zdnia 22.01.2025 r.

REGULAMIN

tekst jednolity

dotyczacy zasad w zakresie utrzymania
prawidlowego stanu technicznego budynkow



1. Postanowienia wstepne

§1

1. Regulamin podziatu obowigzkéw Spdtdzielni i uzytkownikéw mieszkan w zakresie utrzymania
prawidlowego stanu technicznego zasobow, zwany dalej ,,Regulaminem” opracowano na
podstawie:

— Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze ( jednolity tekst Dz.U.
z 2003 Nr 188 poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz.U. z 1994 Nr 89 poz.414 z
pdzniejszymi zmianami),

— Rozporzadzenia MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

— Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003
Nr.119 poz.1116 z pézniejszymi zmianami),

— Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz. 733 z pdzniejszymi zmianami ),

— Kodeksu Cywilnego,

— Statutu Spéldzielni.

2. ,Regulamin” niniejszy okresla zasady i tryb postgpowania w zakresie remontdw i konserwacji
w budynkach wielorodzinnych.

§2

1. Niniejszy ,Regulamin” okresla zasady uzytkowania mieszkan, obowigzki Spoéldzielni i
uzytkownikow mieszkan w zakresie remontéw w budynkach GSM ,,Nasz Dom” dla utrzymania
ich prawidtowego stanu technicznego.

2. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku nalezy przez to rozumieé osobe lub osoby
zajmujace lokal mieszkalny o statusie:

- najmu,

- spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

- bez tytulu prawnego.

§3

1. Do obowiazkéw Administracji Spoldzielni nalezy dbanie o stan techniczny i sanitarno-
porzadkowy budynku, jego otoczenia, pomieszczei ogélnego uzytku zapewniajacy jego
normalne uzytkowanie.

2. Do pomieszczen ogdlnego uzytku zalicza si¢: korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne,
suszarnie, pralnie, rowerownie, strychy, wozkownie, pomieszczenia zsypowe.

3. Kazda ze stron ma obowiazek dba¢ o prawidlowe i rzetelne wykonanie przypadajacych na nig
obowiazkéw w zakresie ustalonym niniejszym ,,Regulaminem”.

4. Za szkody wynikte z samowolnej ingerencji uzytkownika mieszkania w instalacje bedace w
gestii Administracji Sp6tdzielni odpowiada uzytkownik mieszkania.
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§4

. Spoldzielnia uprawniona jest do kontrolowania urzadzen i instalacji w mieszkaniach i lokalach

oraz jest zobligowana do okresowych kontroli stanu technicznego i wartosci uzytkowej obiektow
budowlanych przez nig zarzadzanych.

. W celu wykonania konserwacji, remontu lub usunigcia awarii oraz dla umozliwienia odczytéw

urzadzen pomiarowych uzytkownik lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych ma
obowigzek kazdorazowo udostgpni¢ Spotdzielni w/w lokale i pomieszczenia w wyznaczonym
terminie.

Uzytkownik mieszkania ma obowiazek udostepni¢ miejsce naprawy a Spoéldzielnia ma
obowigzek doprowadzenia miejsca naprawy do stanu pierwotnego zgodnie z brzmieniem §8.

Dla prawidlowego wykonania naprawy uzytkownik zobowigzany jest usung¢ z miejsca
wykonania prac przedmioty, ktére moga ulec zniszczeniu.

O technologii i sposobie prowadzenia prac remontowych decyduje wylgcznie Spotdzielnia.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik mieszkania jest zobowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia.
Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu Spoétdzielnia ma prawo
wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariuszy policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu mieszkalnego 1 pomieszczen przynaleznych nastgpi w czasie nieobecnosci
uzytkownika lub pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej, Spétdzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokale i pomieszczenia przynalezne i znajdujace si¢ w nich rzeczy do czasu
przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokét.

Jezeli uzytkownik notorycznie uniemozliwia Spoéldzielni wejscie do lokalu mieszkalnego i
pomieszczen przynaleznych celem usunigcia awarii lub niesprawnosci instalacji, powodujace;j
brak dostawy mediéw do innych mieszkan oraz zaklécenia w ich dostawie - jest obowigzany
pokry¢ wszelkie straty finansowe wynikajace z tego tytulu, a Spoldzielnia ma prawo podjaé
dzialania zmierzajace do przymuszenia do udostepnienia pomieszczen przez uzytkownika, ktory
naraza wspolmieszkancodw oraz Spétdzielni¢ na straty.

I1. Zasadv uzytkowania lokali mieszkalnvch i pomieszczen przynaleznych
§5

. Uzytkownikowi lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych nie wolno bez zgody

Spéldzielni wyrazonej na pismie:

a) dokonywaé jakichkolwiek przerébek zmieniajacych funkcjonalno-uzytkowy uktad
mieszkania i pomieszczen przynaleznych, zabudowywaé¢ krat w oknach i zaluzji
zewnetrznych, przebudowywaé loggii i balkonéw, wyburza¢ lub ustawi¢ w innym
miejscu $cian dzialowych, wykuwa¢ i zamurowywaé otwory okienne i inne, jak réwniez
dokonywa¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, oraz wykorzystywaé
niezgodnie z przeznaczeniem kanaty wentylacyjne i spalinowe.

b) przerabia¢ i zabudowywa¢ instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych,
centralnego ogrzewania i innych,

¢) zajmowac¢ dla wlasnych potrzeb pomieszczenia ogélnego uzytku bez pisemnej zgody
Spoéldzielni,

d) instalowa¢ anten telewizyjnych, satelitarnych i radiowych na dachach i elewacjach
budynkéw,

¢) zmienia¢ architektonicznego podziatu okien.

W zadnym przypadku uzytkownikowi nie wolno:
- zmieni¢ miejsca odprowadzenia spalin,
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- zastania¢ kratek wentylacyjnych w mieszkaniu,

- montowa¢ wentylatoréw mechanicznych o napedzie elektrycznym na kratkach
wentylacyjnych oraz w okapach kuchennych,

- zamurowywac lub likwidowa¢ drzwiczek wyciorowych przewodéw kominowych i
spalinowych,

- uszkadzaé przewoddw wentylacyjnych i spalinowych, w tym prowadzi¢ w ich $wietle
jakichkolwiek instalacji

- Zmniejszaé otwordéw wentylacyjnych ponizej powierzchni 196 cm?,

- zabudowywagé na stale piondw instalacyjnych w w-c, tazience oraz kuchni.

§6

Wszystkie uszkodzenia wewnatrz mieszkania i pomieszezen przynaleznych oraz pomieszczeniach
ogolnego uzytku powstale z winy uzytkownika lub domownikéw obcigzajg uzytkownika
mieszkania.

§7

O zauwazonych uszkodzeniach urzadzen i instalacji uzytkownik powinien bezzwlocznie
zawiadomi¢ Spoldzielni¢, w przeciwnym razie ponosi on odpowiedzialno$¢ za szkody i straty
wynikle z tego powodu w jego mieszkaniu lub w mieszkaniach sgsiadujgcych. W przypadku
stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkngé zawdr przy gazomierzu, po czym
zawiadomi¢ Spéldzielnie ( po godzinach pracy dyzurnego tel. pogotowia technicznego Spéldzielni
601 472 173).

ITI. Obowiazki Spéldzielni w zakresie remontéw budynkéw
wielorodzinnych

§8

1. Spoéldzielnia jest obowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania instalacji w jakie wyposazone
s3 budynki.
2. Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy:

a) naprawa i wymiana przewodow instalacji wodno - kanalizacyjnej wchodzacej w zakres
podstawowego wyposazenia mieszkania bez urzadzen odbiorczych,

b) naprawa i wymiana kanalizacji deszczowej budynku,

c) naprawa i wymiana przewodow instalacji gazowej od zaworu gléwnego do zaworéw
przed urzadzeniami gazowymi z wylaczeniem licznikéw gazu oraz zainstalowanych
urzadzen,

d) naprawa i1 wymiana wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania z wezlem
rozdzielczym w budynku, grzejnikami i armaturg regulacyjna,

€) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej mieszkan (z wylaczeniem gniazd wtykowych,
przelacznikéw, podiaczen indywidualnych urzadzen i bezpiecznikow) tacznie z tablica i
gniazdami bezpiecznikowymi,

f) wymiana i naprawa stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych mieszkan wg ,,Zasad
wymiany i naprawy stolarki okiennej” stanowiagcych zalgcznik do niniejszego
»Regulaminu”,

g) zamurowanie i zatynkowanie otworéw po naprawach i wymianach w zakresie ujetym w
punkcie a — f, .



h) naprawa zniszczen powstalych w mieszkaniu na skutek awarii instalacji obstugiwanych
przez Spétdzielni¢ lub wad utrzymania stanu technicznego budynkéw. Spoéldzielnia nie
jest obowigzana do usuwania szkdd, za ktore uzytkownik otrzymal odszkodowanie z
firmy ubezpieczeniowej,

i) naprawa tynkow zewnetrznych, tj. elewacji budynku wraz z obrébkami blacharskimi oraz
tynkow wewngtrznych klatek schodowych,

j) w mieszkaniach nie posiadajagcych prawa odrgbnej wilasnosci wymiana uszkodzen
tynkéw oraz gladzi tynkowych przekraczajacych powierzchnie 1 m?,

k) w mieszkaniach nie posiadajgcych prawa odrebnej wlasnosci naprawa lub wymiana
wylewek 1 izolacji posadzek na balkonach, loggiach wynikajaca z komisyjnego
stwierdzenia ich wad funkcjonalnych nie zawinionych przez uzytkownikéw mieszkan
( poprzez wlozenie wyktadzin PCV lub niezgodne ze sztuka budowlana ulozenie plytek
podlogowych na ich powierzchni),

1) w mieszkaniach posiadajgcych odrgbng wlasno$é naprawa elementéw konstrukcyjnych
balkonu

m)konserwacja i remont pokrycia dachéw budynkow i zadaszen wej$é do klatek
schodowych wraz z obrobkami blacharskimi, rynnami, rurami spustowymi,
uzupelnieniem tynkow i naprawa kominow,

n) naprawa i konserwacja $lusarki budynkow,

0) naprawa, konserwacja i wymiana stolarki okiennej klatek schodowych i piwnic oraz
drzwi wejsciowych do budynku, komér zsypowych, przejs$é pozarowych

p) malowanie $cian i sufitéw, stolarki i Slusarki okiennej i drzwi, instalacji centralnego
ogrzewania klatek schodowych, biatkowanie korytarzy piwnicznych oraz pomieszczen
ogolnego uzytku,

q) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym izolacji pionowej i poziomej $cian piwnic
oraz izolacji posadzki piwnic,

1) naprawa i konserwacja instalacji elektrycznej klatek schodowych, piwnic i strychow,

s) w mieszkaniach nie posiadajacych prawa odrebnej wiasnosci naprawa lub wymiana
podloza posadzek podidég wynikajgca z komisyjnego stwierdzenia jego wad
funkcjonalnych nie zawinionych przez uzytkownika bez obowigzku wymiany wykladzin
podlogowych, niezaleznie od stopnia ich zuzycia,

t) wymiana wodomierzy cieplej i zimnej wody w lokalach mieszkalnych zgodnie z
»Regulaminem rozliczania oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej, montazu
oraz odczytow wody”,

u) za pisemng zgoda wickszosci (ponad 50%) mieszkancow posiadajacych tytut
prawny do lokalu mieszkalnego w ramach danej nieruchomosci remont i
konserwacja instalacji domofonowej na ich koszt,

lub

w) za pisemng zgoda wigkszosci (ponad 50%) mieszkancow posiadajacych tytut
prawny do lokalu mieszkalnego w ramach danej nieruchomosci:

e remont instalacji domofonowej z funduszu remontowego, w przypadku gdy:
1) nieruchomos$¢ posiada $rodki finansowe na funduszu remontowym,
2) nieruchomos$¢ jest zadluzona na funduszu remontowym a budynek (budynki w
przypadku nieruchomosci wielobudynkowych) jest docieplony;
o konserwacja instalacji domofonowej z optat mieszkaniowych (wg statusu lokalu

mieszkalnego), J Ze



v) montaz skrzynek pocztowych. W przypadku dewastacji skrzynek naprawa obcigza strone
winng zdarzenia. W przypadku nie okreslenia osoby winnej zdarzenia naprawa skrzynki
pocztowej lezy w gestii Spoldzielni i obcigzy koszty nieruchomosci,

z) remont lub wymiana dzwigéw osobowych.

IV. Obowiazki uzytkownikéw w zakresie remontéw mieszkan w budynkach wielorodzinnych

§9

1. Uzytkownik mieszkania jest obowiazany do prawidlowe]j eksploatacji lokalu mieszkalnego oraz
innych przydzielonych mu pomieszczen. Dokonywania na wiasny koszt napraw lub wymiany
urzadzen technicznych i wyposazenia mieszkania.

Do obowigzkdéw uzytkownika mieszkania nalezy w szczegolnosci:

a) malowanie sufitow i Scian w mieszkaniu i innych przynaleznych pomieszczeniach
(dodatkowe pomieszczenie piwniczne) lub tapetowanie $cian z czestotliwoscig
zapewniajgca dobry stan higieniczny pomieszczen,

b) naprawa i wymiana wykladzin podtogowych,

¢) oznaczenic w uzgodnieniu ze Spodldzielnia numerami pomieszczen piwnicznych i
komorek,

d) malowanie grzejnikoéw i rur instalacji centralnego ogrzewania oraz zabezpieczenie
antykorozyjne instalacji wodnej i gazowej w mieszkaniu,

€) malowanie $cian balkonowych i innych elementéw wyposazen balkonu z zachowaniem
kolorystyki elewac;i,

f) remont podloza na balkonie, z wyjatkiem okreslonym w § 8 pkt 2 k,

g) konserwacja, naprawa i wymiana piecow kuchennych i podgrzewaczy wody, wanien, mis
ustegpowych, dolnoptukéw, sedeséw, zlewozmywakdw, umywalek z syfonami, wezykami
gietkimi i armatura oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktdre wyposazone jest
mieszkanie. Konserwacja urzgdzen gazowych powinna by¢ przeprowadzona wg zalecen
producenta urzadzen, lecz nie rzadziej niz raz w roku i powierzona osobom posiadajacym
odpowiednie uprawnienia,

h) zapewnienie prawidlowoéci zabudowy urzadzen odbiorczych gazu, ich szczelnosci i
utrzymania w prawidlowym stanie dla uzyskania wlasciwych warunkéw spalania,

1) usuwanie niedroznosci przewodéw kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych w
mieszkaniu do pionéw zbiorczych,

j) naprawa, konserwacja i wymiana osprzetu elektrycznego ( gniazdka, wylaczniki,
bezpieczniki, kostki rozdzielcze itp. ),

k) naprawa i wymiana dzwonkéw elektrycznych,

1) malowanie, stolarki okiennej z czestotliwodcia zapewniajacg jej estetyczny wyglad,
konserwacja i naprawa stolarki okiennej w zakresie uzupeinienr uszkodzonych lub
wybitych szyb lub wkladow w oknach wraz z kitowaniem, wymiang zamkoéw, okué, a
takze zapewnienie normowej przenikalno$ci powietrza przez okna i drzwi w celu
nalezytego funkcjonowania wentylacji grawitacyjnej mieszkania,

m)wymiana i naprawa stolarki okiennej wg. ,,Zasad wymiany i naprawy stolarki okiennej i
drzwi wejsciowych do mieszkan” stanowiacych zalacznik do niniejszego ,,Regulaminu”,

n) naprawa i wymiana drzwi wewnetrznych w mieszkaniu w tym naprawa i wymiana
zamkow, okug,

0) wymiana i naprawa tynkéw lub gladzi tynkowych w mieszkaniu o powierzchni do 1 m?
oraz naprawa wszelkiego rodzaju zarysowan $cian i sufitbw zgodnie z technologig
zabezpieczania tego rodzaju uszkodzen tynkéw wewn@trznych7

d’a.



p) wywoz na wilasny koszt gruzu po remoncie wykonanym w mieszkaniu przez
uzytkownika. Gruz nalezy wywiez¢ na wysypisko $mieci lub skladowaé do pojemnika
(worka) przeznaczonego na wywoz gruzu. Pojemnik lub worek na gruz zamawia
uzytkownik we wilasnym zakresie. Miejsce skladowania gruzu (ustawienia pojemnika,
worka) nalezy kazdorazowo ustali¢ ze Spéldzielnig oraz zglosié termin postawienia
1 usunigcia pojemnika, worka na gruz. Pojemnik, worek na gruz mozna postawi¢ na okres
nie dtuzszy niz 1 miesigc,

q) utrzymanie czystosci na klatkach schodowych.

2. Wszelkiego rodzaju prace remontowe wymagaja uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni
1 powinny by¢ wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

§ 10

W razie zaniedbania przez uzytkownika czynnosci okreslony w § 9 Spétdzielnia po bezskutecznym
wezwaniu do naprawy lub wymiany ma prawo wykona¢ niezb¢dne prace na koszt uzytkownika.

V. Prace modernizacyjne oraz dodatkowe wyposazenie mieszkan

§11

1. Wszelkie prace modernizacyjne w mieszkaniu polegajace na:

a) przerébkach instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
i centralnej cieplej wody,

b) przerébkach ukladu funkcjonalnego mieszkania tj. likwidacji lub dobudowywaniu $cianek
dzialowych, zabudowie balkon6w, taraséw oraz zakladaniu krat, zaluzji antywlamaniowych,
przebudowie balustrad itp.

wymagajg uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spoéldzielni, udzielanej na podstawie projektéw

opracowanych przez osoby uprawnione lub opinii technicznych w przypadku, gdy na

prowadzenie robdt nie jest wymagane zgloszenie, ani pozwolenie na budowe (likwidacja lub
dobudowa $cianek dziatowych) i winny by¢ wykonane przez osoby posiadajgce odpowiednie
kwalifikacje zawodowe na koszt i ryzyko uzytkownika.

2. Wykonane za zgoda Spéldzielni prace modernizacyjne uzytkownik mieszkania ma obowiazek
zglosi¢ do odbioru przez stuzby techniczne Spétdzielni.

3. W przypadku wymiany grzejnika przez mieszkafica na jego koszt- nowy grzejnik ‘staje si¢
urzgdzeniem wspOlnym jako cze$¢ instalacji centralnego ogrzewania, natomiast stare
urzadzenie nalezy pozostawi¢ do dyspozycji uzytkownika,

4. W przypadku zdania/ opuszczenia lokalu (sprzedaz, darowizna, zamiana) uzytkownik ma
obowigzek pozostawi¢ kompletng instalacje centralnego ogrzewania, badz przywrécié
instalacje do stanu pierwotnego na wtasny koszt.

5. Wymiana grzejnikéw przez mieszkanca moze si¢ odbywaé po zakoficzeniu sezonu
grzewczego, ewentualnie w trakcie jego trwania wylacznie metoda zamrazania instalacji
centralnego ogrzewania.

§ 12

[

Uzytkownik mieszkania ma prawo do dodatkowego doposazenia mieszkania zgodnie z §5 ze
$rodkéw wlasnych, nie powoduje to jednak podwyzszenia wkladu mieszkaniowego ani

budowlanego. W /



[

Dodatkowym wyposazeniem mieszkania majacym charakter trwaly i podnoszacym jego
wartos¢ uzytkowag sg: parkiety, panele podlogowe, boazerie, glazura sScienna i podlogowa,
grzejniki centralnego ogrzewania nowej generacji, kuchnie elekiryczne, przeplywowe
podgrzewacze wody, bojlery, itp.

Dodatkowe wyposazenie lub wykonczenie mieszkania winno by¢ wykonane w taki sposéb by
umozliwi¢ dostgp do gléwnych ciggéw instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, cieplej wody uzytkowej, elektrycznej i gazowe;j.

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia w dodatkowym wyposazeniu i
wykoriczeniu mieszkania wynikte wskutek koniecznosci usuni¢cia awarii lub podczas prac
remontowych przy zachowaniu nalezytej starannosci w trakcie prowadzenia tych robot.
Zabrania si¢ samowolnej likwidacji oraz zabudowywania instalacji gazowej wraz z licznikiem.

VI. Postanowienia koncowe

§13

. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia przez Rade Nadzorcza Uchwaly
nr £44/25 z dnia 22.01.2025 1.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
GSM ,Nasz Dom” Sekretarz Rady Nadzorcze]
GSM ,Nasz Dom”
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a)
b)
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d)
€)
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Zalacznik do ,,Regulaminu dotyczacego
zasad w zakresie utrzymania
prawidlowego stanu technicznego zasobow”,

ZASADY WYMIANY I NAPRAWY )
STOLARKI OKIENNEJ I DRZWI WEJSCIOWYCH DO MIESZKAN WRAZ
Z OSCIEZNICA

Tekst jednolity
I. OKNA

Zasady kwalifikacji stolarki okiennej do wymiany:

uzytkownik mieszkania zobowigzany jest ztozy¢ w Spoltdzielni pisemny wniosek w sprawie
wymiany okien,

Spoldzielnia dokonuje komisyjnej oceny stanu technicznego stolarki okienne;j,

po dokonaniu oceny sporzadza si¢ protokét kwalifikacyjny okreslajacy zasadnosé
przeprowadzenia wymiany.

Spotdzielnia nie dokonuje wymian oraz nie partycypuje w kosztach wymiany stolarki we
wlasnym zakresie przez uzytkownika, jezeli:

stolarka nie zostata zakwalifikowana do wymiany przez komisje,

stolarka byla nieprawidlowo uzytkowana,

nie dokonywano biezgcej konserwacji i napraw,

uzytkownik dokonat przerébek stolarki okiennej,

mieszkania posiadajg zadtluzenia wobec Spétdzielni ,

uzytkownik dokonat dewastacji stolarki celem wymuszenia koniecznosci wymiany,
mieszkanie stanowi odrgbng wlasnos¢ lokatora /zgodnie z Uchwalg Zarzadu nr
122/08/2007/

. Wymiana stolarki okiennej dokonywana jest na zlecenie Gorniczej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” przez wytoniona droga przetargu firme zapewniajaca dostawe,
montaz i serwis gwarancyjny lub przez uzytkownika mieszkania na jego koszt, za uprzednia
zgodg Spoldzielni, przy zapewnieniu zwrotu kosztéw zgodnie z pkt. 4.

Spotdzielnia pokrywa 100% ceny aktualnie zabudowanego typu stolarki obowigzujacej w
czasie wymiany i 100% kosztow montazu wraz z demontazem stolarki starej na wniosek
lokatorow oraz os6b posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego w zasobach GSM , Nasz Dom”.

Nie wykonane w danym roku wymiany stolarki okiennej przechodza automatycznie na rok
nastepny.

skreslony

W przypadku wymiany stolarki we wlasnym zakresie przez cztonka spétdzielni lub najemce
/za uprzednia zgoda Spéldzielni/ uzytkownik mieszkania odpowiada za wymiane stolarki
zgodnie ze sztuka budowlana, w technologii montazu podanej przez producenta celem
zachowania gwarancji. Nalezy wymieni¢ stolarke okienna w kolorze bialym z szybami
zespolonymi oraz z nawiewem mechanicznym o przepltywie ~ 40m>/h w gornej czgsci ramy
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okiennej. Wspolczynnik przenikania dla szyb zespolonych aktualnie powinien wynosié
U-1,1. Ponadto uzytkownik zobowigzany jest wykona¢ wymiane stolarki z zachowaniem
pierwotnej architektury oraz do utylizacji okien po demontazu.

Nie dostosowanie si¢ do przynajmniej jednego z warunkéw pkt.6 laczy sie z odmowa
zwrotu kosztow za wymienione okna.

Rozliczenie zwrotu kosztéw wymiany stolarki okiennej we wlasnym zakresie nastepuje
stosownie do posiadanych $rodkéw finansowych sukcesywnie w ciggu roku, w ktérym
zostala zaplanowana do wymiany, wg obowiazujacej kolejnosci wymian, wg aktualnie
ustalonych kosztéw wymiany (nie wyzszych anizeli koszty wymiany ponoszone w danym
roku przez Spoéldzielnig) oraz po dokonaniu odbioru technicznego jej zabudowy przez
pracownika Spotdzielni.

W przypadkach szczegdlnych dotyczacych zdarzen losowych /po pozarze, wybuchu gazu
w mieszkaniu, budynku itp./ wykonanie wymiany okien obcigza stron¢ winng zdarzenia.
W przypadku nie okreslenia osoby winnej zdarzenia do naprawy lub wymiany stolarki
okiennej zobowigzany jest wlasciciel lokalu.

W przypadkach koniecznosci natychmiastowej wymiany stolarki okiennej z uwagi na jej
bardzo zly stan techniczny zagrazajacy bezpieczefistwu utraty zdrowia, zycia lub mienia,
wymiany dokona Spéldzielnia poza kolejnoscia planowanych wymian i obciazy
uzytkownika wg zasad okreslonych w pkt. 2 do 8.

Remonty okien /naprawy gléwne/ prowadzone bedg przez Spoldzielnie zgodnie
z kolejnoscig sporzadzonych i zarejestrowanych protokoléw z przegladéw i okreslonym
w nich zakresie rzeczowym robdét. W mieszkaniach stanowigcych odrebng wilasnosé
lokatora Spotdzielnia nie dokonuje remontéw stolarki okiennej.

Il. DRZWI WEJSCIOWE DO MIESZKAN WRAZ Z OSCIEZNICA

1. Zasady kwalifikacji drzwi wejsciowych wraz z odcieznica do wymiany:

uzytkownik mieszkania zobowigzany jest zlozy¢ w Spétdzielni pisemny wniosek w sprawie
wymiany drzwi,

Spétdzielnia dokonuje komisyjnej oceny stanu technicznego drzwi i oscieznicy,

po dokonaniu oceny sporzadza si¢ protok6t kwalifikacyjny okreslajacy zasadnosé
techniczng przeprowadzenia wymiany .

Spoldzielnia nie dokonuje wymian oraz nie partycypuje w kosztach wymiany drzwi we
wlasnym zakresie przez uzytkownika, jezeli mieszkanie stanowi odrebng wtasno$¢ lokatora.

Wymiana drzwi wejsciowych do mieszkan wraz z o$cieznica dokonywana jest przez grupe

remontowg GSM ,Nasz Dom” zapewniajaca dostawe¢ i montaz lub przez uzytkownika
mieszkania na jego koszt, przy zapewnieniu zwrotu kosztéw zgodnie z pkt. 3.
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Spétdzielnia wymienia lub partycypuje w wymianie drzwi wejsciowych wraz z oscieznica

tylko wczesniej zakwalifikowanych przez komisj¢ GSM. Podstawg zwrotu kosztéw wymiany
drzwi wejsciowych do mieszkan wraz z oscieznica jest cena zakupu przez GSM standardowych
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drzwi w momencie wymiany w danym roku. Warunkiem zwrotu kosztéw jest pozytywny
odbidr techniczny zabudowy przez pracownika Spotdzielni.

W przypadku wymiany drzwi wejsciowych do mieszkania wraz z o$cieznicg we wlasnym
zakresie przez cztonka Spoldzielni lub najemce /za uprzednia zgoda Spotdzielni/ uzytkownik
odpowiada za wymiane¢ zgodnie ze sztuka budowlang, w technologii montazu podanej przez
producenta celem zachowania gwarancji. Drzwi wejéciowe nalezy wymienié zgodne
z projektem budynku, otwicrane do wewnatrz mieszkania. Po wymianie uzytkownik jest
zobowigzany do pomalowania uszkodzonej powierzchni klatki schodowej przy zachowaniu
aktualnej kolorystyki.

W przypadkach szczegélnych dotyczacych zdarzen losowych /po pozarze, wybuchu gazu
w mieszkaniu, budynku itp./ wykonanie wymiany drzwi wejSciowych wraz z o$cieznica
obcigza stron¢ winng zdarzenia. W przypadku nie okreslenia osoby winnej zdarzenia do
naprawy lub wymiany drzwi wejsciowych wraz z oscieznicg zobowigzany jest wlasciciel
lokalu.

Fruewodniczgcy Rady Nadzorczej
GSM ,Nasz Dom” Stfrroturs Rady Nadzorcze]
UM ,Nasz Dom” -
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