SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI W 2024 R.

Realizujac obowigzek wynikajacy ze Statutu Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom”
(§ 53 ust. 1 pktd, § 53 ust. 2) Zarzad przedstawia Czlonkom roczne sprawozdanie z dziatalnosci
i sytuacji ekonomicznej Spétdzielni za rok 2024.

Podstawy prawne dziatalnosci Spétdzielni :
1. Ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.
2. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze.
3. Statut Spoéldzielni uchwalony uchwalg nr 1/18 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z dnia
12.05.2018 r. z pdzniejszymi zmianami.
4. Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
5. Inne powszechnie obowigzujgce ustawy.

Dzialalnos¢ Spoétdzielni w 2024 roku koncentrowala sie przede wszystkim na :
» opracowaniu i realizacji zatozen objetych rocznym planem rzeczowo — finansowym, a takze
planami remontowo - inwestycyjnymi,
e realizacji zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie oraz Rade¢ Nadzorcza uchwal, jak tez
innych zadan wynikajacych ze Statutu oraz obowiazujacych norm prawnych,
utrzymaniu stabilnej sytuacji finansowej Spétdzielni,
optymalizacji wydatkéw z funduszu remontowego,
skutecznej windykacji zaleglosci w oplatach za uzytkowanie lokali,
biezacej analizie problemdw zglaszanych przez mieszkancow,
poprawie jakoéci Zycia i bezpieczenstwa mieszkafncow,
realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Sprawozdanie obejmuje nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spéldzielni

2. Zasoby Spoldzielni

3. Sytuacja finansowo-ekonomiczna

4. Zadluzenia — windykacje

5. Sprawy czlonkowsko -mieszkaniowe

6. Gospodarka remontowa zasobami mieszkaniowymi
7. Gospodarka nieruchomosciami

8. Gospodarka zasobami komercyjnymi

9. Dzialalnos¢ sportowa-rekreacyjna

10. Szkody Goérnicze

11.  Gléwne zadania i kierunki dzialalnoSci Spéldzielni na 2025 rok.

I. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI
Struktura organizacyjna Spéldzielni:

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest najwyzszym organem Spéldzielni decydujacym
o kierunkach jej dzialania. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu
6 miesigcy po uplywie roku obrachunkowego. W 2024 r. Walne Zgromadzenie Czlonkéw
obradowalo w dniu 18 maja podejmujgc 6 uchwat.



2. Rada Nadzorcza to organ wybierany przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw sposrod
nieograniczonej liczby czlonkéw Spéidzielni. Do jej zadan nalezy nadzér i kontrola dziatalnosci
Spotdzielni. W 2024 r. Rada Nadzorcza dziatala w pigcioosobowym skladzie wybranym przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 28 maja 2022 r. (kadencja na lata 2022-2025). Lacznie
w 2024 r. odbylo si¢ 16 spotkan Rady Nadzorczej, podczas ktérych podjeto 49 uchwat.

3. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spéldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. W 2024 r. Zarzad GSM
»Nasz Dom” pracowal w dwuosobowym skladzie:
1. Prezes Zarzadu — Bozena Pawlik,
2. Z-ca Prezesa d/s technicznych — Bogdan Chmielewski.
Zarzad odbyt w roku sprawozdawczym tgcznie 21 posiedzen i podjat 103 uchwaly.

4. Rady Osiedli Halemby I, Halemby II i Bykowiny liczace po 3 czlonkéw wybierane s3 przez
Walne Zgromadzenie na okres 3 lat. Rady Osiedla pelnig funkcje organu doradczego
i opiniujgcego, ulatwiajg przeplyw informacji miedzy Spéldzielnia a mieszkaficami, dbajg
o estetyke osiedla. W 2024 r. Rady Osiedli dziataly w skladzie wybranym przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 28 maja 2022 r. (kadencja na lata 2022-2025).

STAN ZATRUDNIENIA NA DZIEN 31.12.2024 r.

ETATY OSOBY
ZARZAD 2 2|
ADMINISTRACJA 29,25 30
KONSERWATORZY | 17,50 18
RAZEM: 48,75 50

Na dzien 31.12.2024 r. w Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej "Nasz Dom" zatrudnionych bylo
50 os6b na 48,75 etatach:

. na stanowiskach nierobotniczych (Zarzad i administracja) 32 pracownikéw, co daje
31,25 etatow,
. na stanowiskach robotniczych (konserwatorzy) 18 pracownikéw, co daje 17,50 etatow.

I1. ZASOBY SPOLDZIELNI

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi to podstawowa dziatalnosé Spétdzielni obejmujaca poza
budynkami mieszkalnymi budynki komercyjne, lokale uzytkowe, garaze oraz grunty.

Na koniec 2024 roku na zasoby GSM ,,Nasz Dom” skladaly sie:

a) 101 budynki mieszkalne o igcznej powierzchni mieszkaniowej 172 111,05 m2, z czego:
- 123 383,33 m?- to wlasno$¢ oséb prywatnych,
- 48 727,72 m?- to majatek Spotdzielni (w tym 38 805,84 m? — to powierzchnia spoldzielczych
wlasnosciowych praw lokali mieszkalnych, a 9 921,88 m? — to powierzchnia lokali
najmowanych).



Udziat procentowy w powierzchni mieszkaniowej wynosi: Spétdzielnia 28,31 %, wiasciciele lokali
71,69 %.

1 GSM "Nasz Dom"
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b) grunty o lacznej powierzchni 256 968 m?2, z tego:
- 128 365 m? stanowila powierzchnia gruntéw wilasnych i w uzytkowaniu wieczystym
GSM ,,Nasz Dom” (w tym powierzchnia nieruchomosci niezabudowanych, zabudowanych
budynkami mieszkalnymi oraz zabudowanych pod dziatalno$é gospodarcza),
- 128 603 m? gruntéw stanowita wlasnos$¢ wiascicieli wyodrebnionych lokali.

Udziat procentowy powierzchni gruntéw wiasnych i w uzytkowaniu wieczystym GSM ,,Nasz Dom”
wynosi 20,28 % - nieruchomosci niezamieszkate oraz 23,67 % - nieruchomosci zamieszkale,
a wiascicieli lokali mieszkalnych 50,05 %.
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Spotdzielnia posiada mniejszy ulamek w powierzchni lokali mieszkalnych (najmowanych
i spbldzielczych wiasnosciowych praw do lokali), ale wickszy utamek w powierzchni gruntow,
poniewaz na jej majatku pozostajg nadal nieruchomosci niemieszkalne (komercyjne, zabudowane
placami zabaw czy parkingami itp.) oraz grunty niezabudowane.

2. Poza zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielnia prowadzi dzialalnogé gospodarczg
polegajacg m. in. na wynajmie lokali handlowo — ustugowych i dzierzawie gruntéw.
Do zasobdéw komercyjnych naleza:

a) budynek biurowo - ustugowy przy ul. Ktodnickiej 97 -4 727,51 m?
b) lokale uzytkowe poza budynkiem przy ul. Ktodnickiej 97 -2 558,41 m?
¢) dzierzawa gruntéw - 1478,18 m?

d) kompleks 37 garazy w rejonie ul. Gojawiczynskiej o tacznej pow. - 575,50 m2



HI. SYTUACJA FINANSOWO-EKONOMICZNA ZA 2024 r.

Wynik brutto z calej dziatalnosci osiggnicty przez Spétdzielnie w 2024 roku, wykazany
w Rachunku zysk6w i strat wynosi 2 680 132,64 zI z tego:

1.W zakresie gosp. zasobami mieszkalnymi rozliczanej + 813 102,32
bezwynikowo osiggnieto wynik

wiym:

- suma wynik6w na poszczeg6lnych nieruchomosciach za 2024 r . - 193 165,47

- BO wynikéw na poszezegblnych nieruchomosciach za 2023 r. + 446 896,68

- pozytki z nieruchomosci + 193 085,55

- pokrycie czg¢sci kosztdw przypadajacych na cztonkéw z wyniku + 366 285,56
bilansowego ( 0,30 zt/m? -WALNE)

Ogolem wyniki na nieruchomosciach z uwzglednieniem pozytkow + 813102,32

zart.5.1.15.2. usm

-+

2. W zakresie dzialalnosci gospodarczej (bez pozytkéw z
nieruchomosci w czescei rozliczonej w 2024r.) uzyskano wynik
finansowy w wys. brutto

1 867 030,32 zi

podatek dochodowy (z uwzglgdnieniem podatku odroczonego ) 249 333,00

wynik netto-o podziale ktérego zdecyduje Walne Zgromadzenie  + 1 617 697,32
wykazany w RZiS (z uwzgl¢dnieniem podatku odroczonego
w wysokosci 2 974 zI)

Wynik z dzialalnosci gospodarczej uzyskiwany jest gléwnie z najmu obiektéw komercyjnych, lokat
terminowych oraz sprzedazy mieszkan.

W 2024 roku uzyskalismy przychod z sprzedazy dwéch mieszkan w wysokosci 372 838,92 zt.

oraz przychdd z odsetek od lokat oraz nieterminowych wplat w wysokosci okoto 662 000,00 zt.

Osiggniety wynik finansowy na satysfakcjonujagcym poziomie pozwala na:

- obnizenie cztonkom Spéidzielni kosztéw utrzymania nieruchomosci w kt6rych zamieszkuja,

- systematyczne zwigkszanie Funduszu Zasobowego, ktéry zabezpiecza stabilizacje finansowa SM,

- przekazywanie $rodkéw na remonty i inwestycje gléwnie infrastruktury osiedlowej,

- finansowanie dzialalnosci kulturalno- oswiatowej bez koniecznosci obcigzania tymi kosztami
mieszkancow.

Sytuacja finansowo-majatkowa jest oceniana gléwnie na podstawie  danych sprawozdania
finansowego, kt6re stanowi zbiér kluczowych informacji o majgtku naszej Spétdzielni i zrédiach jego
finansowania, o strukturze - poniesionych kosztéw i przychodéw, naleznosciach wobec Spoldzielni
1 zobowigzaniach wobec dostawcdow.

Analiza tych danych za 2024 r. wykazala na umiarkowanym poziomie obnizenie wartosci srodkéw
trwalych i finansujacych je kapitaléw wlasnych Spotdzielni.

Wynika to przede wszystkim z realizacji ustawowych obowiazkéw ustanawiania odrebnych praw
majatkowych do lokali na rzecz ich uzytkownikéw. Wydzielenie lokali oznacza zmniejszenie majatku,
poniewaz takie mieszkania przestaja by¢ wlasnoscig Spéldzielni.

Do zmniejszenia wartosci §rodkéw trwalych Spétdzielni przyczynia sie takze proces ich umarzania.
Powyzsze dzialania spowodowaly, ze majatek Spétdzielni zmalat o 53,7 min, czyli o 72,6% (z 74 mln
na 20,3 mln), a kapitaty wiasne o 47,3 min, czyli 0 63,9% (z 74 min na 26,7 min).



Spoldzielnia posiada pelng plynnos¢ finansowa i w 100% wywiazuje si¢ ze swoich zobowiazan.
Wszystkie wskazniki plynnodci finansowej ksztattuja sie na wysokim poziomie. Podobnie wskazniki
struktury finansowania majatku trwalego wskazujg na jego pelne pokrycie funduszami wiasnymi, co
jest zjawiskiem bardzo pozytywnym.

Srodki finansowe na koniec 2024 r wynosily 18 029 352,14 zl, ktore lokowane na lokatach
i rachunkach oszczgdno$ciowych oraz bankowych generuja zysk z tytutu odsetek, w tym roku byta to
kwota okoto 625 000,00 zl.

Posiadane $rodki finansowe to przede wszystkim srodki obrotowe niezbedne do zabezpieczenia
biezacych zobowigzan (9 610 986,79 zt), w tym stan funduszu remontowego (4 516 457,67 zl) zebrany
celem  realizacji najblizszych planéw remontowych. Pozostale $rodki to gléwnie réwnowartosé
funduszu udziatowego i zasobowego bedacego zabezpieczeniem stabilnosci finansowej Spétdzielni.

Stosownie do przepiséw usm wyniki z gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg prowadzone odrebnie
dla kazdej nieruchomosci. Analogicznie prowadzone s3 réwniez ewidencje stanu oraz wplywéw
i wydatkow funduszu remontowego.

Analiza tych danych wskazuje, ze w wszystkich nieruchomosciach , wyniki na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomosci na koniec 2024 roku wykazywaly nadwyzke przychodéw na kosztami.

Zestawienie wynikéw wszystkich nieruchomosci oraz ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego poszczegélnych nieruchomosci przedstawiono w Dodatkowej Informacji
i Objasnieniach do Sprawozdania finansowego — zalaczniki 1 i 2.

Zestawienie kosztéw i przychodéw dot. zasob6w mieszkaniowych (96 % w czesci rozliczanej
kluczem) przedstawia ponizsza tabela:

SKLADNIK PRZYCHODY % KOSZTY %
PLAN WYKONANIE | WYKONANIA | PLAN WYKONANIE | WYKONANIA

Eksploatacia | 10262 933 10 451 135 101,83% | 11169911 10 585 300 94,771%

Dzwigi

osobowe 17 325 11 940 68,92% 21300 18 720 87,89%

Konserwacja

domofonéw 4787 5 381 112,40% 4787 5381 112,41%

Pozostata

dziatalno$é 4168 156 4617 754 110,79%| 1957 871 1795 691 91,72%

Razem 14 453 201 15 086 210 104,38% | 13 153 869 12 405 092 94,31%

SKELADNIK PRZYCHODY % KOSZTY %
PLAN WYKONANIE | WYKONANIA | PLAN WYKONANIE | WYKONANIA

Energia

cieplna 12 090 977 8 225 655 68,03% | 12090 977 8 225 655 68,03%

Woda i

kanalizacja 4730 356 4670918 98,74% | 4730356 4 670918 98,74%

Podgrzanie

wody 542 335 304212 56,09% 542 335 304 212 56,09%

Wywoz

nieczystosci 3410 064 2991 524 87,73%| 3410064 2991524 87,73%

FR 5358 458 5354474 99.93% | 5358 458 5355459 99,94%

Razem 26 132 190 21 546 783 82,45% | 26 132190 21 547 768 82,46%

OGOLEM 40 585 391 36 632 993 39 286 059 33 952 860



W ramach w/w pozycji, koszty eksploatacji mieszkan wlasnych obejmuja:

Koszt $rednio zZVm?/mc
1. Koszty zarzadzania nieruchomogciami 3537467,32 1,71
2. Koszty organizacyjno-samorzadowe 534 948,58 0,26
3. Koszty utrzymania mienia, czystoéci, zieleni 2 489 570,31 1,21
4. Koszty utrzymania technicznego 3359 597,17 1,63
5. Pozostala eksploatacja + koszty miena SM 556 230,02 0,27
6. Podatek od nieruchomosci 107 487,32 0,05
7. Windy 18 720,00 0,01
8. domofony oplacane przez mieszkancow oddzielnie 5 380,77 0,00
Razem: 10 609 401,49 5,14

Réznica pomigdzy powyzszymi kosztami rzeczywistymi a placona przez czlonkéw Spétdzielni
stawka  eksploatacyjng jest pokrywana z pozytkow z czesci wspdlnej nieruchomosdci oraz
z wyniku na gospodarce zasobami mieszkalnymi i wyniku finansowego.

Koszty zarzadzania nieruchomosciami tzw. koszty ogélne, w czesci przypadajacej na
mieszkania wlasne tj. kwota 3 537 467,32 zl obejmujg:
1. Wynagrodzenia z narzutami:
- Wynagrodzenia Zarzadu i administracji,
- Narzuty na place,
- ZFSS,
- Nagroda roczna i premia uznaniowa.
2. Koszty administracyjne:
- Wyposazenie biur,
- Ubezpieczenia OC, sprzetu
- Koszty zakupu i amortyzacji sprzetu,
- Szkolenia + BHP,
-Koszty utrzymania pomieszczefi biurowych (media, ochrona, sprzatanie, podatki od
nieruchomosci itd.)
- Ustugi bankowe,
- Obowigzkowe badania okresowe,
- Aktualizacje oprogramowania komputerowego, serwis oprogramowania zainstalowanego
w Spéidzielni,
- Telefony (koszty rozméw telefonicznych oraz konserwacji urzadzen teletechnicznych),
- Materialy biurowe,
- Wyjazdy stuzbowe,
- Pozostale koszty zarzadzania (badanie bilansu, ksero, prenumerata czasopism, zakup
literatury, obstuga prawna, ushugi pocztowe).

Koszty wynagrodzen w GSM ,,Nasz Dom” za 2024 r. w czesci przypadajace na zasoby
mieszkaniowe:

1| Zarzad
Wynagrodzenia 579 263,57 zirok
Zus 62 663,01 zirok
2 | Administracja
Wynagrodzenia 1739 978,25 zbrok
Zus 313 105,32 zi/rok




3 | Grupa remontowa
Wynagrodzenia 1118437,37 zirok
Zus 200 033,92 zirok
4 | Dzial techniczy
Wynagrodzenia 585425,61 zirok
Zus 107 907,75 zifrok
5 | Rada Nadzorcza
Wynagrodzenia 246 009,60 zlrok
Zus 42 101,17 z¥rok
6 | Rady Osiedli 177 126,91 zlrok
Nagrody roczne i premie
7 | dodatkowe wraz z ZUS 440 039,31 zi/rok

Dzialalno$¢ Spoldzielni jest finansowana przychodami za $wiadczone ushigi w tym
z dzialalnosci gospodarczej.
Znaczne zasoby finansowe oraz stabilna sytuacja Spéldzielni, tworzg prawidlowe warunki dla
realizacji planu gospodarczo-finansowego przyjetego na rok 2025 oraz podejmowania nowych zadaf
ukierunkowanych na poprawe stanu naszych zasobow.

Podsumowujac sytuacje finansowa Spéldzielni w 2024 roku nalezy stwierdzié, ze analiza
majatkowo-kapitalowa nie wskazuje na wystapienie zagrozeri dla mozliwosci kontynuowania
dzialalnosci GSM ,,Nasz Dom” na rok nastepny.

Sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja obowigzkowemu badaniu przez niezaleznego
bieglego rewidenta, ktéry wydaje opini¢ o sprawozdaniu oraz wskazuje ewentualne zagrozenia dla
kontynuacji dziatalnosci spéidzielni. Za 2024 r. badanie zostalo przeprowadzone przez KPW
AUDYTOR Sp. z 0.0. w Lodzi, reprezentowang przez bieglego rewidenta p. Marka Pietrzyka.

Raport z badania sprawozdania finansowego zostanie dotgczony do niniejszego sprawozdania zarzadu.

IV. WINDYKACJE ZADLUZEN

Zarzad Spéldzielni podejmuje liczne dziatania windykacyjne, ktére majg na celu skuteczne
zarzadzanie procesem odzyskiwania nalezno$ci. W pierwszym etapie koncentruje sie na windykacji
prowadzonej w postgpowaniu  polubownym. Jest to obligatoryjny poczatek postepowania
windykacyjnego. Etap ten polega na poinformowaniu dtuznika o koniecznoéci uregulowania
naleznosci i nast¢pstwach zignorowania wezwat.

W tym czasie najczgsciej dochodzi do negocjacji z osoba zadluzong i nieprzymusowego
przekonywania do podjgcia dziatan na poczet splaty dtugu.

Polubowne dochodzenie roszczeti ma na celu zmotywowanie dtuznika do zaplaty nalezmosci i szybkie
doprowadzenie dfuznika do splaty zobowigzania, uniknigcie diugiego i kosztownego postepowania
sagdowego, wybadanie aktualnych mozliwosci finansowych niesolidnego platnika na spelnienie
Swiadczenia na rzecz wierzyciela .

Windykacja migkka, a nawet sama préba jej podjecia, jest niezbedna do tego, aby sad przychylnie
rozpatrzyt pozew o wydanie nakazu zaplaty.

W roku 2024 Spotdzielnia wystata wiele monitéw przypominajgcych o zaplacie.

Ponadto Zarzad rozpatrzyl wnioski od dhuznikéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowe;:

e w 79 przypadkach wyrazono zgode na splate zadluzenia w ratach,

e w 5 przypadkach zaakceptowano przedtuzenie terminu splaty.



W spotkaniach z dtuznikami — rozmowy prowadzone we wspéludziale cztonka Rady Nadzorczej
objely 77 oséb, ktére posiadaja znaczne zaleglosci w optatach mieszkaniowych.

Pracownicy dziatu windykacji informujg o mozliwosciach skorzystania z pomocy spolecznej, w tym
dodatkow mieszkaniowych, a takze proponujg zamiany mieszkania na mniejsze o nizszym czynszu.
Gdy polubowny proces windykacyjny ostatecznie nie pomégt w odzyskaniu naleznosci, pozostaje
skierowa¢ sprawe na drogg postgpowania sadowego. Jest to tzw. etap windykacji twarde;j.

Windykacja twarda wykorzystywana jest w przypadku braku reakcji na préby kontaktu z dhuznikiem
ze strony wierzyciela lub gdy osoba ta jest nieuchwytna albo nie wywiazuje sie¢ z zadeklarowanych
splat. W roku 2024 wyslano 184 wezwania przedsadowe.

W procesie windykacji sadowej chodzi o naklonienie dluznika do splacenia zobowigzania pod
przymusem prawnym. W 2024 roku zlozono do sadu 26 pozwéw o zaplate oraz 5 wnioskéw
dotyczacych nabycia spadku po zmartych dtuznikach.

Majgc juz nakaz zaplaty, jako wierzyciel ubiegamy si¢ o nadanie przez sad klauzuli wykonalnosci,
ktéra jest niezbedna do wszczecia egzekucji komorniczej ze wszystkich mozliwych skladnikow
majatku dtuznika, w tym z egzekucji z nieruchomosci.

Kolejnym etapem w procesie odzyskiwania naleznosci przez Spoldzielnie jest inicjowanie postepowari
spadkowych. Ich celem jest szybkie ustalenie spadkobiercéw oraz skuteczna windykacja zaleglych
naleznosci.

Coraz czesciej Spéldzielnia zmuszona jest do podejmowania dziatahi sagdowych w celu ustanowienia
kuratoréw dla nieznanych lub nieobecnych dtuznikéw. Procedura ta jest skomplikowana
i czasochlonna, poniewaz wymaga ustalenn dotyczacych miejsca zamieszkania dtuznikéw oraz ich
potencjalnych spadkobiercéw, zaréwno krajowych, jak i zagranicznych.

W sytuacji, gdy dtuznik posiada réwniez inne zaleglosci, Spéldzielnia nie zawsze jest jedynym
wierzycielem uczestniczacym w postepowaniu egzekucyjnym. Zdarza sie, ze uzyskana kwota
z licytacji majgtku nie pokrywa w pelni wszystkich roszczen.

Powyzsze procedury windykacyjne przyniosty efekty i zadluzenie nadal utrzymuje si¢ na niskim
poziomie.

Zaleglo$ci powyzej 2 m-cy w zamieszkatych lokalach, w stosunku do naliczef rocznych na przestrzeni
ostatnich kilku lat obrazuje ponizszy wykres:

Saldo
zadtuzenia

sl e ey

31.12.2018r. 31.12.2019r. 31.12.2020r. 31.12.2021r. 31.12.2022r. - 31.12.2023r. 31.12.2024r.
Data zadtuzenia
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Na dzien Na dzien Nz dzien Na dzient Na dzien Na dzieft Na dzien
31.12.2018r. ( 31.12.2019r. | 31.12.2020r. | 31.12.2021r. | 31.12.2022r. | 31.12.2023r. | 31.12.2024r.
1,74% 1,84% 1,93% 1,69% 1,69% 1,38% 1,10%

Dla mieszkafi ogélem (zamieszkalych, jak rowniez po eksmisjach) wskaznik zadluzenia wynosi
1,40%, a dla calosci zasobéw ( lokali mieszkalnych w tym po eksmisjach oraz lokali uzytkowych )
1,52 % w stosunku do rocznych naliczen.

Podsumowujgc dzialania windykacyjne w 2024 roku, Spoéldzielnia odzyskala kwote
2 351 624,13 zL. Przedstawione w sprawozdaniu dane liczbowe, a takze ich analiza, wskazuja na
pozytywne wyniki w poréwnaniu z latami poprzednimi. Swiadczy to o stabilnej i dobrej sytuacji
finansowej Spéldzielni oraz skutecznym zarzgdzaniu jej nalezno$ciami.

V. SPRAWY CZ7¥ ONKOWSKO -MIESZKANIOWE

Praca dzialu czlonkowsko — organizacyjnego koncentruje si¢ gléwnie na bezposredniej obstudze
interesantéw polegajgcej m. in. na:

. aktualizowaniu bazy danych poszczegdlnych lokali mieszkalnych i os6b posiadajacych tytut
prawny do lokalu (sprzedaz, darowizna lokalu, spadkobranie, dane kontaktowe itp.),
zalatwieniu spraw zwigzanych z przeniesieniem wiasnosci lokalu,

kompletowaniu dokumentacji dotyczacej uzyskania lub utraty cztonkostwa,

. przygotowaniu i wydawaniu réznego typu zaswiadczen,
. sporzgdzaniu uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych lub garazy,
. organizowaniu przetargéw na wolne lokale,

° obsludze zebran Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
(przygotowywanie materialéw na posiedzenia, zawiadamianie zainteresowanych o terminach,
miejscu i porzadku obrad itd.),

° prowadzeniu ewidencji oséb zamieszkalych, skladanie deklaracji dot. wysokosci oplat za
gospodarowanie odpadami.

Dziat ten prowadzi tez rézne rejestry, np. rejestr czlonkéw, rejestr spéldzielezych wiasnosciowych

praw do lokali, rejestr ksigg wieczystych i inne.

1. Czlonkowie Spéldzielni

Na dzien 31.12.2024 1. Spéldzielnia liczyta 2492 cztonkéw, w tym 9 cztonkéw najemcodw.
Zmiany w rejestrze czlonkéw to skutek m. in. zgonéw, jak tez zmian wynikajacych z obrotu wtérnego
lokalami na rynku nieruchomosci (sprzedaze, darowizny, podziaty majatkow itp.).
Do rejestru cztonkéw w 2024 r. zostaty wpisane 72 osoby:
e zmocy ustawy, w chwili nabycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu,
czlonkostwo uzyskato 36 osob,
e  po zlozeniu deklaracji przystgpienia do Spétdzielni w poczet cztonkéw przyjeto 36
wlascicieli lokali wyodrebnionych.
Ponadto z mocy ustawy w 2024 r. ustalo czlonkostwo 86 o0s6b, ktére zbyly prawo do lokalu i nie
posiadajg juz innego lokalu mieszkalnego w Spoétdzielni lub oséb, ktére zmarly.

W rezultacie liczba cztonkow zmalata w poréwnaniu do 2023 r. 0 14 0s6b.



Ponizszy wykres przedstawia etapy wzrostu i spadku liczby czionkéw Spétdzielni GSM ,, Nasz Dom”
w latach 1998 — 2024:
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W zwigzku ze zmiang ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych we wrzesniu 2017 roku osoby
posiadajgce spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzyskaly czlonkostwo z mocy prawa, bez
koniecznosci skladania deklaracji, a takze bez wplaty wpisowego i udzialn. Od tej pory liczba
czlonkow Spoldzielni waha si¢ na poziomie ok. 2500 oséb.

2. Zasoby mieszkaniowe
Na koniec roku 2024 Spétdzielnia zarzadzata ogétem 3431 lokalami mieszkalnymi zlokalizowanymi
na trzech osiedlach Halemba I, Halemba II i Bykowina, z tego:

e 2417 - odrgbna wlasnos¢ lokali, co stanowi 70,44% ogoétu lokali mieszkalnych,

oraz lokale stanowiace majgtek Spétdzielni, w tym:
e 799 - spoidzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, co stanowi 23,29% ogéhu lokali,
e 215 - najem lokali (W tym pomieszczenie wspdlnego uzytku zaadaptowane na lokal
mieszkalny), co stanowi 6,27% ogétu lokali.

Dodatkowo Spéldzielnia od 2012 roku zarzadza Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Modrzewiowa 17,
na ktéra sklada si¢ 20 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1071,53 m2,

Strukture praw do lokali zarzgdzanych w 2024 r. przez GSM ,,Nasz Dom” przedstawia ilosciowo
wykres:

= lokale wyodrebnione

spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokalu

najem
® Wspdlnota Mieszkaniowa

3. Umowy najmu

W roku sprawozdawezym zawarto ogétem 11 uméw na najem lokalu mieszkalnego, w tym:
e 4 umowy po splacie zadluzenia,
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° 1 umowa w zwigzku z zamiang lokali,
e 6 umoéw po $mierci malzonka lub osoby bliskie;j.

4. Uwlaszczenia

W 2024 roku do Spétdzielni wplynelo 13 wnioskéw o przeniesienie wlasnosci lokalu (6 wnioskéw
zlozyli najemcy, a kolejne 7 - osoby posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ).

W roku sprawozdawczym kontynuowano realizacje wnioskéw zlozonych w 2023 r., a takze na biezaco
realizowano wnioski zlozone w 2024 r. Ogélem zrealizowano, w oparciu o zapisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, 3 wnioski najemcéw oraz 5 wnioské6w o0s6b posiadajgcych
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. 6 wnioskow zostanie zrealizowanych po spehieniu przez
wnioskodawcow niezbednych wymogdw.

Ponadto zrezygnowano z realizacji 1 wniosku, 2 wnioski zostaly odrzucone ze wzgledu na
niespelnianie warunkéw okreslonych w art. 48 ww. ustawy.

5. Przetargi

W wyniku przetargu przeprowadzonego w grudniu 2023 r. ustanowiono w styczniu 2024 r. odr¢bng
wlasno$¢ jednego z lokali mieszkalnych, ze sprzedazy ktérego uzyskano kwote 174 100 z1.

Ponadto odzyskano do ponownego zasiedlenia 2 lokale mieszkalne o statusie najmu, w zwigzku
z czym po przeprowadzeniu przetargu ustanowiono odrg¢bng wilasnos¢ jednego z nich, a ze sprzedazy
uzyskano kwote 202 000 z1. Przetarg drugiego lokalu mial miejsce na poczatku roku 2025.

V1. GOSPODARKA REMONTOWA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Plany remontowe opracowane zostaly na podstawie réznych czynnikow, w zaleznosci od
rodzaju budynku, jego przeznaczenia oraz obowigzujgce przepisy w oparciu o przeglady okresowe,
biezace wizje na obiektach, potrzeby zglaszane przez mieszkancéw i Rady Osiedlowe.

Biezgce prace remontowe, konserwacyjne i przeglady techniczne realizowane byly zgodnie
z zatoZzeniami ujgtymi w planach osiedli, a wykonywane przez pracownikéw Spotdzielni oraz poprzez
wyspecjalizowane firmy wykonawcze wylonione w drodze przetargéw zgodnie z Regulaminem
Przetargowym.

Rada Nadzorcza w dniu 23.01.2024 r. przyje¢la Uchwala 94/24 do realizacji plany remontowe
w poszczeg6lnych osiedlach:

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2024 osiedla Halemba I,

- Plan remontowy budynkdéw mieszkalnych na rok 2024 osiedla Halemba II,

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2024 osiedla Bykowina.

W pierwotnej wersji zaplanowano naklady remontowe w wysokos$ci 4 452 500 zi.

W nastepnych miesigcach 2024 roku wprowadzono korekty planéw remontowych na ostateczng kwote
6 342 500 zt.

Realizacja Planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2024 na Osiedlu Halemba I

Naktady w 2024 r. zaplanowano na kwote 3 047 500 zt. Wykonawstwo planu zamknieto kwotg
2704 612,63 zi.
Zgodnie z zaplanowanymi robotami budowlanymi wykonano kapitalny remont balkonéw
w budynkach przy ul. Galczynskiego 4,4A (20 balkonéw), ul. Gojawiczyriskiej 8F (10 balkonéw),
ul. Gojawiczynskiej 12D (10 balkondéw), ul. Gojawiczynskiej 14A (10 balkonéw), ul. Lexa 9-9B
(15 balkon6éw), ul. Makuszynskiego 11 (10 balkonéw). Dokonczono malowanie klatek schodowych
w budynku przy ul. Brzechwy 11A,11B. Wykonano remont wej$¢ do budynku przy ul. Brodzifiskiego
1+1C oraz dokoficzono prace remontowe wiatrotapéw wejs¢ do budynku ul. Ktodnickiej 58+58E.
Wykonano remont chodnikéw przy $cianie frontowej budynku przy ul. Brodzifiskiego 7.
Awaryjnie wykonano roboty remontowe w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynkach
przy ul. Ktodnicka 58 i przy ul. Klodnicka 62.
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Wymieniono instalacje gazowg w budynku przy ul. Galezyfiskiego 2-2B, Klodnickiej 64,64A,
Klodnickiej 66, Parandowskiego 5 (II etap).

Wykonano zadaszenia balkon6w ostatniej kondygnacji w budynku przy ul. Brzechwy 7.

Wykonano projekt techniczny dobudowy podnosnika dostosowanego do komunikacji wewnetrznej dia
0s0b niepetnosprawnych dla budynku przy ul. Parandowskiego 3 oraz przeprowadzono przetarg na
jego realizacje w 2025 r.

Wyremontowane balkony ul. Makuszyrnskiego 11 Wyremontowane balkony ul. Gojawiczyniskiej 14,14a

Zadaszenie balkondw ostatniej kondygnacji w budynku przy ul Brzechwy 7
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Przebudowa instalacji gazowej w budynku przy ul. Galczyhiskiego 2

Szczegblowe zestawienie wykonanych rob6t na nieruchomosciach przedstawiamy ponizej:

L Rodzaj i koszty remontu : Wartos¢ rob6t
) brutto (zt)
ih, Wykonanie zadaszen ostatniej kondygnacii: 6192223
- Brzechwy 7

2. Malowanie klatek: 94 650,94
- Brzechwy 11A, 11B

3. Remont wejsé do klatki schodowe;: 142 712,93

Klodnicka 58 (dokoriczenie prac z roku 2023)
Brodzinskiego 1-1C (remont schodéw i spocznikow wej$ciowych oraz
wykonanie opaski wokét budynku)
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4. Remont balkonow: 1513 055,24
- Galczynskiego 4,4A (20 balkonéw), Gojawiczynskiej 8F (10 balkonéw),
Gojawiczynskiej 12D (10 balkonéw), Gojawiczynskiej 14A (10 balkonéw),
Lexa 9-9B (15 balkonéw), Makuszynskiego 11 (10 balkonéw)

5. Remont chodnika: 8 439,85
- Brodzinskiego 7

6. Projekt modernizacji instalacii gazowej: 29 741,40
- Brodziniskiego 7, 9,11,13,15 (20%), Gatczynskiego 2 (20%), Klodnicka 64,66

(20%), Brzechwy 4.

7. Wymiana instalacji gazowe;j: 674 541,19
- Galczynskiego 2, Klodnicka 64,64A, Klodnicka 66, Parandowskiego 5 (11

etap)

8. Dobudowa windy/podnoénika (projekt): 28 750,78
- Parandowskiego 3

9. Remonty biezace i awaryjne : 150 798,07

e remont tawek i piaskownicy: Brzechwy 4, wymiana przylacza
instalacji kanalizacji sanitarnej: Gojawiczynskiej 6E,

* naprawa szlabanu: Grodzka 8,

¢ awaryjna wymiana pionéw instalacji wodociggowej i kanalizacji:
Klodnicka 58, Klodnicka 62,

*  wyréwnanie i utwardzenie terenu miejsc parkingowych: Lexa 9,
wykonanie renowacji instalacji kanalizacji deszczowe;:
Makuszynskiego 9,

drobne naprawy i konserwacje wg potrzeb.

Realizacja Planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2024 na Osiedlu Halemba 11

Planowane nakiady to kwota 2537000 zl. Wykonawstwo planu zamknigto kwotg
1 554 460,98 zt.
Wymalowano klatki schodowe w budynku przy ul. Grabowej 6, ul. Lesnej 6,8,10.
W budynku przy ul. Miedzyblokowej 8 i 10 wykonano konserwacje potaci dachu.
Wykonano kapitalny remont balkonéw w budynku przy ul. Modrzewiowej 13 (14 szt.).
Plan remontowy obejmowat réwniez dokonczenie docieplenia budynkéw (cokoléw) i wykonanie
opasek wokol budynkéw przy ul. Grabowej 1,4,5,6,7,9 ul. Lesnej 22,24,28,38 oraz
ul. Modrzewiowej 2,6,8.

Wyremontowane balkony w budynku przy ul. Modrzewiowej 13
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Wyremontowane klatki schodowe w budynkach przy ul. Lesnej 10, Grabowej 6
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Remont polaci dachu budynkéw przy ul. Migdzyblokowej 8, 10

Szczegblowe zestawienie zrealizowanych robdt na poszczegélnych nieruchomosciach podajemy

ponizej.
£ Rodzaj i koszty remontu : Wartos¢ robét

- brutto (z1)

1. |Docieplenie budynkéw (cokoly i opaski): 631 728,80
- Grabowa 1,4,5,6,7,9, Lesna 22,24.28,38, Modrzewiowa 2,6,8

2. |Remont balkonéw: 253 985,48
- Modrzewiowa 9,13 (Modrzewiowa 13 — 14 balkonéw)

3. |Remont dachu: 148 337,25
- Migdzyblokowa 8, 10

4. |Malowanie klatek schodowych: 341 926,48
- Grabowa 6, Lesna 6,8,10

5. |Remonty biezace i awaryjne: 178 482,97

a) awaryjna wymiana instalacji sanitarnej deszczowe;j:

- Kosynierow 2

b) wymiana krat zabezpieczajacych wejécia do piwnicy:
-Lesna 4,4A

¢) remont chodnika:

- Borowa 2,4

d) remont konstrukcji zelbetowych balustrad balkonéw (wg potrzeb):

- Lesna 2, Lesna 12

€) awaryjna wymiana pionéw instalacji wodociagowe;j i kanalizacji:
- Lesna 8§, Le$na 24, Lesna 28

f) remont konstrukcji schodéw wejsciowych:

- Le$na 28 '

g) naprawa pokrycia dachowego:

- Modrzewiowa 8

h) drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.
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Realizacja planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2024 na Osiedlu Bykowina

Zaplanowano nakiady w wysokosci 758 000 zt. Wykonawstwo robét zamknelismy kwota
601 957,67 zl.
W budynku przy ul. Gwareckiej 3,3B wykonano termomodernizacj¢ $cian szczytowych obejmujaca
m.in. demontaz oktadzin acekolowych wraz z ich utylizacja oraz wykonanie wzmocnienia $cian —
kotwienie.
Dla potrzeb remontu instalacji hydrantowej i elektrycznej wykonano projekty techniczne ich
modemizacji.
W budynku przy ul. Szybowej 2 wykonano konserwacje i malowanie $ciany frontowej budynku.

Szczegotowe zestawienie rob6t na poszczegdlnych nieruchomosciach podajemy ponize;:

L.p. Rodzaj remontu : Warto$é rob6t
brutto (z4)
1. | Ocieplenie budynku ($ciany szczytowe): 498 568,60
- Gwarecka 3
2. | Projekt instalacji hydrantowej: 15 990,00
- Gwarecka 3
3. |Projekt instalacji elektrycznej: 16 236,00
- Gwarecka 3
4. | Wymiana czesci instalacii wodno-kanalizacvinei: 14 247,39
- Gwarecka 3
5. | Mycie i malowanie elewacii (front): 49 223,40
- Szybowa 2
6. | Remonty biezace i awaryjne : 7692,28

* wymiana balustrady przy schodach zewn¢trznych: Gwarecka 3,
 remont silnika wentylatoréw: Sztolniowa 7,9,11, Szybowa 2,

* montaz kratek wentylacyjnych: Sztolniowa 7,9,11, Szybowa 2,
e drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.

Ocieplenie budynku przy ul. Gwareckiej 3
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Mycie i malowanie elewacji frontowej przy ul. Szybowej 2

W roku 2024 Gérnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” wykonala roboty remontowe na
Iaczna kwote 4 861 031,28 z1.

Realizacja planéw remontowych obiektéw infrastruktury za 2024 r.

Roboty remontowe obiektéw infrastruktury wykonane w 2024 roku przedstawiamy w ponizszych
tabelach:

HALEMBA I
L.p. |Rodzaj robét Lokalizacja rob6t Wartosé
robot brutto
(zh)
1. |Remont terenéw rekreacyjnych - zestaw zabawowy oraz drobne naprawy -
. " 25 602,45
teren rekreacyjny tzw. ,, Polana
2. |Remont drdg, chodnik6w, parkingéw |- roboty brukarskie — miejsca postojowe
dla niepetnosprawnych przy budynku przy
T . 28 378,26
ul. Gojawiczyniskiej 6E oraz wymiana
stupkéw drogowych przy ul. Brzechwy 13
Razem: 53 980,71

Zestaw zabawowy na placu zabaw ,, Polana”
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Miejsca postojowe dla niepetnosprawnych przy ul. Gojawiczyvskiej 6E

HALEMBA T
L.p. |Rodzaj robét Lokalizacja robét Wartos¢
robét brutto

1. |Remont terenéw rekreacyjnych - remont tawek — Lesna 38, Le$na/Borowa

- urzadzenie zabawowe — plac zabaw przy

ul. Modrzew10w<?J ' 70 434,87

- zestaw zrgcznosciowy — plac zabaw przy

ul. Modrzewiowej

- drobne naprawy placéw zabaw
2. | Remont placykéw gospodarczych - drobne naprawy placykéw gospodarczych 483,10

Razem: 70 917,97

Urzqdzenie zabawowe — plac zabaw przy ul. Modrzewiowej
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Zestaw zrecznosciowy — plac zabaw przy ul. Modrzewiowej

Realizacja inwestycji za 2024 rok

Zakonczono prace zwigzane z przystosowaniem budynku biurowo-ustugowego przy
ul. Kiodnickiej 97 do wymagan w zakresie przepiséw przeciwpozarowych oraz na ukonczeniu sa
prace zwigzane z termomodernizacjg budynku.

W 2024 r. wykonano docieplenie Sciany szczytowej budynku od strony ul. Klodnickiej, dokofczono
prace zwigzane z dociepleniem bocznych wej$¢ do budynku oraz zakoficzono i odebrano prace
zwigzane z dostosowaniem budynku do przepiséw ppoz.

Aktualnie na ukoniczeniu sg prace budowlane na zewnatrz budynku.

Warto$é robdt w roku 2024 wyniosta: 268 790,93 zi.

W zwigzku z Uchwals Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nr 6/24 z dnia 18.05.2024 r.
zwigzang z przyznaniem §rodkéw z wyniku za 2023 r. w wysokosci:

a) 250 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby II poprzez fundusz zasobowy —
rozpoczgcie 1 etapu budowy garazy i parkingu w rejonie ulic Le$na- Zamenhofa z $rodkéw
wykonano mapy do celéw projektowych oraz na podstawie regulaminu przetargowego
przeprowadzono negocjacje z jednym wykonawce na wykonanie projektu budowy parkingu
i garazy. Dodatkowo zlecono wycinke i uprzatnigcie ww. terenu. Koszt inwestycji w 2024 r.
wyniést 20 330,00 zt.

b) 40 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy —
zabudowa lamp solarnych i monitoringu, zabudowano kamery w rejonie ul. Ktodnickiej 58
i ul. Brzechwy 11. Koszt inwestycji w 2024 r. wyniost 14 262,42 zi

c) 40 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby II poprzez fundusz zasobowy —
zabudowa lamp i monitoringu, zabudowano kamery w rejonie ul. Lesna 14 oraz ul. Lesnej 22 oraz
wykonano o$wietlenie placu zabaw przy ul. Lesnej 22,24,28. Koszt inwestycji w 2024 r. wynidst
33 790,94 zt

d) 300 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy —
rozpoczgcie budowy parkingu w rejonie ulicy Brzechwy 13. Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego na chwilg¢ obecna uniemozliwia Spétdzielni wykonanie powyzszej inwestycji.
Koszt inwestycji w 2024r. wyniost 2 091,00 zt. W latach ubieglych na realizacje zadania
przeznaczono 30 000,00 zI zgodnie z Uchwatlg nr 25/22 Walnego Zgromadzenia z 28.05.2022 r.
oraz 20000,00 zl zgodnie z Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nr 6/23 z dnia
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20.05.2023 r. W zwigzku z powyzszym pozostale $rodki zostana zwrécone do wyniku po
uchwaleniu uchwaly przez Walne Zgromadzenie w 2025 r.

Wymiana stolarki okiennej

Wymiana stolarki okiennej w naszych zasobach wykonywana jest na biezgco. W roku 2024
wymieniliSmy 45 szt. stolarki okiennej za kwote 92 566,43 zi.

Wykaz wymienionej stolarki:

L.p. | Adres Tlo$¢ okien wymienionych
1. ul. Brzechwy 13 S
2. |ul. Energetykéw 12 3
3. | ul. Klodnicka 64 2
4. |ul. Gojawiczynskiej 2 1
5. | ul. Makuszynskiego 9 3
6. |ul. Brodzinskiego 1 5
7. |ul. Raclawicka 3 1
8. |ul. Grodzka 8 2
9. |ul. Le$na 28 3
10. |ul. Brzechwy 11 3
11. |ul. Klodnicka 58 5
12. |ul. Lesna 40 5
13. | ul. Brodzinhskiego 3 1
14. |ul. Grodzka 10 6

LOKALE UZYTKOWE

W roku 2024 zaplanowano 175 000 zi na wykonanie remontéw lokali uzytkowych w zasobach
GSM ,Nasz Dom” w tym:

* remont pomieszczen lokali uzytkowych przy Klodnickiej 97 zaplanowano na kwote 105 000 zt
netto wykon: 104 218,71 zi,

* Remont pionéw wod-kan lokali uzytkowych w budynku przy ul. Klodnickiej 97 zaplanowano na
20 000 z1 netto wykon: 18 855,99 z1,

* remont dachu pawilonu przy ul. Makuszynskiego 4 i ul. Grabowej S5A zaplanowano na kwote
20 000 zt netto wykon: 22 870,28 zi,

* na remonty biezace i awaryjne w lokalach uzytkowych w zasobach Spoéldzielni zabezpieczono
30 000 zl netto wykon: 7 386,12 zt.

Powyzsze kwoty sa kwotami netto.
Koszt realizacji remontéw wyniost 153 331,10 zl netto.

Podsumowanie

W roku 2024 zrealizowano szereg prac remontowych i konserwacyjnych przyczyniajac sie do
poprawy stanu technicznego budynkéw, estetyki osiedli, a tym samym warunkéw bytowych
mieszkaficow. Zaplanowane roboty gléwnie obejmowaly kapitalny remont balkonéw, roboty
dociepleniowe, konserwacje elewacji budynkéw oraz wymiang instalacji gazowych.
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W celu poprawy warunkéw zamieszkiwania osobom niepelnosprawnym wybudowano nowe miejsca
parkingowe oraz pilotazowo przystgpiono do realizacji zabudowy dzwigu osobowego w jednej
z nieruchomosdci.

Spéldzielnia na biezaco zajmowala si¢ konserwacjg terenéw zielonych i dokladala wszelkich staran
o dbalo$¢ terenéw zewnetrznych poprzez dosadzanie, przycinke drzew i krzewdw.

Zarzad Spoéldzielni podejmowal wszelkie dzialania majgce na celu utrzymanie i poprawe stanu
technicznego budynkoéw, placéw zabaw oraz otoczenia wszystkich nieruchomosci Spéldzielni.
Koszty remontow zostaty pokryte z dostgpnych srodkéw finansowych.

VII. GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

1. Budynki mieszkalne

Gtéwny filar w strukturze majatku trwalego Spoéldzielni stanowia budynki mieszkalne
wielorodzinne. W okresie sprawozdawczym w sktad zasobéw Spétdzielni wehodzito 101 budynkéw
mieszkalnych na terenie Rudy Slaskiej obejmujacych lacznie 3431 lokali mieszkalnych. Dodatkowo
Spoldzielnia zarzadza na podstawie ustawy o wlasnosci lokali Wspdlnota Mieszkaniows
Modrzewiowa 1 obejmujaca 1 budynek, na ktory sktada sie 20 lokali mieszkalnych.

Wszystkie w/w 102 budynki maja uregulowany stan prawny.

2. Dzialki gruntowe
a) Dziatka gruntu nr 1177/25 potozona od strony zachodniej budynkéw przy ul. Lesnej 38 i 40.

Przedmiotowa dziatka w planie zagospodarowania przestrzennego od 2013 r. byla
przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Geste zalesienie tego obszaru
utrudnialo  jednak jego zagospodarowanie. W planie zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 21.03.2024 r. ustalono przeznaczenie
podstawowe tego obszaru jako teren zalesien pozostawiajac Spoéldzielni jedynie 15% pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. U podstaw tej decyzji lezy stanowisko Marszalka Wojewédztwa
Slaskiego, zgodnie z ktérym wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej w obszarze wystepowania
kopaliny uniemozliwia podjecie jego ewentualnej eksploatacji. Spéldzielnia pismem z dnia
04.06.2024 r. zwrécila sig z prosba o spotkanie z Prezydentem Miasta Ruda Slaska w przedmiotowej
sprawie. Podczas spotkania w dniu 05.08.2024 r. Zarzad Spéldzielni poruszyl kwestic konsekwencji
jakie niesie z sobg zmiana przeznaczenia wickszej czeSci dzialki nr 1177/25. Z kolei w dniu
12.08.2024 r. Spoldzielnia wystosowata pismo do Urzedu Miasta z prosba o zamiane w/w dzialki na
tereny nalezace do Miasta w dzielnicy Halemby lub Bykowiny mozliwe do wykorzystania jako tereny
inwestycyjne dla budownictwa mieszkaniowego lub infrastruktury osiedli mieszkaniowych (garaze,
parkingi). W odpowiedzi Prezydent Miasta Ruda Slaska poinformowat, ze w zasobach Gminy nie ma
nieruchomosci przeznaczonych do zamiany, ktére spelnialyby kryteria wskazane przez Spoéldzielnie
oraz poprosil o wskazanie terenu, ktéry Spéldzielnia chce pozyskaé od Gminy. Sprawa pozostaje
w toku.

b) Dziatki gruntu 1167/25, 1166/25 potozone w rejonie ulicy Lesnej 24+Zamenhofa.
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony pod pod budowe

miejsc parkingowych i garazy. Walne Zgromadzenie Cztonkéw w maju 2024 r. zdecydowalo
o przeznaczeniu 250 000,00 z1 na ten cel.
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We wrzeéniu 2024 r. podpisano umowe na wykonanie projektu budowy parkingu i garazy z terminem
realizacji do wrzesnia 2025 r. Z koficem roku 2024 r. wykonana zostala wycinka drzew nie
wymagajgcych pozwolenia na wycinke na tym terenie.

VIII . GOSPODARKA ZASOBAMI KOMERCYJNYMI

W skiad majatku trwatego spétdzielni poza budynkami mieszkalnymi wchodzg réwniez grunty
oraz lokale uzytkowe. Najem lokali uzytkowych oraz dzierzawa gruntéw stanowi istotny element
dzialalnosci Spéldzielni. Dochéd uzyskany z tego tytulu zasila wynik finansowy Spéidzielni
o przeznaczeniu ktérego decyduje Walne Zgromadzenie Czlonkéw podczas zebrania.

Budynek przy ul. Klodnickiej 97

W budynku biurowo-ustugowym znajdujg si¢ pomieszczenia administracyjne GSM ,Nasz
Dom” oraz wynajmowane przez Spétdzielnie lokale uzytkowe.

Dzigki intensywnym staraniom (ogloszenia umieszczane na stronie internetowej Spoldzielni,
na stronie ,,Otodom™ oraz na tablicach w Spéldzielni) w celu pozyskania nowych najemcéw lokali
uzytkowych pod dzialalnos¢ gospodarczg, na koniec grudnia wynajetej byto ponad 88% powierzchni
lokali uzytkowych. Ponadto zamontowano panele reklamowe przy gléwnym wejsciu do budynku,
co generuje dodatkowy przychad.

Zakonczono modernizacj¢ obiektu polegajaca na dostosowaniu do obowiazujgcych przepiséw przeciw
pozarowych. Na koficowym etapie prowadzone sg prace zwigzane z termomodernizacja budynku.
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W 2024 roku przeprowadzono:

* odbior prac zwigzanych z dostosowaniem budynku do obecnie obowigzujacych przepisoéw

ppoz,

 realizacje kolejnego etapu termomodernizacji budynku obejmujgca docieplenie $ciany

szczytowej od strony ulicy Kiodnickiej,
¢ zabudowg zadaszen wej$¢ bocznych do lokali uzytkowych,
* remonty pionéw wodno-kanalizacyjnych
¢ prace remontowe lokali uzytkowych, korytarzy i klatek schodowych.

Proponowane zadania do realizacji i wykonania w 2025 r. to :
* ocieplenie stropodachu,
* dokoniczenie remontu taraséw $cian szczytowych,
* odnowienie powlok malarskich korytarzy,
e prace remontowe lokali do wynajecia.

Lokale uzytkowe (za wyjatkiem lokali uzytkowych w budynku przy ul. Klodnickiej 97),
pawilony handlowe oraz dzierzawa terenu przy ul. Makuszynskiego 5

Lokale uzytkowe stanowigce majatek Spéldzielni dziela si¢ na wolnostojace oraz te
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych., Rok 2024 charakteryzowat si¢ znacznie mniejsza rotacja
najemcoéw w poréwnaniu do roku poprzedniego mimo rosnacych kosztéw wynagrodzenia za prace
oraz kosztéw utrzymania (paliwo, energia elektryczna, ogrzewanie) firm. W przypadkach kiedy jednak
dochodzito do opuszczenia lokalu Spétdzielnia podejmowala liczne starania takie jak np. informacja
na stronie internetowej, ogdlnodostepnych portalach internetowych, w biuletynie, na tablicach
informacyjnych w siedzibie GSM ,,Nasz Dom” w celu pozyskania nowych najemcéw. Finalnie 2024
rok GSM ,,Nasz Dom” zakonczyta z 2 wolnymi lokalami uzytkowymi.

Spéldzielnia dysponuje takze dwoma pawilonami handlowymi zlokalizowanymi przy
ul. Makuszyniskiego 4, 5 oraz ul. Klodnickiej 70. Pawilon przy ul. Makuszynskiego 5 podzielony jest
na kilka lokali uzytkowych wynajmowanych przez podmioty prowadzace réznorodng dziatalnosé.
Natomiast pawilon przy ul. Klodnickiej 70 od lat dzierzawiony jest dla sieci handlowej ,,Biedronka®.
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Obiekty te ze wzgledu na bardzo dobra lokalizacje sa w pelni zagospodarowane i przynosza
Spoéldzielni znaczgce przychody.

W roku 2024 z wydzierzawiania i wynajmu lokali uzytkowych (poza budynkiem przy
ul. Klodnickiej 97) Spétdzielnia uzyskata zysk w wysokosci 814 013,97 zl.

Dodatkowo w 2024 r. teren zlokalizowany na dzialkach o numerach 2516/124 i 2637/111
przy ul. Makuszyniskiego 5 zostal uporzadkowany i 30.09.2024 r. Spéldzielnia zawarta umowe
dzierzawy tego obszaru.

IX. DZIALALNOSC SPORTOWO — REKREACYJNA W ROKU 2024

Jednym z zadan statutowych Spéldzielni jest dziatalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna.
Jej celem jest upowszechnianie sportu, turystyki i rekreacji, rozbudzanie nowych zainteresowan oraz
organizowanie czasu wolnego mieszkaficom osiedli.

Kazdego roku Walne Zgromadzenie Czlonkéw podczas obrad decyduje o podziale nadwyzki
bilansowej przeznaczajgc cze$¢ Srodkéw na pokrycie kosztow dziatalnosci spoleczno-o$wiatowej.
W 2024 r. Walne Zgromadzenie przeznaczyto na ten cel kwote 82 400,00 z1.

Srodki te:

- stanowily wsparcie dla sekcji dziatajacych pod patronatem GSM ,,Nasz Dom™ (sekcje: wedkarska,
krétkofalowedw, modelarzy i druzyna pitkarzy halowych),

- pokryly koszty organizacji Dnia Dziecka,

- pokryly koszty organizacji Ztazu Rodzinnego Mieszkancéw Osiedli Spotdzielczych.
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1. OSIAGNIECIA SEKCJI DZIALAJACYCH POD PATRONATEM GSM ,,NASZ DOM”

Najwigksza aktywnoscia w 2024 r. wykazala si¢ sekcja wedkarska skladajgca sic z 6

zrzeszonych czlonkéw Polskiego Zwigzku Wedkarskiego. W 2024 r. sekcja uczestniczylta w kilku
zawodach r6znej rangi.
W eliminacjach Mistrzostw Polski ( Polish Carp Masters ) podczas zawodéw karpiowych ,,Infinty Cup
2024” na towisku Golysz w dniach 10-14.04.2024 r. dwie dwuosobowe zalogi GSM ,Nasz Dom”
zajely 10 i 12 miejsce na 20 startujgcych druzyn. W dniach 20-23.06.2024 r. na tym samym lowisku
odbyly si¢ eliminacje ,,Karpiowego Pucharu Polski 2024”. Podczas tych zawodéw dwie druzyny
reprezentujgce naszg Spotdzielni¢ zajely 2 i 4 miejsce na 13 startujacych zaldg z calego kraju, w tym
jedna z druzyn awansowata do gltéwnego Finalu. Final miat miejsce na Jeziorze Kierskim w dniach
29.09.- 05.10.2024 r. Zespét GSM ,,Nasz Dom” zajal wtedy 4 miejsce na 54 uczestniczgce druzyny.

Pozostale sekcje nie uczestniczyly w zawodach w 2024 roku.

2. DZIEN DZIECKA NA OSIEDLU HALEMBA 11

W dniu 1 czerwca 2024 r. na placu zabaw przy ul. Lesnej- Borowej Gérnicza Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,Nasz Dom” we wspélpracy ze Stowarzyszeniem Rekreacyjno- Sportowego
,» Gwiazda” zorganizowala impreze z okazji Dzief Dziecka.

Bylo to'wyjatkowe wydarzenie, ktore przyciagnelo wielu mieszkaicéw i ich dzieci, oferujac moc
niezapomnianych wrazen.

Dzieci mialy do dyspozycji wiele atrakcji takich jak:

- dmuchance,

- malowanie twarzy, zaplatanie warkoczy, tatuaze,

- animacje,gry i zabawy,

- stoisko z watg i popcornem,

- upominki i gadzety (naklejki, balony, opaski odblaskowe, kredki).

3. ZEAZ RODZINNY MIESZKANCOW OSIEDLI SPOLDZIELCZYCH

W dniu 7 wrzesnia 2024 r. odby! si¢ jubileuszowy 40-ty Ztaz Rodzinny Mieszkancéw Osiedli
Spoldzielczych organizowany przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach. Naszg Spétdzielni¢ podczas imprezy reprezentowalto 112 oséb. Teren Jury Krakowsko-
Czestochowskiej cieszy si¢ wieloma obiektami wartymi zwiedzenia.

Wyprawa rozpoczela si¢ od wizyty w Sanktuarium Matki Bozej Skalkowej w miejscowosci
Podzamcze, a kolejnym punktem programu by! kilkukilometrowy spacer do miejscowosci Bzéw, skad
autokary zabieraly uczestnikéw Ztazu do punktu docelowego.

Na metg, ktéra od wielu lat miesci si¢ przy Hotelu Ostaniec w Kroczycach mieszkancy naszej
Spoldzielni wkroczyli w goralskich czapkach (panowie) oraz z wiankami we wlosach (panie).
Po oficjalnym powitaniu naszej grupy mozna bylo zatafczy¢, porozmawiaé, zje§¢ cieply positek.
O godzinie 17:00 nasi mieszkaficy udali si¢ do autokaréw, ktére bezpiecznie dowiozly uczestnikéw
Zkazu do Rudy Slaskie;j.
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X. SZKODY GORNICZE

W wyniku wykonanych przegladéw stanu technicznego budynkéw nie stwierdzono
wystepowania nowych uszkodzefi budynkéw mogacych wskazywaé, ze powodem ich powstania jest
eksploatacja gérnicza.

Wstrzgs ktory wystapil dnia 14.05.2024 r. i byl odczuwalny na terenie naszych osiedli Halemba I
i Halemba II byl nastgpstwem ruchu goérotworu i zostal zaliczony do I grupy intensywnosci
tj. odczuwalnych wstrzagsow przez ludzi natomiast nieszkodliwych dla budynkéw i obiektéw
budowlanych. Ostatni silnie odczuwalny na osiedlach Halemba I i Halemba 1I wstrzas majacy
miejsce 31.12.2024r. zaliczony zostal przez PGG do ,,0” i,1” grupy intensywnosci sejsmicznej
o parametrach drgan, ktére zdaniem PGG nie mogly spowodowaé zadnych szkéd w elementach
konstrukcyjnych i niekonstrukcyjnych budynkoéw.

Postgpowania sgdowe o odszkodowania za szkody spowodowane ruchem zakladu gérniczego
w budynkach przy ul. Grabowa 9 i Lesnej 38 zostaly zakoriczone, a roszczenia Spo6ldzielni odrzucone.
Odnosnie uszkodzen elewacji frontowej budynku przy ul. Brzechwy 4a mogacych wskazywaé, ze ich
powstanie jest spowodowane ruchem zakladu gérniczego toczy si¢ postgpowanie sadowe.
Prowadzony monitoring ujawnionych w latach poprzednich spgkari elementéw budynku nie wykazat
ich dalszego postepu.

XI. GLOWNE ZADANIA I KIERUNKI DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI NA ROK 2025

Gléwne zadania jakie stawia sobie Gérnicza Sp6ldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” w 2025 roku to:
1. Dostosowanie przepiséw prawa wewngtrznego Spéldzielni do zmieniajgcych si¢ uregulowan
prawnych i normatywnych.
2. Utrzymanie poprawnych wskainikéw ekonomicznych oraz wiasciwej stabilnej sytuacji
finansowej Spéldzielni, _
3. Realizowanie zalozonych planéw remontowych celem poprawy stanu technicznego oraz
estetyki zasobow, '
4. Realizowanie zalozonych plan6w inwestycyjnych celem poprawy komfortu zamieszkiwania a
takze zwigkszenia wartodci srodkéw trwatych Spétdzielni.
Poszukiwanie mozliwosci wsparcia finansowego z tytutu uczestnictwa w programach unijnych.
Likwidacja barier architektonicznych w celu wsparcia 0s6b niepelnosprawnych
Wspolpraca z mieszkaricami, organami Spéldzielni oraz Urzedem Miasta Ruda Slaska.
Dazenie do integracji mieszkaficéw Spéldzielni poprzez realizowanie dzialalnosci sportowe;j,
rozrywkowej i rekreacyjnej.

% N o v

Przedstawiajgc sprawozdanie z dzialalnosci za 2024 rok, Zarzad GSM ,Nasz Dom” prosi
Walne Zgromadzenie Czlonkéw o jego akceptacj¢, a jednoczesnie sklada serdeczne podzigkowania
Radzie Nadzorczej, Radom Osiedli, pracownikom oraz mieszkaficom za zaangazowanie w sprawy
Spoéldzielni, wspélprace oraz pomoc w realizacji biezacych zadan. ,

Prezes [Zarzadu




