MATERIALY
NA
WALNE ZGROMADZENIE
CZLONKOW
GSM ,,NASZ DOM”
DNIA 07.06.2025 R.



Ruda Slaska dnia 2...0. 2025 r.
ZAWIADOMIENIE

Zarzad Goérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” zawiadamia, iz na podstawie § 21 ust. 1 Statutu
Spétdzielni, zwoluje Walne Zgromadzenie Czlonkéw GSM ,,Nasz Dom™, ktére odbedzie sie w dniu 07.06.2025 r.
o godz. 10:00 w Hali Sportowej Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Rudzie Slaskiej - Halembie przy ulicy
Klodnickiej 95.
Porzadek obrad przewiduje:
1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i stwierdzenie prawomocnosci zwolania Zgromadzenia i jego
zdolnosci do podejmowania uchwat.
2. Odczytanie listy pelnomocnictw.
3. Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.
4. Wybdr Komisji Skrutacyjne;j.
5. Wybor Komisji Uchwat.
6. Przyjecie porzadku obrad.
7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w 2024 roku— podjecie uchwat w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu,
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego.
8. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2024 roku- podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania RN.
9. Podjecie uchwal w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2024 rok.
10. Podjecie uchwat w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2024 rok.
11. Prezentacja kandydatéw oraz wybory do Rady Nadzorczej na kadencje 2025-2028 r. - podjecie uchwat.
12. Prezentacja kandydatéw oraz wybory do Rad Osiedli na kadencje 2025-2028 r.- podjecie uchwat.
13. Przedstawienie sprawozdan z dzialalnosci Rad Osiedli w 2024 roku.
14. Oméwienie wynikow badania lustracyjnego Spotdzielni za okres 2020-2022 r.
15. Przedstawienie sprawozdania ze zjazdu delegatéw Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielczosci

Mieszkaniowej w Katowicach.
16. Zamknigcie obrad.

Zarzad Spoldzielni informuje, Zze wszystkie Sprawozdania oraz projekty uchwat zostang wylozone od
16.05.2025 r. do wgladu dla czlonkéw w siedzibie Spéldzielni (pokdj 105) w godzinach urzedowania oraz na
stronie internetowej (www.naszdom.info.pl) po zalogowaniu si¢ w zaktadce ,,dokumenty dla czionkéw™,

Kazdy czlonek ma prawo zapozna¢ si¢ z tymi dokumentami.

Zgodnie z Ustawg o spdldzielniach mieszkaniowych (art. 8 zn. 3 ustep 1 zn. 1) Czlonek spéidzielni moze
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé
wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dolgczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spéldzielni prosi o odpowiedzialno$é podczas
udzielania pelnomocnictwa. Apelujemy, aby nie podpisywa¢ pelnomocnictw in blanco. W udzielanym
pelnomocnictwie dane mocodawcy (czlonka) oraz pelnomocnika go reprezentujacego powinmy byé
wypelnione przed zlozeniem podpiséw koncowych. Pelnomocnictwo moze zosta¢ w kazdym czasie odwolane.
W obawie przed dzialaniem oséb trudnigcych si¢ handlem pelmomocnictwami, czego w ostatnich latach
doswiadczylo wiele spoldzielni mieszkaniowych, chcac ochroni¢ prawa i interesy cztonké6w GSM ,Nasz Dom”
prosimy o skladanie pelnomocnictw na drukach udostgpnionych przez Spéldzielni¢ (w siedzibie- pokéj 105 lub na
stronie internetowej htips://www.naszdom.info.pl/) w terminie do 6 czerwca 2025 r. Taki system skladania
dokumentu ma zapewni¢ prawidlowa weryfikacje pelnomocnictw.

W zwiazku z zakoficzona w tym roku kadencja Rady Nadzorczej i Rad Osiedli nalezy dokonaé wyboru
nowych cztonkéw tych organdw na najblizszg 3-letnig kadencj¢. W zwigzku z powyzszym na najblizszym Wainym
Zgromadzeniu Czlonkéw w dniu 07.06.2025 r. nalezy dokonaé wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej (o jej
liczebnosci bedzie decydowalo WZCz), 3 czlonkéw Rady Osiedla Halemba I, 3 cztonkéw Rady Osiedla Halemba
Il i 3 czionkéw Rady Osiedla Bykowina.

Wszystkich w/w kandydatéw nalezy zglasza¢ w sekretariacie Spoldzielni nie pdzniej niz na 3 dni przed
ustalonym terminem obrad Walnego Zgromadzenia tj. do dnia 03.06.2025 r. Zgloszenie powinno mieé¢ forme
pisemna i zawieral imi¢, nazwisko zglaszajacego oraz imie¢, nazwisko kandydata, a takze powinno zawieraé
pisemng zgodg¢ osoby zgloszonej na kandydowanie w wyborach.

Kandydaci do Rady Nadzorczej dodatkowo sa zobowigzani do ztozenia o§wiadczenia, ze:
- nie zajmuja si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegdlnosci nie uczestniczg jako wspélnik
lub cztonek wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spotdzielni,




- posiadaja doswiadczenie zawodowe przydatne w dzialalnosci Spoéldzielni mieszkaniowej lub posiadaja
doswiadczenie w pracy w jednej z Rad Osiedla.

Kandydatami jak roéwniez zglaszajacymi kandydatéw mogg by¢ wylacznie czlonkowie Spoétdzielni. Dodatkowo
kandydatéw na czlonkéw Rad Osiedli zglaszaja czlonkowie danego osiedla.

Druki zgloszeniowe wszystkich kandydatéw mozna pobraé¢ w siedzibie GSM ,,Nasz Dom” (I pietro, pokdj 105) lub
na stronie internetowej Spotdzielni.

Czlonkom uprawnionym do udzialu w Walnym Zgromadzeniu w dniu obrad beda wydawane mandaty od
godziny 9:00 po okazaniu dowodu tozsamosci i podpisaniu listy obecnosci. Dla pelnomocnika wystepujacego
w imieniu czlonka wydanie mandatu uwarunkowane jest dodatkowo uprzednim zlozeniem oryginalu
pelnomocnictwa. Mandaty bgda wydawane wylacznie czlonkom i pelnomocnikom czlonkéw uprawnionym do
czynnego uczestnictwa w obradach Walnego Zgromadzenia. Udostepnienie otrzymanego mandatu osobie trzeciej
w trakcie obrad jest niedopuszczalne i moze si¢ wigzac z negatywnymi konsekwencjami prawnymi.
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SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI
I SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA 2024 ROK



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI W 2024 R.

Realizujac obowiazek wynikajacy ze Statutu Goérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom”
(§ 53 ust. 1 pkt4, § 53 ust. 2) Zarzad przedstawia Czlonkom roczne sprawozdanie z dzialalnosci
i sytuacji ekonomicznej Spétdzielni za rok 2024.

Podstawy prawne dzialalnosci Spétdzielni :
1. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.
2. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spdtdzielcze.
3. Statut Spoéldzielni uchwalony uchwata nr 1/18 Walnego Zgromadzenia Czionkéw z dnia
12.05.2018 r. z péZniejszymi zmianami.
4. Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
5. Inne powszechnie obowigzujace ustawy.

Dzialalnos¢ Spoldzielni w 2024 roku koncentrowala si¢ przede wszystkim na :
* opracowaniu i realizacji zalozen objetych rocznym planem rzeczowo — finansowym, a takze
planami remontowo - inwestycyjnymi,
e realizacji zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie oraz Rad¢ Nadzorczg uchwal, jak tez
innych zadan wynikajacych ze Statutu oraz obowiazujacych norm prawnych,
utrzymaniu stabilnej sytuacji finansowej Spétdzielni,
optymalizacji wydatkéw z funduszu remontowego,
skutecznej windykacji zalegltosci w oplatach za uzytkowanie lokali,
biezgcej analizie probleméw zglaszanych przez mieszkancow,
poprawie jakosci zycia i bezpieczenstwa mieszkancow,
realizacji wnioskOw polustracyjnych.

Sprawozdanie obejmuje nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spéldzielni

2. Zasoby Spoldzielni

3. Sytuacja finansowo-ekonomiczna

4. Zadluzenia — windykacje

S. Sprawy czlonkowsko -mieszkaniowe

6. Gospodarka remontowa zasobami mieszkaniowymi
7. Gospodarka nieruchomos$ciami

8. Gospodarka zasobami komercyjnymi

9. Dzialalno$¢ sportowa-rekreacyjna

10. Szkody Gérnicze

11.  Gléwne zadania i kierunki dzialalno§ci Spéldzielni na 2025 rok.

L. ORGANIZACJA SPOELDZIELNI
Struktura organizacyjna Spéldzielni:

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest najwyzszym organem Spéldzielni decydujacym
o kierunkach jej dzialania. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu
6 miesigcy po uplywie roku obrachunkowego. W 2024 r. Walne Zgromadzenie Czlonkéw
obradowato w dniu 18 maja podejmujgc 6 uchwat.



2. Rada Nadzorcza to organ wybierany przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw sposréd
nieograniczonej liczby czlonkéw Spétdzielni. Do jej zadan nalezy nadzér i kontrola dziatalnoéci
Spétdzielni. W 2024 r. Rada Nadzorcza dzialala w pigcioosobowym skladzie wybranym przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 28 maja 2022 r. (kadencja na lata 2022-2025). Lacznie
W 2024 r. odbylo si¢ 16 spotkan Rady Nadzorczej, podczas ktérych podjeto 49 uchwat.

3. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. W 2024 r. Zarzad GSM
»Nasz Dom” pracowat w dwuosobowym skladzie:
1. Prezes Zarzadu — Bozena Pawlik,
2. Z-ca Prezesa d/s technicznych — Bogdan Chmielewski.
Zarzad odbyt w roku sprawozdawczym tgcznie 21 posiedzen i podjat 103 uchwaly.

4. Rady Osiedli Halemby I, Halemby II i Bykowiny liczace po 3 czlonkéw wybierane sg przez
Walne Zgromadzenie na okres 3 lat. Rady Osiedla pelnig funkcje organu doradczego
i opiniujacego, ulatwiaja przeplyw informacji miedzy Spéldzielnig a mieszkaficami, dbajg
o estetyke osiedla. W 2024 r. Rady Osiedli dzialaly w skladzie wybranym przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 28 maja 2022 r. (kadencja na lata 2022-2025).

STAN ZATRUDNIENIA NA DZIEN 31.12.2024 r.

ETATY OSOBY
ZARZAD 2 2
ADMINISTRACJIA 2025 | 30 |
KONSERWATORZY 17,50 18
LR AZEM: 4875 | 50

Na dzien 31.12.2024 r. w Gérniczej Sp6tdzielni Mieszkaniowej "Nasz Dom" zatrudnionych bylo
50 oséb na 48,75 etatach:

. na stanowiskach nierobotniczych (Zarzad i administracja) 32 pracownikéw, co daje
31,25 etatéw,
J na stanowiskach robotniczych (konserwatorzy) 18 pracownikéw, co daje 17,50 etatow.

IL. ZASOBY SPOE.DZIELNI

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi to podstawowa dziatalnosé Spotdzielni obejmujaca poza
budynkami mieszkalnymi budynki komercyjne, lokale uzytkowe, garaze oraz grunty.

Na koniec 2024 roku na zasoby GSM ,,Nasz Dom” sktadaly sie:

a) 101 budynki mieszkalne o acznej powierzchni mieszkaniowej 172 111,05 m2, z cZego:
- 123 383,33 m?- to wlasnos¢ 0séb prywatnych,
- 48 727,72 m?- to majatek Spéldzielni (w tym 38 805,84 m? — to powierzchnia spétdzielezych
wlasnosciowych praw lokali mieszkalnych, a 9 921,88 m? — to powierzchnia lokali
najmowanych).



Udzial procentowy w powierzchni mieszkaniowej wynosi: Spétdzielnia 28,31 %, wilasciciele lokali
71,69 %.
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b) grunty o tacznej powierzchni 256 968 m2, z tego:
- 128 365 m? stanowila powierzchnia gruntéw wlasnych i w uzytkowaniu wieczystym
GSM ,.Nasz Dom” (w tym powierzchnia nieruchomosci niezabudowanych, zabudowanych
budynkami mieszkalnymi oraz zabudowanych pod dziatalno$¢ gospodarcza),
- 128 603 m? gruntéw stanowila wlasnos¢ wiascicieli wyodrebnionych lokali.

Udzial procentowy powierzchni gruntow wlasnych i w uzytkowaniu wieczystym GSM ,, Nasz Dom”
wynosi 26,28 % - nieruchomosci niezamieszkale oraz 23,67 % - nieruchomosci zamieszkate,
a wlascicieli lokali mieszkalnych 50,05 %.
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Spotdzielnia posiada mniejszy ulamek w powierzchni lokali mieszkalnych (najmowanych
i spoldzielczych wlasno$ciowych praw do lokali), ale wigkszy ulamek w powierzchni gruntéw,
poniewaz na jej majatku pozostaja nadal nieruchomosci niemieszkalne (komercyjne, zabudowane
placami zabaw czy parkingami itp.) oraz grunty niezabudowane.

2. Poza zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza
polegajaca m. in. na wynajmie lokali handlowo — ustugowych i dzierzawie gruntow.
Do zasob6éw komercyjnych nalezg:

a) budynek biurowo - ustugowy przy ul. Klodnickiej 97 -4 727,51 m?
b) lokale uzytkowe poza budynkiem przy ul. Ktodnickiej 97 -2 558,41 m?
¢) dzierzawa gruntow - 1 478,18 m?

d) kompleks 37 garazy w rejonie ul. Gojawiczynskiej o tacznej pow. - 575,50 m?



HI. SYTUACJA FINANSOWO-EKONOMICZNA ZA 2024 r.

Wynik brutto z calej dziatalnosci osiggnigty przez Spétdzielnie w 2024 roku, wykazany
w Rachunku zyskow i strat wynosi 2 680 132,64 z1 z tego:

1.W zakresie gosp. zasobami mieszkalnymi rozliczanej + 813 102,32
bezwynikowo osiggnieto wynik

wtym :

- suma wynikéw na poszczeg6lnych nieruchomosciach za 2024 r. - 193 16547

- BO wynikéw na poszczeg6lnych nieruchomosciach za 2023 r. + 446 896,68

- pozytki z nieruchomosci + 193 085,55

- pokrycie czgsci kosztéw przypadajacych na cztonkéw z wyniku + 366 285,56
bilansowego ( 0,30 z/m*> -WALNE)

Ogoétem wyniki na nieruchomosciach z uwzglednieniem pozytkow + 813 102,32

zart.5.1.15.2. usm

2. W zakresie dzialalnosci gospodarczej (bez pozytkow z + 1867 030,32 zi
nieruchomosci w czgsci rozliczonej w 2024r.) uzyskano wynik
finansowy w wys. brutto

podatek dochodowy (z uwzglednieniem podatku odroczonego ) 249 333,00

wynik netto-o podziale ktérego zdecyduje Walne Zgromadzenie +1 617 697,32
wykazany w RZiS (z uwzgle¢dnieniem podatku odroczonego
w wysokosci 2 974 zl)

Wynik z dziatalnosci gospodarczej uzyskiwany jest gtéwnie z najmu obiektow komercyjnych, lokat
terminowych oraz sprzedazy mieszkan.

W 2024 roku uzyskalismy przychéd z sprzedazy dwoch mieszkan w wysokosci 372 838,92 zt.

oraz przych6d z odsetek od lokat oraz nieterminowych wplat w wysokosci okolo 662 000,00 zt.

Osiagnigty wynik finansowy na satysfakcjonujacym poziomie pozwala na:

- obnizenie czlonkom Sp6idzielni kosztéw utrzymania nieruchomosci w ktérych zamieszkuja,

- systematyczne zwigkszanie Funduszu Zasobowego, ktéry zabezpiecza stabilizacje finansowg SM,

- przekazywanie §rodkdéw na remonty i inwestycje gléwnie infrastruktury osiedlowej,

- finansowanie dziatalno$ci kulturalno- o$wiatowej bez koniecznosci obcigzania tymi kosztami
mieszkancow.

Sytuacja finansowo-majatkowa jest oceniana gléwnie na podstawie  danych sprawozdania
finansowego, ktére stanowi zbiér kluczowych informacji o majatku naszej Spétdzielni i zrédtach jego
finansowania, o strukturze-poniesionych kosztéw i przychodéw, naleznosciach wobec Spotdzielni
1 zobowigzaniach wobec dostawcéw.

Analiza tych danych za 2024 r. wykazala na umiarkowanym poziomie obnizenie wartosci frodkéw
trwatych i finansujacych je kapitatéw wiasnych Spoéldzieln.

Wynika to przede wszystkim z realizacji ustawowych obowiazkéw ustanawiania odrebnych praw
majatkowych do lokali na rzecz ich uzytkownikéw. Wydzielenie lokali oznacza zmniejszenie majatku,
poniewaz takie mieszkania przestaja byé wlasnoscig Spéldzielni.

Do zmniejszenia wartosci $rodkéw trwatych Spétdzielni przyczynia sie takze proces ich umarzania.
Powyzsze dzialania spowodowaly, ze majatek Spéldzielni zmalat o 53,7 mln, czyli o 72,6% (z 74 min
na 20,3 mln), a kapitaty wlasne 0 47,3 mln, czyli 0 63,9% (z 74 miln na 26,7 min).



Spotdzielnia posiada pelng plynnos¢ finansowa i w 100% wywigzuje sie ze swoich zobowigzan.
Wszystkie wskazniki plynnosci finansowej ksztaltujg si¢ na wysokim poziomie. Podobnie wskazniki
struktury finansowania majatku trwatego wskazujg na jego pelne pokrycie funduszami wlasnymi, co
jest zjawiskiem bardzo pozytywnym.

Srodki finansowe na koniec 2024 r wynosily 18 029 352,14 zl, ktére lokowane na lokatach
i rachunkach oszczgdnosciowych oraz bankowych generuja zysk z tytulu odsetek, w tym roku byta to
kwota okoto 625 000,00 zl.

Posiadane $rodki finansowe to przede wszystkim $rodki obrotowe niezbedne do zabezpieczenia
biezacych zobowiazan (9 610 986,79 zb), w tym stan funduszu remontowego (4 516 457,67 zt) zebrany
celem' realizacji najblizszych planéw remontowych. Pozostale $rodki to gléwnie réwnowartosé
funduszu udziatowego i zasobowego bedacego zabezpieczeniem stabilnosci finansowej Spétdzielni.

Stosownie do przepiséw usm wyniki z gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa prowadzone odrebnie
dla kazdej nieruchomosci. Analogicznie prowadzone sa réwniez ewidencje stanu oraz wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego.

Analiza tych danych wskazuje, ze w wszystkich nieruchomos$ciach , wyniki na eksploatacji
i utrzymaniu nieruchomosci na koniec 2024 roku wykazywaty nadwyzke przychodéw na kosztami.

Zestawienie wynikow wszystkich nieruchomosci oraz ewidencj¢ wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego poszczegélnych nieruchomosci przedstawiono w Dodatkowej Informacji
i Objasnieniach do Sprawozdania finansowego — zalgczniki 1 i 2.

Zestawienie kosztéw i przychod6éw dot. zasobéw mieszkaniowych (96 % w czgséci rozliczanej
kluczem) przedstawia ponizsza tabela:

SKEADNIK PRZYCHODY % KOSZTY %

PLAN WYKONANIE | WYKONANIA | PLAN | WYKONANIE | WYKONANIA
Eksploatacja | 10262 933 10 451 135 101,83% | 11 169911 10 585 300 94,77%
Dzwigi
osobowe 17 325 11 940 68,92% 21300 18 720 87,89%
Konserwacja
domofonéw 4 787 5381 112,40% 41787 5381 112,41%
Pozostala
dzialalnosé 4168 156 4617 754 110,79% | 1957 871 1795 691 91,72%
Razem 14 453 201 15 086 210 104,38% | 13153 869 12 405 092 94,31% |
SKEADNIK PRZYCHODY % KOSZTY %

PLAN WYKONANIE | WYKONANIA | PLAN WYKONANIE | WYKONANIA
Energia
cieplna 12 090 977 8225 655 68,03% | 12 090 977 8 225 655 68,03%
Woda i
kanalizacja 4730 356 4 670918 98,74% | 4730356 4 670918 98,74%
Podgrzanie
wody 542 335 304 212 56,09% 542 335 304 212 56,09%
Wywoz
nieczystosci | 3410064 2991 524 87,73% | 3410064 2991 524 87,73%
FR 5358 458 5354 474 99,93% | 5358458 5355 459 99,94%
Razem 26132 190 21 546 783 82,45% | 26132190 21 547 768 82,46%
OGOLEM 40 585 391 36 632 993 39 286 059 33 952 860



W ramach w/w pozycji, koszty eksploatacji mieszkan wlasnych obejmujg:

Koszt $rednio z¥/m?/mc
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami 3537467,32 1,71
2. Koszty organizacyjno-samorzadowe 534 948,58 0,26
3. Koszty utrzymania mienia, czystodci, zieleni 2489 570,31 1,21
4. Koszty utrzymania technicznego 3359 597,17 1,63
5. Pozostata eksploatacja + koszty miena SM 556 230,02 0,27
6. Podatek od nieruchomosci 107 487,32 0,05
7. Windy 18 720,00 0,01
8. domofony oplacane przez mieszkafic6w oddzielnie 5 380,77 0,00
Razem: 10 609 401,49 5,14

Roznica pomigdzy powyzszymi kosztami rzeczywistymi a placong przez czlonkéw Spéidzielni
stawkg  eksploatacyjng jest pokrywana z pozytkéw z czesci wspdlnej nieruchomodci oraz
zwyniku na gospodarce zasobami mieszkalnymi i wyniku finansowego.

Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami tzw. koszty ogélne, w czeéci przypadajacej na
mieszkania wlasne tj. kwota 3 537 467,32 zl obejmuja:
1. Wynagrodzenia z narzutami:
- Wynagrodzenia Zarzadu i administracji,
- Narzuty na place,
- ZFSS,
- Nagroda roczna i premia uznaniowa.
2. Koszty administracyjne:
- Wyposazenie biur,
- Ubezpieczenia OC, sprzetu
- Koszty zakupu i amortyzacji sprzetu,
- Szkolenia + BHP,
-Koszty utrzymania pomieszczen biurowych (media, ochrona, sprzatanie, podatki od
nieruchomosci itd.)
- Ustugi bankowe,
- Obowigzkowe badania okresowe,
- Aktualizacje oprogramowania komputerowego, serwis oprogramowania zainstalowanego
w Spétdzielni,
- Telefony (koszty rozméw telefonicznych oraz konserwacji urzadzen teletechnicznych),
- Materialy biurowe,
- Wyjazdy stuzbowe,
- Pozostale koszty zarzadzania (badanie bilansu, ksero, prenumerata czasopism, zakup
literatury, obstuga prawna, ustugi pocztowe).

Koszty wynagrodzefh w GSM ,,Nasz Dom” za 2024 r. w czgsci przypadajace na zasoby
mieszkaniowe:

1 | Zarzad
Wynagrodzenia 579 263,57 zirok
Zus 62 663,01 zlrok
2 | Administracja
Wynagrodzenia 1739 978,25 zifrok

Zus 313 105,32 zirok




3 | Grupa remontowa
Wynagrodzenia 1118 437,37 zi/rok
Zus 200 033,92 zl/rok
4 | Dzial techniczy
Wynagrodzenia 585 425,61 zlrok
Zus 107 907,75 zi/rok
5 | Rada Nadzorcza
Wynagrodzenia 246 009,60 zlrok
Zus 42 101,17 =zirok
6 | Rady Osiedli 177 126,91 zi/rok
Nagrody roczne i premie
7 | dodatkowe wraz z ZUS 440 039,31 zlrok

Dziatalnos¢ Spéldzielni jest finansowana przychodami za $wiadczone ushigi w tym
z dzialalnosci gospodarczej.
Znaczne zasoby finansowe oraz stabilna sytuacja Spéldzielni, tworzg prawidlowe warunki dla
realizacji planu gospodarczo-finansowego przyjetego na rok 2025 oraz podejmowania nowych zadan
ukierunkowanych na poprawe stanu naszych zasobow.

Podsumowujac sytuacj¢ finansows Spéldzielni w 2024 roku nalezy stwierdzié, ze analiza
majatkowo-Kkapitalowa nie wskazuje na wystapienie zagroien dla mozliwosci kontynuowania
dzialalno$ci GSM ,,Nasz Dom” na rok nastepny.

Sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja obowigzkowemu badaniu przez niezaleznego
bieglego rewidenta, ktéry wydaje opini¢ o sprawozdaniu oraz wskazuje ewentualne zagrozenia dla
kontynuacji dzialalnosci spéldzielni. Za 2024 r. badanie zostalo przeprowadzone przez KPW
AUDYTOR Sp. z 0.0. w Lodzi, reprezentowang przez bieglego rewidenta p. Marka Pietrzyka.

Raport z badania sprawozdania finansowego zostanie dolgczony do niniejszego sprawozdania zarzadu.

IV. WINDYKACJE ZADLUZEN

Zarzad Spéldzielni podejmuje liczne dziatania windykacyjne, ktére majg na celu skuteczne
zarzadzanie procesem odzyskiwania naleznosci. W pierwszym etapie koncentruje sie na windykacji
prowadzonej w postgpowaniu  polubownym. Jest to obligatoryjny poczatek postepowania
windykacyjnego. Etap ten polega na poinformowaniu dhuznika o koniecznosci uregulowania
naleznosci i nastgpstwach zignorowania wezwan.

W tym czasie najczgsciej dochodzi do negocjacji z osobg zadtuzona i nieprzymusowego
przekonywania do podjecia dziatan na poczet splaty dtugu.

Polubowne dochodzenie roszczerh ma na celu zmotywowanie dtuznika do zaplaty naleznosci i szybkie
doprowadzenie dluznika do splaty zobowigzania, uniknigcie dhugiego i kosztownego postepowania
sadowego, wybadanie aktualnych mozliwosci finansowych niesolidnego platnika na spelnienie
Swiadczenia na rzecz wierzyciela .

Windykacja migkka, a nawet sama préba jej podjecia, jest niezbedna do tego, aby sad przychylnie
rozpatrzyl pozew o wydanie nakazu zaplaty.

W roku 2024 Spoldzielnia wystata wiele monitéw przypominajacych o zaptacie.

Ponadto Zarzad rozpatrzyt wnioski od dtuznik6w znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zZyciowej:

e w 79 przypadkach wyrazono zgode na splate zadluzenia w ratach,

e w 5 przypadkach zaakceptowano przedtuzenie terminu splaty.



W spotkaniach z dhuznikami — rozmowy prowadzone we wspétudziale czionka Rady Nadzorczej
objely 77 0s6b, ktére posiadajg znaczne zaleglosci w oplatach mieszkaniowych.

Pracownicy dzialu windykacji informujg o mozliwosciach skorzystania z pomocy spolecznej, w tym
dodatkow mieszkaniowych, a takze proponuja zamiany mieszkania na mniejsze o nizszym czynszu.
Gdy polubowny proces windykacyjny ostatecznie nie pomégt w odzyskaniu naleznosci, pozostaje
skierowa¢ sprawg na droge postgpowania sadowego. Jest to tzw. etap windykacji twarde;.

Windykacja twarda wykorzystywana jest w przypadku braku reakcji na préby kontaktu z dhuznikiem
ze strony wierzyciela lub gdy osoba ta jest nieuchwytna albo nie wywigzuje si¢ z zadeklarowanych
splat. W roku 2024 wystano 184 wezwania przedsadowe.

W procesie windykacji sadowej chodzi o naklonienie diuznika do splacenia zobowiazania pod
przymusem prawnym. W 2024 roku zlozono do sadu 26 pozwdéw o zaplate oraz 5 wnioskéw
dotyczacych nabycia spadku po zmartych dhuznikach.

Majac juz nakaz zaplaty, jako wierzyciel ubiegamy si¢ o nadanie przez sad klauzuli wykonalnogci,
ktora jest niezbedna do wszczecia egzekucji komorniczej ze wszystkich mozliwych skladnikéw
majgtku dluznika, w tym z egzekucji z nieruchomosci.

Kolejnym etapem w procesie odzyskiwania naleznosci przez Spéldzielnie jest inicjowanie postepowan
spadkowych. Ich celem jest szybkie ustalenie spadkobiercéw oraz skuteczna windykacja zaleglych
naleznosci.

Coraz czgsciej Spbtdzielnia zmuszona jest do podejmowania dzialan sadowych w celu ustanowienia
kuratorow dla nieznanych lub nieobecnych dhuznikéw. Procedura ta jest skomplikowana
i czasochtonna, poniewaz wymaga ustalei dotyczacych miejsca zamieszkania dhuznikéw oraz ich
potencjalnych spadkobiercéw, zaréwno krajowych, jak i zagranicznych.

W sytuacji, gdy dluznik posiada réwniez inne zaleglosci, Spoldzielnia nie zawsze jest jedynym
wierzycielem uczestniczacym w postgpowaniu egzekucyjnym. Zdarza sie, ze uzyskana kwota
z licytacji majatku nie pokrywa w petni wszystkich roszczen.

Powyzsze procedury windykacyjne przynioslty efekty i zadtuzenie nadal utrzymuje si¢ na niskim
poziomie.

Zaleglosci powyzej 2 m-cy w zamieszkatych lokalach, w stosunku do naliczen rocznych na przestrzeni
ostatnich kilku lat obrazuje ponizszy wykres:

Saldo
zadiuzenia

—_— = =
31.12.2020r. 31.12.2021r. 31.12.2022r. 31.12.2023r. 31.12.2024r.

Data zadtuzenia

31.12.2018r. 31.12.2019r.




Na dziert Na dzien Na dzien Na dzien Na dzier Na dzien Na dzien
31.12.2018r. [ 31.12.2019r. | 31.12.2020r. | 31.12.2021r. | 31.12.2022r. | 31.12.2023r. | 31.12.2024r.
1,74% 1,84% 1,93% 1,69% 1,69% 1,38% 1,10%

Dla mieszkan ogélem (zamieszkalych, jak réwniez po eksmisjach) wskaznik zadtuzenia wynosi
1,40%, a dla calosci zasobéw (' lokali mieszkalnych w tym po eksmisjach oraz lokali uzytkowych )
1,52 % w stosunku do rocznych naliczen.

Podsumowujac dzialania windykacyjne w 2024 roku, Spéldzielnia odzyskata kwote
2 351 624,13 zk. Przedstawione w sprawozdaniu dane liczbowe, a takze ich analiza, wskazuja na
pozytywne wyniki w poréwnaniu z latami poprzednimi. Swiadczy to o stabilnej i dobrej sytuacji
finansowej Spoldzielni oraz skutecznym zarzadzaniu jej nalezno$ciami.

V. SPRAWY CZ¥ ONKOWSKO -MIESZKANIOWE

Praca dzialu czlonkowsko — organizacyjnego koncentruje si¢ gléwnie na bezposredniej obshidze
interesantéw polegajacej m. in. na:

. aktualizowaniu bazy danych poszczegélnych lokali mieszkalnych i 0s6b posiadajacych tytut
prawny do lokalu (sprzedaz, darowizna lokalu, spadkobranie, dane kontaktowe itp.),
zalatwieniu spraw zwigzanych z przeniesieniem wlasnosci lokalu,

kompletowaniu dokumentacji dotyczacej uzyskania lub utraty cztonkostwa,

. przygotowaniu i wydawaniu réznego typu zaswiadczef,

. sporzgdzaniu uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych lub garazy,

o organizowaniu przetargéw na wolne lokale,

. obstudze zebran Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czlonkéw

(przygotowywanie materialéw na posiedzenia, zawiadamianie zainteresowanych o terminach,
miejscu i porzadku obrad itd.),

. prowadzeniu ewidencji os6b zamieszkalych, skiadanie deklaracji dot. wysokosci oplat za
gospodarowanie odpadami.

Dzial ten prowadzi tez rézne rejestry, np. rejestr cztonkow, rejestr spéldzielezych wiasnosciowych
praw do lokali, rejestr ksiag wieczystych i inne.

1. Czlonkowie Spéldzielni

Na dzien 31.12.2024 r. Spétdzielnia liczyta 2492 cztonkéw, w tym 9 cztonkéw najemcow.
Zmiany w rejestrze czlonk6éw to skutek m. in. zgonéw, jak tez zmian wynikajacych z obrotu wtérnego
lokalami na rynku nieruchomosci (sprzedaze, darowizny, podzialy majatkéw itp.).
Do rejestru cztonkéw w 2024 r. zostaty wpisane 72 osoby:
e zmocy ustawy, w chwili nabycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
czlonkostwo uzyskato 36 oséb,
e po ztozeniu deklaracji przystapienia do Spéldzielni w poczet czlonkéw przyjeto 36
wlascicieli lokali wyodrebnionych.
Ponadto z mocy ustawy w 2024 r. ustalo czlonkostwo 86 oséb, ktére zbyly prawo do lokalu i nie
posiadajg juz innego lokalu mieszkalnego w Spétdzielni lub osdb, ktére zmarly.

W rezultacie liczba cztonkéw zmalata w poréwnaniu do 2023 r. o 14 os6b.



Ponizszy wykres przedstawia etapy wzrostu i spadku liczby czionkéw Spétdzielni GSM ,, Nasz Dom”
w latach 1998 — 2024:
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W zwigzku ze zmiang ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych we wrzesniu 2017 roku osoby
posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzyskaty czlonkostwo z mocy prawa, bez
konieczno$ci skladania deklaracji, a takze bez wplaty wpisowego i udzialu. Od tej pory liczba
czlonk6éw Spéldzielni waha si¢ na poziomie ok. 2500 oséb.

2. Zasoby mieszkaniowe
Na koniec roku 2024 Spéldzielnia zarzadzata ogétem 3431 lokalami mieszkalnymi zlokalizowanymi
na trzech osiedlach Halemba I, Halemba II i Bykowina, z tego:

e 2417 - odrgbna wlasno$é lokali, co stanowi 70,44% og6tu lokali mieszkalnych,

oraz lokale stanowigce majgtek Spétdzielni, w tym:
e 799 - spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, co stanowi 23,29% ogéhu lokali,
e 215 - najem lokali (w tym pomieszczenie wspdlnego uzytku zaadaptowane na lokal
mieszkalny), co stanowi 6,27% ogétu lokali.

Dodatkowo Spoldzielnia od 2012 roku zarzadza Wspélnota Mieszkaniows ,,Modrzewiowa 17,
na ktérg sklada si¢ 20 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 1071,53 m2.

Struktureg praw do lokali zarzqdzanych w 2024 r. przez GSM ,,Nasz Dom” przedstawia ilosciowo

wykres:
= lokale wyodrebnione
spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokalu
najem
m Wspdlnota Mieszkaniowa
3. Umowy najmu

W roku sprawozdawczym zawarto og6étem 11 uméw na najem lokalu mieszkalnego, w tym:
e 4 umowy po splacie zadluzenia,
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. 1 umowa w zwigzku z zamiang lokali,
¢ 6 umow po $mierci matzonka lub osoby bliskiej.

4. Uwlaszczenia

W 2024 roku do Spoidzielni wplynelo 13 wnioskéw o przeniesienie wiasnosci lokalu (6 wnioskéw
zlozyli najemcy, a kolejne 7 - osoby posiadajace spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu ).

W roku sprawozdawczym kontynuowano realizacj¢ wnioskéw ztozonych w 2023 r., a takze na biezaco
realizowano wnioski zlozone w 2024 r. Ogélem zrealizowano, w oparciu o zapisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, 3 wnioski najemcéw oraz 5 wnioskéw os6b posiadajacych
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. 6 wnioskéw zostanie zrealizowanych po spetieniu przez
wnioskodawcdw niezbednych wymogow.

Ponadto zrezygnowano z realizacji 1 wniosku, 2 wnioski zostaly odrzucone ze wzgledu na
niespelnianie warunkéw okres§lonych w art. 48 ww. ustawy.

5. Przetargi

W wyniku przetargu przeprowadzonego w grudniu 2023 r. ustanowiono w styczniu 2024 r. odrebna
wlasnos¢ jednego z lokali mieszkalnych, ze sprzedazy ktérego uzyskano kwote 174 100 zt.

Ponadto odzyskano do ponownego zasiedlenia 2 lokale mieszkalne o statusie najmu, w zwigzku
z czym po przeprowadzeniu przetargu ustanowiono odrgbna wlasnos¢ jednego z nich, a ze sprzedazy
uzyskano kwotg 202 000 z1. Przetarg drugiego lokalu miat miejsce na poczatku roku 2025.

V1. GOSPODARKA REMONTOWA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Plany remontowe opracowane zostaly na podstawie réznych czynnikéw, w zaleznosci od
rodzaju budynku, jego przeznaczenia oraz obowigzujace przepisy w oparciu o przeglady okresowe,
biezace wizje na obiektach, potrzeby zglaszane przez mieszkancéw i Rady Osiedlowe.

Biezace prace remontowe, konserwacyjne i przeglady techniczne realizowane byly zgodnie
z zalozeniami uj¢tymi w planach osiedli, a wykonywane przez pracownikéw Spétdzielni oraz poprzez
wyspecjalizowane firmy wykonawcze wylonione w drodze przetargéw zgodnie z Regulaminem
Przetargowym.

Rada Nadzorcza w dniu 23.01.2024 r. przyjela Uchwala 94/24 do realizacji plany remontowe
w poszczegodlnych osiedlach:

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2024 osiedla Halemba I,

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2024 osiedla Halemba II,

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2024 osiedla Bykowina.

W pierwotnej wersji zaplanowano naklady remontowe w wysokos$ci 4 452 500 zi.

W nastgpnych miesigcach 2024 roku wprowadzono korekty planéw remontowych na ostateczng kwote
6 342 500 zi.

Realizacja Planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2024 na Osiedlu Halemba I

Naklady w 2024 r. zaplanowano na kwote 3 047 500 zt. Wykonawstwo planu zamknigto kwotg
2704 612,63 zi
Zgodnie z zaplanowanymi robotami budowlanymi wykonano kapitalny remont balkonéw
w budynkach przy ul. Galczyfiskiego 4,4A (20 balkonéw), ul. Gojawiczynskiej 8F (10 balkonéw),
ul. Gojawiczynskiej 12D (10 balkonow), ul. Gojawiczynskiej 14A (10 balkonéw), ul. Lexa 9-9B
(15 balkonéw), ul. Makuszyrniskiego 11 (10 balkonéw). Dokoniczono malowanie klatek schodowych
w budynku przy ul. Brzechwy 11A,11B. Wykonano remont wej$¢ do budynku przy ul. Brodzinskiego
1+1C oraz dokoriczono prace remontowe wiatrotapéw wejsé do budynku ul. Ktodnickiej 58+58E.
Wykonano remont chodnikéw przy $cianie frontowej budynku przy ul. Brodzifiskiego 7.
Awaryjnie wykonano roboty remontowe w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynkach
przy ul. Ktodnicka 58 i przy ul. Klodnicka 62.
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Wymieniono instalacje gazowa w budynku przy ul. Galczynskiego 2-2B, Klodnickiej 64,64A,
Klodnickiej 66, Parandowskiego 5 (I etap).

Wykonano zadaszenia balkonéw ostatniej kondygnacji w budynku przy ul. Brzechwy 7.

Wykonano projekt techniczny dobudowy podnosnika dostosowanego do komunikacji wewnetrznej dla
0s0b niepetnosprawnych dla budynku przy ul. Parandowskiego 3 oraz przeprowadzono przetarg na
jego realizacje w 2025 1.

Wyremontowane balkony ul. Makuszyriskiego 11 Wyremontowane balkony ul. Gojawiczyviskiej 14,14a

Zadaszenie balkonow ostatniej kondygnacji w budynku przy ul Brzechwy 7
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Przebudowa instalacji gazowej w budynku przy ul. Galczynskiego 2

Szczegbtowe zestawienie wykonanych robét na nieruchomosciach przedstawiamy ponizej:

L.p Rodzaj i koszty remontu : Wartos¢ robét
) brutto (z})
1. Wykonanie zadaszen ostatniej kondygnacii: 61922,23
- Brzechwy 7
2. Malowanie klatek: 94 650,94
- Brzechwy 11A, 11B
3. Remont wejs$¢ do klatki schodowe;: 142 712,93

Klodnicka 58 (dokonczenie prac z roku 2023)
Brodziniskiego 1-1C (remont schodéw i spocznikéw wejsciowych oraz
wykonanie opaski wokot budynku)
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4. Remont balkonéw: 1513 055,24
- Galczynskiego 4,4A (20 balkonéw), Gojawiczyfiskiej 8F (10 balkonéw),
Gojawiczynskiej 12D (10 balkonow), Gojawiczynskiej 14A (10 balkonéw),
Lexa 9-9B (15 balkonéw), Makuszyniskiego 11 (10 balkonéw)

5. Remont chodnika: 8 439,85
- Brodzinskiego 7
6. Projekt modernizacii instalacji gazowej: 29 741,40

- Brodzinskiego 7, 9,11,13,15 (20%), Galczynskiego 2 (20%), Klodnicka 64,66
(20%), Brzechwy 4.

7. Wymiana instalacji gazowej: 674 541,19
- Galczynskiego 2, Ktodnicka 64,64A, Ktodnicka 66, Parandowskiego 5 (II
etap)

8. Dobudowa windy/podnognika (projekt): 28 750,78
- Parandowskiego 3

9, Remonty biezace i awaryjne : 150 798,07

* remont fawek i piaskownicy: Brzechwy 4, wymiana przylgcza
instalacji kanalizacji sanitarnej: Gojawiczynskiej 6E,

* naprawa szlabanu: Grodzka 8,

¢ awaryjna wymiana pionéw instalacji wodociggowej i kanalizacji:
Klodnicka 58, Ktodnicka 62,

* wyréwnanie i utwardzenie terenu miejsc parkingowych: Lexa 9,
wykonanie renowacji instalacji kanalizacji deszczowej:
Makuszynskiego 9,

drobne naprawy i konserwacje wg potrzeb.

Realizacja Planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2024 na Osiedlu Halemba II

Planowane naklady to kwota 2537000 zi. Wykonawstwo planu zamknicto kwota
1 554 460,98 zl.
Wymalowano klatki schodowe w budynku przy ul. Grabowe;j 6, ul. Lesnej 6,8,10.
W budynku przy ul. Migdzyblokowe;j 8 i 10 wykonano konserwacje potaci dachu.
Wykonano kapitalny remont balkonéw w budynku przy ul. Modrzewiowej 13 (14 szt.).
Plan remontowy obejmowal réwniez dokoniczenie docieplenia budynkéw (cokoléw) i wykonanie
opasek wokol budynkéw przy ul. Grabowej 1,4,5,6,7,9 ul. Le$nej 22,24,28,38 oraz
ul. Modrzewiowej 2,6,8.

% M =
Wyremontowane balkony w budynku przy ul. Modrzewiowej 13
14



Wyremontowane klatki schodowe w budynkach przy ul. Lesnej 10, Grabowej 6
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Remont potaci dachu budynkéw przy ul. Miedzyblokowej 8, 10

Szczegblowe zestawienie zrealizowanych rob6t na poszczegélnych nieruchomosciach podajemy

ponize;j.
Lp Rodzaj i koszty remontu : Wartosé rob6t
- brutto (z})
1. |Docieplenie budynkdw (cokoly i opaski): 631 728,80
- Grabowa 1.4,5,6,7,9, Le$na 22,24,28,38, Modrzewiowa 2,6,8

2. |Remont balkonow: 253 985,48
- Modrzewiowa 9,13 (Modrzewiowa 13 — 14 balkonéw)

3. |Remont dachu: 148 337,25
- Miedzyblokowa 8, 10

4. |Malowanie klatek schodowych: 341 926,48
- Grabowa 6, Le$na 6,8,10

5. |Remonty biezace i awaryine; 178 482,97

a) awaryjna wymiana instalacji sanitarnej deszczowej:

- Kosynieréw 2

b) wymiana krat zabezpieczajacych wejscia do piwnicy:
- Lesna 4,4A

c¢) remont chodnika:

- Borowa 2,4

d) remont konstrukcji zelbetowych balustrad balkonéw (wg potrzeb):

- Led$na 2, Lesna 12

¢) awaryjna wymiana pion6w instalacji wodociagowej i kanalizacji:
- Lesna 8, Le$na 24, Lesna 28

f) remont konstrukeji schodéw wejsciowych:

- Le$na 28 '

g) naprawa pokrycia dachowego:

- Modrzewiowa 8

h) drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.

16



Realizacja planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2024 na Osiedlu Bykowina

Zaplanowano naklady w wysokosci 758 000 zt. Wykonawstwo robét zamknelismy kwota
601 957,67 zt.
W budynku przy ul. Gwareckiej 3,3B wykonano termomodernizacj¢ $cian szczytowych obejmujaca
m.in. demontaz okladzin acekolowych wraz z ich utylizacja oraz wykonanie wzmocnienia $cian —
kotwienie.
Dla potrzeb remontu instalacji hydrantowej i elektrycznej wykonano projekty techniczne ich
modernizacji.
W budynku przy ul. Szybowej 2 wykonano konserwacje i malowanie $ciany frontowej budynku.

Szczegblowe zestawienie robdt na poszezegolnych nieruchomosciach podajemy ponize;:

L.p. Rodzaj remontu : Warto$é robot
brutto (z})
1. | Ocieplenie budynku ($ciany szczytowe): 498 568,60
- Gwarecka 3
2. | Projekt instalacji hydrantowej: 15 990,00
- Gwarecka 3
3. | Projekt instalacji elektryczne;j: 16 236,00
- Gwarecka 3
4. | Wymiana czesci instalacji wodno-kanalizacyinei: 14 247,39
- Gwarecka 3
5. |Mycie i malowanie elewacii (front): 49 223,40
- Szybowa 2
6. | Remonty biezgce i awaryijne : 7 692,28

* wymiana balustrady przy schodach zewnetrznych: Gwarecka 3,
* remont silnika wentylatoréw: Sztolniowa 7,9,11, Szybowa 2,

* montaz kratek wentylacyjnych: Sztolniowa 7,9,11, Szybowa 2,
 drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.

Ocieplenie budynku przy ul. Gwareckiej 3
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Mycie i malowanie elewacji frontowej przy ul. Szybowej 2

W roku 2024 Gérnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” wykonala roboty remontowe na
laczng kwote 4 861 031,28 zl.

Realizacja planéw remontowych obiektéw infrastruktury za 2024 r.

Roboty remontowe obiektéw infrastruktury wykonane w 2024 roku przedstawiamy w ponizszych
tabelach:

HALEMBA 1
L.p. |Rodzaj robét Lokalizacja rob6t Warto$é
robét brutto
(zh)
1. |Remont terendéw rekreacyjnych - Zestaw zabawowy oraz drobne naprawy - 25 602.45
teren rekreacyjny tzw. ,, Polana” ’
2. |Remont dr6g, chodnikéw, parking6w |- roboty brukarskie — miejsca postojowe
dla niepenosprawnych przy budynku przy 28 378.26
ul. Gojawiczyniskiej 6E oraz i ’
jawiczynskiej wymiana
stupkéw drogowych przy ul. Brzechwy 13
Razem: 53 980,71

Zestaw zabawowy na placu zabaw ,, Polana”
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Miejsca postojowe dla niepetnosprawnych przy ul. Gojawiczyriskiej 6E

HALEMBA 11
L.p. |Rodzaj robét Lokalizacja robot Wartos¢
robét brutto

1. |Remont terenéw rekreacyjnych - remont tawek — Lesna 38, Lesna/Borowa

- urzadzenie zabawowe — plac zabaw przy

ul. Modrzewwwefj . 70 434,87

- zestaw zrgcznosciowy — plac zabaw przy

ul. Modrzewiowej

- drobne naprawy placéw zabaw
2. | Remont placykéw gospodarczych - drobne naprawy placykéw gospodarczych 483,10

Razem: 70 917,97

Urzqdzenie zabawowe — plac zabaw przy ul. Modrzewiowej
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Zestaw zrecznoSciowy — plac zabaw przy ul. Modrzewiowej

Realizacja inwestycji za 2024 rok

Zakonczono prace zwigzane z przystosowaniem budynku biurowo-ustugowego przy
ul. Klodnickiej 97 do wymagan w zakresie przepiséw przeciwpozarowych oraz na ukoriczeniu sg
prace zwigzane z termomodernizacjg budynku.

W 2024 r. wykonano docieplenie Sciany szczytowej budynku od strony ul. Klodnickiej, dokoriczono
prace zwigzane z dociepleniem bocznych wej$¢ do budynku oraz zakonczono i odebrano prace
zwigzane z dostosowaniem budynku do przepiséw ppoz.

Aktualnie na ukoficzeniu sg prace budowlane na zewnatrz budynku.

Wartos¢ robot w roku 2024 wyniosta: 268 790,93 z1.

W zwiazku z Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nr 6/24 z dnia 18.05.2024 r.
zwiazang z przyznaniem $rodkéw z wyniku za 2023 r. w wysokosci:

a) 250 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby II poprzez fundusz zasobowy —
rozpoczeeie 1 etapu budowy garazy i parkingu w rejonie ulic Leéna- Zamenhofa z $rodkow
wykonano mapy do celéw projektowych oraz na podstawie regulaminu przetargowego
przeprowadzono negocjacje z jednym wykonawce na wykonanie projektu budowy parkingu
i garazy. Dodatkowo zlecono wycinke i uprzatniecie ww. terenu. Koszt inwestycji w 2024 r.
wyniést 20 330,00 zt.

b) 40 000,00 zi — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy —
zabudowa lamp solarnych i monitoringu, zabudowano kamery w rejonie ul. Klodnickiej 58
iul. Brzechwy 11. Koszt inwestycji w 2024 r. wyni6st 14 262,42 zk

c) 40 000,00 z! - na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby II poprzez fundusz zasobowy —
zabudowa lamp i monitoringu, zabudowano kamery w rejonie ul. Lesna 14 oraz ul. Lesnej 22 oraz
wykonano oswietlenie placu zabaw przy ul. Leénej 22,24,28. Koszt inwestycji w 2024 r. wyni6st
33 790,94 zi

d) 300 000,00 zt — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy —
rozpoczecie budowy parkingu w rejonie ulicy Brzechwy 13. Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego na chwile obecna uniemozliwia Spétdzielni wykonanie powyzsze] inwestycji.
Koszt inwestycji w 2024r. wyniost 2 091,00 z&. W latach ubieglych na realizacje zadania
przeznaczono 30 000,00 zt zgodnie z Uchwalg nr 25/22 Walnego Zgromadzenia z 28.05.2022 r.
oraz 20 000,00 z! zgodnie z Uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nr 6/23 z dnia
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20.05.2023 r. W zwigzku z powyzszym pozostale srodki zostang zwrécone do wyniku po
uchwaleniu uchwaty przez Walne Zgromadzenie w 2025 r.

Wymiana stolarki okiennej

Wymiana stolarki okiennej w naszych zasobach wykonywana jest na biezaco. W roku 2024
wymienili$my 45 szt. stolarki okiennej za kwote 92 566,43 zi.

Wykaz wymienionej stolarki:

Adres Ilo$¢ okien wymienionych
ul. Brzechwy 13

ul. Energetykéw 12
ul. Klodnicka 64

ul. Gojawiczynskiej 2
ul. Makuszynskiego 9
ul. Brodzinskiego 1
ul. Ractawicka 3

ul. Grodzka 8

ul. Le$na 28

ul. Brzechwy 11

ul. Klodnicka 58

ul. Lesna 40

ul. Brodzinskiego 3
ul. Grodzka 10

e

N s = N R I R Y I EN N
A= [N |WIWIN =W =N W

LOKALE UZYTKOWE

W roku 2024 zaplanowano 175 000 zt na wykonanie remontéw lokali uzytkowych w zasobach
GSM ,,Nasz Dom” w tym:

* remont pomieszczen lokali uzytkowych przy Klodnickiej 97 zaplanowano na kwotg 105 000 zi
netto wykon: 104 218,71 zt,

* Remont pionéw wod-kan lokali uzytkowych w budynku przy ul. Klodnickiej 97 zaplanowano na
20 000 zt netto wykon: 18 855,99 zi,

* remont dachu pawilonu przy ul. Makuszynskiego 4 i ul. Grabowej 5A zaplanowano na kwote
20 000 zt netto wykon: 22 870,28 zt,

* na remonty biezace i awaryjne w lokalach uzytkowych w zasobach Spéldzielni zabezpieczono
30 000 zl netto wykon: 7 386,12 z.

Powyzsze kwoty sg kwotami netto.

Koszt realizacji remontow wynidst 153 331,10 zl netto.

Podsumowanie

W roku 2024 zrealizowano szereg prac remontowych i konserwacyjnych przyczyniajac sie do
poprawy stanu technicznego budynkéw, estetyki osiedli, a tym samym warunkéw bytowych
mieszkancéw. Zaplanowane roboty gltéwnie obejmowaly kapitalny remont balkonéw, roboty
dociepleniowe, konserwacje elewacji budynkéw oraz wymiang¢ instalacji gazowych.
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W celu poprawy warunkéw zamieszkiwania osobom niepetnosprawnym wybudowano nowe miejsca
parkingowe oraz pilotazowo przystgpiono do realizacji zabudowy dzwigu osobowego w jednej
z nieruchomosci.

Spoldzielnia na biezaco zajmowata sie konserwacja terenéw zielonych i doktadata wszelkich staran
o dbalos¢ terendéw zewngetrznych poprzez dosadzanie, przycinke drzew i krzewow.

Zarzad Spéldzielni podejmowal wszelkie dzialania majace na celu utrzymanie i poprawe stanu
technicznego budynkéw, placow zabaw oraz otoczenia wszystkich nieruchomosci Spotdzielni.
Koszty remontéw zostaly pokryte z dostgpnych srodkéw finansowych.

VII. GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

1. Budynki mieszkalne

Glowny filar w strukturze majgtku trwatego Spoldzielni stanowia budynki mieszkalne
wielorodzinne. W okresie sprawozdawczym w sktad zasobéw Spéldzielni wchodzito 101 budynkéw
mieszkalnych na terenie Rudy §lqskiej obejmujgcych lacznie 3431 lokali mieszkalnych. Dodatkowo
Spoldzielnia zarzadza na podstawie ustawy o wlasnosci lokali Wspblnotg Mieszkaniows
Modrzewiowa 1 obejmujacg 1 budynek, na ktéry skfada si¢ 20 lokali mieszkalnych.

Wszystkie w/w 102 budynki majg uregulowany stan prawny.

2. Dzialki gruntowe
a) Dziatka gruntu nr 1177/25 polozona od strony zachodniej budynkéw przy ul. Lesnej 38 i 40.

Przedmiotowa dziatkka w planie zagospodarowania przestrzennego od 2013 r. byla
przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Geste zalesienie tego obszaru
utrudnialo  jednak jego zagospodarowanie. W planie zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwata Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 21.03.2024 r. ustalono przeznaczenie
podstawowe tego obszaru jako teren zalesieni pozostawiajac Spétdzielni jedynie 15% pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. U podstaw tej decyzji lezy stanowisko Marszatka Wojewodztwa
Slaskiego, zgodnie z ktérym wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej w obszarze wystgpowania
kopaliny uniemozliwia podjecie jego ewentualnej eksploatacji. Spéldzielnia pismem z dnia
04.06.2024 r. zwrécila si¢ z prosba o spotkanie z Prezydentem Miasta Ruda Slaska w przedmiotowej
sprawie. Podczas spotkania w dniu 05.08.2024 r. Zarzad Spoldzielni poruszyt kwestie konsekwencji
jakie niesie z soba zmiana przeznaczenia wiekszej czesci dzialki nr 1177/25. Z kolei w dniu
12.08.2024 r. Spétdzielnia wystosowata pismo do Urz¢du Miasta z prosbg o zamiane w/w dziatki na
tereny nalezace do Miasta w dzielnicy Halemby lub Bykowiny mozliwe do wykorzystania jako tereny
inwestycyjne dla budownictwa mieszkaniowego lub infrastruktury osiedli mieszkaniowych (garaze,
parkingi). W odpowiedzi Prezydent Miasta Ruda Slaska poinformowal, ze w zasobach Gminy nie ma
njeruchomosci przeznaczonych do zamiany, ktére spetnialyby kryteria wskazane przez Spétdzielnie
oraz poprosit o wskazanie terenu, ktéry Spétdzielnia chee pozyska¢ od Gminy. Sprawa pozostaje
w toku.

b) Dzialki gruntu 1167/25, 1166/25 polozone w rejonie ulicy Lesnej 24+Zamenhofa.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony pod pod budowe
miejsc parkingowych i garazy. Walne Zgromadzenie Czlonkéw w maju 2024 r. zdecydowalo

o przeznaczeniu 250 000,00 z na ten cel.
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We wrzesniu 2024 r. podpisano umowe na wykonanie projektu budowy parkingu i garazy z terminem
realizacji do wrzesnia 2025 r. Z koncem roku 2024 r. wykonana zostala wycinka drzew nie
wymagajacych pozwolenia na wycinke na tym terenie.

VIIiI . GOSPODARKA ZASOBAMI KOMERCYJNYMI

W skiad majatku trwalego sp6ldzielni poza budynkami mieszkalnymi wchodzg réwniez grunty
oraz lokale uzytkowe. Najem lokali uzytkowych oraz dzierzawa gruntéw stanowi istotny element
dzialalnosci Spéldzielni. Dochéd uzyskany z tego tytulu zasila wynik finansowy Spéldzielni
o przeznaczeniu ktérego decyduje Walne Zgromadzenie Cztonkéw podczas zebrania.

Budynek przy ul. Klodnickiej 97

W budynku biurowo-usluigowym znajdujg si¢ pomieszczenia administracyjne GSM ,,Nasz
Dom” oraz wynajmowane przez Spétdzielnie lokale uzytkowe.

Dzigki intensywnym staraniom (ogloszenia umieszczane na stronie internetowej Spoidzielni,
na stronie ,,Otodom” oraz na tablicach w Spétdzielni) w celu pozyskania nowych najemcéw lokali
uzytkowych pod dziatalno$¢ gospodarcza, na koniec grudnia wynajetej bylo ponad 88% powierzchni
lokali uzytkowych. Ponadto zamontowano panele reklamowe przy gléwnym wejsciu do budynku,
co generuje dodatkowy przychéd.

Zakonczono modernizacj¢ obiektu polegajaca na dostosowaniu do obowiazujgcych przepiséw przeciw
pozarowych. Na koficowym etapie prowadzone s3 prace zwigzane z termomodernizacjg budynku.
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W 2024 roku przeprowadzono:

* odbidr prac zwigzanych z dostosowaniem budynku do obecnie obowigzujacych przepisow
Ppoz,

 realizacj¢ kolejnego etapu termomodernizacji budynku obejmujgcg docieplenie Sciany
szczytowej od strony ulicy Klodnickiej,

* zabudowe zadaszen wejs$¢ bocznych do lokali uzytkowych,

¢ remonty piondw wodno-kanalizacyjnych

* prace remontowe lokali uzytkowych, korytarzy i klatek schodowych.

Proponowane zadania do realizacji i wykonania w 2025 r. to :
* ocieplenie stropodachu,
* dokoriczenie remontu taraséw $cian szczytowych,
* odnowienie powlok malarskich korytarzy,
¢ prace remontowe lokali do wynajecia.

Lokale uzytkowe (za wyjatkiem lokali uzytkowych w budynku przy ul. Klodnickiej 97),
pawilony handlowe oraz dzierzawa terenu przy ul. Makuszynskiego 5

Lokale uzytkowe stanowigce majatek Spoldzielni dziela si¢ na wolnostojace oraz te
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych. Rok 2024 charakteryzowat sie znacznie mniejsza rotacja
najemcOw w poréwnaniu do roku poprzedniego mimo rosngcych kosztéw wynagrodzenia za prace
oraz koszto6w utrzymania (paliwo, energia elektryczna, ogrzewanie) firm. W przypadkach kiedy jednak
dochodzito do opuszczenia lokalu Spéldzielnia podejmowata liczne starania takie jak np. informacja
na stronie internetowej, ogdélnodostepnych portalach internetowych, w biuletynie, na tablicach
informacyjnych w siedzibie GSM ,,Nasz Dom” w celu pozyskania nowych najemcéw. Finalnie 2024
rok GSM , Nasz Dom” zakonczyla z 2 wolnymi lokalami uzytkowymi.

Spoldzielnia dysponuje takze dwoma pawilonami handlowymi zlokalizowanymi przy
ul. Makuszynskiego 4, 5 oraz ul. Klodnickiej 70. Pawilon przy ul. Makuszyfiskiego 5 podzielony jest
na kilka lokali uzytkowych wynajmowanych przez podmioty prowadzace réznorodna dziatalnosé.
Natomiast pawilon przy ul. Ktodnickiej 70 od lat dzierzawiony jest dla sieci handlowej ,,Biedronka”.
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Obiekty te ze wzgledu na bardzo dobrg lokalizacje sa w pelni zagospodarowane i przynosza
Spoéldzielni znaczgce przychody.

W roku 2024 z wydzierzawiania i wynajmu lokali uzytkowych (poza budynkiem przy
ul. Klodnickiej 97) Spdtdzielnia uzyskata zysk w wysokosci 814 013,97 z1.

Dodatkowo w 2024 r. teren zlokalizowany na dzialkach o numerach 2516/124 i 2637/111
przy ul. Makuszynskiego 5 zostal uporzadkowany i 30.09.2024 r. Spoldzielnia zawarta umowe
dzierzawy tego obszaru.

IX. DZIALALNOSC SPORTOWO — REKREACYJNA W ROKU 2024

Jednym z zadan statutowych Spoéldzielni jest dzialalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna.
Jej celem jest upowszechnianie sportu, turystyki i rekreacji, rozbudzanie nowych zainteresowan oraz
organizowanie czasu wolnego mieszkaricom osiedH.

Kazdego roku Walne Zgromadzenie Czlonkéw podczas obrad decyduje o podziale nadwyzki
bilansowej przeznaczajac czes¢ srodkéw na pokrycie kosztéw dzialalnosci spoleczno-oswiatowe;.
W 2024 r. Walne Zgromadzenie przeznaczylo na ten cel kwote 82 400,00 zt.

Srodki te:

- stanowily wsparcie dla sekcji dziatajgcych pod patronatem GSM ,,Nasz Dom” (sekcje: wedkarska,
kroétkofalowcow, modelarzy i druzyna pitkarzy halowych),

- pokryly koszty organizacji Dnia Dziecka,

- pokryly koszty organizacji Ztazu Rodzinnego Mieszkarcow Osiedli Spoldzielczych.
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1. OSIAGNIECIA SEKCJI DZIALAJACYCH POD PATRONATEM GSM ,,NASZ DOM”

Najwigkszg aktywnoscia w 2024 r. wykazala si¢ sekcja wedkarska skladajaca si¢ z 6

zrzeszonych czlonkéw Polskiego Zwigzku Wedkarskiego. W 2024 1. sekcja uczestniczyla w kilku
zawodach r6Znej rangi.
W eliminacjach Mistrzostw Polski ( Polish Carp Masters ) podczas zawodow karpiowych ,,Infinty Cup
2024” na lowisku Gotysz w dniach 10-14.04.2024 r. dwie dwuosobowe zatogi GSM ,,Nasz Dom”
zajely 10 i 12 miejsce na 20 startujacych druzyn. W dniach 20-23.06.2024 r. na tym samym lowisku
odbyly si¢ eliminacje ,JKarpiowego Pucharu Polski 2024”, Podczas tych zawodéw dwie druzyny
reprezentujace naszg Spoldzielni¢ zajety 2 i 4 miejsce na 13 startujgcych zatég z calego kraju, w tym
jedna z druzyn awansowata do gtéwnego Finatu. Finat miat miejsce na Jeziorze Kierskim w dniach
29.09.- 05.10.2024 r. Zesp6t GSM ,,Nasz Dom” zajat wtedy 4 miejsce na 54 uczestniczace druzyny.

Pozostale sekcje nie uczestniczyly w zawodach w 2024 roku.

2. DZIEN DZIECKA NA OSIEDLU HALEMBA II

W dniu 1 czerwca 2024 r. na placu zabaw przy ul. Lesnej- Borowej Gérnicza Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,Nasz Dom” we wspélpracy ze Stowarzyszeniem Rekreacyjno- Sportowego
» Gwiazda” zorganizowala impreze z okazji Dzien Dziecka.

Bylo to'wyjatkowe wydarzenie, ktére przyciagnelo wielu mieszkancéw i ich dzieci, oferujgc moc
niezapomnianych wrazefi.

Dzieci mialy do dyspozycji wiele atrakcji takich jak:

- dmuchance,

- malowanie twarzy, zaplatanie warkoczy, tatuaze,

- animacje,gry i zabawy,

- stoisko z watg i popcornem,

- upominki i gadzety (naklejki, balony, opaski odblaskowe, kredki).

3. ZLAZ RODZINNY MIESZKANCOW OSIEDLI SPOLDZIELCZYCH

W dniu 7 wrzesnia 2024 r. odby? sie jubileuszowy 40-ty Ztaz Rodzinny Mieszkancow Osiedli
Spoldzielczych organizowany przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielczodci Mieszkaniowej
w Katowicach. Nasza Spotdzielni¢ podczas imprezy reprezentowato 112 0séb. Teren Jury Krakowsko-
Czgstochowskiej cieszy si¢ wieloma obiektami wartymi zwiedzenia.

Wyprawa rozpoczela si¢ od wizyty w Sanktuarium Matki Bozej Skaltkowej w miejscowosci
Podzamcze, a kolejnym punktem programu byt kilkukilometrowy spacer do miejscowosci Bzow, skad
autokary zabieraly uczestnikéw Ztazu do punktu docelowego.

Na metg, ktora od wielu lat miesci si¢ przy Hotelu Ostaniec w Kroczycach mieszkancy naszej
Spoldzielni wkroczyli w goralskich czapkach (panowie) oraz z wiankami we wlosach (panie).
Po oficjalnym powitaniu naszej grupy mozna bylo zatanczyé, porozmawiaé, zjes¢ cieply posilek.
O godzinie 17:00 nasi mieszkaficy udali si¢ do autokaréw, ktére bezpiecznie dowiozly uczestnikoéw
Z}azu do Rudy Slaskiej.
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X. SZKODY GORNICZE

W wyniku wykonanych przegladéw stanu technicznego budynkéw nie stwierdzono
wystepowania nowych uszkodzen budynkéw mogacych wskazywaé, ze powodem ich powstania jest
eksploatacja gérnicza.

Wstrzas ktory wystapil dnia 14.05.2024 r. i byt odczuwalny na terenie naszych osiedli Halemba I
i Halemba II byl nastgpstwem ruchu gérotworu i zostat zaliczony do I grupy intensywnosci
tj. odczuwalnych wstrzagséw przez ludzi natomiast nieszkodliwych dla budynkéw i obiektéw
budowlanych. Ostatni silnie odczuwalny na osiedlach Halemba I i Halemba II wstrzas majgcy
miejsce 31.12.2024r. zaliczony zostat przez PGG do ,,0” i,,1” grupy intensywnodci sejsmicznej
0 parametrach drgar, ktére zdaniem PGG nie mogly spowodowaé zadnych szkéd w elementach
konstrukcyjnych i niekonstrukcyjnych budynkéw.

Postgpowania sgdowe o odszkodowania za szkody spowodowane ruchem zakladu gorniczego
w budynkach przy ul. Grabowa 9 i Le$nej 38 zostaly zakoficzone, a roszczenia Spéldzielni odrzucone.
Odnosnie uszkodzen elewacji frontowej budynku przy ul. Brzechwy 4a mogacych wskazywaé, ze ich
powstanie jest spowodowane ruchem zakladu gérniczego toczy sie postepowanie sgdowe.
Prowadzony monitoring ujawnionych w latach poprzednich spekan elementéw budynku nie wykazat
ich dalszego postepu.

XI. GEOWNE ZADANIA I KIERUNKI DZIAY.ALNOSCI SPOLDZIELNI NA ROK 2025

Gléwne zadania jakie stawia sobie Gornicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” w 2025 roku to:
1. Dostosowanie przepiséw prawa wewnetrznego Spéldzielni do zmieniajacych sie uregulowan
prawnych i normatywnych.
2. Utrzymanie poprawnych wskaznikéw ekonomicznych oraz wiasciwej stabilnej sytuacii '
finansowej Spéidzielni,
3. Realizowanie zalozonych planéw remontowych celem poprawy stanu technicznego oraz
estetyki zasobow,
4. Realizowanie zalozonych planéw inwestycyjnych celem poprawy komfortu zamieszkiwania a
takze zwigkszenia wartosci §rodkéw trwatych Spéldzielni.
Poszukiwanie mozliwosci wsparcia finansowego z tytulu uczestnictwa w programach unijnych.
Likwidacja barier architektonicznych w celu wsparcia 0s6b niepetnosprawnych
Wspolpraca z mieszkaficami, organami Spétdzielni oraz Urzedem Miasta Ruda Slaska.
Dazenie do integracji mieszkaficéw Spéldzielni poprzez realizowanie dzialalnosci sportowej,
rozrywkowej i rekreacyjnej.

% N o

Przedstawiajgc sprawozdanie z dziatalnosci za 2024 rok, Zarzad GSM ,Nasz Dom” prosi
Walne Zgromadzenie Czlonkéw o jego akceptacje, a jednoczesénie sklada serdeczne podzickowania
Radzie Nadzorczej, Radom Osiedli, pracownikom oraz mieszkaficom za zaangazowanie w sprawy
Spéldzielni, wspélprace oraz pomoc w realizacji biezacych zadan.

Prezes arzgdu




Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom”

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2024 ROK.

1. Nazwa i siedziba jednostki
Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom”
41-706 Ruda Slaska ul Klodnicka 97

NIP 641-19-05-697

Podstawowy przedmiot dzialalno$ci — okresla Statut Spotdzielni .

Sad Rejestrowy Spéldzielni — Sgd Rejonowy w Gliwicach X Wydzial Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sqdowego — nr 0000119658.

2. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spétdzielni — nieograniczony.

3. Okres objgty sprawozdaniem finansowym : 01.01.2024- 31.12.2024 r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spotdzielni.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy =zalozeniu kontynuowania
dzialalnosci i nie przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagrozen kontynuowania
dziatalnosci. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez
Spétdzielnie dziatalnosci.

6. Stosowane metody wyceny:

6.1 Aktywa i pasywa w sprawozdaniu sa wycenione zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994r.
o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pdzn.zm. ) stosujgc
reguly ceny nabycia /zakupu lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpisow
aktualizacyjnych (naleznosci).

6.2 Srodki trwale bedace zasobami mieszkaniowymi sa umarzane w cigzar funduszy,
ktére je finansujg. Pozostate Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne
amortyzuje si¢ w ci¢zar kosztéw dzialalnosci stosujac zasady, metody i stawki zgodne
z okresem ekonomicznej uzytecznosci.

6.3 Materialy wycenia si¢ w cenach zakupu.

6.4 Wynik z caloksztaltu dzialalnosci obejmuje:

o przychody i koszty operacyjne,

o pozostale przychody i koszty operacyjne,
o przychody i koszty finansowe,
o

zyski i straty nadzwyczajne.



Gornicza Spétdzielnia Miestkaniowa ,,Nasz Dom”

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowsg w zakresie gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi(GZM).Pozostala ~ dzialalno$¢  jest  opodatkowana  podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych na ogélnych zasadach.

Réznica przychodéw i kosztéw dotyczacych dzialalnosci na zasobach mieszkaniowych

przechodzi poprzez rozliczenia migdzyokresowe na rok nastgpny.

7. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastgpujgce wzory:
1) wprowadzenie do sprawozdania,
2) bilans,
3) rachunek zyskow i strat — wersja porownawcza , wariant 1,
4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym ,
5) rachunek przeptywow pienigznych — metoda posrednia,
6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dotacza si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni.

Glé\ina Ksiegowa
' : Czlonkowie Zarzadu

Sporzadzit )
Jojfintdh Seyfried Prezes-Zarzadu

Jolanta Seyfried
Gl. ksiggowa

Ruda Slaska 150 502024



Gornicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"

Bilans (schemat peiny)
sporzadzony na dzien 31.12.2024

Jednostka obliczeniowa PLN

Kwota na dzien konczacy
bie2acv rok obrotowv

a na dzien konczacy

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

0,00

1
2 Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3 Inne wartosci niemateriaine i prawne 0,00 0,00
4 Zaliczki na wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il Rzeczowe aktywa trwate 20 024 858,31 20340 794,29
1 Srodki trwate 17 256 241,77 17 657 845,85
A | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1008 331,80 1015609,10
B | budynki, lokale, prawa do Iokali i obiekty inzynierii Iadowej i wodnej 15 541 386,81 16 029 068,71
C | urzadzenia techniczne i maszyny 508 952,98 592 485,95
D | érodki transportu 174 640,48 0,00
E |inne $rodki trwate 22 929,70 20 682,09
2 | S$rodki trwate w budowie 2768 616,54 2 682 948,44
3 Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
M- | Naleznosci dugaterminowe 2027,72 717,36,
1 Od jednostek powiazanych 0,00 0,00
2 Od pozosta#ych jednostek, w kiérych jednostka posiada zaangazowanie w 202772 717 36
kapitale ’ ’

3 Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
V' | inwestycje diugoterminowe - . 0,00 0,00
1 Nieruchomosci 0,00 0,00
2 Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
A_| wiednostiach powiazariych 0,00 000
1 | - udziaty lub akcje 0,00 0,00

2 | -inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00

3 |- udzielone pozyczki 0,00 0,00

4 | - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

B |w ppzbvsfta{ychfjedno.stkaj‘ch, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie W . 0.00

kapitale, 7 i ) '

1 | — udzialy lub akcje 0,00 0,00

2 | —inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

3 | - udzielone pozyczki 0,00 0,00

4 |- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

C | wpozostatych jednostkach 0,00 0,00
1 | - udzialy lub akcje 0,00 0,00
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AKTYWA e | s
2 |—inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

3 |- udzielone pozyczki 0,00 0,00

4 | —inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

4 inne lnwestyCJe dlugoterminowe 0,00 0,00
v’ Dlugoterm mnwe rozhczema mledzyokresowe 201 236,33 527 222,60
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 057,00 21 773,00
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 273 179,33 505 449,60

ES o 3| tsezmar

[ Zapasy'.. 41 332,69 30 317,47
1 Materiaty 41 332,69 30 317,47
2 Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3 Produkty gotowe 0,00 0,00
4 Towary 0,00 0,00
5 Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
I | Naleznosci krétkoterminowe - 65061600 106377087
1| Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
A |z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty 0,00 0,00

1 |- do 12 miesigcy 0,00 0,00

2 |- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

B |inne 0,00 0,00
2 | Naleznosciod poZostatych jednostek, w ktorych Jednostka P 0,00
zaangazowanie W' kapitale i s b ey

A |z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - 0,00

1 |- do 12 miesiecy 0,00

2 |- powyzej 12 miesiecy 0,00

B |inne 0,00
3 Naleznosci od pozostatych jednostek 65961600 f: 1 063 770,87
A | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 624093,24 | 1 013 3-5‘7‘,14

1 |- do 12 miesigcy 585777,71|  919548,70

od oséb uprawnionych z tyt. Mieszkan 300 590,01 476 936,386

2 |- powyzej 12 miesigoy 3831553 93 808,44

od 0s6b uprawnionych 38 315,53 93 808,44

B Fnay;gﬁjt&%?sc\lfc;n/bﬁgzt?ggr ac\?v*n ;::zpleczen spotecznych i zdrowotnych oraz 575412 17 452,21

C |inne 29 768,64 32 961,52
dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
1H ‘Inwestycje krotkoterm inowe. 18 029 352{_14 16 078 36760 :
1 Krétkoterminowe aktywa fmansowe 18029352,14 1 6 078 367,60 :
A | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

1 |- udzialy lub akcje 0,00 0,00
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Kwota na dzier koriczacy

Kwota na dzien kohczacy

AKTYWA biezacy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
2 |- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
3 |- udzielone pozyczki 0,00 -0,00
4 | - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
B | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
1 |~ udziaty lub akcje 0,00 0,00
2 |- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
3 |- udzielone pozyczki 0,00 0,00
4 | - inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
C | Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 18 029 352,14 16 078 367,60
1 | - $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 18 029 352,14 16 078 367,60
2 |- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
3 [~ inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
v Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2141 220,30 2 452 919,88
A niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 0,00 20 395,92
2 rozliczenia migdzyokresowe - fundusz remontowy 1745 072,90 2 061 707,93
3 Pozostate rozliczenia miedzy okresowe 396 147,40 361 816,03
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
Razem AKTYWA 41 189 643,49 40 494 110,07

Preze arzadu
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Kwota na dzief konczacy

PASYWA _ _ — — biniact rok obrotowy oonrzednl mk nb otnmf
A |Kapital (fundusz) wiasny. . | 7053080

Kwota na dzien konczacy

10 197 024, 21

| Kapitat (fundusz) podstawowy 9 888 351,12
1 Fundusz udziatowy 620 423,19 631 212,24
2 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 0,00 0,00
3 Fundusz widadéw budowlanych 9 267 927,93 9 565 811 97
. “iKapttai (fundusz) zapasowy, w tym: -0,00. 0 00
1 . ;:— nadwyzka wartosci sprzedaZy (wartosm emlsyjnej) nad wartoéc:ta = 0 00
nominalng udziatow (akeji). a1 e
1 | Fundusz zasobowy 14 506 386,00 13 897 483,18
il | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
1 — z tytulu aktualizacji wartosci godZIweJ 0,00 0,00
IV "Pozosta’:e kapltaly (fundusze) rezerwowe w tymi:, 0,00 000
1 — tworzone zgodnie z umowg (statutem) spoétki 0,00 0,00
2 — na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
\Y Zysk (strata) z lat ubiegtych 718 096,36 737 460,43
Vi Zysk (strata) netto 1617 697,32 1410 321,49

Odplsy z zysku netto w magu roku obrotowego (W|eIkoéc ujemna)

1 541 092 41

Rezerwy na zobmmazama

1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 70,00 812,00

2 "Rezém(é na -‘éWiédGZenié em efyt_é!ne,v;i podobnie 132 » , _ 1 20693899
1 |- diugoterminowa 980 439,13 1097 365,63
2 |- krotkoterminowa 344 083,28 109 573,36

3 Pozostale rezerwy 21650000 204 500,00 |
1 |- dtugoterminowe 210 000,00 ;198 OOO,GO
2 |~ krotkoterminowe 6 500,00 6 500,00

Il |Zobowiazania dugoterminowe 74042533 773562500
1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowani¢ 0.00 0.00

w kap:tale ’ ’

3 |wobec pozosta%ych jednostek 5,33 773 52500 i
A | kredyty i pozyczki 0,00
B | z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 0,00
C |inne zobowigzania finansowe 0,00
D | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
E |inne 740 425,33 773 525,00

I | Zobowiazania krétkoterminows 1135605060 [ 11'575088,33.

1 Zo?owiazania wobec jednostek poWiqzanych ‘ hs _ 6;00

A | z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00  0,00
1 |—do 12 miesiecy 0,00 0,00
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Kwota na dzien koriczacy

Kwota na dzien konczacy

PASYWA biezacv rok obrotowv poprzedni rok obrotowy
2 |- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
B [inne - 0,00 0,00
2 ZoboWigzania.WObec pozosta’rych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0.00

zaangazowanie w kapitale ’ i

A |z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
1 |- do 12 miesiecy 0,00 0,00
2 |- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
B |inne 0,00 0,00
3 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 5066 712,94 5 267 598,32
A | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
B [z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
C |inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
D |z tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 4 056 230,14 4 220 353,57
1 |- do 12 miesiecy 4 056 230,14 4 220 353,57
2 |- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
E | zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
F | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
G tz ymgiwu gggﬁ(t:l;z\gp rcaevt,,nt;gﬁzpleczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 574 973,17 670 930,47
H |z tytulu wynagrodzen 241 865,53 213 647,35
| inne 193 644,10 162 666,93
4 Fundusze specjalne 6 289 346,75 6 307 490,01
v Rozliczenia migdzyokresowe 821 535,26 490 956,44
1 | Ujemna wartosc¢ firmy 0,00 0,00
2:2 Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 813 102,32 476 292,60
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 8 432,94 14 663,84
1 |- diugoterminowe 0,00 0,00
2 | - krotkoterminowe 8 432,94 14 663,84

Razem PASYWA

41 189 643,49

40 494 110,07

Data i czas wykonania wydruku: 18.03.2025
Data sporzgdzenia wydruku

12:26:19
: 2025-03-18

G’&éwn%gowa
ed

]olanm

a Fﬁa‘lﬂj
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Goérnicza Spdidzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"

Rachunek Zyskoéw i Strat - wariant poréwnawczy (schemat peiny)
za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024

Jednostka obliczeniowa PLN

Wyszczegoblnienie

— od jednostek powigzanych

Kwota na dzieh konczacy

__bie2acy rok brotowv _

Kwota na dzien kofczacy

_poprzedni rok obrotowy

0,00

Zysk (strata) ze sprzedazy (A—B)

Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

0,00
|| Praychody netto ze spraedazy produktow - 3442681827| 3181059199
1.1 |a) z oplat 30 274 399,17 27 930 598,81
1.2 b) z dziatalnosci podstawowej 4151 419,10 3 879 993,18
Il ‘?vr::;r;i itjzr:rl:ngr)oduktéw (zwiekszenie — warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - -104 202,06 414 516,83
] Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0,00 64 590,76
| Amortyzacja 258 992,13 . 225 484 66
I Zuzycie materiatéw i energii 14 089 984,68 13 922 473,62
[ Ustugi obce 3 525 739,92 3 098 486,23
IV |Podatki i oplaty, w tym: 1349085584 3307.014,00
1 — podatek akcyzowy 0,00 0,00
Vv Wynagrodzenia 5408 157,29 4 644 522,53
Vi Ubezpieczema spo&eczne i inne éw;adczema w tym -'1 981 71 8, 40_; A 802 661,13
1 - emerytalne 461 555,82 389 113,05
vii Pozostate koszty rodzajowe 5742 177,59 5 656 220,27
Vil Wartoé¢ sprzedanych towaréw 0,00 54 398,87
O:- Razem koszty rodzajowe, z tego 33 597 625,85 31 836 862,53
9A a) z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 30 274 479,09 28 934 747,07
9B b) z dziatainosci wiasnej 3323 146,76 2902 115,46
723 990,36

372 838, 92

-430 595 48

131 610,87

i Dotacje 0,00 0,00
Il Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00

Inne przychody operacyjne

Strata z tytutu rozchodu meflnansowych aktywow trwatych

323 394,34

000

307 097 71

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D~E)

Dywidendy | udziaty w zyskach, w tym:

il Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 117 818,48 121 259,34
i Inne koszty operacyjne 98 307,05 63 503,29
-176 649,53

1 204 098,09




Wyszczegolnienie

Kwota na dzien kornczacy
biezacv rok obrotowy

Kwota na dzieri koriczacy
ponrzedni rok obrotowy

A Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
1 — w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0.00

B Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
1 — w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

I Odsetki, w tym: 662 852,31 816 469,77
J — od jednostek powigzanych 0,00 0,00
i Zysk z tytuls rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
J —w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
\ Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
\' Inne 0,00 0,00
Koszty finansowe o,oo' 0,00

| Odsetki, w tym: 0,00 0,00
J — dia jednostek powigzanych 0,00 0,00
t Strata z tytutlu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
J — w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
H Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00
|l Nadwyzka przychodéw netto z roku ubiegtego (+) 842 578,16 1451 044,93
W Nadwyzka kosztéw z roku ubiegtego (-) 29 395,92 0,00

| Zysk (strata) brutto (F+G—H) 2 680 132,64 2 090 865,17
J Podatek dochodowy 249 333,00 233 647,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I-J-K) 2430 799,64 | 1857 218,17
‘M Nadwyzka przychéw netto z roku biezacego (-) 813 102,32 476 292,60
‘N Nadwyzka kosztow netto z roku biezgcego (+) 0,00 29 395,92
:0 Zysk (strata) netto (K-L-M+N) 1617 697,32 1410 321,49

Data i czas wykonania wydruku: 18.03.2025 12:24:44

Data sporzadzenia wydruku  : 2025-03-18
Gterr o lsizzowa
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Gérnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024

Jednostka obliczeniowa PLN

Wy szczeg Sinienie Kwota na dzien kohczacy Kwota na dzfefi koficzacy
1 ~ zmiany przyjetych zasad (polltykl) rachunkowosci 0,00 0,00
2 — korekty biedow 0,00 0,00
1 Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 10 197 024,21 10 476 250,69
1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -10 789,05 -279 226,48 |
1:1 | Fundusz udziatowy na poczatek okresu 631 212,24 645 610,89
A ZWIekszenle (z tytu}u) 40‘,(5,0 ,, 000
1 — wydania ud2|alow (emlsp akcp) 0,00 0,00
2:- | - wplaty udziatéw 0,00 0,00
B | zmniejszenié’(z tytut) 10 789,05 14 398,65
1:- | - zwroty udziatow 10 789,05 14 398,65
1 |- umorzenia udziatéw (akcji) 0,00 0,00
Fundusz udziatowy na koniec okresu 620 423,19 631 212,24
Fundusz wktadéw mieszkaniowych na poczatek okresu 0,00 0,00
Zmiany funduszu wkladoéw mieszkaniowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
Fundusz wktadéw mieszkaniowych na koniec okresu 0,00 0,00
Fundusz wkiadéw budowlanych na poczatek okresu 9 565 811,97 9 830 639,80
Zmiany funduszu wkiadéw budowlanych -297 884,04 -264 827,83
a) zwiekszenie (z tytutu) 43 782,45 16 193,61
- wyniesienie dot. umorzenia-swip na odreng wiasnosc 43 782,45 16 193,61
b) zmniejszenie (z tytutu) 341 666,49 281 021,44
- umorzenie zasobéw 235 487,39 236 160,94
- wyniesienie na odrebna wiasnosé 106 179,10 44 860,50
Fundusz wk#adow budowlanych na koniec okresu 9 267 927,93 9 565 811,97
2 \ Iridu 2) podstaw .'wy na kemec okresu B 9888 351, 12 10 197 024,21
2.1 Nalezne wp’raty na kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.2 | Zmiany naleznych wptat na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
:2.2.1| a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
:2.2.2 b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
:2.3 | Stan naleznych wp’fat na kaplta% (fundusz) podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
2 Kapital (fundusz) Zzapasowy na poczatek okresu I 13897 48318 12910 723,2’6‘7
1 , ah | ,A“_;&nduszu)zapasowego 0,00 986. _759;92
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Wyszczegodlnienie

Kwota na dzien konczacy
bieZacv rok obrotowv

Kwota na dzien koriczacy

poprzedni rok obrotowv

1:3 | Zmiany naleznych wptat na kapitat (fundusz) zasobowy 0,00 0,00
1:3.1 | Fundusz zasobowy na poczatek okresu 13 897 483,18 12 910 723,26
a) zwiekszenie (z tytutu) 1043 581,39 1316 865,15

- podziatu nadwyzki bilansowej 981 000,00 1 270 000,00

- wyniesienie 62 581,39 46 865,15

b) zmniejszenie (z tytutu) 434 678,57 330 105,23

- pokrycie straty 0,00 0,00

- umorzenie zasobéw 434 678,57 330 105,23

1:3.2 | Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 14 506 386,00 13 897 483,18
A | zwigkszenie (z tytutu) 0,00 © 0,00
1 — emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00 0,00

2 |- podzialu zysku (ustawowo) 0,00 0,00

3 |- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 0,00 0,00

B zmniejszenie (2 tytuiu) ‘V 0,00 0,00
1 |~ pokrycia straty 0,00 0,00

2 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 0,00 0,00
3. Kapitat (fundusz) z. aktuahzacp wyceny na poczatek okresu zmlany .00 000 :
H przw@tych zasad (polltykl) rachunkowoécn S EZ el o e F e s

1 Zmiany kapltalu (funduszu) z aktuahzacp wyceny ) 000 0;00
zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

B zm niejszenie (z tytufu) 0,00 0,00

1 |- zbycia $rodkéw trwatych 0,00 0,00

2 Kapitat (fundusz) z aktuallzacp wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4" ‘ Pozosta&e kapltaly (fundusze) rezerwowe na poczqtek okresu, I 000 \ 3 0,0@
1 1 “Zmlany pozostalych kapltaiow (funduszy) rezerwowych o 0,00  0-;0"0
zwiekszenie (z tytulu) 0,00 0,00

B zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
2 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5 Zysk (strata) z lat ubleg{ych na poczqtek okresu .2737 460,43 | 737 460,43
1 'Zysk z lat ublegiych na poczqtek okresu _ | 43 737 460,43
1 - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosm 0,00 0,00
2 — korekty bieddw 0,00 0,00
2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, -_p,b» korektach i 737 460,43 737 460,43
A | zwiekszenie (z tytulu) T d 1410 ?;‘21‘,:49 0,00
1 — podzialu zysku z lat ubiegtych 1410 321,49 0,00

B zmniejszenie (z tytutu) 1 429 685,56 0,00
1 |- zasilanie FZ+FR 981 000,00 0,00

2 |- pokrycie czionkom kosztéw eksploatacii 366 285,56 0,00

:3 | - dziatalnosci kult. - oswiat. 82 400,00 0,00

3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 718 096,36 737 460,43
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Wyszczegbinienie o sy | ey

4 Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 0,00 0,00

1 — zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

2 — korekty bledéw 0,00 0,00

5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00

A zwiekszenie (z tytulu) 0,00 0,00

1 — przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00

B zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

6 Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00

7 Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 718 096,36 737 460,43

6 Wynik netto 1617 697,32 1410 321,49

zysk netto 1617 697,32 1410 321,49

B strata netto 0,00 0,00

C odpisy z zysku 0,00 0,00

il Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 26 730 530,80 26 242 289,31

i Kapitat _(fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysky 0,00 0,00
(pokrycia straty)

Data i czas wykonania wydruku: 18.03.2025 12:25:08
Data sporzgdzenia wydruku  : 2025-03-18

Gtéwna Ksiegowa

{ M
Jolontg Seyfried

Prezes

BoZena

rzadu
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Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"

Rachunek przeplywéw pienieznych - metoda posrednia
za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024

Jednostka obliczeniowa PLN

yszczegéinienie Ml gl e
] Zysk (strata) netto 1617 697,32 - “ 410 321 49
I |Korekty razem . 55746861  :39292556

1 Amortyzacja 258 992,13 225 484,66‘
2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3 Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4 Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -372 838,92 -131 610,87
5 Zmiana stanu rezerw 128 841,42 444 203,47
6 Zmiana stanu zapasow -11 015,22 -2 246,98
7 Zmiana stanu naleznosci 402 844,51 -405 492,88
8 imian:'a stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 252 128,31 1 235 818,30

redytow

9 Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 878 264,67 -1 264 493,16

10 Inne korekty -475 491,67 -494 588,10
] Przep’lywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I£11) 2 175 165 93 1017 395 93
e prfywy Ca ' 37834945 134 847,34

1 - Zbycie wartoém niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 378 349 45 | '1 3 48 47, 3 4

trwatych

2 Zbycie mwestycp w meruchomoécn oraz wartosci mematenalne i prawne 0,00 0,00
3 |Zaktywowfinansowych, witym:’ i 0,00 0,00

w jednostkach pow1azanych 0,00 0,00

B |w pozostalych jednostkach | 0,00 0,00

1 |- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00

2 |-dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00

3 |- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00

4 |- odsetki 0,00 0,00

5 |- inne wplywy z aktyw6w finansowych 0,00 0,00

4 Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
e |Wydatki 591741,79 2122 385,69

1 {\Iabyme wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 0,00 1, 311 85

rwatych

2 Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 591 741,79 2121 073,84
3 Na aktywa fmansowe wtym . 0,00 0,00

w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

B |w pozostalych jednostkach | 0,00 0,00

1 — nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
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Wyszczegoinienie

Kwota na dzien koriczacy
biezacy rok obrotowy

Kwota na dzien koliczacy
poprzedni rok obrotowy

2 |- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4 Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
i Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (1) -213 392,34 -1 987 538,35
Cc Przeptywy $rodk6w pienigznych z dziatalnosci finansowsj 0,00 0,00
I Wplywy 0,00 0,00
1 Wp#_ywy netto z wydania Udziak')\{v (emisji akcji) i innych instrumentéw 0.00 000
kapitatowych oraz doptat do kapitatu ’ '
2 Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3 Emisja diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4 Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
1l Wydatki 10 789,05 14 398,65
1 Nabycie udzialéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2 Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 10 789,05 14 398,65
3 Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4 Splaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
5 Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
6 Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7 Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
8 Odsetki 0,00 0,00
9 Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Hi Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (I-1) -10 789,05 -14 398,65
Przeptywy pieniezne netto razem (A.lizB.11xC.1H) 1 950 984,54 -984 541,07
Bilansowa zmiana stanu &rodkéw pienieznych, w tym: 1950 984,54 -984 541,07
1 — zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F Srodki pieniezne na poczatek okresu 16 078 367,60 17 062 908,67
G Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 18029 352,14 16 078 367,60
1 — 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Data i czas wykonania wydruku: 18.03.2025
Data sporzgdzenia wydruku

12:25:29
: 2025-03-18
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Gornicza Spéidzielnia Mieszkaniowa "NASZ DOM"

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania a wynikiem
finansowym (RR schemat peiny)

za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 Jednostka obliczeniowa PLN
Wyszczegdlnienie itacuro obotomy | _goprzaa ok hrtows
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 2680 132,64 2 090 865,17

Rozw.odpisy aktualizujgce i rezerwy -109 189,65 -165 349,61

:A

B Wplaty na fundusz remontowy z tyt.przet.i wyodrebnier 377917 4 850,30

:C wynik z lat ubieglych -813 182,24 -1 451 044,93

:D Srodki z wyniku 2023 przezn. na dziat.kult.o$wiat -82 400,00 -65 500,00

ZOSTA 28%%%8#3 (Mozliwos¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 0,00 16 569 41
] z ’

A Saldo na koncie 208( nadptata) co,woda mieszk. 215 057,08 -42 072,75

:B Odsetki na przetomie roku 0,00 10 405,50
ZOSTA | Pozostate (Mozliwo$6 tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 0.00 0.00

20.000 Z)

A Saldo konta 208, co woda l.uzytk. 3 869,51 10 015,52

ZOSTA | Pozostate (Mozliwo$c tgcznego podania réznic o warto$ciach nizszych niz 0.00 0.00

20.000 zt)

TS =

A Odsetki od zob.podatkowych, kar budzetowych 0,00 0,00
D Darowizny 0,00 0,00
E PFRON -46 322,00 -23 384,00
F RN pozostale+ RO -188 370,21 -162 285,02
H Amortyzacja Srodkow trwatych GZM+ wiecz,uzytkowanie -99 649,79 -99 553,19
A Utw.odpisy aktualizacyjne -105 269,86 -111 441,59
J Wynik z lat ubiegtych 0,00 0,00
K Koszty dziat kult.o$wiat.sfinansowane wynikiem z lat ub. -80 903,45 -65 630,84
ZOSTA 2szo%sgalg (Mozliwo$¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 13 915,91 -1 054,00
.000 z

Sktadki ZUS z roku biezgcego zaptacone w latach ubiegtych

0,00 0,00

D Utworzone rezerwy na odprawy emerytalne i przeg.5 letnie, kaucje -129 583,42 -445 583,47
ZOSTA | Pozostale (MozZliwo$¢ facznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 1393716 802,00

120.000 zt)

A Skiadki ZUS z roku ub.zaptacone w biezgcym roku
B

Odpisy aktualizujace niesciagalne- uprawdopodobnione 3 328,82 56 107,79
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Wyszczegbinienie e e
ZOSTA | Pozostate (Mozliwos¢ tacznego podania réznic o warto$ciach nizszych niz
0,00 0,00
20.000 2t)
8 H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00
9 I. inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 0,00
A Dochody wolne od podatku 1276 062,95 -34 702,23
ZOSTA | Pozostate (Mozliwo$¢ tgcznego podania réznic o wartos$ciach nizszych niz
0,00 0,00
20.000 zt)
10 J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1 296 626,54 1 295 463,16
1 K. Podatek dochodowy 246 359,00 246 138,00
Data i czas wykonania wydruku: 18.03.2025
Data sporzadzenia wydruku  : 2025-03-18
Gtéwna Ksiegowa P o~ Wstechnicanydy
b rezes 7 Fzady ( Begdan fﬁ%@
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Gomicza Spdldzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom®

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA ZA 2024

zgodnie z art. 48 ust 1 ustawy o rachunkowoséci

Dodatkowe informacje i objasnienia, zawieraja istotne dane i objasnienia do sprawozdania
finansowego potwierdzajace sytuacje majatkowa i finansowa Spétdzielni.

Prezentacje tej czesci informacji dodatkowej przedstawiono w formie tabelarycznej. Zastosowano
chronologiec zawarta w zalaczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci z podzialem na 10 czesci.

1 CZESC PIERWSZA - Dodatkowe informacie i objagnienia do bilansu.

1.1. Szczegblowy zakres zmian warto§ci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, gruntéw, wartosci
niematerialnych i prawnych ,oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywéw na
poczatek roku obrotowego, zwickszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji i umorzenia, zawieraja nizej

przedstawione tabele.

Zmiany wartosé gruntéw wiasnych i uzytkowanych wieczyécie przedstawia

Zmiany w ciggu roku

WYSZCZEGOLNIENIE Stan na Stan na Stan na
31.12.2023r 01.01.2024r zmniejszenia | zwickszenia | 31.12.2024r
Wieczyste uzytkowanie
{m2) 41 935 41 935 brak brak 41 935
Grunty wlasne (m2)
87 465 87 465 631 brak 86 834

W 2024 roku, w zwigzku z wyodrebnieniem sie wlasnosci lokali mieszkalnych, cze§é gruntéw zostata
wyprowadzona z majatku Spoéldzielni.

Zmiany wartos§ci niematerialnych i prawnych przedstawia ponizsza tabela.

Oprogramowanie Licencje i
Tytul komputeréw pozostale Razem
1, Wartosé brutto WNiP
na 01.01.2024r. (BO) 117 677,70 29 227,66 146 905,36
2. Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00
a) zakup
b) darowizna
c) pozostale
3. Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00
a) sprzedaz
b) likwidacja
¢) darowizna
4. Warto§é brutto WNiP
na 31.12.2024r. (BZ) 117 677,70 29 227,66 146 905,36

‘




Gomicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom”

Zmiany amortyzacji i umorzenia WNiP podano w tabeli ponizej.

Tytul

Oprogramowanie
komputeréw

Licencje i
pozostale

Razem

1. Wartosé umorzenia - na 01.01.2024r. (BO)

117 677,70

29 227,66

146 905,36

2. Zwiekszenia

0,00

0,00

0,00

a) naliczenie amortyzacji, w tym:

przychodéw

- niestanowigce kosztéw uzyskania

‘b) odpisy amortyzacyjne

0,00

0,00

0,00

c) pozostale

3. Zmniejszenia

0,00

0,00

0,00

a) sprzedaz

b) likwidacja

c) darowizna

4. Wartosé umorzenia - na 31.12.2024r. (BZ)

117 677,70

29 227,66

146 905,36

Wartosé netto WNiP - na 31.12.2024r. (BZ)

0,00

0,00

0,00

W 2024 roku nie wystapily zmiany amortyzacji i umorzenia WN i P.

Zmiany w $rodkach trwalych przedstawiono w tabeli ponizej.

Grunty wlasne
i
Pr.
wieczystego
uzytkowania

Gr. 0

Budynki i
poz. bud

Gr. 1

Obiekty
inzynierii
lad. wodnej

Gr. II

Urzadzenia
techn. i
maszyny.

Gr.IV,V, VI

Srodki
transportu

Gr. VII

Pozostale
Srodki
trwate

Gr. VIII

Razem

1. Warto§é brutto
srodkéw trwalych

na 01.01.2024r. (BO)

1111 828,13

30 297 312,32

6 631 992,33

1 536 049,78

98 171,33

243 507,79

39 918 861,68

2, Zwiekszenia

0,00

0,00

258 359,51

18 382,35

187 114,80

10 380,94

474 237,60

a) zakup §rod. trwalvch

187 114,80

10 380,94

197 495,74

b) przyjecie z ér. trwal.
w budowie|( z inwest.)

258 359,51

18 382,35

276 741,86

c] darowizny otrzymane

d) ujawnienia (inwent.)

€) pozostale-mata
architektura

f) korekta zwiaz.z
odrebna wlasnoscia

g) przekszt. dzialek
wiecz. uzyt. w prawo
wlas. gruntu

3. Zmniejszenia

2 673,76

274 100,40

0,00

112 436,42

0,00

53 394,91

442 605,49

a) sprzedaz

b) likwidacja ér. trwal.

112 436,42

53 394,91

165 831,33

¢) darowizny, przekaz.,

d) straty losowe

eJuakt. przeksztalcenn
odr. wlasnosé

f) pozostale - odrebna
wiasnosé,

2 673,76

274 100,40

276 774,16

g) przekszt. dzialek
wiecz. uzyt. w prawo
wias. gruntu

4. Wartoéé brutto
srodkéw trwatych

na 31.12.2024r. (BZ)

1 109 154,37

30023 211,92

6 890 351,84

1 441 995,71

285 286,13

200 493,82

39 950 493,79
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W 2024r. w poszczegblnych grupach nastapily zmiany, i tak:

Gomicza Spbldzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom’

1. Grunty wlasne i prawo wieczystego uzytkowania gruntéw GR O

Zmniejszenie jest zwigzane z przeksztalceniem mieszkan w odrebna wlasnosé.

2. Budynki GR 1

Zmniejszenie zwiazane jest z wyniesieniem warto§ci lokali mieszkalnych na wlasnosé odrebna
z przeksztalcefi praw i sprzedazy mieszkan — 10 lokali mieszkalnych.

3. Obiekty inzynierii lad.wodnej Gr II ~ zwickszenie w 2024 r. to przyjecie z inwestycji parkingu
ul. Galczyfiskiego 2, Brodzifiskiego 3; zjazdu z drogi Korfantego na nieruchomosé Sztolniowa 7;

os$wietlenia placu zabaw mienia Halemby II

4. Urzadzenia techniczne i maszyny oraz pozostale srodki trwale GR IV,V,VI.

Zwickszenie zwigzane jest z przyjeciem z inwestycji szlabanu parkingowego ul. Zamenhofa 8
Zmniejszenie dot. likwidacji srodka trwatego.

5. Srodki transportu GR VII - zwickszenie w 2024 r. wynika z zakupu samochodu Opel Movano.
6. Pozostale §rodki trwale GR VIII

Zwickszenie zwiazane jest z zakupem zestawu zabawowego na plac zabaw na terenie nieruchomosci

Gwarecka 3.

Zmniejszenie zwiazane jest z likwidacja zuzytych urzadzen zabawowych.

Zmiany amortyzacji i umorzen srodkdw trwalych podano w ponisszej tabeli.

Grunty
wiasne i
prawo Budynki Obiekty Urzadzenia
wieczystego | mieszkalne i inzynierii techn. Pozostale Srodki
uZytkowania | poz. budynki lad. Wodnej | i maszyny | &r. trwale | transportu
Tytul Gr.0 Gr. | Gr.ll Gr.iv,v,vi Gr. Vil Gr. Vil Razem

1. Umorzenie i amort.
Srodkéw trwalych
na 01.01.2024r. (BO) 96 219 03 | 15 752 732,55 | 5 147 503,39 | 943 563,83 | 222 825,70 | 98 171,33 | 22 261 015,83
2. Zwickszenia 4 603,54 459 929,14 153 493,35 | 101 915,32 8 133,33 | 12 474,32 740 549,00

a) naliczenie
umorzenia 4 603,54 436 227,46 64 588,23 505 419,23

b) zakup

c) amortyzacja 23 701,68 88 905,12 | 101915,32 8 133,33 12 474,32 235 129,77
3. Zmniejszenia 141 481,48 0,00 | 112 436,42 | 53 394,91 0,00 307 312,81

a) sprzedaz

b} umorzenia-
uaktualnienie po
wyodrebnieniach 2007-
2011

c) korekta umorzenia

d) pozostale - odrebna
wiasnos§é 141 481,48 141 481,48
e) likwidacja srodka
trwalego 112 436,42 53 394,91 165 831,33
4. Umorzenie i amort.
$rodkéw trwalych

na 31.12.2024r. 100 822,57 | 16 071 180,21 | 5 300 996,74 | 933 042,73 | 177 564,12 | 110 645,65 | 22 694 252,02
5. Warto&é netto
Srodkéw trwalych na
31.12.2024r. (BZ) 1008 331,80 | 13 952 031,71 | 1 589 355,10 | 508 952,98 | 22 929,70 | 174 640,48 | 17 256 241,77

Naliczenia umorzenia i amortyzacje dokonano zgodnie z obowiazujacymi stawkami w Tabelach
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

1.Grunty wlasne i prawo wieczystego uzytkowania gruntéw.

Zwiekszenie to naliczenie umorzenia wieczystego uzytkowania dzialek.

2.Budynlki.

Zwickszenie to naliczenie umorzenia i amortyzacji budynkéw (akty notarialne).
Zmniejszenie zwigzane jest z wyksiegowaniem umorzef lokali mieszkalnych na wlasnosé odrebna
z przeksztalcens praw i sprzedazy mieszkan.




Gomicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom”

3.0biekty inZzynierii ladowej i wodnej.

Zwiekszenie zwiazane jest z naliczeniem umorzenia i amortyzacji. Umorzenia Gr. II
(chodniki,drogi,kanalizacja), amortyzacja — §rodki trwate zakupione ze §rodkéw obrotowych
(parkingi,chodniki,silownia,o§wietlenie).

4.Urzgdzenia techniczne i maszyny oraz pozostale srodki trwale.

Zwiekszenia w tej grupie to amortyzacja - klimatyzacji, zestawu fotowoltaicznego, kondensatora mocy
biernej, maszyny sprzatajacej Karcher oraz monitoringu przy placu rekreacyjno-sportowym ,POLANA”
i budynku przy ul. Klodnickiej 97.

Zmniejszenie zwiazane jest z likwidacja §rodka trwalego.

5. Pozostale Srodki trwale.

Zwickszenia w tej grupie to amortyzacja w GR VIII - kserokopiarka, urzadzenia do éwiczeni, niszczarka
sKobra”, zestaw zabawowy Gwarecka 3.

Zmniejszenia zwiazane sg z likwidacjg urzadzen zabawowych.
6.Srodki transportu.
W 2024 r. zwickszenie to amortyzacja samochodu Opel Modivo.

Srodki trwale w budowie.

Tresé Wartoéé
1. Wartos¢ brutto srodkéw trwalych w budowie na 01.01.2024r. (BO) 2 682 948,44
2. Zwigkszenia nakladéw w ciagu roku 586 231,26
a) Modernizacja i termomodernizacja budynku Klodnicka 97 268 790,93
b) Parking w rejonie ulic Galczyniskiego 2, Brodzinskiego 3 1137,75
¢) Zjazd drogi ul. Sztolniowa 47 799,58
d) Szlaban parkingowy Zamenhofa 8 18 382,35
e) Budowa dzwigu Parandowskiego 3 -91,78
f) Parking Le§na, Zamenhofa 20 330,00
g) Parking Brzechwy 13 2 091,00
h) Jednorazowa amortyzacja wyposazenia biur ponizej 10 000 zi. 21 862,38
i) Oswietlenie placu zabaw mienie H II 18 814,25
j) Samochdéd Opel Movano 187 114,8
3. Zmniejszenia nakladéw weiagu roku 500 563,16
a) Jednorazowa amortyzacja wyposazenia biur ponizej 10 000 zl. 23 862,36
b) Zestaw zabawowy przy ul. Gwareckiej 3 10 380,94
c) Instalacja fotowolt. Gwarecka 3 2 463,20
d) Szlaban parkingowy Zamenhofa 8 18 382,35
e) Parking w rejonie ulic Gatczynskiego 2, Brodzinskiego 3 130 088 63
f) Zjazd drogi ul. Sztolniowa 109 456,63
g) Oswietlenie i monitoring placu zabaw mienie H II 18 814,25
h) Samochéd Opel Movano 187 114,80
4. Warto&é brutto Srodkéw trwalych w budowie na 31.12.2024r. 2768 616,54

Na koniec 2024r. Srodki trwale w budowie wykazuja saldo 2 768 616,54 zl brutto. Na saldo skladajg sie
naklady zwiazane z:

4

e przebudowa budynku Klodnicka 97 zgodnie 2z wymogami p-poz., modernizacjqa i
termomeodernizacja budynku Klodnicka 97 na kwote 2 746 195,54
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e budowa parkingu przy ul. Leéna, Zamenhofa na kwote 20 330,00 zi

e Koncepcja budowy parkingu Brzechwy 13 na kwote 2 091,00 z1.
1.2. Odpisy aktualizujace warto§¢ aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym nie wystapily.
1.3. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych i warto§é firmy nie wystepuja.
1.4. Wartos§¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie na 31.12.2024r wynosi 3 129 239,64 zl.

1.5. Warto§¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym uméw leasingu,

Spéldzielnia posiada Srodki trwate uzywane na podstawie umowy najmu-placyki gospodarcze.
1.6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartoS§ciowych lub praw - w Spéldzielni nie wystepuje.

1.7. Dane o odpisach aktualizujacych warto§é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, zmniejszeniach i stanie na koniec roku obrotowego.

Stan na Stan na
Wyszczegbdlnienie poczatek roku Zmiany koniec roku
zwickszenia | zmniejszenia
Odpisy aktualizujace z tytulu 525 310,97 | 117 526,30 151 072,67 491 764,60
l)odsetek i kosztéow sadowych 54 516,51 12 350,08 13 174,91 53 691,68
2) diuznikéw powyzej 6 m-cy, w tym : 470 794,46 105 176,22 137 897,76 438 072,92
a) lokale mieszkalne 340 291,08 104 998,88 88 551,41 356 738,55
b) pozostale naleznosci - media 15 240,21 0 0 15 240,21
c) lokale uzytkowe 87 225,65 177,34 25 541,17 61 861,82
d) pozostale - ZH 28 037,52 0,00 23 805,18 4 232,34

Powyzsze odpisy aktualizacyjne koryguja stan naleznos$ci i zostaly prawidlowo ujete w bilansie.

1.8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto§ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - w Spétdzielni nie wystepuje.

1.9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan kohcowy kapitatu
(funduszu) z aktualizacji wyceny:

KAPITALY (fundusze):

podstawowy i zapasowy bilans za 2024 r.
Stan funduszy na 01.01.2024 r. 26 242 289,31
ZWIEKSZENIA
801 udzialty 0,00
802 fundusz zasobéw mieszkaniowych 62 581,39
803 pozostaly fundusz zasobowy 981 000,00
805-807 wklady budowlane 43 782,45

zysk netto 2024r 1617 697,32
RAZEM ZWIEKSZENIA 2 705 061,16
ZMNIEJSZENIA
801 udzialy 10 789,05
802 fundusz zasobéw mieszkaniowych 400 315,23
803 pozostaly fundusz zasobowy 34 363,34
805-807 wklady 341 666,49
820 podzial nadwyzki bilansowej 1 429 685,56
RAZEM ZMNIEJSZENIA 2 216 819,67
Stan funduszy na dzieh 31.12.2024 26 730 530,80

Szczegbly zostaly zawarte w sprawozdaniu zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wilasnym.

4
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Fundusze remontowe Spéldzielni nie wymienione w ,Zestawienie zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym” pokazano ponizej w tabeli:

Fundusz Remontowy - bilans za 2024 r.

FR stan funduszu na 01.01.2024 r.

4 223 153,65

ZWIEKSZENIA

852 odpis na wymiane okien

852 zwrot za wym.okien przez lokatoréw przy wyodrebnieniu
853 odpis budynki wlasne i wlasnos§é odrebna

853 Odszkodowania i inne wplaty na FR

857 odpis na remonty-infrastruktura mienia

857 zasilenia FR mienia osiedli

858 odpis na lokale uzytkowe

858 wplaty na najem z przetargu

859 FR termomod.i dociep.-kredyty

RAZEM ZWIEKSZENIA

69 787,95
782,16

5 227 663,37
2 997,01

58 007,89
0,00

165 893,13
0,00

0,00

5§ 525 131,51

ZMNIEJSZENIA
852 wymiana okien
853 remonty gléwne, biezace i infrast. nieruch.
857 remonty infrastr.mienia-osiedla

8581 wydatki na remonty lokali uzytkowych
859 FR termomodern. i dociepl.-kredyty

RAZEM ZMNIEJSZENIA

92 566,43

4 861 031,28
124 898,68
153 331,10
0,00

5 231 827,49

Stan funduszu remontowego na dziefi 31.12.2024

FR prezentowany jest w bilansie w szyku rozwartym w pozycji AKTYWOW i PASYWOW .

Wynik FR w podziale na poszczegblne nieruchomosci zawiera zalgcznik nr 1i la.

1.10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty.

4 516 457,67

Art. 39 par.l Ustawy — Prawo spéldzielcze przewiduje obowiazek zwolania walnego zgromadzenia
czlonkow spéldzielni przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

Zgodnie zta zasada walne zgromadzenie winno sie odbyé w terminie nie péZniejszym niz do dnia
30 czerwca 2025 r.

4
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Proponowany podzial wyniku finansowego w 2024 roku:

Tresé Wartosé

1. Nierozliczony wynik z lat ubieg:lych (W tym sk1.1'tki biedu lub poniesienia 718 096.36

straty na sprzedazy badz umorzeniu udzialéw/akcji wlasnych) !

2. Zysk netto z uwzglednieniem podatku odroczonego 1617 697,32

3. Proponowany podzial zysku:
a) pokrycie straty z lat ubieglych 0,00
b) wyplata dywidendy 0,00

c) zwiekszenie kapitatu (funduszu) zasobowego min. 5% za 2024 81 000,00
d) zwiekszenie kapitatu (funduszu) rezerwowego 0,00
e) zwickszenie kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00
f) zasilenie dziatalnosci spoleczno kulturalnej 94 800,00
g) zmniejszenie kosztéw eksploatacji — do kwoty (0,30/1m2) 373 000,00
h) inwestycje i remonty w infrastrukturze oraz nabycie nieruchomosci

gruntowej - planowane sfinansowanie wynikiem gospodarczym 750 000,00

4. Niepodzielony wynik 1 036 993,68

1.11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

Ze wzgledu na obowiazek w zakresie podatku dochodowego od os6b prawnych, Spéldzielnia tworzy
rezerwy na odroczony podatek dochodowy i rezerwy na zobowiazania z tytulu §wiadczehh emerytalnych,
nagréd jubileuszowych i niewykorzystanych urlopéw pracowniczych.

Rezerwy na odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowe zostaly wykonane przez aktuariusza z Firmy

ATTUARIO.

Rezerwy dotyczace nagréd jubileuszowych obejmuja caly okres pracy pracownikéw czyli od momentu
zatrudnienia do momentu osiagniecia wieku emerytalnego.

Utworzono rezerwe na kaucje mieszkaniowe zapewniajace zabezpieczenie ewentualnych wyplat dla oséb
uprawnionych (przeksztalcenia z najmu na wlasnos§é po aktualnych zasadach).

Tabela 1.11. Rezerwy na zobowiazania

Stan na Stan na
Wyszczegolnienie poczatek roku Zmiany koniec roku

zwiekszenia | zmniejszenia

Rezerwy na zobowiazania z tytulu 1 207 750,99 117 583,42 742,00 1 324 592,41
Odrocz. podatku dochodowego 812,00 0,00 742,00 70,00
Swiadczen emerytalnych —odprawy
emeryt.,nagrody jubileuszowe i
niewykorzystane urlopy pracownicze 1 206 938,99 117 583,42 0,00 1 324 522,41
Pozostale rezerwy 204 500,00 12 000,00 0,00 216 500,00
Kaucje mieszkaniowe 198 000,00 12 000,00 0,00 210 000,00
Naklady konieczne 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeglady budowlane 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzial w kosztach remontu drogi 6 500,00 0,00 0,00 6 500.00
Szybowa 2 ’
Razem 1412 250,99 129 583,42 742,00 1 541 092,41
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1.12. Podziat zobowiazan krotko i dlugoterminowych (bez rezerw i funduszy specjalnych) wedtug pozycji
bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty, przedstawia sie

nastepujaco:

a) do 1 roku - krotkoterminowe w tym m.in.;

5 066 712,94 zl.

kaucje gwarancyjne dot. rob6ét budowlanych

171 016,68 zt.

b) powyzej 1 roku - dlugoterminowe w tym:

740 425,33 zl.

kaucje gwarancyjne lok. mieszkalnych i uzytkowych

474 298,34 zt.

kaucje gwarancyjne dot. rob6t budowlanych

266 126,99 zi.

1.13. W Spéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania zabezpieczone na majatku.

Blokada na lokacie 50 000,00 zl - zabezpieczenie dofinansowania terenu rekreacyjno-sportowego przy

ul. Galczynskiego 4.

1.14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczefi miedzyokresowych, podano ponizej

Wartoéé rozliczen Warto&é rozliczen
miedzyokresowych miedzyokresowych
Wyszczegélnienie na 01.01.2024r. Zwiekszenia Zmniejszenia na 31.12.2024r

1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe

krétkoterminowe,w tym: 391 174,77 568 933,86 570 461,23 389 647,40
a) prenumeraty (k 6430101) 5 686,58 8 265,90 7 701,31 6 251,17
b) ubezpieczenia (k6430102,6430106,) 132 625,49 161 463,41 136 766,81 157 322,09
d) odpis na Z.F.8.8.(k 64001) 0,00 127 101,36 127 101,36 0,00
e) pozostale faktury ustugowe( abon,RTV)

(k6430103) 0,00 316,30 316,30 0,00
f) wieczyste uzytkowanie (k 6430107) 0,00 45 647,26 45 647,26 0,00

g) krétkoterminowe rozliczenia remontéw i kosztow 65,49+

eksploatacji (wodomierze, podzielniki) 223 466,78 *226 074,14 223 532,27 226 074,14

h) niedobér na ekspl. nieruchomoéci art.4 (k648) 29 395,92 0,00 29 395,92 0,00

2.Aktywa 2z tyt. odrocz pdop (k66001) 21 773,00 0,00 3 716,00 18 057,00

3.0dsetki na przelomie roku (k650) 37,18 0,00 37,18 0,00

4. Pozostale rozliczenia miedzyokresowe

a)dlugoterminowe rozliczenie 0 0 0 0

b)jdlugoterminowe rozliczenia kosztéw eksploatacji

{wodomierze, podzielniki, przegladéw) i remontéw 505 449,60 303,87 226 074,14 279 679,33

Razem czynne rozliczenia miedzyokresowe

(1+2+3+4) 918 434,55 569 237,73 800 288,55 687 383,73

5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 490 956,44 813 630, 10 483 051,28 821 535,26
a) rozliczenie wyniku na nieruchomosciach

art.4(k648) 476 292,60 813 102,32 476 292,60 813 102,32

b) rozliczenie miedzyokresowych przychodéw,(k845) 14 663,84 527,78 6 758,68 8 432,94

*Kwota 226 074,14 to tylko przesuniecie miedzy rozliczeniami krétko- i dlugoterminowymi.

1.15. Powigzania miedzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy skladnik aktywéw lub pasywéw jest
wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegblnosci podziatu naleznosci i zobowigzanl na czes§é dlugoterminows i krétkoterminows

Fundusz remontowy na dzienn 31.12.2024 roku wykazuje saldo w kwocie 4 516 457,67 zl, ktére zostalo

zaprezentowane w bilansie:
- aktywa poz. B. IV w kwocie
- pasywa poz. B. IIl. 4 w kwocie

1745 072,90 zi,
6 261 530,57 zi,
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Podzial pozycji na dlugo- i krotkoterminowe:

Lp. | Nazwa skladnika aktywoéw lub pasywéw |Laczna kwota dhugoterminowe krétkoterminowe

1. | Naleznosci 661 643,72 2 027,72 659 616,00
2. | Rozliczenia miedzyokresowe 2 432 456,63 291 236,33 2 141 220,30
3. |Zobowigzania (bez FR) 5 807 138,27 740 425,33 5 066 712,94

1.16. Spéldzielnia nie posiada zobowiazafi warunkowych, nie udzielala gwarancji i poreczen, takze wekslowych.

1.17. W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug
wartosci godziwej:

a. istotne zaloZenia przyjete do ustalenia warto§ci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia
tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku;

b. dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym — warto§é godziwg
wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,;

c. tabela zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitalu (funduszu) na
poczatek i na koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwickszenia i zmniejszenia w ciagu roku
obrotowego;

W Spéldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b, ic.

1.17 a) Informacja o dochodach z tytuhu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15
lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych - w przypadku podatnikéw opodatkowanych ryczattem
od dochodéw spéiek;

Nie dotyczy Spoldzielni.
1.18. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT , o ktérym mowa w:
a. art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.-Prawo bankowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1896)

Srodki pieni¢Zne na rachunkach VAT na 31.12.2024 r.

Lp. | BANK Rachunek nr Kwota

1. |PKOBPS.A. 36 1020 2368 0000 2102 0562 3923 0,00
2. |ING BANK SLASKI 44 1050 1243 1000 0024 4161 9729 0,00
3. | BNP PARIBAS 94 1750 0012 0000 0000 3945 3452 657,85

b. art. 3b ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach oszczednogciowo-
kredytowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639);

Spoéldzielnia na dziert 31.12.2024 r. nie posiadala rachunku VAT w spoéldzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych.

1.19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spolce akcyjnej w zamian za wkitady
niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub Swiadczenie pracy lub ushug.

Nie dotyczy Spéldzielni.
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2. CZESC DRUGA - informacie i objagnienia do rachunku zyskéw i strat

2.1 Strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto ze sprzedazy
produktéw , towardw , materialéw , pokazano w ponizszej tabeli:

Ubiegly rok
Tytul obrotowy Biezacy rok obrotowy 2024r.
w tym
ogétem w tym kraju eksport
1). Przychody ze sprzedazy
produktéw 31 810 591,99 34 425 818,27 34 425 818,27 0,00
2). Przychody ze sprzedazy
towaréw i materialow 64 590,76 0,00 0,00 0,00
3). Przychody ze sprzedazy
wyrobow
Razem 31 875 182,75 34 425 818,27 34 425 818,27 0,00

Na przychody ze sprzedazy produktéw skladaja sie:
Przychody z oplat w kwocie 30 274 399,17 zL
Przychody z dziatalnosci wlasnej w kwocie 4 151 419,10 zt.

Przychody z oplat oraz z dzialalnosci wlasnej ulegly zwiekszeniu, co wynika z podwyzszenia wysokosci
oplat czynszowych za lokale mieszkalne i za wynajem lokali uzytkowych.

Przychody ze sprzedazy towaréw i materialéow wyniosty 52 731,74 zt. Od biezacego roku sa prezentowane
w Rachunku zyskéw i strat lacznie z pozostalymi przychodami operacyjnymi.

Znaczacy wplyw na zmiany w oplatach w spéldzielni mial wzrost kosztéw uslug, sytuacja rynkowa oraz
wzrost najnizszego wynagrodzenia.

2.2. Nie dotyczy Spétdzielni ~ rachunek zyskéw i strat sporzadzony jest w wersji poréwnawcze;j.
2.3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale - nie wystepuje.
2.4. Wysoko$&c¢ odpiséw aktualizujacych warto$é zapaséw — nie dotyczy.

2.5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W 2024 r. koszty zaniechanej inwestycji wyniosly 2 463,20 zl. Mieszkancy nieruchomosci ul. Gwarecka 3
nie wyrazili zgody na zamontowanie fotowoltaiki, pomimo przyznanej dotacji na ten cel, wobec czego
wydatki zwiazane z przygotowaniem projektu zostaly zaliczone do kosztéw zaniechanej inwestycji.

2.6. Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku, straty) brutto, przedstawiono ponizej.
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USTALENIE PODSTAWY OPODATKOWANIA PODATKU DOCHODOWEGO.

Korekty dotyczace [ Korekty dotyczace Wynik ]
przychodéw Przychody Koszty kosztéw
36 528 790,47 | 33 848 657,83 2'680' 132,54

Wynik z lat ubieglych - 842 578,16 - 29 395,92 | Wynik z lat ubieglych
Rozwiaz. odpisy
aktualiz.
i rezerwy PNPP - 109 189,65 - 105 269,86 | Utworzone odpisy aktual.
Wplaty na FR.z tyt. Rezerwy:
przetargéw i wodrebn. - 117 583,42 | - na odprawy emerytalne,
( okna) 3 779,17 - 12 000,00 | - na kaucje mieszkaniowe

Korekty dot. lat ubieglych,

nierozl. zaliczki komorn.,
Premia odp. na FR lok.uzyt
termomoderniz. 0,00 -13 937,16 | pomn.o wydatki na FR
Przedawnione
niesciag. wczesniej
zaliczone do Nieéciagalne:
przych.zwoln. 0,00 3 328,82 | -uprawdopodobnione
Odsetki na przel. roku Amort.infrastr.GZM sfin.z
2023/2024 0,00 - 99 649,79 | §r.obrotowych
Saldo na koncie Wynagrodzenie RO +
208(nadptata)c.o./wod - 188 370,21 | pozostale RO+ RN +
a dot.mieszk. 215 057,08 OC Zarzadu i RN

- 46 322,00 | PFRON,
Saldo konta 208 co/wada - 13 915,91 | Pozostale (reprezentacja,
Luz. 3 869,51 darowizny + parkingi itp.)
Srodki z wyniku 2023
przezn. na dzial. spot.
kultur. - 82 400,00 - 80 903,45 | Koszty dzial.kult.spol.
zmiana stanu
produktu:
saldo 490*
104 202,06 104 202,06 | Saldo konta 490*

Wynik podatkowy

35 821 530,48

33 248 840,99

2 572 689,49

Dochody wolne od
podatku (strata)

1276 062,95

Podstawa

opodatkowania 1 296 626,54
Nalezny podatek 19% 246 359,00
Przekazane zaliczki 161 976,00
Niedoplata do Urzedu Skarbowego 84 383,00

* urealnienie kosztéw ,4” do kosztéw *7” ,bo koszty do CIT-u z ,7”, a przychody w RZiS zostaly ,sztucznie

zwiekszone” o saldo 490.

2.7. Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powickszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym — nie wystepuje.

2.8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym — w okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpila.

2.9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale;

Z

odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrone $rodowiska.
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W 2024 roku poniesiono naklady na zakup $rodkéw trwalych w wysokosci 586 323,04 zl.
Z CZEego Przeznaczonoc:

1. 21 862,38 zl. na zakupy inwestycyjne:

- kserokopiarka w kwocie 8 328,30 zl.

- drukarka OKI B432 laser w kwocie 858,64 zt,

- klimatyzacja Rotenso 2 szt. w kwocie 11 600,00 =z

- kamera z osprzetem Kosynieréw 2 w kwocie 1 075,44 zl.

2. 564 460,66 zl. na realizacje inwestycji:

- modernizacja i termomodernizacja budynku Klodnicka 97 w kwocie 268 790,93 zl,

- budowa parkingu w rejonie ulic Galczynskiego 2, Brodzinskiego 3 w kwocie 1 137,75 zi.

- budowa zjazdu z drogi przy ul. Sztolniowej w kwocie 47 799,58 zl.

- budowa parkingu w rejonie ulic Le$na, Zamenhofa w kwocie 20 330,00 zt.

- budowa parkingu w rejonie ulicy Brzechwy 13 w kwocie 2 091,00 zi.

- montaz o$wietlenia i monitoringu placéw zabaw na mieniu Halemby II w kwocie 18 814,25 zl.
- zakup samochodu ciezarowego Opel Movano w kwocie 187 114,80 zt.

- montaz szlabanu parkingowego przy ul. Zamenhofa 8 w kwocie 18 382,35 zi.

Planowane na nastepny rok naklady na inwestycje i zakup wartosci niematerialnych i prawnych oraz
srodkéw trwalych to okolo 806 000 zl. z tego:

e 750000 zl. na inwestycje i remonty w infrastrukturze Halemba I i Halemba II oraz nabycie
nieruchomosci gruntowej,

e 56 000 zl. na sprzet komputerowy i oprogramowanie oraz wyposazenie i remonty biur.

Nie planuje sie nakladéw na ochrone §rodowiska.

2.10. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostale — nie wystapily.

2.11. Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaly
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych — nie wystapily.

2.12. Warto§¢ Zywnodci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie przez
te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu
marnowaniu zywnosci (Dz. U. Z 2020 r. poz. 1645) lub kwote oplaty za marnowanie zywnosci, o ktorej
mowa w art. 5 tej ustawy — nie wystapily.

3. CZESC TRZECIA - Kursy przyiete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonego w walutach obcych — kursy przyjete do ich wyceny - nie
wystapily.

4. CZESC CZWARTA - Objaénienia do rachunku przeplywéw pienieznych

Objasnienie struktury Srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienieznych.

Spéldzielnia sporzadza rachunek przeplywu §rodkéw pienieznych metoda posrednia.

W rachunku przeplyw6éw pienieznych poz.A.Il.10 pozostale korekty w kwocie - 475 491,67 zt dotycza
korekty wyniku netto wynikajacej z przeznaczenia z wyniku na pokrycie:

- nadwyzka kosztéw netto z roku ubieglego — 29 395,92 zi.
- kosztéw dzialalnosci spoleczno-o§wiatowej kwoty - 82 400 zl.

- czesci kosztow eksploataciji utrzymania nieruchomosci w 2024 roku do 0,30 zt/m?2 kwoty
- 366 285,56 zi.

- kosztéw zaniechanej inwestycji w kwocie 2 463,20 zi.
- pozostate korekty w kwocie 126,61 zl.
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Struktura Srodkéw pienieznych w 2024 r.

stan na poczatek | stan na koniec Zmiana

Wyszczegblnienie roku roku -
1) Srodki pieni¢zne w kasie 0,00 0,00 0,00

2) Srodki pieniezne na rachunkach

bankowych: 16 078 367,60 18 029 352,14 1 950 984,54
a) rachunki bankowe 10 308 592,11 12 656 351,93 2 347 759,82
b) rachunek Z.F.S.S. 22 628,43 27 816,18 5 187,75
c) lokaty oraz rachunki depozytowe 5746 193,35 5 344 526,18 - 401 667,17
d) Srodki pieniezne zgromadzone na rach. vat 953,71 657,85 - 295,86
€) §rodki pieniezne w drodze 0,00 0,00 0,00
Razem Srodki pieniezne 16 078 367,60 18 029 352,14 1 950 984,54

Srodki pieniezne lokowane sq w kilku bankach: BNP Paribas, PKO BP SA , BOS Bank S.A., ING Bank
Slaski S.A.

Depozyty lokowane w bankach dzialajacych w Polsce gwarantowane sa przez Bankowy Fundusz
Gwarancyjny. Ryzyko mozna oceni¢ na niskim poziomie nie odbiegajacym od ogélnego ryzyka na rynku
bankowym. Lokaty moga mie¢ okreslone z gory stale oprocentowanie lub oprocentowanie zmienne,

uzaleznione od np. inflacji. Banki sa firmami bankrutujacymi stosunkowo rzadko.
Na biezaco Sledzimy kondycje bankéw i lokujemy §rodki w bankach, ktére w rankingach plasuja sie na

wysokich miejscach ze wzgledu na plynno§é finansowa - gléwnie z udzialem Skarbu Panstwa.

5. CZESC PIATA - Objaénienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakeii i zagadnief
osobowych

5.1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spéldzielnie uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy Spéldzielni — nie wystapily.

5.2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez Spéldzielnie na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami, przez ktére rozumie sie podmioty powiazane zdefiniowane w miedzynarodowych

standardach rachunkowo§ci — nie wystapily.

5.3. Informacje o przeciectnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe
przedstawia ponizsza tabela:

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych:

Lp. Wyszczegblnienie Rok poprzedni w Rok biezacy w przeliczeniu
przeliczeniu na etaty na etaty 2024-srednio
Razem K M Razem K M

1 Pracownicy na stanowiskach 17,27 - 17,27 17,00 - 17,00
robotniczych

2 Pracownicy na stanowiskach 30,92 25,92 5,00 31,00 26,00 5,00
nierobotniczych
Razem 48,19 25,92 | 22,27 48,00 26,00 | 22,00
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Na dzief 31.12.2024 r. w Spéldzielni zatrudnionych bylo 50 oséb na 48,75 etatach:

- na stanowiskach nierobotniczych (Zarzad i Administracja) 32 pracownikéw na 31,25 etatach
- na stanowiskach robotniczych (Konserwatorzy) 18 pracownikéw na 17,5 etatach

W grupie pracownikéw administracji w trakcie roku 2024:

- 1 osoba przeszla na emeryture (1 etat)

- zatrudniono 1 osobe (1 etat).

W grupie pracownikéw robotniczych w trakcie roku 2024:

- zwolniono 1 osobe (1 etat)

- 1 osoba zlozyla wypowiedzenie (1 etat)

- zatrudniono 3 osoby (3 etaty).

5.4. Informacje o wynagrodzeniach oséb wchodzacych w sktad organéw zarzadzajacych podano w innych
materiatach - sprawozdanie z dzialalnoéci Zarzadu.

5.5. Informacje o kwotach zaliczek , kredytéw, pozyczek i §wiadczerr o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki -
nie dotyczy

5.6. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych za 2024r wynosi
16 500,00 zi. netto (brutto 20 295,00 zi).

6. CZESC SZOSTA - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

6.1.Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popelnionych w latach ubieglych odnoszonych
w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju - nie wystapily.

6.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz ich wplywie na sytuacje majatkows, finansows oraz wynik
finansowy jednostki - nie wystapily.

6.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem przyczyny — zadna z powyzszych sytuacji w Spéldzielni nie wystapita.

7. CZESC SIODMA - Objagnienie powiazasi kapitalowych

7.1. Informacje o wspblnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji
7.2. Informacja o transakcjach z jednostkami powiazanymi

7.3. Wykaz spolek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie
gloséw w organie stanowiacym spotki

7.4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych
7.6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki

Cala czes$é siddma nie dotyczy Spoétdzielni.

G
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8. CZESC OSMA - Informacije dotyczace polaczenia spélek

8.1. Informacja dotyczaca polaczenia spodtek - nie dotyczy Spétdzielni.

9. CZESC DZIEWIATA ~ Zagrozenia dla kontynuacii dzialalnosci

9.1 W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno§¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawieraé¢ réwniez opis podejmowanych
badz planowanych przez jednostke dziatann majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktére moglyby zagrazaé
kontynuowaniu przez Spéldzielni¢ dziatalnoSci w okresie najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym
zakresie. Podobnie jak w poprzednich latach sytuacja gospodarcza, miedzy innymi wzrost cen oraz
wynagrodzenia za ushugi, nie wplyna na pogorszenie sytuacji finansowej Spéldzielni, ani na terminowo§é
splaty zobowigzan.

Kontynuacja dziatalnosci Spéldzielni nie jest zagrozona.

10. CZESC DZIESIATA - Inne informacie istotne dla zrozumienia sytuacii jednostki

10.1. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb wplynaé na
ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezny ujawnié te informacije;

Nie wystapily inne zdarzenia majace wplyw na oceng¢ sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
Spéldzielni.
Stosownie do wymogéw KSR nr 7 do informacji dotaczono wykaz wynikéw na nieruchomogéciach — zal.nr 2

\

Sporzadzil:
Gtéwna Ksiggowa

Zarzad GSM , Nasz Dom”
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FR NA WYMIANE OKIEN STAN NA DZIEN 31.12.2024 K-TO 852

Zatgcznik 1a

BZ stan na dzien | BZ f
LP ADRES Bogﬁ;;";%::'e" Nallczenia Wydatki wv:g:;:m}i 31.12.2(:;4 r. saldo 31.1;;%'122 :1:.;11
N MA
1]1-go Maja 40 3 569,16 256,68| 0,00] 0,00 3 825,84
2}1-g0 Maja 42 145,28) 548,76] 0,00] 0,00 694,04
3] 1-go Maja 44 274297 537,72 0,00] 0,00] 3 280,69
4] 1-go Maja 46 3 774,51 419,52 0,00} 0,00] 4194,03
5}1-go Maja 48 11 246,51 476,94 0,00] 0,00| 11 723,45
6]1-g0 Maja 50 2 156,47 317,40 0,00] 0,00 2 473,87
7]1-go Maja 52 7 940,66 974,16 0,00| 0,00 8914,82
8]1-go Maja 54 9 705,28} 541,32 0,00| 0,00 10 246,60}
9]1-go Maja 56 2721,83] 360,72 0,00} 0,00} 3082,55
10|Brodzisskiego 1 29 722,24 1235,16 10 234,20] 0,00] 20 723,20
11)Brodzisskiego 3 22 146,27 1 185,12 2 349,00| 0,00 20 982,39
12|Brodzisskiego 5 20 589,57 1047,48 0,00] 0,00 21637,05
13|Brodzifskiego 7 5 544,63 448,80 0,00] 0,00 5 993,43]
14|Brodzifiskicgo 9 10 201,23 1077,72 0,00| 0,00 11 278,95
15Brodzinskiego 11 15 233,10] 401,05 0,00} 0,00] 15 634,15
18]Brodzisskiego 13 14 310,55 1 239,96] 0,00| 0,00} 15 550,51
17]Brodzitskiego 15 15 332,43| 786,12 0,00] 0,00] 16 118,55
18]Brzechwy 4 31 758,26} 927,84 0,00] 0,00| 32 686,10
19| Brzechwy 7 17 433,99] 889,08 0,00] 0,00} 18 323,07
20} Brzechwy 9 20 172,88 677.84 0,00} 0,00{ 20 850,72
21|Brzechwy 11 17 074,66 836,52 7 918,56| 0,00 9 992,62
22|Brzechwy 13 37 714,53 950,16 9 871,42 0,00 R 28 793,27
23|Brzechwy 5 647,40] 0,00] 0,00 647,40
24)Galczyfiskiego 2 559,08 0,00] 0,00 559,08
25| Gatczytiskiego 4 1519,08] 0.00] 782,16 2 301,24
60 897,18 0,00} 0,00| 0,00 60 897,18
26 Gojawiczyiskicj 2 43 392,76] 2 133,60} 2 047,68 0,00} 43 478,68|
27| Gojawiczytiskiej 4 9 708,70| 713,64 0,00| 0,00] 10 422,34
28 Gojawiczysskic 6 53 742,17 1 206,16} 0,00| 0,00 54 948 33|
20)Gojawiczyskicj 8 23 294,94 778,20 0,00] 0,00] 24 073,14
30)Gojawiczyisiiej 12 40 307,56 583,68] 0,00} 0,00 40 891,24
31]Gojawiczyiiskiej 14 20 341,38 572,76 0,00} 0,00 20 914,14
32} Grodzka 1 12 101,86 366,00 0,00} 0,00 12 467,86
33| Grodzka 8 5 267,48 547,92 3 604,82 0,00 221058
34)Grodzka 10 14 175,78 681,60] 11 065,46] 0,00 3791,92
35]Halembska 12 21 380,98 620,40} o,ogi 0,00 22 001,38
36{Kiodnicka 58 32 553,38 1 020,60 8 925,9¢ 0,00 24 648,00|
37JKiodnicka 62 23 357,20} 894,00} 0,00] 0,00} 24 251,20}
38JKiodnicka 64 23 556,71 1 487,16 4 44312 0,00] 20 600,75
39fKiodnicka 66 22 242,53) 750,36} 0,00} 0,00} 22 992,89|
40JKiodnicka 63 26 122,76 994,24 0,00] 0,00 27 117,00}
41[Kiodnicka 105 43 272,71 450,96} 0,00} 0,00 43 723,67
42fKukuczki 2 24 148,23 948,48] 0,00] 0,00 25 096,71
43K ukuczkd 4 21 397,30 1 556,16 0,00] 0,00 22 953,46]
44)Lexa 9 17 028,98 1 641,05 0,00 0,00 18 670,03
45)Lexa 13 16 746,20 650,88 0,00 0,00 17 397,08|
46 Makuszytskiego 9 28 242,08| 766,20 8 851,25 0,00 20 157,03)
47[Makuszyfskiego 11 7 317,31 911,25 0,00 0,00 8 228,56
48[Parandowskiego 3 22 451,47 0,00} 0,00 0,00 22 451 .47I
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Zatgcznik 1a

BZ stan na dzieri | B i
LP ADRES BO::I’O';_"Z%::"*“ Naliczenia Wydatki w";’:;’;;z:ﬁ 31.12.2024 . saldo 3122%22?.12&1
WN MA
49|Parandowskiego 5 11 685,27 699,48 0,00 0,00 12 384,75
50]Sejmu Slaskiego 1 15 352,66 335,16] 0,00 0,00| 15 687,82
51Sejmn Slaskiego 2 12 818,38 0,00} 0,00 0,00 12 818,38
52Borowa 2 10 735,02 369,12 0,00| 0,00 11 104,14
53}Borowa 4 13 724,26| 659,52) 0,00| 0,00 14 383,78]
54| Energetykow 12 -16 215,66] 2 693,16} 7 618 28| 0,00 -21 140,78]
55)Grabowa 1 5 020,97 74,52| 0,00| 0,00] 5 095,49]
56]Grabowa 4 9 056,03 271,92 0,00] 0,00] 9 327,95
57)Grabowsa 5 6 811,94 185,64 0,00{ 0,00] 6 997,58
58] Grabowa 6 10 236,10} 425,52 0,00| 0,00 10 661,62
59} Grabowa 7 7 206,12 259,92 0,00 0,00 7 466,04
60JGrabowa 9 5 323,62 74,28) 0,00| 0,00 5 397,90}
61)Kosyniersw 2 46 011,07 1 662,12 0,00 0,00 47 673,19|
62 Kosynierow 4 32 722,46] 1 437,48] 0,00] 0,00} 34 159,94
83]Lesna 1 7 340,68] 184,92 0,00} 0,00} 7 525,60
64fLesna 2 5 752,71 312,84 o;qgl 0,00] 6 065,55
65Lesna 3 7 378,31 184,08] 0,00 0,00] 7 562,39]
66Lesna 4 12 020,84 327,48) 0,00 0,00} 12 348,32
67fLetna 6 4012,47 56,40] 0,00 0,00] 4 068,87
68]Letna 8 23 426,28 587,28) 0,00 0,00 24 013,56
69|Lesna 10 8 221,91 285,72 0,00 0,00 8 507,63
70|Lesna 12 9 386,78] 411,84 0,00 0,00 9 798,62
71} Lesna 14 4 842,11 113,52 0,00 0,00] 4 955,63]
72)Letna 22 871,21 103,80} 0,00} 0,00} 975,01
73| Lesna 24 9922,12 464,76 0,00} 0,00 10 386,88)
74]Les0a 28 8 056,34 427,68) 5 412,74 0,00 3071,28)
75 Legna 32 10 421,58] 199,80 0,00} 0,00 10 621,38
76]Lesna 34 3 346,63 100,20 0,00} 0,00 3 446,83|
77} Lesna 38 13 077,70 862,92 0,00 0,00} 13 940,62
78] Letna 40 7 485,53 468,36 8 541,50} 0,00} -587,61 0,00
79| Migdzyblokowa 8 28 182,38 1 019,88} 0,00] 0,00] 29 202,26
80 Migdzyblokowa 10 42 061,47 1 309,20} 0,00] 0,00 43 370,67
81fModrzewiows 1 4 539,64 0,00} 0,00] 0,00| 4 539,64
82fModrzewiowa 2 4 764,63] 171,60} 0,00] 0,00] 4 936,23
83| Modrzewiowa 3 9 088,10] 255,24 0,00] 0,00] 9 343,34
84fModrzewiowa 4 5 953,67 269,16} 0,00} 0,00| 6 222,83
85Modrzewiowa 5 9 742,31 383,76] 0,00] 0,00 10 126,07
86[Modrzewiowa 6 8 693,66 257,04 0,00} 0,00 8 950,70}
87|Modrzewiowa 7 11 073,55 625,80} 0,00| 0,00 11 699,35
88|Modrzewiowa 8 15 464,36] 440,04 0,00} 0,00 15 904,40|
89|Modrzewiowa 9
QOIModrzewiowa 13
19 879,04 69168] 000 0,00 20 571,62

91fRactawicka 3 60 413,89] 847,08 1 682,421 0,00 59 578,55
92)solidamosei 14 6 470,24 483,00 0,00} 0,00] 6 953,24
93fsolidamosci 16 8 648,42 385,20 0,00| 0,00] 9 033,62
9afSolidarmosci 18 21 102,58] 1 104,60 0,00| 0,00] 22 207,18
95 Solidarnotci 20 -4 934,65 2 061,24 0,00} 0,00} -2 873,41 0,00]
96 zamenhofa 8 34 090,70 770,76 0,00| 0,00 34 861,46
97)Zamenhofa 10 36 423,64 907,24 0,00| 0,00] 37 330,88}
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Zatacznik 1a

P ADRES BO ::.5:1 .r; g:ie"' Naliczenia Wydatki wv;grr;zz:n 3‘?.?23.;:2;:.1::;1 3$fzs.tzaol;: :.dszalﬁiﬂo
N MA
98)Gwarecka 3 57 904,86 2 809,30 0,00 0,00 60 714,16,
99|Szybowa 2
100ISzybowa 2B
20 918,02 952,80 0,00 0,00] 21 870,82
101|Sztolniowa 7
102|Sztolniowa 9
103|sztolniowa 11
19 365,71 666,96 0,00 0,00 20 032,67
RAZEM 1640 183,22 69 787,95 92 566,43 782,16 -24 601,80 1642 788,70

1618 186,90
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WYNIK OGOLNY NA NIERUCHOMOSCIACH ART.4 2024 Zatgcznik nr 2
WYNIK ZA , ART.4 WYNIK RAZEM art.4
p|  BUDYNEK |2023ROK(sO| MAWALNE| PO | POZOSTAL | oy o
2024) 5124 i BO 2024

1|Nier.1-go Maja 40 595,88 1 857,38 0,00 113,82 2 567,08
2|Nier.1-go Maja 42 914,43 2 005,92 255,39 70,39 3246,13
3[Nier.1-go Maja 44 1.011,40 1 615,20 0,00 126,19 2 752,79
4|Nier.1-go Maja 46 244,40 1 605,21 182,62 719,46 2 751,69
5|Nier.1-go Maja 48 1 048,09 1 444,32 102,72 434,24 3 029,37
6|Nier.1-go Maja 50 679,66 1737,12 0,00 -203,07 2 213,71
7|Nier.1-go Maja 52 2 859,11 1.914,36 0,00 -603,97 4 169,50
8|Nier.1-go Maja 54 1 826,54 1 801,80 98,04 -223,41 3 502,97
9|Nier.1-go Maja 56 5 349,32 1758,72 0,00 238,56 7 346,60
10| Nier.Brodziriskiego 1 8 013,87 6 614,44 8 555,00 -14 347,24 8 836,07
11|Nier. Brodzinskiego 3 3 058,22 4 866,00 2 378,37 -1 760,71 8 541,88
12|Nier.Brodziriskiego 5 6 280,83 5222,16 1312,96 -2 874,58 9 941,37
13|Nier.Brodziriskiego 7 2 106,15 1 744,44 0,00 1121,18 4 971,77
14|Nier.Brodziriskiego 9 2 471,63 1611,36 325,83 -108,24 4 300,58
15|Nier.Brodziriskiego 11 2 029,04 1959,72 0,00 -140,47 3 848,29
16| Nier.Brodziriskiego 13 4 127,53 2 254,68 0,00 -1 323,49 5 058,72
17|Nier.Brodziriskiego 15 3 760,84 1.312,08 801,18 -2 199,48 3 674,62
18|Nier.Brzechwy 4 13 277,63 5 969,93 669,01 -10 484,74 9 431,83
19|Nier.Brzechwy 7 6 268,69 4 218,90 740,42 -5 185,78 6 042,23
20|Nier.Brzechwy 9 6 241,86 4 558,26 795,93 1215,97 12 812,02
21|Nier.Brzechwy 11 8 113,64 4 685,40 473,79 -2 557,29 10 715,54
22|Nier.Brzechwy 13 8 550,43 4212,48 448,61 -1915,24 11 296,28
23|Nier. Gojawiczynska 2 6 264,45 6 195,84 2 856,55 -2 499 40 12 817,44
24|Nier. Gojawiczyriska 4 6 345,98 6 770,32 884,37 2 250,27 16 250,94
25|Nier. Gojawiczyfiska 6 6 523,61 4 875,00 2912,73 175,80 14 487,14
26|Nier. Gojawiczyriska 8 8 483,19 8 869,96 0,00 854,95 18 208,10
27|Nier. Gojawiczyriska 12 3 655,37 4 304,06 1801,70 4 129,27 13 890,40
28|Nier. Gojawiczyriska 14 10 377,84 6 035,52 1711,22 -3 557,47 14 567,11
29|Nier. Grodzka 1 4 902,46 2 806,80 137,54 -3 147,09 4 699,71
30|Nier. Grodzka 8 6 773,62 2 361,24 875,03 -4 381,68 5 628,21
31|Nier. Grodzka 10 3 788,02 2 489,64 192,87 627,30 5 843,23
32|Nier. Halembska 12 6 565,08 3 056,04 2 669,33 -4 798,47 7 491,98
33|Nier. Ktodnicka 58 7 596,36 7 028,04 583,62 -2 342,54 12 865,48
34|Nier. Klodnicka 62 9 072,07 5 973,88 149,34 -8 767,84 6 427,45
35|Nier. Klodnicka 64 1.048,93 6 645,60 521,62 -8 142,81 73,34
36| Nier. Ktodnicka 66 4 238,56 4 382,52 502,83 -891,51 8 232,40
37|Nier. Ktodnicka 68 6 116,49 5 043,60 0,00 -3 282,80 7 877,29
38|Nier. Ktodnicka 105 15 625,52 3492,72 6 850,81 -13 295,96 12 673,09
39|Nier. Kukuczki 2 9 081,58 3 850,43 150,34 -3 580,95 9 501,40
40|Nier. Kukuczki 4 4011,48 4 089,48 210,71 229,97 8 541,64
41|Nier. Lexa 9 7 738,50 6 517,08 1.337,86 -3 048,79 12 544,65
42|Nier. Lexa 13 8 573,36 2 487,36 919,56 -4 417,65 7 562,63
43|Nier. Makuszyriskiego 9 5 140,72 4 809,84 19,07 -1 094,60 8 875,03
44|Nier. Makuszyrskiego 11 9 386,80 5 874,36 0,00 -9 781,59 5 479,57
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WYNIK OGOLNY NA NIERUCHOMOSCIACH ART.4 2024 Zatgcznik nr 2
WYNIK ZA . ART.4 WYNIK RAZEM art.4
Lp. BUDYNEK 2023 ROK (BO RN+WALNE | POZYTKI POZQSTAU z pozytkami
P 2024) 2024 (k.820) 2024 (BEZ SMIECI) i BO 2024
2024
45|Nier. Parandowskiego 3 4 034,70 3 397,80 0,00 -1 166,86 6 265,64
46|Nier. Parandowskiego 5 5 962,88 3157,31 0,00 961,97 10 082,16
47|Nier. Sejmu Slqskiego 1 4 201,62 2436,72 969,27 -605,29 7 002,32
48|Nier. Sejmu Slqskiggo_Z 6 151,03 3 266,52 2 521,21 -5 265,78 6 672,98
49|Nier. Brzechwy 5, Galcz 2 18 646,33 18 412,74 1 934,96 -2 861,00 36 133,03
50|Nier. Borowa 2 3 935,97 3681,48 1772,61 -4 252,23 5 137,83
51|Nier. Borowa 4 3 287,50 3 957,36 203,85 34,37 7 483,08
52|Nier. Energetykow 12 -1 209,79 3 548,28 4 522,90 539,29 7 400,68
53|Nier.Grabowa 1 3 948,36 1 740,48 0,00 1 477,37 7 166,21
54|Nier.Grabowa 4 4 424,65 2 064,00 757,55 -2 687,01 4 558,19
55|Nier.Grabowa 5 3 057,52 2 391,00 0,00 -1 072,74 4 375,78
56|Nier.Grabowa 6 3 300,56 3 592,32 266,28 -1 399,69 5 769,47
57|Nier.Grabowa 7 9 249,01 1 795,56 0,00 -758,52 10 286,05
58| Nier.Grabowa 9 7 846,92 1 154,88 0,00 -2 500,25 6 501,55
59|Nier.Kosynierow 2 1232,31 10 663,85 1 994,42 6 245,95 20 136,53
60| Nier.Kosynieréw 4 5 039,18 9 002,47 2 140,08 2 240,13 18 421,86
61|Nier.Le$na 1 1797,82 2 049,84 0,00 -467,47 3 380,19
62[Nier.Lesna 2 2 802,14 3 288,84 479,61 -3 061,21 3 509,38
63|Nier.Lesna 3 10 427,98 1 959,00 6 657,49 -6 910,81 12 133,66
64|Nier.Le$na 4 777,57 1747,32 259,65 -233,58 2 550,96
65|Nier.Le$na 6 11 749,56 1712,88 0,00 -2 725,25 10 737,19
66|Nier.Lesna 8 6 668,15 3 902,88 495,57 -1 388,73 9 677,87
67|Nier.Le$na 10 1 467,85 3081,24 154,08 -840,04 3 863,13
68|Nier.Le$na 12 4 131,50 1 965,96 95,39 -2564.45 5 938,40
69|Nier.Le$na 14 17 705,01 3 029,87 602,34 -9 584,38 11 752,84
70(Nier.Le$na 22 2 343,32 1 982,76 1 007,84 -1 046,59 4 287,33
71|Nier.Le$na 24 6 313,53 4 666,56 2706,31 -2 644,90 11 041,50
72|Nier.Le$na 28 2776,12 1 920,84 391,75 -315,72 4772,99
73|Nier.Le$na 32 9 838,46 2 457,24 177,12 -4 490,28 7 982,54
74|Nier.Le$na 34 1 929,39 2 536,76 1771,55 -621,64 5616,06
75|Nier.Lesna 38 1 591,66 3 637,00 0,00 3 666,37 8 895,03
76|Nier.Le$na 40 3 790,38 6 539,76 3 094,35 1 273,04 14 697,563
77| Nier.Miedzyblokowa 8 3 266,93 4 066,79 314,39 1 184,11 8 832,22
78| Nier.Miedzyblokowa 10 3 163,57 5 065,02 0,00 933,80 9 162,39
79|Nier.Modrzewiowa 2 2 399,97 1 829,52 1 866,51 622,72 5 473,28
80|Nier.Modrzewiowa 3 2 008,48 1 963,32 884,46 -660,67 4 195,59
81 |Nier.Modrzewiowa 4 2 200,62 2 143,68 239,21 1 521,75 6 105,26
82|Nier.Modrzewiowa 5 4 911,37 2913,12 715,14 -2 385,63 6 154,00
83| Nier.Modrzewiowa 6 10 417,78 2 695,08 3231,96 -5 655,78 10 689,04
84|Nier.Modrzewiowa 7 5 967,78 2 097,27 682,98 -959,82 7 788,21
85|Nier.Modrzewiowa 8 1 620,25 3134,40 534,12 -232,84 5 055,93
86| Nier.Ractawicka 3 4 430,43 5 255,16 1 558,28 2 743,08 13 986,95
87|Nier.Solidarno$ci 14 2 245,74 2 490,00 1 098,68 -508,44 5 325,98
88|Nier.Solidarnosci 16 1 975,19 2 106,24 602,00 1 070,78 5 754,21
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WYNIK OGOLNY NA NIERUCHOMOSCIACH ART.4 2024 Zalacznik nr 2
ART.4 WYNIK
WYNIK ZA . RAZEM art.4
Lp BUDYNEK 2023 ROK (Bo | RNVTWALNE| - POZVTKI | POZOSTALl | ' e ami
' 2024 (k.820) 2024 (BEZ SMIECI)
2024 iBO2
) 2024 ged
89|Nier.Solidarnosci 18 -49,66 1 836,12 241,41 3 199,09 5 226,06
80|Nier.Solidarnosci 20 -521,68 1 368,12 850,72 -1 150,25 546,91
91|Nier. Zamenhofa 8 -3 868,04 2381,18 1 035,95 7 687,24 7 236,33
92|Nier. Zamenhofa 10 -2 216,98 3 475,80 1 060,91 5 306,70 7 626,43
93| Nier.Modrzewiowa 9-13 14 114,32 8 024,37 1 614,09 5087,13 28 839,91
94|Nier. Gwarecka 3 -9 987,90 9 420,84 98 025,04 -68 345,14 29 112,84
95|Nier.Szybowa 2 7 002,01 2 909,52 537,42 3 956,66 14 40561
96/|Nier. Sztolniowa 7,9,11 -11 541,87 7 439,28 589,13 5 287,50 1774,04
446 896,68 | 366 285,56 | 193 085,55 193 165,47 813 102,32
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Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 r.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr ...... /25

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Nasz Dom” dziatajac
zgodnie z postanowieniami Statutu - § 20 ust. 6 pkt a) zatwierdza sprawozdanie Zarzadu

z dzialalnosci w 2024 r. w brzmieniu stanowiacym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

Glosowalo:

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

..................................................................................................................

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Czlonkéw



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 1.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr ....../25

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”

z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Goérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” dzialajac

zgodnie z postanowieniami Statutu - §20 ust. 6 pkt a) zatwierdza sprawozdanie finansowe za
2024 r., na ktére sklada si¢ :

wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka
si¢ sumg 41 189 643,49 zk;

rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 1 617 697,32 zt,

zestawienie zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
wykazujace stan funduszu na koniec roku w kwocie 26 730 530,80 zt - zwickszenie

w stosunku do roku ubieglego wyniosto 488 241,49 zi;

rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
wykazujgcy zwickszenie stanu $rodkow pienieznych o kwote 1 950 800,98 zl i stan na
koniec okresu 18 029 168,58 zt.,

dodatkowe informacje i objasnienia.

Glosowalo:

Za

Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

........................................................................................................

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Walnego Zgromadzenia Czionkow



SPRAWOZDANIE BIEGLEGO
REWIDENTA ZA 2024 R.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku jednostki:

GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,NASZ DOM”
z siedzibg w Rudzie Slgskiej (41-706), przy ulicy Klodnickiej 97

¢ KPW Audytor Sp.z0.0. § KPW AudYL Sp. 2 0.0, KPW Ksiegowos Sp 2 0.0, } KPW Finanse S$p. 2 0.0, KPW Legal Gasiorowsld Sp. k.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,NASZ DOM”
z siedzibg w Rudzie Slaskiej (41-706), przy ulicy Ktodnickiej 97

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkéw i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki Gérniczej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Nasz Dom” z sledziba w Rudzie Slaskiej (,Spoétdzielnia®), kiére skiada sig
z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzagdzonego na dzieri 31 grudnia 2024
r. oraz rachunku zyskéw i strat, zestawienia zmian w kapitale wiasnym, rachunku przeplywéw
pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 oraz dodatkowych informacji

i objasnien (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej Spétdzielni na dzien
31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przepltywéw pienigznych za rok obrotowy
zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzeénia
1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 120 z p62n. zm.)
oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- »-- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spéidzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spétdzielni;
‘e ‘zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

| KPW Audytor Sp. 2 0.0. KPW Audyt Sp.z 0.0 | KPW KsiegowostSpzo.0, L KPW Finanse Sp.z0.0. | KPW Legal Gasiorowski Sp. k.
. audyt i badanie audyt i badanie sprawozdatt | ﬁarawadzenie ksigg rachunkowych, 1 doradztwo biznesowe, i doradztwo prawne
sprawozdar finansowych finansowych jzp i kadry, ptace . monitoring i windykacja nalenosci ;
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentéw, z péZn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022
z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jako$ci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego), z p6Zn. zm (,KSB"), a takze stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o bieglych rewidentach” - t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035 z p6Zn. zm.). Nasza odpowiedzialno$é
zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania

Odpowiedzialnoé¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Spéldzielni zgodnie z zasadami etyki okreslonymi w ,Podreczniku
Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw
niezaleznosci)” przyjetym uchwata Krajowej Rady Biegltych Rewidentéw Nr 207/7a/2023 z dnia
17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw, z pézn. zm.
(sKodeks etyki*) oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdari finansowych w Polsce. Wypelniliémy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskali§my sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnoéé Zarzqdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowe] ifinansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowos$ci oraz z obowigzujacymi

Spétdzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje

KPW Audytor Sp. 2 0.0. ; KPW Audyt Sp. z 0.0. | KPW KsiggowoséSpzo.0. | KPWFinanseSp.zo.o. 5 KPW Legal Gasiorowski Sp. k.
iz audyt : badanie v audyti badanie sprawozdat i Earowadzenie ksigg rachunkowych, | doradziwo biznesowe, ... Y doradztwo prawne
} sprawozdat finansowych . finansowych jzp dry, ptace . monitoring i windykacja naleinoscl
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za niezbedng aby umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego

znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzgdzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spaétdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnodci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji
Spétdzielni albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma Zadnej realnej alternatywy

dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci

finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cafo$é
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub bfedu
i sg uwazane za istotne, jezeli mozZna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie moglyby
wplyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania

finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spétdzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

e identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania

odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, kt6re sg wystarczajace

! KPW AudytorSp.z0.0. ¢ KPWAudytSp.z 0.0. KPW Ksiggowos¢Spzo.o. | KPW Finanse Sp.20.0. i KPW Legal Gasiorowski Sp. k.
1 audyt i badanie i audyt | badanie sprawozdaf Baroﬂadzenie ksigg rachunkowych, | doradziwo biznesowe, . " doradtwo prawne
b sprawozdan finansowych i finansowych jzp dry, ptace monitoring i windykacja naleinascl
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i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz
oszustwo mozZe dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w biad
lub obejscia kontroli wewnetrzne;j;

¢ uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznos$ciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

+ oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez Zarzgd Spoétdzielni;

» wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spétdzielni zasady
kontynuaciji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowodéw
badania, czy istnieje istotna niepewnosé¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawaé¢ w znaczaca watpliwosé zdolnosé Spéidzielni do kontynuaciji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi
w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym, lub jezeli takie ujawnienia sq nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowag,
ze Spdtdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

e oceniamy ogblng prezentacjg, strukture i zawartosé sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstaws
transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnogci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnoéé Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie

Z przepisami prawa.
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Zarzad Spéidzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatainos$ci Spétdzielni spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o

rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnodci, jesteémy zobowigzani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dzialalnosci, w zakresie niedotyczacym sprawozdawczosci
zréwnowazonego rozwoju, zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z

informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnoéci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spétdzielni:
¢ 20stato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

¢ jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, Ze nie stwierdzili§my w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcer.
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest niniejsze

sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Marek Pietrzyk dziatajagcy w imieniu KPW

Audytor Sp. z 0.0. 7 siedzibg w todzi (90-350), przy ulicy Tymienieckiego 25C/410 wpisanej na liste

firm audytorskich pod numerem 3640 w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat

sprawozdanie finansowe.

t 6dz, dnia 18 marca 2025 roku
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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY
NADZORCZEJ GSM ,,NASZ DOM”
ZA 2024 ROK



SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ

GSM ,,NASZ DOM” W RUDZIE SLASKIEJ
ZA OKRES OD 01.01.2024R. DO 31.12.2024R.

Szanowni Czlonkowie Spéldzielni,

Rada Nadzorcza raz w roku przedstawia Czlonkom Spéldzielni sprawozdanie ze
swojej dziatalnosci, ktéra prowadzila w oparciu o przepisy ustawy Prawo Spoéldzielcze,
ustawy o Spéidzielniach Mieszkaniowych, postanowienia Statutu i Regulamin Rady
Nadzorcze;j.

W dniu 08.06.2022 r. Rada ukonstytuowata sie i od tego dnia dziala w skladzie:

Zbigniew Baranski — Przewodniczagcy RN

Jozef Kowalczyk — Zastegpca Przewodniczgcego RN
Sonia Kolber — Sekretarz RN

Arkadiusz Pawlikowski — czlonek

Szymon Trzeciok —~ czlonek

Od tego czasu sklad Rady nie ulegl zmianie. Trzyletnia kadencja uptywa w 2025r.

W omawianym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza koncentrowala swoje
dzialania na zagadnieniach dotyczacych racjonalnego gospodarowania $rodkami
finansowymi i majatkowymi Spéldzielni w oparciu o Scista wspdlprace z Zarzadem,

Radami Osiedli oraz mieszkancami GSM ,,Nasz Dom”.

Praca ta zostala udokumentowana, jak co roku w protokotach z posiedzen oraz rejestrach
podjetych uchwal. Dokumenty te sa dost¢pne dla wszystkich cztonkéw Spoéldzielni GSM

»Nasz Dom” na jej stronie internetowe;.
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W  okresie sprawozdawczym od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. odbylo sic 16
protokolowanych posiedzen Rady Nadzorczej, podczas ktérych podjeto 49 uchwal, ktore

dotyczyty:

- planu gospodarczo- finansowego za 2024r.,

- wysokosci premii cztonkéw Zarzadu,

- budzetdw poszczegdlnych osiedli za 2024r.,

- planéw remontowych budynkéw mieszkalnych, lokali uzytkowych i obiektéw
infrastruktury za 2024r.

Rada w 2024r. pracowala w oparciu o ramowy plan pracy. Rozpatrywala problemy
zglaszane przez mieszkancéw, Rady Osiedli oraz Zarzad. Decyzje Rady Nadzorczej
zawsze poprzedzone byly dyskusjg i analizami materiatéw, ktore mialy na celu podjecie

przez Rade uzasadnionych i stusznych decyz;ji.

Ponadto czlonkowie Rady zajmowali sie:

- comiesigczng oceng pracy i dziatan podejmowanych przez Zarzad,
- rozpatrywaniem wnioskow i skarg wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni,
- analizg kosztow dostawy centralnego ogrzewania, kosztéw zuzycia zimnej
i cieplej wody,
-zmianami w obowigzujacych regulaminach, majacych na celu ich dostosowanie do
zmieniajacych si¢ uregulowan prawnych i normatywnych,
- ksztaltowaniem stawek oplat,
-analiza skarg i wnioskéw mieszkanicéw Spoétdzielni oraz sposobem i zalatwiania przez
Zarzad ,

- oceng zawieranych umow dotyczacych robét i ustug.



Ze wzgledu na wzrost zainteresowania tematyka montazu instalacji paneli
fotowoltaicznych (PV) w listopadzie 2023r. Rada Nadzorcza zatwierdzita Regulamin ich
montazu w GSM ,.Nasz Dom” w Rudzie Slqskiej.

Dzialania te mialy umozliwi¢ w przyszlym roku czyli 2024 montaz paneli
fotowoltaicznych w budynku przy ul. Gwareckiej 3. Pozyskano, dzigki staraniom
Zarzadu, Grant z OZE czyli z programu wsparcia dla Odnawialnych Zrédet Energii

w wysoko$ci 69 065,43 zt na montaz tych paneli. Niestety wiasciciele lokali w tym
budynku nie wyrazili zgody na realizacj¢ tej inwestycji.

Rada Nadzorcza uczestniczy réwniez w dziataniach windykacyjnych, ktorych celem jest
odzyskanie naleznosci. Dzigki wdrozeniu przez Zarzad efektywnego systemu i procedur
windykacyjnych a takze ogromnemu zaangazowaniu pracownikéw zadtuzenie utrzymuje

si¢ z roku na rok na niskim poziomie.

W omawianym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza spotykata si¢ z Radami
Osiedla Halemby 1, Halemby II i Bykowiny. Spotkania te stworzyly warunki do lepszej
wspdlpracy, rzeczowej dyskusji a takze umozliwily blizsze zapoznanie si¢ Rady

Nadzorczej z problemami naszych mieszkaficow.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie Rada Nadzorcza GSM ,Nasz Dom” sklada
podzigkowanie wszystkim organom Spéldzielni i pracownikom za ich rzetelng prace oraz
wszystkim cztonkom, ktérzy poprzez swoje wsparcie wigczali si¢ w bezposrednie

dziatania majgce na celu dbalos¢ o wspodlne mienie.

Z danych sprawozdania finansowo - majatkowego, ktore jest kluczowym zbiorem
informacji o majatku naszej Spéldzielni, wynika ze GSM ,,Nasz Dom” posiada pelng
plynnos¢ finansowa i w 100% wywiazuje si¢ ze swoich zobowigzan. Nie wystepujg zadne
zagrozenia, ktére uniemozliwialyby kontynuowanie dziatalnosci GSM ”Nasz Dom” na

rok nastepny. j /-



Reasumujgc Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace i dzialania Zarzadu, ktére tworzg
prawidlowe warunki dla realizacji przyszlych planéw gospodarczych i finansowych oraz
umozliwiajg podejmowanie nowych zadan ukierunkowanych na poprawe stanu naszych

zasobow.

Rada Nadzorcza GSM ,Nasz Dom” wnosi o przyj¢cie sprawozdania i udzielenie

absolutorium Czlonkom Zarzadu:

Bozenie Pawlik - Prezesowi Zarzadu

Bogdanowi Chmielewskiemu - Zastepcy Prezesa Zarzadu

Czlonkowie Rady Nadzorczej:

1&@. L7




Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 r.

(PROJEKT)
UCHWAELA Nr...... /25

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” dzialajac
zgodnie z postanowieniami Statutu - § 20 ust. 6 pkt a), przyjmuje sprawozdanie Rady Nadzorczej

z dzialalnosci w 2024 r. w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

Glosowalo

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

..................................................................................................................

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw



ABSOLUTORIUM DLA
CZLONKOW ZARZADU ZA
DZIALALNOSC W 2024 ROKU



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 r.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr ...... 125

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: udzielenia cztonkowi Zarzadu absolutorium za 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gdrniczej Spéldzielni Mieszkaniowe]j ,,Nasz Dom” dziatajgc

zgodnie z postanowieniami Statutu - § 20 ust. 6 pkt ¢) postanowito udzieli¢

Pani Bozenie Pawlik

absolutorium za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. z tytulu pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu
GSM ,,Nasz Dom”.

Glosowalo:

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

..................................................................................................................

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czionkoéw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 r.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr ....... 125

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: udzielenia czlonkowi Zarzadu absolutorium za 2024 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Goérniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” dzialajgc

zgodnie z postanowieniami Statutu - § 20 ust. 6 pkt ¢) postanowito udzieli¢

Panu Bogdanowi Chmielewskiemu

absolutorium za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. z tytulu pelnienia funkcji Zastgpcy
Prezesa Zarzadu ds. technicznych GSM ,,Nasz Dom”.

Glosowalo:

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo sie¢ -

..................................................................................................................

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw



PRZEZNACZENIE NADWYZKI
PRZYCHODOW NAD KOSZTAMI



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 1.
(PROJEKT )

UCHWALA Nr /25

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2024 rok

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Goérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” dzialajac na
podstawie art. 38 § 1 ust. 4 ustawy Prawo Spoéldzielcze, art. 5 ust.1 i 2 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych oraz § 88 ust. 2,4 i § 20 ust.7 Statutu Spéldzielni,

uchwala:

1. Na podstawie § 20 ust. 7 Statutu Spétdzielni wynik finansowy netto za 2024 r. w wysokosci

1 617 697,32 zt (bez pozytkow z art. 5 ust. 1 usm w czesci rozdysponowanej na nieruchomosci

oraz z podatkiem odroczonym) oraz niepodzielony wynik z lat ubieglych w wysokosci

718 096,36 z1 czyli kwote 2 335 793,68 zl przeznaczy¢ na:

- 81 000,00 zI — zasilenie Funduszu Zasobowego Spo6tdzielni zgodnie z § 88 ust. 2 Statutu celem
uzupetnienia do obowigzujgcego minimum 5% wyniku netto,

- do 0,20 zl/m’ /m-c — pokrycie czesci kosztow eksploatacji utrzymania nieruchomosci w 2025 r.
w czesci przekraczajacej odpis na fundusz remontowy w zakresie obcigzajacym czlonkdéw
Spotdzielni tj. kwote do 373 000,00 z1,

- 94 800,00 zt — pokrycie kosztow dziatalnosci spoteczno-oswiatowej w 2025 r. zgodnie z § 86
ust.7 Statutu,

- 800 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby II poprzez fundusz zasobowy —
kontynuacja budowy garazy i parkingu w rejonie ulic Le$na- Zamenhofa,

- 250 000,00 zi — na inwestycjc w obcym srodku trwalym poprzez fundusz zasobowy-
wspotfinansowanie budowy parkingu na dzialce nr 1354/15 w rejonie ulic Ractawickiej 1, 3
1 Kosynierow 2,

niepodzielony wynik w kwocie 736 993,68 zl pozostawi¢ do wykorzystania w latach
nastepnych.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi GSM ,,Nasz Dom”.

Pozytki z nieruchomosci wspélnych za 2024 r. tj. kwota 209 451,46 zt stosownie do art. 5
ust.]1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz § 88 ust. 4 Statutu zostaly przeznaczone na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja tych nieruchomosci w wysokosci 193 085,55 zl,
aw czesci przypadajacej Spoétdzielni w wysokosci 16 365,91 zt zasilily wynik finansowy za
2024 r.

Glosowalo:

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

..................................................................................................................

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw



WYBORY DO RADY
NADZORCZEJ



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 1.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr ....... /25

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: liczebnosci cztonkow Rady Nadzorczej

Walne Zgromadzenie Czionkow Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie
Slaskiej, dziatajac na podstawie postanowien § 47 Statutu Spotdzielni uchwala, iz Rada Nadzorcza
kadencji 2025-2028 be¢dzie miata 5 osobowy skitad.

Glosowalo

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo sie -

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Czlonkow



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 1.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr........ 125

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: liczebnoéci czlonkéw Rady Nadzorczej

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Goémiczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie
Slaskiej, dziatajac na podstawie postanowien § 47 Statutu Spétdzielni uchwala, iz Rada Nadzorcza
kadencji 2025-2028 bedzie miata 7 osobowy skiad.

Glosowalo

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo sig¢ -

..................................................................................................................

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Walnego Zgromadzenia Czlonkow



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 r.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr....... /25

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie
Slaskiej, dziatajac na podstawie postanowien § 48 pkt. 1 Statutu Spotdzielni wybrato 5 cztonkéw
Rady Nadzorczej na 3 letnig kadencje 2025-2028 r. w osobach:

Glosowalo

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

..................................................................................................................

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Czlonkéw



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 1.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr ....... /25

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie: wyboru czlonkéw Rady Nadzorcze;j

Walne Zgromadzenie Czionkéw Gornicze) Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie
Slaskiej, dziatajac na podstawie postanowien § 48 pkt. 1 Statutu Spétdzielni wybrato 7 cztonkéw
Rady Nadzorczej na 3 letnig kadencje 2025-2028 r. w osobach:

Glosowalo

Za -
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

..................................................................................................................

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Walnego Zgromadzenia Cztonkow



WYBORY DO RAD OSIEDLI



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 r.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr....... /25

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie wyboru czlonkéw Rady Osiedla Halemba I

Walne Zgromadzenie Czlonkdéw Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” w Rudzie
Slaskiej, dzialajac na podstawie postanowien § 57 pkt. 1 i 2 Statutu Spoldzielni, wybralo
3 czlonké6w Rady Osiedla Halemba I na 3 letnia kadencje 2025-2028 r. w osobach:

|
e
B
Glosowalo
Za -
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ -

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Walnego Zgromadzenia Czionkow



Ruda Slaska, dn. 07.06.2025 r.

(PROJEKT)
UCHWALA Nr....... 125

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Goérniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie wyboru czlonkéw Rady Osiedla Halemba II

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Gorniczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie
Slaskiej, dziatajac na podstawie postanowien § 57 pkt. 1 i 2 Statutu Spoldzielni, wybrato
3 czlonké6w Rady Osiedla Halemba II na 3 letnig kadencje¢ 2025-2028 r. w osobach:
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(PROJEKT)
UCHWALA Nr ..... « 125

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
z dnia 07.06.2025 r.

w sprawie wyboru cztonkow Rady Osiedla Bykowina

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Goérniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie
Slaskiej, dziatajac na podstawie postanowien § 57 pkt. 1 i 2 Statutu Spéldzielni, wybrato
3 czlonkéw Rady Osiedla Bykowina na 3 letnig kadencje 2025-2028 r. w osobach:
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z dzialalnosci statutowej Rady Osiedla Halemby I za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Rada Osiedla funkcjonowala w trzyosobowym skladzie.

1. Andrzej  Umlauf Przewodniczacy Rady Osiedla
2. Tomasz  Derlatka Zastgpca Przewodniczacego Rady Osiedla
3. Krzysztof Pryszcz Sekretarz Rady Osiedla

W okresie sprawozdawczym cztonkowie Rady Osiedla petnili dyzury w pokoju 302 zgodnie
Z wywieszonym na tablicy ogloszefi planem dyzuréw.

Na dyzurach w Spéldzielni Rada Osiedla przyjmowata mieszkaficéw z interwencjami oraz
zgloszenia telefoniczne, ktére w ramach kompetencji przekazywane byly do odpowiednich
organéw w Spoétdzielni.

Na comiesigcznych dyzurach w terenie cztonkowie Rady Osiedla przeprowadzali rozmowy
z mieszkaficami naszego osiedla. Gléwnym tematem poruszanym w terenie to miedzy innymi
plany remontowe budynkéw, warunki bytowe naszych senioréw oraz estetyka osiedla.

Rada Osiedla dokonywala corocznych przegladéw naszych zasobow, w ktérych brali réwniez
udzial czlonkowie Zarzadu GSM, Rady Nadzorczej i inspektorzy Dzialu Technicznego,
gdzie przekazywane byly zauwazone problemy i propozycje zglaszane takze przez
mieszkancow, ktére dotyczyty biezacych napraw i poprawy estetyki naszego osiedla.

Na zaproszenie Rady Nadzorczej i Zarzadu GSM czlonkowie Rady Osiedla brali udziat
we wspllnych kwartalnych posiedzeniach podnoszac w dyskusji tematy dotyczace
poprawy funkcjonowania naszego osiedla.

Czlonkowie Rady brali udzial w otwartych spotkaniach z Prezydentem Miasta Ruda Slaska
poruszajgc tematy dotyczace bezpieczenstwa i problemu z parkowaniem samochodéw na
naszym osiedlu.

W 2024 roku w imieniu mieszkancow czlonkowie Rady Osiedla zlozyli protest na pismie do
Prezydenta Miasta Ruda Slaska w sprawie propozycji do plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktéry dotyczyt terendéw po bylym torowisku.

Opiniowalismy przedstawione przez Zarzad Spoldzielni plany z funduszu remontowego
1 infrastruktury, uczestniczyliSmy jako obserwatorzy w komisji przetargowe;.

adody (]



Od miesigca kwietnia 2024 roku z wszystkich przeprowadzonych robét budowlanych Rada
Osiedla sporzadza notatki, ktore nastepnie przesylane sa do wiadomosci Zarzadu i Rady
Nadzorczej.

W okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. czlonkowie Rady Osiedla odbyli 51 dyzuréw
i 12 posiedzen.

W trakcie kadencji na posiedzenia do Rady Osiedla zapraszani byli :

1. Czlonkowie Zarzadu GSM

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej GSM
3. Radni Miasta Ruda Slaska

4. Mieszkancy naszego osiedla

W imieniu mieszkancéw czlonkowie Rady Osiedla ztozyli réwniez projekt do budzetu
obywatelskiego, ktory dotyczyl remontu chodnika przy jednokierunkowej ulicy
Brodzinskiego,

Podsumowujgc uptywajacg w tym roku 3- letnig kadencje chcemy podziekowaé wszystkim
mieszkancom naszego osiedla za wspétprace i powierzone zaufanie.

Rada Osiedla dzigkuje réwniez Zarzadowi GSM, Radzie Nadzorczej, pracownikom Dziatu
Technicznego, pracownikom Grupy Remontowej, Radnym naszej dzielnicy oraz wszystkim
pracownikom naszej Spéldzielni za pomoc w rozwiazywaniu istotnych dla naszych
mieszkancow probleméw.

Nowo wybranym czlonkom Rady Osiedla zyczymy efektywnej wspélpracy z mieszkanicami i
organami Spéldzielni GSM ,,Nasz Dom”

GSM = Nasz Dom 113
Rada Osied]g
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Osiedla Halemba II Gérmiczej-

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej za

okres od dnia 25.03.2024 do 24.04.2025 r

Rada Osiedla Halemba II w okre$lonym okresie wykonywata swoje
obowigzki w zgodnosci z § 56 i § 57 Statutu Spoétdzielni oraz obowigzujacym
Regulaminem Rady Osiedla GSM ,,Nasz Dom” z dnia 19.03.2021 r.

Zadania okreslone w przedmiotowych dokumentach cztonkowie Rady
Osiedla wypelniali sumiennie, z pelnym zaangazowaniem w realizacji spraw
dotyczgcych naszej spétdzielczos$ci — mieszkancow.

I - Realizacja dzialalnosci Rady Osiedla polegala miedzy innymi :

- na dazeniu do : poprawy estetyki, zagospodarowania terenéw_- zasobow naszej
Spoétdzielni na osiedlu Halemba 11, szczegdlnie bezpieczenstwa i poprawy
warunkow bytowych naszych mieszkancow

- na opiniowaniu planéw gospodarczych i infrastruktury, dotyczgcych gospodarki zasobami
terenowymi i mieszkaniowymi w naszej spotdzielni,

- cztonkowie Rady Osiedla uczestniczyli w komisyjnych odbiorach wykonywanych robét
remontowych na terenie naszego Osiedla Halemba 11, wnioskujac o usunigcie
stwierdzonych - nieprawidtowosci dotyczacych estetyki wykonanych robét,
kiadac z szczegdlng uwage na bezpieczenstwo naszych mieszkancéw (zgodnie z
obowiazujacymi przepisami) na zabezpieczenie terenéw wokot remontowanych
budynkdw.

- cztonkowie Rady Osiedla uczestniczyli w wspdlnych kwartalnych posiedzeniach z Radg
Nadzorczg, Zarzadem GSM i pozostatymi Radami Osiedla w GSM — na ktérych
poruszano tematy dotyczgce problemoéw wystepujacych w zasobach Spéidzielni
( min. wykonywanych remontach, inwestycjach, potrzebach mieszkancow w
kontekscie bezpieczenstwa , estetyki itp. sprawach)

11 - Poprzez pelnienie cotygedniowych dyzurdéw w siedzibie Rady Osiedla przy
ul. Modrzewiowej, realizowano biezgce wnioski naszych mieszkancow
w nastepujacy sposob :

- sprawy niezwloczne byty przekazywane przez petnigcych dyzur czionkéw
w natychmiastowe] interwencji telefonicznej do 0séb odpowiedziainych w Spéidzielni
(_zostaly udokumentowane w dzienniku spraw w siedzibie Rady).

- sprawy z zakresu uprawnien regulaminowych Rady, byty w formie pisemnej kierowane
do Zarzadu Spétdzielni i monitorowane do ich realizacji.




I1I - Z spraw zrealizowanych do przedstawionej dzialalnosci nalezy wymieni¢ miedzy
innymi :

- realizacj¢ wniosku Rady ( podjecie uchwaly na zebraniu sprawozdawczym w 2024r )
o zabudowie dodatkowego monitoringu w rejonie ul. Lesna, Borowa w zakresie
placykow zabaw oraz boiska

- rozpoczecie budowy parkingu w rejonie ul. Lesna , Zamenhofa

- realizacja wnioskow mieszkancow dotyczgcych min. zagospodarowania placow zabaw
na terenie zasob6w GSM Halemba II ( przekazano uwagi uzytkownikow,
mieszkancow)

- uzytkowanie w dotychezasowym zakresie boiska sportowego — przy ulicy Le$na,
Borowa

- opiniowanie spraw dotyczacych wynajmu lokali uzytkowych

- zorganizowanie przez Zarzad Spoldzielni na terenie wsp6lnym zasobéw GSM
— obchodéw Dnia Dziecka

IV - Whioskujemy do mieszkancéw osiedla Halemba I1 o wparcie w realizacji
wnioskow w kompleksowym realizowaniu projektéw remontowych .

V - Cztonkowie Rady Osiedla uczestniczyli w spotkaniach z Prezydentem Miasta Ruda
Slaska w 2024 i2025 r . — wnioskujac o realizacje spraw dotyczacych zasobdw, terenéw
zamieszkalych przez mieszkancow naszej Spdidzielni — Nasz Dom

Podsumowujac powyzsze sprawozdanie jako Rada Osiedla Halemba II
pragniemy podzigkowaé wszystkim mieszkancom naszej Spéldzielni, a
takze pracownikom Spéldzielni oraz pozostalym organom GSM tj. Radzie
Nadzorczej i Zarzadowi za wspoélprace i dazenie do poprawy jakosci
bytowych mieszkancow GSM.

Jednoczesnie zwracamy si¢ z prosba do cztonkdéw — mieszkancdéw naszej Spotdzielni
o poparcie powyzszych dziatan w formie zglaszania inicjatyw i wnioskow w siedzibie Rady
Osiedla (lokal w budynku na ul. Modrzewiowej 9), na podstawie ktérych bedziemy wspolinie
wystepowaé do Zarzadu Spoétdzielni, domagajac si¢ ich realizacji.

Cztonkowie Rady Osiedla Halemba I1
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Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Osiedl& Bykowina
za 2024 rok

Ruda Slaska, 17.03./,2[525

Rada Osiedla swoje zadania realizuje zgodnie z obowigzkami wynikajgcymi ze
statutu oraz regulaminu rad osiedlowych GSM , Nasz Dom”.

Czlonkowie Rady Osiedla pelnili dyzury w biurze rady osiedla mieszczgcym sie w
bloku przy ul. Szybowej 2 w poniedziatki w godz. 17.00 - 18.30. Podczas dyzuréw
przyjmowane byly wnioski lokatoréw dotyczace biezacej dziatalnosci oraz skargi na prace
administracji spotdzielni. Petili takze dyzury w terenie we wtorki w godz. 9.00 - 10.00.
Podczas tych dyzuréw sprawdzana byla substancja mieszkaniowa oraz infrastruktura
osiedlowa, na biezgco zglaszane byly wszystkie zauwazone oraz zgloszone przez
mieszkancow usterki i nieprawidlowosci.

W okresie od stycznia 2024 do grudnia 2024 roku odbylo si¢ 12 posiedzen, na
ktorych przygotowano oraz przyjeto plan remontéw na 2024 r., oceniano na biezgco
przebieg remontow oraz ocieplen odbywajacych si¢ w 2024 r. Czlonkowie Rady Osiedla
analizowali wnioski jakie wplywaly od czlonkoéw spéidzielni oraz lokatoréw dotyczacych
nieprawidlowosci  wystepujacych na osiedlu i wystgpowali o ich usuniecie oraz
przeprowadzano kontrole usunigcia tych nieprawidiowosci.

Czlonkowie Rady Osiedla brali udzial w przegladzie budynkow oraz oceniali
przygotowanie zasobéw mieszkaniowych do sezonu grzewczego 2024-2025, a takze brali
udzial w pracach komisji przetargowej, ktorej zadaniem jest wybér firm
przeprowadzajacych remonty naszych doméw oraz infrastruktury osiedlowej, a takze w
cokwartalnych spotkaniach z czlonkami Rady Nadzorczej oraz Zarzadem spétdzielni,
podczas ktérych omawiano sprawy dotyczace poprawy funkcjonowania spoidzielni.

GSM ,Nasz Dom”
Rada Osiedla
Bykowing
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RZRSM/@(’Q 112/2023
Katowice, 20 grudnia 2023r.

Rada Nadzorcza i Zarzad
Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom”.

Ktodnicka 97
41-706 Ruda Slaska

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spdidzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w okresie
od dnia 3 pazdziernika 2023r. do dnia 12 grudnia 2023r., zgodnie z postanowieniami art. 91 - 93
ustawy ,Prawo Spotdzielcze’ przeprowadzit lustracje peing Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
_Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej.
Badaniem lustracyjnym objeto dziatalno$é Spotdzieini za okres od 1.01.2020r. do
31.12.2022r.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia;
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organow samorzgdowych,
- stan prawny gruntow i nieruchomosci,
- sprawy czlonkowskie,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
- gospodarka finansowa
- ocena realizacji obowigzkow wynikajgcych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 ustawy
o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtozonych
w toku lustracji zadanych dokumentow, wyjasnien oraz sporzadzonych na podstawie
dokumentow zrodiowych szczego6towych informacji przez pracownikow odpowiedzialnych za
dany obszar dziatainosci Spotdzielni.

W oparciu o ustalenia w trakcie czynnosci lustracyjnych, ktére zostaly zawarte
w protokole z lustracji nalezy stwierdzi¢, ze:

1. Prawnymi podstawami dziatalnosci Spotdzielni, w badanym okresie, byly powszechnie
obowigzujace przepisy prawa, Statut oraz wynikajgce z niego postanowienia regulaminéw
wewnetrznych.

2. W badanym okresie Spéidzielnia prowadzita dziatalno$é wynikajgca z postanowieni Statutu
w zakresie celu i przedmiotu dziatalnosci.

3. Dokumentacja cztonkowska odpowiadata  przepisom Prawa spotdzielczego
i postanowieniom statutowym, a dokumentacja pracownicza przepisom Kodeksu pracy
i wydanym na jego podstawie przepisom wykonawczym.

4. Analiza dokumentacji dotyczacej Walnych Zgromadzen wykazata, iz Spéidzielnia zwotata
W2Z w roku 2022 w oparciu o Art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020r. o zmianie ustawy
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10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

0 szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem
i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych ‘nimi sytuagji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020r. poz. 568 z pézn. zm.)
stanowigcy, iz jesli termin zwolywania walnego zgromadzenia przypada w czasie
obowigzywania stanu Zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, to zostaje on
przediuzony o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu Zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii.

Analiza dokumentacji dotyczacej pracy Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz Rad Osied]i
wykazata, ze zwolywanie obrad poszczegblnych organéw odbywato sie w trybie
i terminach okreslonych w Statucie lub wynikajacych z niego regulaminach, organy
rozpatrywaty sprawy nalezace do zakresu ich kompetencji. Ustalono takze, ze organy
Spoétdzielni realizowaty swoje zadania | dziataty w interesie czionkéw.

Spéldzielnia prowadzi wlasciwg polityke informacyjng wobec czionkow i pozostatych
uzytkownikow lokali, wynikajgcg z przepisow ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
Spétdzielnia dla wszystkich eksploatowanych budynkéw prawidiowo prowadzita ,Ksigzki
obiektéw budowlanych” oraz przeprowadzata kontrole, o ktérych mowa w art. 62 Prawa
budowlanego.

Umowy o roboty, dostawy i ustugi, w zakresie sprawdzonym przez lustracje, dobrze
zabezpieczaly interesy Spotdzielni, w tym Zapewniaty mozliwoéé stosowania sankcji za
nieterminowe wykonanie lub niewtasciwg jakosé ustug czy robot wykonywanych na rzecz
Spétdzielni.

Spéidzielnia dokonywata prawidtowych rozliczen z tytutu optat niezaleznych, w tym za
dostawe wody, odbiér Sciekéw oraz dostawe energii cieplnej na cele ogrzewania
centralnego i cieptej wody uzytkowej.

Spétdzielnia prowadzi ewidencje ksiegows i rozliczanie przychoddéw i kosztéw dla
poszczegoinych nieruchomosgi, zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Spéldzielnia prowadzi odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci rozliczenia wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego. Srodki funduszu remontowego gromadzone $3 na
wspdlnym rachunku bankowym Spéitdzielni.

Ksiegi rachunkowe byly prowadzone w oparciu o przyjete przez Zarzad zasady polityki
rachunkowosci, ktére s3 na biezaco aktualizowane i spefniajg wymogi okreslone w art. 10
ustawy o rachunkowosci.

Spétdzielnia w okresie lustracji poddawata swoje sprawozdania finansowe badaniu przez
Uprawnione podmioty wpisane na liste KIBR.

Spétdzielnia terminowo regulowata zobowigzania publiczno-prawne a stan ekonomiczno-
finansowy byt prawidtowy.

Dokumenty dotyczgce dziatalnosci Spotdzielni sg przechowywane i archiwizowane
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami. »

Majgtek Spétdzielni zostat ubezpieczony od kradziezy z wtamaniem i rabunku oraz od
ognia i innych zdarzen losowych, a takze od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
administrowania zasobami.

W latach 2020 — 2022 Gérnicza Spdétdzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom" prowadzita
dziatalno$é spo#eczno-oéwiatowo-kulturalnq na rzecz swoich czionkéw zgodnie
Z postanowieniami §5 ust. 2 Statutu Spéidzielni.

W oparciu o przedstawiong powyzej skrétows analize badania lustracyjnego oraz inne

ustalenia zawarte w protokole z lustracji, Zwigzek formutuje ponizsze wnioski:
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1. Publikowaé wszystkie /aktualne/ regulaminy obowigzujgce w Spétdzielni uchwalone

przez organy statutowe.
2. Przekazywac¢ corocznie podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu

Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Stosownie do art. 93 §4 ustawy Prawo spoétdzielcze, informacje o wynikach lustraciji,
Rada Nadzorcza winna przedstawi¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

O realizacji wnioskéw polustracyjnych nalezy powiadomi¢é Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach.
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Sekretariat Prezesa Zarzadu — (32) 24-32-747

Fax.— (32)24-33-078 Ruda Slaska, dn. 2024-06-20
Dzial czynszéw (32) 24-32-564
Dziat windykaciji (32) 24-32-566
Dzial ksiggowosci (32) 24-33-940
Dzial techniczny (32) 24-32-565
Grupa remontowa (32) 24-32-563
L. dz. GSM/ ZO/ }%{ /2024
22 58 Regionalny Zwigzek Rewizyjny

Spéldzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach

Aleje RozZdzieniskiego 88a
40-203 Katowice

Dotyczy: pisma 0.0znaczeniu RZRSM/ 896 /12/2023

W nawigzaniu do wnioskéw zawartych w lidcie polustracyjnym o oznaczeniu j.w. z 20.12.2023 r.
informujemy, ze: '
1. Na stronie internetowej Spéidzielni ( https://www.naszdom.info.pl/), do wgladu dla czlonkéw po
zalogowaniu, zostaly opublikowane wszystkie aktualnie obowiazujace regulaminy uchwalane przez
organy statutowe poza tymi, ktére dotycza wewnetrznej organizacji pracy oraz bezpieczenstwa danych
osobowych. Regulamin wynagradzania Pracownikéw oraz Regulamin Zakladowego Funduszu
Swiadczeh Socjalnych- GSM ,Nasz Dom” nie zostaly opublikowane, poniewaz stanowia
wewngatrzzakladowe akty prawa pracy Spoldzielni, a dodatkowo przyjmowane sg przez Zarzad
Spotdzielni oraz akceptowane przez Zwigzek Zawodowy Gémikéw w Polsce Zarzad Miedzyzakladowy
przy KWK ,Halemba” z siedziba w Rudzie Slgskie;j.
2. Wyniki badania lustracyjnego oraz informacja o realizacji wnioskow polustracyjnych zostaly
przedstawione 18.05.2024 r. na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw GSM »Nasz Dom”.

zes u S asz Dom®
GSM ,Nasz Dom” Bodena Fawy Seyfried
GHowny specjalista
anizacyjnych i cztonkowskich

Gomicza Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom” z siedzibg w Rudzie Slaskiej (41-708) przy ul. Klodnickiej 97 jako administrator danych informuje, ze

DizaE podane dane osobowe w celach kontaktowych w ramach prowadzonej driatainosci statutowej. Pgdanie danych osobowych jest dobrowolne,
ik gedne do zapewnienia sprawnego przeplywu informacji. Podane dane osobowe mogg byé udostgpniane podmiotom uprawnionym do ich

yynania na podstawie przepiséw prawa. Osobom, ktérych dane dotycza, przystuguje prawo dostepu do tre§ci swoich danych oraz ich poprawiania.
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Zjazd Delegatdw odbyt sie w dniu 07.05.2024 roku o godzinie 11.00 w Sali
Renferéncyjiéj przy ulicy MickiewicZza 29 w Katowicach Z nastépujicym
porzadkiem obrad:

1. Otwarcie obrad Zjazdu.
2. Wyb6r Prezydium Zjazdu.
~ Przewodniczacego Zjazdu
- Sekretarza Zjazdu
- Assesora Zjazdu
3. Wybor Komisji Zjazdu.
Komisji skrutacyjno-mandatowe;j.
Komisji uchwat i wnioskow.
4. Zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej Zwigzku za 2023 rok
- podjecie uchwaty.
5. Zatwierdzenie Sprawozdanie z dziatalnosci Zwigzku wraz ze sprawozdaniem
6. Dyskusja i wolne wnioski.
7. Przedstawienie sprawozdan Komisji skrutacyjno-mandatowej i Komisji
uchwat i wnioskow.
8. Zamkiiécie obrad.

Ad.1. Posiedzenie Zjazdu otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w
Katowicach. Na 105 Spoétdzielni jest 79 wybranych delegatéw do 2027 roku
obecnych 36. Przewodniczacy Rady Nadzorczej przedstawit porzadek obrad,
oraz przystapit do wyboru Przewodniczgcego Zjazdu, Prezydium, Komisji
Wyborczej, Skrutacyjnej oraz Uchwat i Wnioskéw.

Ad. 2. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybrato Prezydium Zjazd:
1. Pani Agnieszka Wdjcik Podgorska — Przewodniczgca

2. Pan Zbigniew Matyjas — Sekretarz Zjazdu
3. Pan Stanistaw Jabtonski - Asseor

Wﬁ



Ad. 3. Wybér Komisji Zjazdu:

Komisja Skrutacyjna — Mandatowa:

1. Janusz Kobytko
2. Cezary Pokryszka
3. Krystian Grabarczyk

Komisja Uchwat i Wnioskéw:

1. Karol Wozniczka
2. Piotr Bochenek
3. Robert Kochanek

Przewodniczgca Zjazdu poddata pod gtosowanie porzadek obrad. Zjazd
jednogtosnie przyjat zaproponowany porzadek obrad i przystapit do pracy.

Ad. 4. Sprawozdanie Rady Nadzorczej Zwigzku za 2023 rok wraz z informacja o
wynikach lustracji Zwigzku przedstawita Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani
Agnieszka Podgorska Wéjcik. Zjazd przystapit do glosowania nad Uchwatg Nr

1/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Zwiazku za rok

2023.
Za gtosowato — 36
Przeciw -0
2.

Uchwata Nr 2/2024 w sprawie zatwierdzenia wynikow lustracji Zwigzku.
Za gI650Wato — 36
Przeciw -0

Ad. 6. Sprawozdanie z dziatalnosci Zwigzku wraz ze sprawozdaniem
finansowym za rok 2023 przedstawita Pani Prezes Zarzadu Joanna -Kubas. Zjazd
przystapit do gtosowania nad Uchwatg Nr 3/2024 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania z dziatalnosci Zwigzku za rok 2023.

Za gtosowato — 36
\HH/(/UK

Przeciw. -0



Uchwata Nr 3/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok 2023.

Za gtosowato - 36

Przeciw. -0
Ad. 7. Dyskusja i wolne wnioski. W dyskusji zwrécono uwage na sprawozdanie
Rady Nadzorczej wraz z wynikami fustracji catosciowej Zwiazku
a szczegOlnie na zapis, ktory méwi, aby ,Rozwazy¢ wprowadzenie instrukcji i
procedur dotyczacych ochrony danych osobowych zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie danych osobowych.

Ad.8. Zjazd przyjat trzy uchwaty jednogtoénie:

— uchwata zatwierdzajaca sprawozdanie Rady Nadzorczej Zwigzku za rok 2023.
— uchwafa zatwierdzajaca sprawozdanie z dziatalnosci Zwiazku za rok 2023,

= uchwata zatwierdzajaca sprawozdanie finansowe za rok 2023.

Ad. 9. Na tym zakoriczono obrady Delegatow.

Sprawozdanie Sporzadzit

Zbigniew Wajdzik



