Protokol z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
,»Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej
z dnia 18.05.2024 r.

I Otwarcie Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw i stwierdzenie prawidlowos$ci zwolania zebrania

Zgodnie z § 21 ust. 1 Statutu Spétdzielni, Zarzad zwolal Walne Zgromadzenie Czionkéw GSM , Nasz
Dom”, ktére odbylo si¢ w dniu 18.05.2024 r. o godz. 10:00 w Hali Sportowej Miejskiego Osrodka
Sportu i Rekreacji w Rudzie Slaskiej - Halembie przy ulicy Klodnickiej 95.

Podczas Walnego Zgromadzenia Cztonk6w wydano facznie 125 mandatéw ( 73 mandaty dla cztonkéw
Spétdzielni i 52 mandaty dla pelnomocnikow czlonkéw). Ilo$¢ oséb uprawnionych do udzialu
w zebraniu wynosita 2497.

W obradach uczestniczyli takze zwotujacy posiedzenie cztonkowie Zarzadu w sktadzie:

p. Bozena Pawlik - Prezes Zarzadu

p- Bogdan Chmielewski - Z-ca Prezesa Zarzadu

Gloéwna ksiggowa p. oraz czlonkowie Rady Nadzorcze;j.

Stron¢ prawng zabezpieczyli radcy prawni Spotdzielni p. oraz p.

Zebranie obshugiwali wyznaczeni pracownicy Spoldzwlm.

Obrady Walnego Zgromadzenia Czionkéw rozpoczat Przewodniczacy Rady Nadzorczej, ktéry przywitat
wszystkich czlonkéw, Zarzad Spoéldzielni, czlonkéw Rady Nadzorczej, czlonkéw Rad Osiedli.
Nastgpnic Przewodniczacy RN odczytal § 32 Statutu Spéidzielni i poinformowat uczestmkow
Zgromadzenia, Ze zebranie jest prawomocne i zdolne do podejmowania uchwat.

II Odczytanie listy pelnomocnictw

Przewodniczacy Rady Nadzorczej dziatajac zgodnie z art. 8% ust. 1' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych prosit pracownika Spétdzielni o odczytanie listy pelnomocnictw. Pani

- - pracownik dzialu organizacyjnego Spéldzielni, podata do wiadomoéci zebranych
nast¢pujaca liste pelnomocnikéw:
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IIT Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

P. poinformowatl obecnych, ze zgodnie z § 26 Statutu GSM ,,Nasz Dom” czlonkowie
obecni na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw wybieraja ze swego grona w pierwszej kolejnosci
Prezydium, jako organ kierujacy obradami.

Zgodnie z § 27 ust. 1 Statutu GSM ,,Nasz Dom” Prezydium sklada si¢ z Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia, Sekretarza i 3 czionkéw.

Przewodniczacy zebrania poprosil radce prawnego Spoldzielni aby przyblizyl zebranym zasady
glosowania.

Radca prawny wyjasnil, Zze glosowanie nastepuje poprzez podniesienie w gore mandatu, jesli ktos
z czlonk6w wystepuje jednoczesnie jako petnomocnik to glosuje podnoszac jednoczesnie dwa mandaty.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadzit wybory Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

P. . _. © zaproponowat kandydature p. na Przewodniczacego
zebrania, ktdry wyrazit zgode na kandydature.

W zwigzku z brakiem innych kandydatow, Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzgdzil glosowanie nad
swoja kandydaturg na Przewodniczacego zebrania. Jednoczesnie p. poprosit
czlonkéw, ktérzy posiadajg 2 mandaty ( jako czlonek oraz pelnomocnik), aby podnosili je wysoko
trzymajac kazdy w innej dloni. Usprawni to liczenie gloséw.

Za glosowalo - 93 czlonkow,

Przeciw - 0,

Wstrzymato si¢ - 4.

Przewodniczacym Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zostal p. .
Przewodniczacy podzigkowal zebranym za poparcie jego kandydatury oraz przypomnial, ze zebrani
zobowigzani sg jeszcze do dokonania wyboru Sekretarza oraz 3 pozostalych czionkéw Prezydium.
Poprosit o zglaszanie kandydatur na sekretarza zebrania.

P. zglosit kandydature p. . ktéra wyrazila zgode na kandydowanie.

W zwigzku z brakiem kolejnych kandydatow, Przewodmczqcy Prezydium Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw zarzadzit glosowanie nad kandydatura Pani na Sekretarza zebrania.

Za glosowalo - 94 czionkow,

Przeciw - 0,

Wstrzymalo si¢ - 2.

Sekretarzem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zostala p. i
Przewodniczacy oraz Sekretarz zebrania usiedli przy stole Prezydialnym.

Przewodniczacy zebrania poprosit o przedstawienie kandydatow na 3 pozostatych czlonkéw Prezydium.
P. zgtosil kandydaturg p. - wyrazit zgode na kandydowanie.

P.. _ zglosil kandydatury:

-p. - nie wyrazil zgody na kandydowanie,
- p- - wyrazil zgode na kandydowanie,

- p. 7 ~ wyrazit zgode¢ na kandydowanie.
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Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw poinformowat zebranych, ze wybory pozostalych
3 czlonkow Prezydium poza Przewodniczacym i Sekretarzem moga si¢ odby¢ w formie glosowania
(,,en bloc™)- jednoczesnie na wszystkie 3 kandydatury.

Przewodniczacy zarzadzil glosowanie :

Za gltosowalo - 92 czlonkéw,

Przeciw -0,

Wstrzymato si¢ - 5.

Zebrani wybrali czlonkéw Prezydium:

Przewodniczacy zebrania zaprosit wybrane przez czlonkéw osoby do stolu Prezydialnego.

IV Wybér Komisji Skrutacyjnej

Z sali padl wniosek o przeliczenie mandatow. Przewodniczacy zwrécil si¢ do zebranych o podniesienie
wszystkich mandatéw. Pracownicy Spéldzielni dokonali przeliczenia- osoby zebrane na sali posiadaty
acznie 101 mandatéw w tym mandaty udzielone pelnomocnikom.

Prowadzacy zebranie poinformowat zebranych, ze zgodnie z § 26 Statutu Walne Zgromadzenie poza
Prezydium wybiera takze Komisje skrutacyjng i Komisj¢ uchwal.

Nastepnie odczytal § 28 Statutu dotyczacy skladu i zadan Komisji skrutacyjnej, poprosil o zglaszanie
kandydatur.

Z sali padly propozycje kandydatury:

- p.  wyrazil zgod¢ na kandydowanie,
-p. ~ wyrazila zgode na kandydowanie,

-p.’ - wyrazil zgod¢ na kandydowanie,
-p. - wyrazit zgode na kandydowanie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyjasnil zebranym, ze Komisja skrutacyjna sklada sie z trzech
czlonk6éw, natomiast kandydatow jest czterech w zwigzku z tym zebrani beda glosowaé nad kazda
kandydaturg z osobna. Kazda osoba posiadajaca mandat moze glosowaé maksymalnie na trzech sposrod
kandydatéw.

Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad kandydaturg p. . ' na czlonka Komisji
skrutacyjnej.
Za glosowato - 93 czlonkéw.
Przewodniczacy zebrania zarzadzit glosowanie nad kandydaturg p. i na czlonka Komisji
skrutacyjnej.
Za glosowato - 80 czlonkow.
Przewodniczacy zebrania zarzadzil glosowanie nad kandydaturg p. na czlonka
Komisji skrutacyjnej.
Za glosowato - 54 cztonkow. p o,
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Przewodniczacy zebrania zarzadzit gtosowanie nad kandydaturg p. na czlonka Komisji
skrutacyjnej.
Za glosowalo - 48 czlonkéw.

Zebrani wybrali nastepujacych czlonkdéw Komisji skrutacyjnej:
p- ’

p..

p.

Przewodniczacym Komisji skrutacyjnej zostal p.

V Wyboér Komisji Uchwal

Nastgpnym punktem porzadku obrad bylo wylonienie skltadu Komisji uchwal. Prowadzacy zebranie
odczytal § 29 Statutu dotyczacy skladu i zadan Komisji uchwal, a nastepnie zwrécit sie

z pros$bg o zglaszanie kandydatur na cztonkéw tej komisji.

Z sali padly propozycje kandydatury:

-p. ¢ 5 nie wyrazil zgody na kandydowanie,

-p. wee ee-my-— - nie wyrazil zgody na kandydowanie,

- p. nie wyrazit zgody na kandydowanie,

- p- - _ .- wyrazil zgode na kandydowanie,

- p. - nie wyrazit zgody na kandydowanie,

-p- _ - nie wyrazit zgody na kandydowanie,

-p. - nie wyrazit zgody na kandydowanie.

Radca prawny p. _ poinformowal zebranych, ze zgodnie z § 31 Statutu ,jezeli z uwagi na

ilos¢ obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw badZ brak kandydatéw nie jest mozliwe powotanie
organdw, o ktérych mowa w § 26, Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ uchwalte o innym ich sktadzie
ilosciowym lub odstgpi¢ od ich wyboru. W przypadku odstapienia od wyboru, o ktérym mowa wyzej,
wszystkie funkcje o ktérych mowa w § 27-30 pelni wybrany przez Walne Zgromadzenie
Przewodniczacy Zgromadzenia. W zwigzku z brakiem innych kandydatéw Przewodniczacy
Zgromadzenia zarzadzil glosowanie nad zmiang sktadu ilosciowego Komisji uchwal poprzez jego
ograniczenie do 1 czlonka.

Za glosowalo - 99 czlonkow,

Przeciw -0,

Wstrzymalo si¢ - 2.

Prowadzacy zebranie poinformowal zgromadzonych, ze decyzja Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
sklad Komisji uchwat zostat ograniczony do 1 osoby, a nastgpnie zarzadzit glosowanie nad kandydatura

p. -

Za glosowalo - 95 czionkow,
Przeciw -0,
Wstrzymalo si¢ - 2.



Do Komisji uchwat jednogto$nie wybrany zostat:
1. p.

VI Przyj¢cie Porzadku Obrad

P. " zglosil propozycj¢ przesunigcia pkt. 14 na pozycje 12 porzadku obrad.
Przewodniczgcy w odpowiedzi wyjasnil, ze zanim czlonkowie zaczna zglaszaé propozycje zmian do
porzadku obrad nalezy sam porzadek odczytaé.

Nastgpnie odczytal zgdanie czlonkéw Spéldzielni o umieszczenie dodatkowego punktu w porzadku
obrad. Nastepnie poinformowal zebranych, ze zadanie to zostalo umieszczone w pkt 14 porzadku.
Przewodniczacy odczytal proponowany porzadek obrad uzupeliony o przedmiotowe zgdanie, ktéry
przedstawiat sie nastepujaco:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i stwierdzenie prawomocnosci zwotania Zgromadzenia
ijego zdolnosci do podejmowania uchwat.,
2. Odczytanie listy pelnomocnictw.
3. Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.
4. Wybor Komisji Skrutacyjne;j.
5. Wybdr Komisji Uchwal.
6. Przyjecie porzadku obrad.
7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w 2023 roku-— podjecie uchwat w sprawie:

a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu,

b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego.
8. Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej w 2023 roku- podjecie uchwaly w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania RN.
9. Podjecie uchwal w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2023 rok.
10.0méwienie wynikow badania lustracyjnego Spoldzielni za okres 2020-2022 r. - odczytanie listu
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego SM z siedzibg w Katowicach.
11. Podjecie uchwat w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2023 rok.
12. Przedstawienie sprawozdan z dziatalnosci Rad Osiedli w 2023 roku.
13. Przedstawienie sprawozdania ze zjazdu delegatéw Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach.
14. Propozycja uchwal zgloszonvch przez czlonkéw w sprawie zmian w Statucie.
15. Zamknigcie obrad.
P. zglosil wniosek, o wykreslenie punktu 14 z porzadku obrad.
Radca prawny p. ] 1 poinformowal zebranych, ze zgodnie z § 35 ust. 2 Statutu ,,Walne
Zgromadzenie ma prawo podjac decyzje o skresleniu poszczegolnych spraw z porzadku obrad lub o ich
odroczeniu do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze moze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywanych
spraw w porzadku obrad.”. Stwierdzil, ze wniosek formalny p. jest zgodny ze
Statutem i nalezy go podda¢ pod glosowanie.
Przewodniczacy zarzadzil glosowanie nad skresleniem z porzadku obrad punktu 14 o tresci:
»Propozycja uchwat zgloszonych przez czlonkéw w sprawie zmian w Statucie”. .- 5
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Za glosowalo - 48 czlonkow,
Przeciw - 20,
Wstrzymato si¢ - 34.

Radca prawny p. . przypomnial zebranym, ze Glosujacy ma do wyboru 3 opcje ,,za”,
»przeciw” lub ,,wstrzymanie si¢ od glosu”, ale musi by¢ swiadomy faktu, iz glosy wstrzymujace bierze
si¢ pod uwage jak glosy przeciwne, zgodnie z orzecznictwem sgdowym.

Whiosek o skreslenie punktu z porzadku obrad nie zostat przyjety.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nastgpnie poddal pod glosowanie wniosek
o przesuni¢cie pkt. 14 na pozycje¢ 12 porzadku obrad.

Za glosowalo - 16 czlonkow,

Przeciw - 28,

Wstrzymalo sie¢ - 39.

Whniosek nie zostat przyjety.

Prowadzacy zebranie oglosil, Zze na chwile obecng zostato wydanych 116 mandatéw (w tym mandaty dla
petlnomocnik6w), a nastgpnie poprosit pracownika Spotdzielni o uzupelnienie listy pelnomocnictw.

P. odczytata kolejne pozycje na licie pelnomocnictw:
| N Nazwisko i imi¢
Lp. Nazwisko i imi¢ czlonka pelomoenika
49 | |
50 | J

W zwiazku z brakiem kolejnych uwag do porzadku obrad zostat on poddany pod glosowanie.
Za glosowalo - 85 czlonkdw,

Przeciw - 4,

Wstrzymato si¢ - 0.

Porzadek obrad uzupelniony o zadanie czlonka zostat przyjety.

VII Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci w 2023 roku— podjecie uchwal w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu,
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzadu wyjasnila, ze pelne sprawozdanie z dzialalno$ci oraz finansowe zostalo zamieszczone
w materialach dostgpnych zar6wno na stronie internetowej jak i w siedzibie Spoldzielni. Nastepnie
omoéwita kolejno sprawozdania Zarzadu.

Spotdzielnia w 2023 r. dziatata gtéwnie w oparciu o:

1. Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.

2. Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze.

3. Statut Spoéldzielni uchwalony uchwalg nr 1/18 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z dnia
12.05.2018 r. z péZniejszymi zmianami.

4. Ustawe o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
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5. Inne powszechnie obowigzujace ustawy.

Struktura organizacyjna Spotdzielni:

-Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni,

-Rada Nadzorcza,

- Zarzad ,

- Rady Osiedli.

Na koniec 2023 r. Spéldzielnia zatrudniata 50 os6b na 48,75 etatu.

W 2023 r. od 3 pazdziernika do 12 grudnia zgodnie z postanowieniami art. 91-93 ustawy ,,Prawo
Spoldzielcze” Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
przeprowadzil lustracj¢ pelna w naszej Spoldzielni. Badaniem lustracyjnym zostata objeta dzialalnodé
GSM ,,Nasz Dom” za lata 2020-2022.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

- stan organizacyjno- prawny,

- organizacja i funkcjonowanie organ6éw samorzadowych,

- stan prawny gruntéw i nieruchomosci,

- sprawy czlonkowskie,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- gospodarka remontowa w zasobach mieszkalnych,

- gospodarka finansowa,

- ocena realizacji obowigzkéw wynikajacych z ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Po przeprowadzonej lustracji Spotdzielnia otrzymata od RZRSM w Katowicach list polustracyjny
zawierajgcy podsumowanie protokolu z lustracji oraz wnioski polustracyjne, ktére Spéldzielnia jest
zobowigzana zrealizowac.

W 10 punkcie porzagdku obrad Rada Nadzorcza odczyta list Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w celu zapoznania zebranych z wynikami badania
lustracyjnego.

Na koniec 2023 r. 71,43 % powierzchni mieszkaniowych nalezalo do wlascicieli lokali, natomiast
28,57% do GSM ,Nasz Dom”. W przypadku gruntéw sytuacja jest inna poniewaz czg¢$é z nich jest
niezabudowana lub tez zabudowana lokalami uzytkowymi. W tym przypadku GSM ,Nasz Dom”
przypadalo na koniec 2023 r. 50,21% powierzchni gruntowych, natomiast wlascicielom lokali
wyodrebnionych 49,79%.

Poza zarzgdzaniem zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielnia zajmuje si¢ réwniez dzialalnoscig
gospodarczg poprzez wynajem lokali handlowo- ustugowych oraz dzierzawe gruntéw. Z takiej
dzialalnosci Spoldzielnia uzyskuje dochéd o przeznaczeniu ktérego corocznie decyduje Walne
Zgromadzenie Cztonkow GSM ,,Nasz Dom”.

Nastepnie Prezes Zarzadu oddala glos Glownej Ksiegowej p. w celu omoéwienia
sytuacji finansowej Spoldzielni.

P. poinformowata zebranych, ze wynik brutto z calej dziatalno$ci osiagniety przez
Spoldzielnie w 2023 roku, wykazany w Rachunku zyskow i strat wynosi 2 090 865,17 zl.

Na kwote tg sktada si¢ wynik w zakresie:

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczanej bezwynikowo w wysokosci 446 896,68 zt,

- dzialalnosci gospodarczej (bez pozytkéw z nieruchomosci w czgsci rozliczonej w 2023r.) w wysokosci
1 643 968,49 z} brutto. Ta ostatnia kwota pomniejszona o podatek dochodowy ( 233 647,00 z1) to

wynik netto wykazany w rachunku zyskéw i strat, ktory wynosi 1 410 321,49 zl. _
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Podczas Walnego Zgromadzenia zebrani decyduja o podziale tej ostatniej sumy powickszonej o kwote
wyniku z roku poprzedniego w podziale nadwyzki.

Osiggnigty wynik finansowy na satysfakcjonujacym poziomie pozwala na:

- obnizenie czlonkom Spoldzielni kosztow utrzymania nieruchomosci, w ktérych zamieszkuja,

- systematyczne zwigkszanie Funduszu Zasobowego, ktéry zabezpiecza stabilizacje finansowa
Spétdzielni,

- przekazywanie srodkow na inwestycje 1 remonty lokali uzytkowych infrastruktury osiedlowe;j,
-finansowanie dziatalnoéci kulturalno- o$wiatowej bez koniecznosci obcigzania tymi kosztami
mieszkancow.

Srodki finansowe wynoszace na koniec 2023 r. 16 078 367,60 zt sa lokowane na lokatach i rachunkach
oszczednosciowych oraz bankowych 1 generujg zysk z tytutu odsetek, w 2023 roku byla to kwota okoto
816 000,00 z1.

Sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja obowigzkowemu badaniu przez niezaleznego bieglego
rewidenta. Za 2023 r. badanie zostalo przeprowadzone przez KPW AUDYTOR Sp. z o0.0. w Lodz,
reprezentowang przez bieglego rewidenta p. i

Raport z badania sprawozdania finansowego zostanie zalaczony do materialéw dostepnych dla
czlonkéw Spoétdzielni.

P. Bozana Pawlik dodata, ze Zarzad Spoidzielni prowadzi wiele dzialan windykacyjnych. Do tych
dziatafn mozna zaliczy¢ m.in. pisemne wezwania do uregulowania naleznosci, a nastepnie negocjacje
z dluznikami. Jeshi np. dluznik nie wywiazuje si¢ z ratalnej splaty zadluzenia Spéldzielnia kieruje
sprawe na droge sagdowa.

W 2023 r. Spotdzielnia wygenerowala 172 wezwania przedsgdowe.

Bywa, ze w celu odzyskiwaniu naleznosci s wszczynane przez Spétdzielni¢ postepowania spadkowe,
aby przyspieszy¢ ustalenie spadkobiercéw i wyegzekwowania od nich naleznosci.

Jezeli wyzej opisana procedura nie przynosi efektow stosowane sg bardziej stanowcze srodki poprzez:

e kierowanie spraw na droge sgdowa (skierowano do Sadu 34 pozwy o zaptate),

o kierowanie wnioskéw do komornika o wszczecie postgpowania egzekucyjnego z wszelkich
dochodéw dtuznika lub poprzez przeprowadzenie egzekucji z nieruchomosci.

Ogolem w wyniku dziatan windykacyjnych w 2023 r. odzyskano kwote 2 356 481,13 z1.

W kwestiach czlonkowsko- mieszkaniowych warto dodag, ze na dzien 31.12.2023 r. Spétdzielnia liczyla
2506 cztonkéw, w tym 11 czlonkdw najemcow.

Do Spéldzielni wplywa coraz mniej wnioskéw o przeniesienie wlasnosci lokalu. W 2023 roku wplynelo
10 takich wnioskéw (5 wnioskéw zlozyli najemcy, akolejne 5- osoby posiadajace spoéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu).

W wyniku przetargéw w 2023 r. ustanowiono odrebng wlasnos¢ jednego z lokali mieszkalnych,

ze sprzedazy ktorego uzyskano kwote 134 160,32 z1. Kwota ta zasilita wynik finansowy za rok 2023.

Nast¢pnie glos zabral Z-ca Prezesa Zarzadu ds. technicznych p. Bogdan Chmielewski, ktéry
poinformowal zebranych, Zze plany remontowe na 2023 r. zostaly przyjete uchwatg Rady Nadzorczej nr
34/23 z dnia 24.01.2023 1.

W przypadku osiedla Halemba I na realizacj¢ planéw remontowych budynkéw mieszkalnych w 2023 r.
zaplanowano naklady na kwote 3575000,00 zi. Wykonawstwo planu zamknigto kwota
3158 954,04 zt. 57
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W przypadku osiedla Halemba II na realizacj¢ planéw remontowych budynkéw mieszkalnych w 2023 r.

zaplanowano naklady na kwote¢ 2360 000,00 zt. Wykonawstwo planu zamknieto kwota

2214 601,10 zt.

Z kolei w przypadku osiedla Bykowina na realizacj¢ planéw remontowych budynkéw mieszkalnych

w 2023 r. zaplanowano naklady w wysokosci 685 000,00 zt. Wykonawstwo planéw zamknelismy kwota

560 515,01 zi.

Z-ca Prezesa Zarzadu wymienil roboty wykonane na nieruchomo$ciach w ramach poszczegdlnych

osiedli.

Z kolei realizacja planéw remontowych obiektéw infrastruktury w 2023 r. zamkneta si¢ kwotami:

- 63 000,13 z} (w przypadku osiedla Halemba I),

- 27 368,49 zl (w przypadku osiedla Halemba II).

Na ukoriczeniu sg prace zwigzane z przystosowaniem budynku biurowo-ustugowego przy

ul. Klodnickiej 97 do wymagan w zakresie przepisow przeciwpozarowych oraz prace zwigzane

z termomodernizacjg budynku. Na realizacje powyzszych robot Spoldzielnia otrzymala przez Walne

Zgromadzenie Czlonkéw srodki finansowe w wysokosci 1 250 000,00 zt z nadwyzki bilansowej za 2021

rok i 800 000 zI z podzialu nadwyzki bilansowej za 2022 rok.

W nawigzaniu do powyzszego w 2023 r. zrealizowano docieplenie $ciany frontowej, $ciany tylnej

i szczytowej potudniowej oraz przebudowano, docieplono i wykonano remont wejécia gléwnego do

budynku. Wykonano instalacj¢ odgromows oraz wykonano o$wietlenie zewnetrzne.

W celu dostosowania budynku do przepiséw przeciwpozarowych przebudowano instalacje elektryczna

oraz wykonano system oddymiania, a takze zamontowano o$wietlenie awaryjne oraz wykonano

konstrukcj¢ schodéw zewngtrznych do zabudowanych drzwi ucieczkowych. Zakoriczono zabudowe

drzwi przeciwpozarowych. Aktualnie na ukonczeniu sg prace budowlane wewnatrz budynku.

Wartos¢ robot w roku 2023 wyniosta: 1 857 891,42 zl.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw na podstawie uchwaly nr 6/23 z dnia 20.05.2023 r. przyznalo $rodki

z wyniku za 2022 r. w wysokosci jak nizej:

- 50 000 zI na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I na realizacje parkingu w rejonie ulic

Galczynskiego 2 + Brodzinskiego 3 na projekt i I etap przedmiotowej inwestycji. Koszt wykonania

calosci inwestycji w 2023 r. wyniost 123 516,60 z. Walne Zgromadzenie Czlonkéw w 2022 r.

przyznalo na ten cel z podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2021 rok 80 000,00 z1.

- 150 000,00 zt - na inwestycje w infrastrukturze osiedla Bykowina poprzez fundusz zasobowy-

wykonanie projektow oraz zjazdu z ulicy Korfantego na dziatk¢ o numerze 1508/92. Koszt inwestycji

w 2023 r. wyniost 61 657,05 zt (zjazd oraz roboty towarzyszace).

- 20 000,00 zI na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I na wykonanie projektu budowlano-

wykonawczego parkingu w rejonie ulicy Brzechwy 13. Ze wzgledu na duzg iloéé zgloszonych uwag do

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (teren poludniowej czesci miasta Ruda Slaska

ograniczonej od pémocy autostradg A4) i nie zatwierdzeniem zmian w tym rejonie, $rodki przyznane

przez Walne Zgromadzenie zostaly zabezpieczone do czasu zatwierdzenia przedmiotowego planu.

- 200000,00 zt — na inwestycjg w obcym $rodku trwaltym poprzez fundusz zasobowy-

wspltfinansowanie budowy parkingu na dzialce nr 1354/15 w rejonie ulic Raclawickiej 1, 3

i Kosynieréw 2. Obecnie wyloniono wykonawcg w postepowaniu przetargowym na wykonanie projektu

parkingu.

W roku 2023 Spéldzielnia wymienita 22 szt. stolarki okiennej za kwote 38 767,14 zt.

W roku 2023 zaplanowano 180 000,00 z! netto na wykonanie remontéw lokali uzytkowych w zasobach
77

4
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GSM ,.Nasz Dom” w tym:

1. remont Sciany (konserwacja i malowanie od str. pdélmocnej) pawilonu przy Makuszynskiego 5,
zaplanowano na kwote 20 000 z! netto wykon: 15 531,26 z! netto,

2. remont balkonu w budynku przy ul. Modrzewiowa 9,13 zaplanowano na kwote 15 000 z netto
wykonano za kwote: 9 968,51 netto,

3. remont pomieszczen lokali uzytkowych przy Ktodnickiej 97 zaplanowano na kwote 115 000 zt netto
wykonano za kwote: 88 829,12 netto.

Koszt realizacji remontoéw wynidst 114 328,89 zl netto.

Prezes Zarzadu dodatla, ze Spoldzielnia posiada takze lokale uzytkowe bezposrednio w budynkach
mieszkalnych oraz wolnostojgce.

W roku 2023 z wydzierzawiania i wynajmu lokali uzytkowych (poza budynkiem przy
ul. Ktodnickiej 97) Spoétdzielnia uzyskata zysk w wysokosci 745 921,46 z1.

Zysk ten umozliwit obnizenie czlonkom Spéldzielni stawek eksploatacyjnych. Na 2024 r. zaplanowano
obnizke o 0,30 z/m*/m-c.

Kazdego roku Walne Zgromadzenie Czlonkéw podczas obrad decyduje o podziale nadwyzki
bilansowej przeznaczajac czes¢ Srodkéw na pokrycie kosztow dziatalnosci spoleczno-oswiatowej.
W 2023 r. Walne Zgromadzenie przeznaczylo na ten cel kwote 65 500,00 zi.

Srodki te:

- stanowily wsparcie dla sekcji dzialajacych pod patronatem GSM ,Nasz Dom” (sekcje: wedkarska,
krétkofalowcow, modelarzy i druzyna pitkarzy halowych),

- pokryly koszty organizacji Dnia Dziecka na tzw. ,,Polanie”,

- pokryly koszty organizacji Zlazu Rodzinnego Mieszkancéw Osiedli Spéldzielczych.

W 2024 r. Spéldzielnia planuje wzigé po raz kolejny udziat w Ztazie Rodzinnym Mieszkancéw Osiedli
Spoldzielczych oraz zorganizowaé Dziefi Dziecka na osiedlu Halemba II (plac zabaw przy
ul. Lesnej- Borowej). Zarzad serdecznie zaprasza zgromadzonych wraz z dzieémi, czy wnukami do
udziatu w festynie w dniu 1 czerwca.

Na sam koniec wypowiedzi Prezes Zarzadu przedstawila zadania i kierunki dzialalnosci Spéldzielni
w 2024 roku.

W tym miejscu Prowadzacy zebranie oglosil, ze ilo$¢ wydanych ogétem mandatow wynosi 121 (w tym
51 mandatow dla pelnomocnikow). Pracownik Spétdzielni uzupetnit liste pelnomocnictw:

Nazwisko i imi¢

Lp. Nazwisko i imi¢ czlonka
p azwisko i imi¢ czlon pelnomocnika

51

Przewodniczacy zaprosil zebranych do dyskusji dotyczacej przedstawionych sprawozdar.

Glos zabrata p. zwrdcita si¢ z pytaniem kiedy zostanag wyremontowane balkony
w budynku przy ul. Kosynierow 2G?

Z-ca Prezesa Zarzadu wyjasnil, Ze taki remont nie zostal zaplanowany w 2024 r. poniewaz mieszkafcy
nieruchomosci nie zebrali na funduszu remontowym odpowiedniej wysokosci srodkéw. By¢ moze uda
si¢ wykona¢ remont 1 lub 2 pionéw w 2025 roku.

Nastgpnie p. zglosil zdanie odrebne do protokolu na mocy § 37 ust.1 Statutu
Spoétdzielni. Rozméwca zarzucit Spoéldzielni m.in. brak inwestycji oraz dziatan w zakresie pozyskiwania
dotacji, a takze generowanie strat w réznych obszarach dziatalnosci. 7 7
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W odpowiedzi Z-ca Prezesa wyjasnil, ze Spéldzielnia uzyskata dotacj¢ w postaci Grantu OZE (Program
wsparcia dla Odnawialnych Zrédel Energii Termo) w wysokosci 69 065,43 zt na montaz paneli
fotowoltaicznych w budynku przy ul. Gwareckiej 3. Niestety mieszkancy przedmiotowej nieruchomosci
nie wyrazili zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia. Dodatkowo p. Bogdan Chmielewski przedstawil inne
dzialania Zarzadu, dzigki ktérym w okresie od 2020 do 2023 r. udalo si¢ zaoszczedzi¢ Iacznie kwote
2 726 590,39 zt w tym:

- obnizenie zamOwione] mocy na c.0. w budynkach mieszkalnych oraz w budynku przy
ul. Ktodnickiej 97,

- rozliczenie wody przez pracownikoéw Spétdzielni,

- przeksztalcenie gruntéw dla najemcoéw i SWPL (wniesienie oplaty jednorazowej),

- obnizenie kosztéw zarzadzania budynkiem przy ul. Klodnickiej 97,

- zmiana oswietlenia na ledowe w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych oraz w budynku przy
ul. Klodnickiej 97,

- uzyskane dotacje (TOE)- biale certyfikaty,

- uzyskanie dotacji z Ministerstwa Sportu i Turystyki na inwestycje¢ na terenie tzw ,,Polany”,

- inwestycja winda- zastosowanie nowych technologii- membrany dachowe,

- zalozenie jednego konta na oplaty,

- kompensacja mocy biernej na budynku przy ul. Klodnickiej 97,

- pozyskanie funduszu prewencyjnego zasilajacego wynik,

- wdrozenie Regulaminu dostarczania korespondencji,

- montaz reklam na $cianie szczytowej budynku przy ul. Klodnickiej 97,

- dostosowanie budynku przy ul. Klodnickiej 97 do przepiséw p/poz.,

- termomodernizacja budynku przy ul. Ktodnickiej 97,

- likwidacja barier architektonicznych (miejsca parkingowe dla 0s6b niepelnosprawnych).

Gléwna Ksigegowa dodala, ze nie begdzie komentowala wszystkich danych finansowych wskazanych
przez p. , hatomiast zaznacza, ze jesli wskazuje si¢ stratg ze sprzedazy to warto
rozumie¢ z czego ta strata wynika. Strata ta jest generowana przez nieruchomosci, a taka mozliwosé
istnieje poniewaz Spoldzielnia uzupelia tg strate z bilansu otwarcia, ktérego w rachunku zyskow
i strat w pozycji dzialalnosci operacyjnej si¢ nie wykazuje, poniewaz zawiera on dane z roku biezacego.
Zarzut wynika z niezrozumienia podstawowych pojg¢ z zakresu polityki rachunkowosci. Zysk
finansowy netto jest dodatni.

P. nawigzata takze do pisma jakie p. skierowat do GSM ,,Nasz Dom”
w ktérym zestawia z soba dane z dwoch réznych zrédel tj. badania bieglego rewidenta z danymi
z badania lustracyjnego. Obydwa te zrodta regulowane sa innymi przepisami prawnymi.

Prezes Zarzadu zwrécita uwage na ciagle ataki p. - kierowane pod adresem
Spéldzielni mimo korzystnych opinii zaréwno fachowcéw w dziedzinie ksiegowosci i finansow
w spoldzielniach mieszkaniowych tj. bieglego rewidenta oraz osoby przeprowadzajacej lustracje.

Nastepnie glos zabrat p. , ktéry krytycznie wypowiedzial si¢ na temat sposobu
wykonania remontu balkonéw w budynku przy ul. Galczynskiego 4.

Z-ca Prezesa wyjasnil, ze r6zny poziom balkonéw wynika z faktu, ze mieszkaficy sami wyremontowali
- P

p—
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posadzki balkonéw niejednokrotnie je pogrubiajac, a balustrada musi by¢ zamontowana na wysokos$¢
nie mniejszg niz 110 cm. Stad mogg wynika¢ niewielkie nieréwnos$ci w linii pochwytow.

Prezes Zarzadu dodala, ze tego rodzaju zarzuty mozna zglosi¢ do odpowiednich organéw nadzoru
budowlanego.

W zwiazku z zakonczeniem dyskusji na temat sprawozdan Przewodniczacy oglosit, ze ilo$¢ wydanych
ogbétem mandatéw wynosi 125 (w tym 52 mandatéw dla pelnomocnikéw). Pracownik Spéldzielni
uzupeknit liste pelnomocnictw:

i . o Nazwisko i imi¢
Lp. Nazwisko i imi¢ czlonka pelnomocnika

52 | J

Przewodniczacy zebrania odczytal projekty uchwat w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu oraz
sprawozdania finansowego za 2023 r. i zarzadzit glosowanie. Wyniki glosowania ksztaltowaly sie
nastepujaco:

Glosowanie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnos$ci w 2023 r.

Glosowalo:

Za - 119
Przeciw -
Wstrzymalo si¢ - 1
Uchwala Nr 1 /24

Glosowanie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023 r.

Glosowato:

Za - 116
Przeciw -0
Wstrzymalo sig - 0
Uchwala Nr 2 /24

VIII Sprawozdanie z dzialalnoSci Rady Nadzorczej w 2023 roku- podjecie uchwaly w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania RN .

P. - zglosit wniosek, aby nie odczytywaé tresci sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej, gdyz kazdy zainteresowany mogl si¢ z nim zapoznaé na stronie Spoldzielni.
Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad wnioskiem.

Glosowalo:
Za - 114
Przeciw - 0

Wstrzymalo si¢ - 1

Sekretarz Rady Nadzorczej p. poprosita zebranych, majac na uwadze dobre wyniki
gospodarczo- finansowe Spoéldzielni, o przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej oraz udzielenie
ZA7
A

—
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absolutorium Cztonkom Zarzadu.
Przewodniczacy odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci w 2023 r. i zarzadzit glosowanie.

Glosowanie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalno$ci Rady Nadzorczej
w2023 r.

Glosowato:

Za - 122
Przeciw - 0
Wstrzymalo si¢ - 1
Uchwala Nr 3 /24

IX Podjecie uchwal w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2023 rok

Przewodniczacy wyjasnil zebranym zasady gtosowania w sprawie absolutorium. Kazdy otrzymat 2 karty
do glosowania osobno dla kazdego z cztonkéw Zarzadu Spoéldzielni tj. dla Pani mgr Bozeny Pawlik za
pelienie funkcji Prezesa Zarzadu w 2023 r. (1 karta do glosowania), dla Pana inz. Bogdana
Chmielewskiego za pelnienie funkcji Zastgpcy Prezesa ds. technicznych GSM ,Nasz Dom” w 2023 r.
(2 karta do glosowania).

Oddajac swoj glos nalezy postawié¢ znak ,.x” w jednej z wybranych opcji, czyli albo za, albo przeciw lub
wstrzymuje si¢ na kazdej z 2 kart do glosowania. Nalezy pamietac, ze glosy ,,przeciw” i ,,wstrzymujace
sie” stanowig lacznie przeciwwage dla gloséw ,,za”.

Glosowanie jest tajne. Przewodniczacy zebrania poprosil zebranych o wrzucanie kart do glosowania do
urn. Podczas liczenia glosé6w przez komisj¢ skrutacyjng prowadzacy zaproponowal, aby przejs¢ do
obradowania kolejnego punktu porzadku obrad.

X Oméwienie wynikéw badania lustracyjnego Spéldzielni za okres 2020-2022 r. - odczytanie listu
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego SM z siedzibg w Katowicach

Przewodniczacy poinformowal zebranych, ze zgodnie z art 93 § 1b. Ustawy- Prawo spétdzielcze z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé walnemu zgromadzeniu informacje
o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Przewodniczacy poinformowal zebranych, ze do materialow zostal zalaczony list Regionalnego
Zwiazku Rewizyjnego SM.

Z sali padl wniosek, aby nie odczytywac tresci listu polustracyjnego.
Przewodniczacy zarzadzil glosowanie nad wnioskiem.

Glosowalo:
Za - 64
Przeciw -0

Wstrzymato si¢ - 0

Przewodniczacy odczytal wiec jedynie wnioski polustracyjne zgodnie z ktérymi Spoldzielnia
zobowigzana jest:

- publikowaé wszystkie aktualne regulaminy obowigzujgce w Spoldzielni uchwalone przez organy
statutowe, , P
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- przekazywaé corocznie podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu
informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Prezes Zarzadu p. Bozena Pawlik wyjasnila zebranym, ze trwa realizacja powyzszych wnioskdow.
Wigkszos¢ regulaminéw obowigzujacych w GSM ,Nasz Dom” zostalo udostepnionych na stronie
internetowej po zalogowaniu si¢ jako czlonek Spéldzielni. Czes¢ regulaminéw wymaga jeszcze analizy
i aktualizacji, natomiast czg$§¢ nie zostanie udostgpniona ze wzgledéw bezpieczenstwa, poniewaz
zawieraja dane dotyczace ochrony danych osobowych lub informacje takie jak np. sposob
zabezpieczenia pomieszczen stanowigcych obszar przetwarzania danych osobowych, metody tworzenia
hasel do systeméw informatycznych uzywanych w Spéldzielni, a takze procedury dostepu do tych
systemOw oraz zasady postgpowania w przypadku incydentéw zwiazanych z naruszeniem
bezpieczenstwa danych. Po zrealizowaniu w/w wnioskéw Spéldzielnia poinformuje o tym fakcie
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach oraz czlonkow
Spoldzielni podczas kolejnego Walnego Zgromadzenia.

XI Podjecie uchwal w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2023 rok

Przewodniczacy poprosil Zarzad o oméwienie propozycji uchwal w sprawie podzialu nadwyzki za
2023 r.
Z-ca Prezesa poinformowal zebranych, ze w materialach znalazly sie dwa projekty uchwaty o podziale
nadwyzki. Zarzad rekomenduje przyjecie pierwszego z nich, ktéry zaklada podziat nadwyzki bilansowej
neto za 2023 r. w sposOb nastgpujacy:
- 71 000,00 z1 - zasilenie Funduszu Zasobowego Spoldzielni zgodnie z § 88 ust. 2 Statutu celem
uzupehienia do obowigzujgcego minimum 5% wyniku netto,
- do 0,30 zl/m? /m-c — pokrycie czesci kosztow eksploatacji utrzymania nieruchomosci w 2024r.
w czesci przekraczajacej odpis na fundusz remontowy w zakresie obcigzajacym czlonkéw Spétdzielni tj.
kwote do 560 000,00 z1,
- 82 400,00 zl — pokrycie kosztéw dziatalnosci spoteczno-o$wiatowej w 2024 r. zgodnie

z § 86 ust.7 Statutu,
- 280 000,00 zl - zakonczenie inwestycji przebudowy budynku biurowo-ustugowego polozonego
przy ulicy Klodnickiej 97 poprzez fundusz zasobowy polegajacej na dostosowaniu budynku do
obowigzujacych przepisow przeciwpozarowych i termomodernizacji budynku,
- 300 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy —
rozpoczecie budowy parkingu w rejonie ulicy Brzechwy 13,
- 250 000,00 zI — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby II poprzez fundusz zasobowy —
rozpoczecie I etapu budowy garazy i parkingu w rejonie ulic Le$na- Zamenhofa,
- 40 000,00 zl — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I poprzez fundusz zasobowy —
zabudowa lamp solarnych i monitoringu,
- 40 000,00 z} — na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby Il poprzez fundusz zasobowy —
zabudowa lamp solarnych i monitoringu,
niepodzielony wynik w kwocie 511 890,92 zl pozostawi¢ do wykorzystania w latach nastepnych.

Prezes Zarzadu dodala, ze Walne Zgromadzenie Czlonkéw bedzie decydowato o przeznaczeniu kwoty
2 135 290,92 z1, na ktorg sklada si¢ wynik finansowy za 2023 r. (1 397 830,49 z1) oraz niepodzielony

wynik z lat ubieglych ( 737 460,43 zi). Pierwszy projekt uchwaly jest bardziej rozbudowany od
__j:_,_,-.»?
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drugiego, poniewaz zawiera dodatkowo propozycj¢ przeznaczenia 80 000,00 zI na zabudowe lamp
solarnych i monitoringu- na osiedlach Halemba 1 i Halemba II (po 40 000,00 z1 na kazde osiedle).

P. _ zwrocila si¢ z pytaniem, w ktérym miejscu na osiedlu Halemba I zostang
zabudowane- monitoring i lampy solarne.

Z-ca Prezesa Zarzadu wyjasnil, ze w przypadku osiedla Halemba I miejsca te zostang uzgodnione
z Radg Osiedla Halemba I. Na osiedlu Halemba II monitoring i lampy zostang zamontowane na placach
zabaw przy ul. Leénej 12- 14 oraz Lesnej 24.

Komisja skrutacyjna zglosila Przewodniczacemu gotowos$¢ podania wynikéw absolutorium dla
czlonkéw Zarzadu za dzialalno$é w 2023 r.

Przewodniczacy zebrania odczytal uchwale w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Bozenie Pawlik za rok 2023 i podal wyniki glosowania:

Glosowalo:

Za - 96
Przeciw - 25
Wstrzymalo si¢ - 2
Uchwala Nr 4 /24

Nastepnie Przewodniczacy odczytal uchwale w sprawie udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa
Zarzgdu Bogdanowi Chmielewskiemu za rok 2023 i podat wyniki glosowania:
Glosowalo:

Za - 84
Przeciw - 38
Wstrzymato si¢ - 3
Uchwala Nr 5 /24

Prezes Zarzadu p. Bozena Pawlik w imieniu Zarzadu podzigkowala za zaufanie ze strony cztonkéw
Spotdzielni.

Prowadzacy spotkanie zarzadzil glosowanie w kwestii przyjecia pierwszego projektu uchwaly
w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2023 r.

Glosowalo:

Za - 86
Przeciw - 0
Wstrzymalo sie - 4
Uchwala Nr 6 /24

Przewodniczacy poinformowal zebranych, ze w zwiagzku z przyjeciem pierwszego projektu uchwaly

glosowanie drugiego stalo si¢ bezprzedmiotowe.
‘71 . _,'_' .__:}
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XII Przedstawienie sprawozdan z dzialalnosci Rad Osiedli w 2023 roku

Przewodniczacy zebrania zglosit wniosek, aby nie odczytywaé tresci sprawozdan z dzialalnosci Rad
Osiedli.
Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad wnioskiem.

Glosowalo:
Za - 80
Przeciw -0

Wstrzymalo sig - 1

Przewodniczacy Rady Osiedla Halemba I p. N zaprosit cztonkow Spétdzielni do dyskusji
na temat montazu monitoringu i lamp solarnych na osiedlu podczas dyzuréw Rady do pokoju 302
w budynku przy ul. Klodnickiej 97. Harmonogram dyzuréw znajduje si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoétdzielni obok pokoju nr 121 oraz na stronie internetowej GSM ,,Nasz Dom”.

XIII Przedstawienie sprawozdania ze zjazdu delegatéw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach

Przewodniczgcy zebrania poinformowat zebranych, ze podczas zjazdu delegatow Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach GSM ,,Nasz Dom” reprezentowal
Pan . Sprawozdanie ze zjazdu w 2023 r. znajduje si¢ w materiatach, w zwigzku
z czym Przewodniczacy zebrania zglosil wniosek, aby nie odczytywac jego tresci.

Przewodniczacy zarzadzil glosowanie nad wnioskiem.

Glosowalo:
Za - 77
Przeciw - 0

Wstrzymato si¢ - 0
XTIV Propozycja uchwal zgleszonych przez czlonkéw w sprawie zmian w Statucie

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odczytat 3 projekty oryginalnych uchwat
przedtozonych przez cztonkéw Spotdzielni. Nastgpnie poinformowal zebranych, ze zgodnie z zapisami
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ( art 8* ust. 13) ,,Zarzad jest zobowigzany do przygotowania
pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoldzielni”. Przewodniczacy odczytal projekty uchwat
czlonkéw, ktore zgodnie z ustawg o spdldzielniach mieszkaniowych zostaly przygotowane pod
wzgledem formalnym przez Zarzad Spoétdzielni.

Aktualnie obowigzujgce w Statucie zapisy dotyczace sktadu Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedlowych
brzmig nastepujaco:

§ 47 Statutu ust 1. : ,, Rada Nadzorcza sklada sie z 5 lub 7 czlonkéw. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej
na kazdg kadencje okre$la Walne Zgromadzenie.”

§ 57 Statutu ust 1. : ,, Rady Osiedli Halemba I, Halemba II i Bykowina liczg po 3 czionkéw wybranych
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw na okres 3 lat, sposréd cztonkéw Spoéldzielni zamieszkatych
w osiedlu. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa po uplywie 3 letniej kadencji, na ktéra zostat wybrany.

347
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Jezeli Walne Zgromadzenie na ktérym nastgpi wybdr Rady Osiedla kolejnej kadencji odbedzie si¢ po
uptywie kadencji, mandaty wygasaja z dniem odbycia tego Walnego Zgromadzenia.”

Przewodniczacy wyjasnit takze zebranym, ze zmiana Statutu Spétdzielni wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw podjetej wiekszoscia 2/3 glosow.

Na koniec swojej wypowiedzi Prowadzacy zebranie dodat, ze Rada Nadzorcza podejmuje wiele
istotnych decyzji dotyczacych dziatalnosci Spodldzielni. W przypadku ograniczenia skladu Rady
Nadzorczej do 3 os6b podejmowanie decyzji moze by¢ czesto niemozliwe- wystarczy ze jeden
z cztonkéw Rady nie bedzie obecny na posiedzeniu np. ze wzgledu na chorobe, a dwie pozostale osoby
beda reprezentowaly w danym temacie odrebne zdanie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaprosit zebranych do dyskusji na temat projektow cztonkéw
dotyczacych zmiany liczebnosci cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedlowych.

Glos zabratl p. ktory stwierdzil, ze GSM ,,Nasz Dom” jest malg Spéldzielnig i nie
wymaga 7-mio osobowego skladu Rady Nadzorczej. Projekt uchwaly przedlozony przez cztonkow
dotyczacy liczebnosci Rady Nadzorczej wyklucza jedynie 7-mio osobowy sklad tego organu
pozostawiajgc nadal wybér pomiedzy 3 lub 5-cio osobowym skladem. Zmniejszenie liczby osdb
wchodzacych w sktad Rady Nadzorczej i Rad Osiedlowych pozwoli na ograniczenie wydatkéw. Zarzad
dziata od lat sprawnie w skladzie 2-osobowym.

P. poprosit zebranych o glosowanie w sposob logiczny i rozsadny. Wybér 3- osobowego
skfadu Rady Nadzorczej moze mocno sparalizowa¢ prace Spoldzielni tym bardziej, ze zaden czionek
tego organu nie ma glosu decydujacego.

Z sali padla prosba o podanie wysokosci wynagrodzen Rady Nadzorczej 1 Rad Osiedlowych oraz
mozliwosci jego obnizenia.

Prezes Zarzadu poinformowala zebranych, ze roczna wysoko$¢ wynagrodzenia (biorac pod uwage
wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia w I polowie 2024 r.) Rady Nadzorczej w zaleznosci od jej
sktadu osobowego wynosi:

- 179 040,00 zt w przypadku 3-osobowego skladu,

- 298 399,30 zt w przypadku 5-osobowego skladu,

- 417 759,02 zt w przypadku 7-osobowego skiadu.

Natomiast w przypadku Rad Osiedlowych:

- 61 083,00 zt w przypadku 3-osobowego skladu,

- 101 805,00 zt w przypadku 5-osobowego skladu,

- 183 249,00 zt w przypadku 9-osobowego skladu.

Zgodnie z zapisami Statutu GSM ,,Nasz Dom” cztonkowi Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie
w wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace, natomiast czlonkowi Rady Osiedla przyshuguje
wynagrodzenie w wysokosci 40% minimalnego wynagrodzenia za prace.

Zmiana wynagrodzenia wymagataby zmian zapisow w Statucie Spéldzielni, a tego rodzaju zmiana
wymaga zlozenia przez cztonkéw projektu uchwaly w tym temacie na 15 dni przed Walnym
Zgromadzeniem Czlonkow.

Gtos zabral p. ktéry poparl 5-cio osobowy skitad Rady Nadzorczej wspominajac, ze
wynagrodznie Zarzadu Spoldzielni jest znacznie wyzsze od wynagrodzenia Rady Nadzorczej.
g LR
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Pani Prezes wyjasnila, ze wysoko$¢ wynagrodzenia Zarzadu jest wyzsze ale wynika to z faktu , ze jego
cztonkowie pracujg codziennie conajmniej po 8 godzin na podstawie umowy o prace.

P. poinformowat zebranych, ze Rada Osiedla Halemby II spotyka si¢ 2 razy
W tygodmu jest odbiorcg wielu probleméw czlonkéw, usprawniajg prace pozostatych organéw
Spotdzielni. Zdarza sie, ze ktéry$ z czlonkéw Rady Osiedla bywa chory lub wyjezdza na urlop co
wymaga pracy w ograniczonym sktadzie osobowym. Oszczgdnosci na wynagrodzeniu Rad Osiedlowych
moga wiec finalnie przynies¢ wigcej strat i niezadowolenie po stronie cztonkow.

P. dodat, ze praca Rad Osiedlowych nie ogranicza si¢ do 2 dyzuréw tygodniowo tylko

24h/ dzien. Mieszkancy kazdego dnia zglaszajg r6znego rodzaju problemy.

P. zarzucil Radzie Osiedla Halemba I zniewage wobec pan zamieszkujacych
w budynku przy ul. Makuszynskiego 11, ktére pojawily si¢ na dyzurze Rady celem omdwienia tematu
budowy hustawki na placu zabaw. Obecna Rada Osiedla nie wspolpracuje z Urzedem Miasta,
a mieszkancy nie kojarzg niektérych czlonkéw Rady.

P. w odpowiedzi wyjasnil, ze osoby niezamieszkujace na terenie nieruchomosci, na
ktdrej znajduje si¢ plac zabaw nie decydujg o budowie hustawki i takiej informacji tez udzielil osobom,
ktéore pojawily si¢ na dyzurze Rady Osiedla. Natomiast nie ma mowy o niestosownym czy
niegrzecznym zachowaniu wobec wskazanych przez p. » 080b.

P. dodal, ze wszyscy cztonkowie Rady Osiedla Halemba I sg zaangazowani w prace
tego organu W 2024 r. Rada zlozyla wniosek do Budzetu Obywatelskiego, co wymagato wielu
przygotowan- sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji, kosztoryséw. Udalo si¢ to wykonaé dzieki
wspolpracy z Zarzadem i pracownikami Spotdzielni. Wniosek niestety nie zostal przyjety.

P. . ztozyt wniosek o zakonczenie dalszych dyskusji i przejscie do gltosowania nad
proj ektann czlonkow Spéldzielni.

Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad wnioskiem o zakonczenie dyskus;ji.

Glosowalo:
Za - 71
Przeciw - 0

Wstrzymalo si¢ - 0

Przewodniczgcy poddal pod glosowanie pierwszy projekt uchwaty czlonkéw dotyczacy zmiany
liczebnosci Rady Nadzorczej:

Glosowalo:
Za - 13
Przeciw - 50

Wstrzymato sie - 1
Projekt nie zostal przyjety.
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Prowadzacy zebrania poddal pod glosowanie drugi projekt uchwaty czlonkéw dotyczacy 3-osobowego

sktadu Rady Osiedla:
Glosowalo:

Za - 6
Przeciw - 55

Wstrzymalo si¢ - 4
Projekt nie zostal przyjety.

Glosowanie nad trzecim projektem uchwaly czlonkéw dotyczacy 5-osobowego skladu Rady Osiedla
przebieglo nastepujaco:

Za - 9
Przeciw - 51
Wstrzymalo si¢ - 2
Projekt nie zostal przyjety.

X1V Zamknig¢cie obrad

Przewodniczacy p. _ podzigkowal zebranym za udzial w Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw tym samym zamykajgc obrady Walnego Zgromadzenia Czionkéw.

Sekretarz Przewodniczqgcy
Walnego Zgromadzenia Czionkéw Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
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