SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI W 2023 R.

Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa “Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej rozpoczeta dziatalnosé
2 stycznia 1997 r. Od poczatkéw istnienia Spoldzielnia zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi,
gruntowymi, komercyjnymi, prowadzac jednoczesnie dzialalno$¢ remontows, inwestycyjno-
modernizacyjna i spoleczno-wychowawcza na naszych osiedlach.

Podstawy prawne dziatalnosci Spétdzielni :
1. Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.
2. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze.
3. Statut Spéldzielni uchwalony uchwala nr 1/18 Walnego Zgromadzenia Czilonkéw z dnia
12.05.2018 r. z pézniejszymi zmianami.
4. Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
5. Inne powszechnie obowigzujace ustawy.

Realizujac postanowienia Statutu Goérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” (§ 53 ust. 1
pkt 4, § 53 ust. 2) oraz stosownie do art. 38 § 1 ust. 2 Ustawy — Prawo Spoldzielcze i art. 49 ust. 1
Ustawy o rachunkowosci Zarzad przedstawia Czlonkom roczne sprawozdanie z dziatalnosci i sytuacji
ekonomicznej Spoldzielni za rok 2023.

Dziatalno$é Spotdzielni w 2023 roku koncentrowata sie przede wszystkim na:

a) opracowaniu i realizacji zalozen planéw rzeczowo — finansowych i remontowo -—
inwestycyjnych,

b) realizacji zadan wynikajacych z uchwal zatwierdzonych przez Walne Zgromadzenie oraz Rade
Nadzorcza,

¢) utrzymaniu poprawnych wskaznikéw ekonomicznych oraz stabilnej sytuacji finansowej
Spoldzielni,

d) optymalizacji wydatkéw z funduszu remontowego oraz kosztoéw utrzymania nieruchomosci
mieszkaniowych.

e) realizowaniu zadan remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych w celu poprawy stanu
technicznego zasobdw,

f) podejmowaniu dzialan wynikajacych z biezacych potrzeb i probleméw zglaszanych przez
Rady Osiedli lub mieszkancéw Spétdzielni,

g) prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci z tytutu zaleglych optat za uzytkowanie lokali,

h) realizacji deklaracji dotyczacych przyje¢ w poczet cztonkow Spétdzielni,

i) realizacji wnioskéw o przeksztalcenie prawa najmu lub spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu na odrgbng wlasnos¢,

j) zawieraniu umoéw najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych,

k) rozliczaniu oplat czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe,

1) poprawe bezpieczenstwa mieszkancow.

Sprawozdanie obejmuje nast¢pujace zagadnienia:

1. Organizacja Spéldzielni

Lustracja Spo6ldzielni

Zasoby Spéldzielni

Sytuacja finansowo-ekonomiczna
Zadluzenia — windykacje

Sprawy czlonkowsko -mieszkaniowe

LIPS



7 Gospodarka remontowa zasobami mieszkaniowymi

8. Gospodarka nieruchomosciami

9 Gospodarka zasobami komercyjnymi

10.  Dzialalnos¢ sportowa-rekreacyjna

11.  Szkody Gornicze

12.  Gléwne zadania i kierunki dzialalnosci Spéldzielni na rok 2023

I. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

Struktura organizacyjna Spéldzielni:

. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni zgodnie z § 19 Statutu Gorniczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” jest najwyzszym organem Spoéldzielni decydujgcym o kwestiach
kluczowych dla codziennego funkcjonowania Spéldzielni. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad
przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

W 2023 r. Walne Zgromadzenie Czlonkéw obradowato w dniu 20 maja.

. Rada Nadzorcza Spoldzielni to organ wybierany przez Walne Zgromadzenie Czlonkow,
sprawujacy nadzor nad prawidlowym funkcjonowaniem Spétdzielni.

W 2023 r. Rada Nadzorcza dzialala w pigcioosobowym skladzie wybranym przez Walne
Zgromadzenie Czlonkoéw w dniu 28 maja 2022 1. (kadencja na lata 2022-2025). Lacznie w 2023 r.
odbylo sie 17 spotkan Rady Nadzorczej, podczas ktérych podjeto 62 uchwaty.

. Zarzad zgodnie z § 52 ust. 1 Statutu Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” kieruje
dzialalnoscig Spoldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
W 2023 r. Zarzad GSM ,,Nasz Dom” pracowal w dwuosobowym skladzie:
1. Prezes Zarzadu — mgr Bozena Pawlik,
2. Z-ca Prezesa d/s technicznych — inz. Bogdan Chmielewski.
Zarzad odbyt lacznie 23 protokotowane posiedzenia i podjat 125 uchwat w 2023 r.

. Rady Osiedli Halemby I, Halemby II i Bykowiny zgodnie z § 57 ust. 1 Statutu Goérniczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” licza po 3 czlonkéw wybieranych przez Walne
Zgromadzenie. Pelnia one funkcje organu doradczego i opiniujgcego, ulatwiajg przeptyw
informacji mi¢dzy spotdzielnig a mieszkancami, dbajg o wizerunek osiedla.

W 2023 r. Rady Osiedli dziataly w skladzie wybranym przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw
w dniu 28 maja 2022 r. (kadencja na lata 2022-2025).

STAN ZATRUDNIENIA NA DZIEN 31.12.2023 r.

| | ETATY  OSOBY

(ZARZAD _ 2 2

' ADMINISTRACJA 29,25 30
KONSERWATORZY 17,50 18
RAZEM: 4875 50

Na dzien 31.12.2023 r. w Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Nasz Dom" zatrudnionych bylo
50 os6b na 48,75 etatach:

na stanowiskach nierobotniczych (Zarzad i administracja) 32 pracownikow, co daje
31,25 etatéw,

na stanowiskach robotniczych (konserwatorzy) 18 pracownikow, co daje 17,50 etatow.



II. LUSTRACJA SPOLDZIELNI

W okresie od dnia 3 pazdziernika 2023 r. do dnia 12 grudnia 2023 r. zgodnie
z postanowieniami art. 91-93 ustawy ,Prawo Spoldzielcze” Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach przeprowadzit lustracje petng w naszej Spoéldzielni.
Badaniem lustracyjnym zostata objeta dziatalnos¢ GSM ,Nasz Dom” za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2022 1.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
- stan organizacyjno- prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organéw samorzgdowych,
- stan prawny gruntéw i nieruchomosci,
- sprawy czlonkowskie,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkalnych,
- gospodarka finansowa,
- ocena realizacji obowigzkéw wynikajacych z ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Po przeprowadzone] lustracji Spéldzielnia otrzymala od RZRSM w Katowicach list polustracyjny
zawierajgcy podsumowanie protokotu z lustracji oraz wnioski polustracyjne, ktore Spotdzielnia jest
zobowigzana zrealizowac.
Zgodnie z informacja zawarta w przedmiotowym liscie GSM ,,Nasz Dom” w badanym okresie m.in.:
- dzialata zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, Statutem oraz regulaminami
wewnetrznymi,
- realizowata swe zadania dzialajac w interesie czionkow,
- prowadzila wlasciwa polityke informacyjng wobec cztonkéw 1 pozostatych uzytkownikow lokali,
- prowadzita odpowiednie kontrole budynkéw,
- zawierala umowy o roboty, dostawy i ustugi w sposob zabezpieczajacy interesy Spétdzielni,
- dokonywala prawidlowych rozliczen oplat niezaleznych,
- prowadzila odpowiednio rozliczenia wpltywoéw i wydatkéw dla poszczegdlnych nieruchomosci,
- terminowo regulowala zobowigzania finansowe.

List polustracyjny wskazuje na konieczno$é publikacji wszystkich, aktualnych regulaminéw
obowiazujacych w Spéldzielni, uchwalonych przez organy statutowe oraz przekazywania corocznie
podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacji o realizacji
wnioskéw polustracyjnych.

III. ZASOBY SPOEDZIELNI

Podstawowym rodzajem dziatalnosci Spoéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych jej
czlonkéw, gospodarka lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi znajdujgcymi si¢ w zasobach
Spotdzielni, podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie posiadanych zasobow w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

Na koniec 2023 roku GSM ,Nasz Dom” byla wspoélwlascicielem nieruchomosci gruntowych
zabudowanych 101 budynkami mieszkalnymi o lacznej powierzchni mieszkaniowej 172 111,05 m?,
Z czego:

- 122 943,58 m? - to wlasnos$¢ os6b prywatnych,
- 49 167,47 m? - to majgtek Spotdzielni (w tym 39 069,70 m? — to powierzchnia spétdzielczych
wlasnosciowych praw lokali mieszkalnych, a 10 097,77 m? — to powierzchnia lokali najmowanych).



L.aczna powierzchnia gruntow na koniec 2023 r. wynosita 256 968 m?, z tego:

- 129 026 m? stanowila powierzchnia gruntéw wilasnych i w uzytkowaniu wieczystym
GSM ,Nasz Dom” (w tym powierzchnia nieruchomosci niezabudowanych, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi oraz zabudowanych pod dziatalno$¢ gospodarczg),

- 127 942 m? gruntéw stanowila wlasnos¢ wiascicieli wyodrebnionych lokali.

Spéldzielnia posiada mniejszy utamek w powierzchni lokali mieszkalnych (najmowanych
i spoldzielczych wiasnosciowych praw do lokali), ale wigkszy ulamek w powierzchni gruntow,
poniewaz na jej majatku pozostaja nadal nieruchomosci niemieszkalne (komercyjne, zabudowane
placami zabaw czy parkingami itp.) oraz grunty niezabudowane.

Poréwnanie udzialow procentowych GSM ,Nasz Dom” i wiascicieli lokali wyodrebnionych
w powierzchniach mieszkaniowych oraz w powierzchniach gruntowych na koniec 2023 r. przedstawia
wykres :
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Spotdzielnia poza zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg
polegajaca m. in. na wynajmie lokali handlowo — ustugowych i dzierzawie gruntéw.
Do zasoboéw komercyjnych naleza:

- budynek biurowo - ustugowy przy ul. Klodnickiej 97 -4 727,51 m?
- lokale uzytkowe poza budynkiem przy ul. Klodnickiej 97 -255841 m?
- dzierzawa gruntow - 1394,00 m?
- kompleks 37 garazy w rejonie ulicy Gojawiczynskiej o acznej pow. - 575,50 m?

IV. SYTUACJA FINANSOWO-EKONOMICZNA ZA 2023 r.

Wynik brutto z calej dzialalnosci osiagniety przez Spéldzielni¢ w 2023 roku, wykazany
w Rachunku zyskow i strat wynosi 2 090 865,17 zt z tego:

1.W zakresie gosp. zasobami mieszkalnymi rozliczanej + 446 896,68
bezwynikowo osiggni¢to wynik

wWtym :

- suma wynikéw na poszczegoélnych nieruchomosciach za 2023 r . - 1177 647,33

- BO wynikéw na poszczegdlnych nieruchomosdciach za 2022 r. + 1 021 956,83

- pozytki z nieruchomosci + 173 499,08

- pokrycie czesci kosztéw przypadajacych na cztonkéw z wyniku + 429088,10

bilansowego (0,35 zt/m2 -WALNE)
Ogolem wyniki na nieruchomosciach z uwzglednieniem pozytkow + 446 896,68
zart.5.1.15.2. usm



2. W zakresie dzialalno$ci gospodarczej (bez pozytkéw z + 1643 968,49 z1
nieruchomosci w czgéci rozliczonej w 2023r.) uzyskano wynik
finansowy w wys. brutto

podatek dochodowy (z uwzglednieniem podatku odroczonego) - 233647,00
wynik netto-o podziale ktérego zdecyduje Walne Zgromadzenie  + 1 397 830,49

wynik netto-wykazany w RZiS (z uwzglednieniem podatku +1410 321,49
odroczonego w wysokosci 12 491).

Wynik z dziatalnosci gospodarczej uzyskiwany jest gtéwnie z najmu obiektéw komercyjnych, lokat
terminowych oraz sprzedazy mieszkan.

W 2023 roku uzyskaliSmy przychdd z sprzedazy mieszkania w wysokosci 131 610,87 zt.

oraz przych6d z odsetek od lokat w wysokosci okoto 816 000,00 zt.

Osiagniety wynik finansowy na satysfakcjonujgcym poziomie pozwala na:

- obnizenie czlonkom Spéldzielni kosztéw utrzymania nieruchomosci, w ktérych zamieszkuja,

- systematyczne zwigkszanie Funduszu Zasobowego, ktdéry zabezpiecza stabilizacje finansowsg
Spotdzielni,

- przekazywanie Srodkéw na remonty i inwestycje gtéwnie infrastruktury osiedlowej,

- finansowanie dzialalnosci kulturalno- os$wiatowej bez koniecznosdci obcigzania tymi kosztami
mieszkancow.

Sytuacja finansowo-majatkowa jest oceniana gléwnie na podstawie danych sprawozdania
finansowego, ktére stanowi zbiér kluczowych informacji o majatku naszej Spétdzielni i zrédlach jego
finansowania, o strukturze poniesionych kosztéw i przychodéw, naleznosciach wobec Spotdzielni
i zobowigzaniach wobec dostawcow.

Analiza tych danych za 2023 r. wykazala utrzymujaca si¢ od kilkunastu lat tendencje do obnizania
wartosci srodkéw trwatych i finansujgcych je kapitalow wiasnych Spétdzielni.

Wynika to przede wszystkim z realizacji ustawowych obowiazkéw ustanawiania odrebnych praw
majgtkowych do lokali na rzecz ich uzytkownikéw. Wydzielenie lokali oznacza zmniejszenie majatku,
poniewaz takie mieszkania przestaja by¢ wiasnoscig Spotdzielni,

Do zmniejszenia wartosci srodkow trwatych Spoldzielni przyczynia si¢ takze proces ich umarzania.
Powyzsze dzialania spowodowaly, ze majatek Spétdzielni zmalat o 53,1 min, czyli 0 71,7% (z 74 min
na 20,9 mln), a kapitaly wlasne o 47,8 mln, czyli o 64,6% (z 74 min na 26,2 mln).

Spoldzielnia pomimo tego niekorzystnego zjawiska, posiada pelna pltynnos$¢ finansows i w 100%
wywigzuje si¢ ze swoich zobowigzaf. Wszystkie wskazniki plynnosci finansowej ksztaltujg sie na
wysokim poziomie. Podobnie wskazniki struktury finansowania majatku trwalego wskazuja na jego
pelne pokrycie funduszami wlasnymi, co jest zjawiskiem bardzo pozytywnym.

Srodki finansowe na koniec 2023 r wynosily 16 078 367,60 zl, ktére lokowane na lokatach
i rachunkach oszczgdnosciowych oraz bankowych generuja zysk z tytutu odsetek, w tym roku byta to
kwota okoto 816 000,00 zl.

Posiadane srodki finansowe to przede wszystkim $rodki obrotowe niezbedne do zabezpieczenia
biezgcych zobowigzan (9 513 380,40 zt), w tym stan funduszu remontowego (4 223 153,65 zt) zebrany
celem realizacji najblizszych planéw remontowych. Pozostate $rodki to gléwnie réwnowartos$é
funduszu udzialowego i zasobowego bedacego zabezpieczeniem stabilnosci finansowej Spoldzielni.



Stosownie do przepiséw ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych wyniki z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sa prowadzone odrgbnie dla kazdej nieruchomosci. Analogicznie prowadzone sa
rowniez ewidencje stanu oraz wplywéw i wydatkdéw funduszu remontowego.

Analiza tych danych wskazuje, ze w 89 nieruchomosciach, wyniki na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci na koniec 2023 roku wykazywaly nadwyzke przychodéw na kosztami.

Zestawienie wynikow wszystkich nieruchomosci oraz ewidencj¢ wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego poszczegolnych nieruchomosci przedstawiono w Dodatkowej Informacji
i Objasnieniach do Sprawozdania finansowego — zalaczniki 1 i 2.

Zestawienie kosztow i przychod6éw dot. zasobé6w mieszkaniowych (96 % w czeéei rozliczanej
kluczem) przedstawia ponizsza tabela:

PRZYCHODY % KOSZTY o
SKIZADNI PLAN WYKONANIE | WYKONANIA PLAN WYKONANIE 8 WYKONANTA
Eksploatacija 8 348 281 8340270 99,90% 9469 417 9 505 778 100,38%
Dzwigi
osobowe 13 032 12 630 96,92% 21 000 18 324 87,26%
Konserwacja
domofonéw 6 958 5386 77,41% 6 958 5386 77,41%
Pozostala
dziatalnos¢ 4 460 101 4993 127 111,95% 1 797 662 1 730 700 96,28%
Razem 12 828 372 13 351 413 104,08% 11 295 037 11 260 188 99,69%
PRZYCHODY % KOSZTY o
SELADNIE PLAN WYKONANIE | WYKONANIA PLAN WYKONANIE *a WYKONANIA
Energia
cieplna 10 330 991 8 167 300 79,06% 10 330 991 8 167 300 79,06%
Woda i
kanalizacja 4 472 594 4 445256 99.39% 4 472 594 4 445 256 99,39%
Podgrzanie
wody 396 916 305275 76,91% 396 916 305 275 76,91%
Wywoéz
nieczystosci 3 000 442 2 975 566 99,17% 3 000 442 2 975 566 99,17%
FR 5342716 5339 833 99,95% 5342716 5340192 99,95%
Razem 23 543 659 21233 230 90,19% 23 543 659 21233 589 90,19%
OGOLEM 36 372 031 34 584 643 34 838 696 32 493 777

W ramach w/w pozycji, koszty eksploatacji mieszkan wlasnych obejmuja:

Koszt srednio zt/m?2/mc
1. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami 3233 541,18 1,57
2. Koszty organizacyjno-samorzadowe 444 847,09 0,22
3. Koszty utrzymania mienia, czystosci, zieleni 2 182 906,04 1,06
4. Koszty utrzymania technicznego 3 052 530,07 1,48
5. Pozostala eksploatacja + koszty miena SM 498 294,15 0,24
6. Podatek od nieruchomosci 93 659,47 0,05
7. Windy 18 324,40 0,01
8. domofony oplacane przez mieszkancow oddzielnie 5 385,75 0,00
Razem: 9 529 488,15 4,61




Réznica pomi¢dzy powyzszymi kosztami rzeczywistymi a placong przez czltonkow Spoldzielni
stawka eksploatacyjng jest pokrywana z pozytkéw z czeéci wspdlnej nieruchomosci oraz
z wyniku na gospodarce zasobami mieszkalnymi i wyniku finansowego.

Koszty zarzadzania nieruchomosciami tzw. koszty ogélne, w czesci przypadajgceej na
mieszkania wiasne tj. kwota 3 233 541,18 zl obejmuja:
1. Wynagrodzenia z narzutami:
- Wynagrodzenia Zarzadu i administracji,
- Narzuty na place,
- ZFSS,
- Nagroda roczna i premia uznaniowa.
2. Koszty administracyjne:
- Ubezpieczenia OC, sprzgtu i gotowki ,
- Szkolenia + BHP,
- Ustugi bankowe,
- Wyposazenie biur,
- Obowiazkowe badania okresowe,
- Aktualizacje oprogramowania komputerowego, serwis oprogramowania zainstalowanego
w Spoldzielni,
- Koszty zakupu i amortyzacji sprzetu,
- Telefony (koszty rozméw telefonicznych oraz konserwacji urzadzen teletechnicznych),
- Materialy biurowe,
- Wyjazdy stuzbowe,
- Koszty utrzymania pomieszczen biurowych (media, ochrona, sprzatanie, podatki od
nieruchomosci itd.)
- Pozostale koszty zarzadzania (badanie bilansu, ksero, prenumerata czasopism, zakup
literatury, obstuga prawna, ustugi pocztowe).
Koszty wynagrodzen w GSM ,Nasz Dom” za 2023 r. w czeéci przypadajace na zasoby
mieszkaniowe:

1|Zarzad
Wynagrodzenia 582 975,90 zi/rok
Zus 55 145,40 zl/rok
2 | Administracja
Wynagrodzenia 1376 033,36 zl/rok
Zus 248 336,72 zl/rok
3 | Grupa remontowa
Wynagrodzenia 961 487,33 zl/rok
Zus 173 065,32 zl/rok
4 | Dziat techniczy
Wynagrodzenia 472 113,91 zi/rok
Zus 87 970,26 zl/rok
5| Rada Nadzorcza 239 394,64 zi/rok
6 | Rady Osiedli 147 018,24 zl/rok
Nagrody roczne i dodatkowe
7 | wraz z ZUS 363 855,20 zt/rok

Dzialalnos¢ Spoéldzielni jest finansowana przychodami za $wiadczone ustlugi w tym
z dzialalnosci gospodarcze;.



Znaczne zasoby finansowe oraz stabilna sytuacja Spoétdzielni, tworza prawidlowe warunki dla
realizacji planu gospodarczo-finansowego przyjetego na 2024 r. oraz podejmowania nowych zadan
ukierunkowanych na poprawe stanu naszych zasobow.

Zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. sprawozdanie
z dzialalnodci jednostki powinno obejmowa¢ informacje o:
1) zdarzeniach istotnie wplywajacych na dziatalno$¢ jednostki, jakie nastapily w roku obrotowym,
a takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego (ujete w niniejszym
sprawozdaniu);
2) przewidywanym rozwoju jednostki (ujete w niniejszym sprawozdaniu);
3) wazniejszych osiagni¢ciach w dziedzinie badan i rozwoju (nie dotyczy);
4) aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej (ujgte w niniejszym sprawozdaniu);
5) udziatach wlasnych, w tym:
a) przyczynie nabycia udzialow wiasnych dokonanego w roku obrotowym (nie dotyczy),
b) liczbie i wartosci nominalnej nabytych oraz zbytych w roku obrotowym udziatéw, a w przypadku
braku wartosci nominalnej — ich wartoéci ksiegowej, jak tez czesei kapitalu podstawowego, ktérg te
udzialy reprezentujg (nie dotyczy),
¢) w przypadku nabycia lub zbycia odplatnego — réownowartosci tych udziatéw (nie dotyczy),
d) liczbie i wartosci nominalnej wszystkich udzialéw nabytych i zatrzymanych, a w razie braku
wartosci nominalnej — wartosci ksiggowej, jak roéwniez czesci kapitatu podstawowego, ktorg te udziaty
reprezentujg (nie dotyczy);
6) posiadanych przez jednostke oddziatach (zaktadach) (nie dotyczy);
7) instrumentach finansowych w zakresie:
a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklécen przeptywow srodkéw pienieznych oraz utraty
plynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka (nie dotyczy),
b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, lgcznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakeji, dla ktérych stosowana jest
rachunkowo$¢ zabezpieczen (nie dotyczy).

Dzialalno$¢ Spoéldzielni jest finansowana przychodami za $wiadczone ushugi w tym
z dzialalnosci gospodarczej.
Znaczne zasoby finansowe oraz stabilna sytuacja Spoéidzielni, tworza prawidlowe warunki dla
realizacji planu gospodarczo-finansowego przyjgtego na 2024 r. oraz podejmowania nowych zadan
ukierunkowanych na poprawe stanu naszych zasobow.

Podsumowujac sytuacje finansowa Spéldzielni w 2023 roku nalezy stwierdzié, ze analiza
majatkowo-Kkapitalowa nie wskazuje na wystapienie zagrozen dla mozliwosci kontynuowania
dzialalno$ci GSM ,,Nasz Dom” na rok nast¢pny.

Sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja obowiazkowemu badaniu przez niezaleznego
bieglego rewidenta, ktéry wydaje opini¢ o sprawozdaniu oraz wskazuje ewentualne zagrozenia dla
kontynuacji dzialalnosci spéldzielni. Za 2023 r. badanie zostalo przeprowadzone przez KPW
AUDYTOR Sp. z 0.0. w Lodzi, reprezentowang przez bieglego rewidenta p. Marka Pietrzyka.

Raport z badania sprawozdania finansowego zostanie dolaczony do niniejszego sprawozdania
Zarzadu.



V. WINDYKACJE ZADLUZEN

Zarzad Spoldzielni prowadzi wiele dzialan windykacyjnych poprzez sprawne zarzadzanie

zmierzajace do odzyskania swoich naleznosci. Podstawe tak efektywnego systemu stanowi réwniez
kompetentne zaangazowanie pracownikow oraz dobra wspdlpraca z Radg Nadzorcza.

Zarzad wdrozyl wiasciwa strategic. Na pierwszym etapie jest prowadzona windykacja w trybie
postepowania polubownego poprzez:

1.

bt

Negocjacje windykacyjne telefoniczne, ktére motywuja dluznika do dobrowolnej splaty
zadluzenia. W trakcie negocjacji dtuznikowi przedstawia si¢ indywidualnie dobrane
rozwigzania, zawarcie ugody z rozlozeniem dtugu na raty. Zaleta windykacji telefonicznej sg
niskie koszty 1 mozliwos$¢ kontaktu w wieloma dtuznikami w krétkim czasie.

Biezace informowanie o stanie zadluzen w zawiadomieniach o rozliczeniu calosci oplat
w zwigzku z rozliczeniem kosztow centralnego ogrzewania, jak réwniez rozliczeniem kosztéw
dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw.

Wystanie wielu pism monitujacych do zaplaty oraz 172 wezwan przedsagdowych.
Rozpatrywanie przez Zarzad wnioskéw dtuznikéw znajdujgcych si¢ w niestabilnej sytuacji
finansowej ( w 111 przypadkach wyrazono zgode na ratalng splate zadluzenia, a w 14
przypadkach na prolongate w splacie zaleglosci).

Prowadzenie rozmow z dluznikami na spotkaniach przy wspoétudziale cztonka Rady
Nadzorczej, na ktore zostalo wezwanych 121 dhuznikow.

Informowanie i pomoc osobom niezaradnym Zzyciowo oraz bedagcym w trudnej sytuacji
materialnej o mozliwosci skorzystania z pomocy spolecznej jakiej udziela Pafistwo, w tym
dodatkow mieszkaniowych oraz proponowanie zamian mieszkaf na mniejsze, o nizszym
cZynszu.

Powyzsze procedury windykacyjne przyniosly efekty i zadluzenie nadal utrzymuje si¢ na niskim
poziomie.

Zaleglosci powyzej 2 m-cy w zamieszkalych lokalach, w stosunku do naliczen rocznych na przestrzeni
ostatnich kilku lat obrazuje ponizszy wykres:

Na dzien
31.12.2017 r.

Na dzien
31.12.2018 r.

Na dzien
31.12.2019 r.

Na dzien
31.12.2020 r.

Na dzien
31.12.2021 r.

Na dzien
31.12.2022 r.

Na dzien
31.12.2023 r.

2,24%

1,74%

1,84%

1,93%

1,69%

1,69%

1,38%

2,60%

2,00%

1.50%

0,50%

0,00%

31122017 .

31122018+,

31.12.2019r.

31.12.2020r.

31.12.2021r.

31122022,

31122023+

Dla mieszkan ogolem (zamieszkalych, jak réwniez po eksmisjach) wskaznik zadluzenia wynosi
1,84%, a dla catosci zasobow (lokali mieszkalnych w tym po eksmisjach oraz lokali uzytkowych)
2,17% w stosunku do rocznych naliczen.



Nastepnym krokiem w odzyskiwaniu naleznosci sg wszczynane przez Spoldzielnie
postepowania spadkowe, w celu szybkiego odnalezienia spadkobiercéw, a zarazem wyegzekwowania
od nich nalezno$ci.

Spotdzielnia coraz czesciej jest zmuszona do wystgpienia na droge sgdowa o ustanowienie kuratorow
sagdowych dla nieznanych z miejsca pobytu dluznikéw. Procedura jest bardzo zmudna, poniewaz
czgsto zwigzane jest to z migracjami wewngtrznymi lub zagranicznymi rodzin.

Jezeli dtuznik nie podejmuje rozméw stosowane sg bardziej stanowcze srodki poprzez:

» kierowanie spraw na droge sadowa (skierowano do Sadu 34 pozwy o zaplate),

» kierowanie wnioskéw do komornika o wszczgcie postepowania egzekucyjnego z wszelkich
dochodow dhuznika lub poprzez przeprowadzenie egzekucji z nieruchomosci.

W przypadku gdy dhluznik posiada wielu wierzycieli, Spoldzielni przypada kwota wynikajaca
z procentowego planu podziatu sporzadzonego przez organ egzekucyjny. Zdarza si¢, ze Spotdzielnia
nie odzyskuje swoich naleznosci, gdyz kwota uzyskana w drodze licytacji nie zaspakaja roszczen
wierzyciela. Na taki stan rzeczy Spoldzielnia nie ma wpltywu.

Ogoélem w wyniku dziatan windykacyjnych w 2023 r. odzyskano kwote 2 356 481,13z1.

V1. SPRAWY C7Z1. ONKOWSKO -MIESZKANIOWE

Dzial cztonkowsko — mieszkaniowy zajmuje si¢ przede wszystkim:
e obshuga czlonkéw Spoéldzielni oraz wlascicieli lokali w zakresie spraw czlonkowskich

i mieszkaniowych, m. in.: darowizny, spadkobrania, kupna - sprzedazy, przyjgcia w poczet cztonkow
itp.,

o przygotowywaniem i wydawaniem zas§wiadczen do kancelarii notarialnych, urzedéw skarbowych,
bankdéw, sadow oraz innych urzedow,

e prowadzeniem spraw zwigzanych z zawarciem uméw najmu lokali mieszkalnych, z zawarciem
umoéw najmu lokali uzytkowych, przeksztalcaniem praw do lokali,

e sprawami organizacyjno-samorzagdowymi Spoétdzielni (obslugg zebran organdéw statutowych
Spétdzielni),

o prowadzeniem rejestru czlonkow, rejestru spdldzielczych wlasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych, rejestru ksigg wieczystych itd.

o prowadzeniem ewidencji os0b zamieszkalych, skladaniem deklaracji dot. wysokosci optat za
gospodarowanie odpadami,

s organizowaniem przetargow i aukcji lokali mieszkalnych,

o opracowaniem projektow regulamindw,

» atakze innymi sprawami wynikajacymi z biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

1. Czlonkowie Spéldzielni

Na dzien 31.12.2023 r. Spéldzielnia liczyta 2506 czlonkéw (w 2022 r. - 2503 cztonkéw), w tym
11 cztonkéw najemcow.

Zmiany w rejestrze cztonkow to skutek m. in. zgondéw, jak tez zmian wynikajgcych z obrotu wtornego
lokalami na rynku nieruchomosci (sprzedaze, darowizny, podziaty majatkéw itp.). W 2023 r. do
rejestru wpisano 89 nowych czltonkéw, ustato cztonkostwo 86 oséb.

2, Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe Spéldzielni (lacznie mienie wlasne i wyodrebnione pozostajace w zarzgdzie
Spoldzielni z tytulu wspotwlasnoscei) skladajg si¢ z 101 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
w ktorych usytuowanych jest ogétem 3431 lokali mieszkalnych, z tego na koniec 2023 r.:

e 2407 - odrebna wlasnos$é lokali, co stanowi 70,15% ogoétu lokali mieszkalnych,

a takze lokale stanowigce majatek Spotdzielni, w tym:

e 804 - spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, co stanowi 23,43% og6tu lokali,
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e 220 - lokale najmowane (w tym pomieszczenie wspolnego uzytku zaadaptowane na lokal
mieszkalny), co stanowi 6,42% ogétu lokali.

Dodatkowo Spéldzielnia zarzadza powstalag w 2012 r. Wspolnota Mieszkaniows ,,Modrzewiowa 17,
ztozong z 20 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 1071,53 m?2.

Strukture praw do lokali zarzqdzanych w 2023 r. przez GSM ,,Nasz Dom” przedstawia ilosciowo

wykres:
’ lokale wyodrebnione
2407 m spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokalu
B najem

|
m Wspdélnota Mieszkaniowa

Lacznie w 2023 r. GSM ,,Nasz Dom” zarzadzala 3451 lokalami mieszkalnymi w 102 budynkach
zlokalizowanych na trzech osiedlach:

* Halembal - 51 budynkoéw (1905 lokali mieszkalnych),
* Halemba II - 46 budynkow (1344 lokali mieszkalnych),
* Bykowina - 5 budynkoéw (202 lokale mieszkalne).

Hlos¢ lokali mieszkalnych usytuowanych na terenie poszczegolnych osiedli przedstawia wykres:

Osiedle Halemba |
u Osiedle Halemba I}
Osiedle Bykowina

3. Umowy najmu

W roku sprawozdawczym zawarto ogélem 13 uméw na najem lokalu mieszkalnego, w tym:
e 5 umoéw po splacie zadluzenia,
¢ 1 umowa w zwigzku z zamiang lokalu,
¢ 4 umowy zawarto jako kontynuacje uméw czasowych z 2021 r.,
e 3 umowy po $mierci matzonka lub osoby bliskiej.

4. Uwlaszczenia

W 2023 roku wplynglo 10 wnioskow o przeniesienie wiasnosci lokalu (5 wnioskow ztozyli najemcy,
a kolejne 5 - osoby posiadajace spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu).
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Po spelnieniu niezb¢dnych wymogéw przez wnioskodawcéw w 2023 r. zrealizowano 3 wnioski
najemcOw oraz 2 wnioski 0séb posiadajacych spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

Zrezygnowano z realizacji 2 wnioskoéw, 2 wnioski zostang zrealizowane w 2024 r. Jeden wniosek
oczekuje na ustalenie spadkobiercéw po zmarlym najemcy, ktoérzy zrealizujg ztozony przez najemce
wniosek.

5. Przetargi
W zwiazku z odzyskaniem do ponownego zasiedlenia 2 lokali mieszkalnych o statusie najmu
Spéldzielnia przeprowadzita przetargi na ustanowienie odrebnej wlasnosci tych lokali.

W wyniku przetargéw w 2023 r. ustanowiono odrebng wilasnos¢ jednego z lokali mieszkalnych,
ze sprzedazy ktérego uzyskano kwote 134 160,32 zt. Ustanowienie wlasnosci drugiego lokalu miato
miejsce w styczniu 2024 r., po dokonaniu wplaty wylicytowanej kwoty. Ze sprzedazy tego lokalu
uzyskano kwot¢ 174 100,00 zt. Kwota ta zasili wynik finansowy za rok 2024.

VII. GOSPODARKA REMONTOWA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Plany remontowe opracowane zostaly w oparciu o przeglady okresowe stanu technicznego
budynkoéw, biezace wizje na obiektach, potrzeby zglaszane przez mieszkancéw i Rady Osiedlowe.
Biezace prace remontowe, konserwacyjne i przeglady techniczne realizowane byly zgodnie
z zalozeniami ujetymi w planach osiedli, a wykonywane przez pracownikéw Spotdzielni oraz poprzez
wyspecjalizowane firmy wykonawcze wylonione w drodze przetargéw zgodnie z Regulaminem
Przetargowym z dnia 10.05.2022 r.

Rada Nadzorcza w dniu 24.01.2023 r. przyjela Uchwalg 34/23 do realizacji plany remontowe
w poszczegdlnych osiedlach:

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2023 osiedla Halemba I,

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2023 osiedla Halemba II,

- Plan remontowy budynkéw mieszkalnych na rok 2023 osiedla Bykowina.

W pierwotnej wersji zaplanowano naklady remontowe w wysokosci 4 227 000 z1.

W nastgpnych miesigcach 2023 roku wprowadzono korekty planéw remontowych na ostateczng kwote
6 620 000 zt.

Realizacja Planu remontowego budynkéw mieszkalnych w roku 2023
na Osiedlu Halemba I

Naklady w 2023r. zaplanowano na kwote 3 575 000 zt. Wykonawstwo planu zamknieto kwotg
3158 954,04 zi.
Realizacja planu obj¢te byly roboty termomodernizacyjne tylu budynku przy ul. Klodnickiej 62 (wraz
z wzmocnieniem plyt elewacyjnych), renowacja elewacji $ciany szczytowej pdtnocnej budynku przy
ul. Klodnickiej 64, oraz $ciany szczytowej polnocnej budynku przy ul. Klodnickiej 68 (wraz
z wzmocnieniem plyt).
Renowacja objeto réwniez $ciang podiuzng (frontowg) budynku przy ul. Brzechwy 13 docieplajac
1 wzmacniajac $cian¢ szczytowa pdinocng. Zgodnie z zaplanowanymi robotami budowlanymi
wykonano kapitalny remont balkonéw w budynkach przy ul. Brodzifiskiego 3, 3A, ul. Brodzinskiego
5, 5A, ul. Gojawiczynskiej 8E i ul. Makuszynskiego 9, 9A oraz ul. Grodzkiej 8 od strony frontowej
budynku.
Wymalowano klatk¢ schodowa w budynku przy ul. Brzechwy 11, a pozostale klatki zostaly
zaplanowane do dokonczenia w I kwartale 2024r. Wykonano remont schodéw i podestow
wejsciowych do budynku przy ul. Klodnicka 64B, 64C.
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Roboty remontowe w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej przeprowadzono w budynkach przy
ul. Brzechwy 5A, 5B oraz awaryjnie w budynku przy ul. Gatczynskiego 2.

Wykonano czesciowy remont wiatrolapéw wejs¢ do w budynku przy ul. Klodnickiej 58+58E,
dokonczenie zaplanowano w I kwartale 2024 .

Zabudowano urzadzenie zabawowe wraz z wykonaniem strefy bezpiecznej przy
ul. Makuszynskiego 11.

Przebudowano chodniki od frontu budynku przy ul. Brodzihskiego 1.

Wykonano projekty modernizacji instalacji gazowej budynkéw przy ul. Brodzifiskiego 7,9,11,13,15,
ul. Galczynskiego 2, ul. Brzechwy 5 i budynkéw przy ul. Klodnickiej 64, ul. Ktodnickiej 66 oraz
ul. Parandowskiego 5.

Wymieniono instalacj¢ gazowa w budynku przy ul. Brzechwy 5 oraz rozpoczeto wymiane instalacji
gazowe] w budynku przy ul. Parandowskiego 5, ktorej zakonczenie przewidziane jest w pierwszej
polowie 2024 r,

W budynkach przy ul. 1-go Maja 48+56 wykonano w czeéci zabezpieczenie przeciwpozarowe
posadzek strychow. Zakonczenie zostato zaplanowane w I i IT kwartale 2024 r.

. Klodnickiej 68 B

Wyremontowane balkony w budynku przy ul.Brodzinskiego 3, 3A
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Wyremontowane balkony w budynku przy ul. Brodzinskiego 5, 5A

Wyremontowane balkony w budynku przy ul. Makuszynskiego 9, 9A

Renowacja elewacji frontu budynku wraz z wzmocnieniem $ciany szczytowej ul Brzechwy 13
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Remont chodnikéw od frontu budynku przy ul. Brodzinskiego 1-1C

3

Wymieniona instalacja gazowa w budynku przy ul. Brzechwy 5

Szczegdlowe zestawienie wykonanych robdt na nieruchomosciach przedstawiamy ponizej:

Rodzaj i koszty remontu :

Wartos¢ robét
brutto (z})

Wymiana instalacji wod.— kan..c.o:
- Brzechwy 5A, 5B

18 123,26

Malowanie klatek:
- Brzechwy 11

44 777,13

Czesciowy remont wejsé do klatki schodowei:
- Ktodnicka 58-58E

103 667,99

Remont balkonow:

- Brodzinskiego 3, 3A (20 balkonéw), Brodzinskiego 5, SA (20 balkonéw),
Gojawiczynskiej 8E (10 balkonéw), Grodzka 8 (10 balkonéw),
Makuszynskiego 9, 9A (20 balkonéw)

1737 418,30

Docieplenie budynkow :

- Brzechwy 13 (docieplenie wraz z wzmocnieniem —szczytu, renowacja -
frontu),

- Klodnicka 62 (docieplenie wraz ze wzmocnieniem $ciany podtuzne;
tylnej), '

- Klodnicka 64 (mycie i malowanie $ciany szczytowej),

- Klodnicka 68 (mycie elewacji wraz z kotwieniem $ciany szczytowej),

- Grodzka 1C, 1D (czgsciowe docieplenie cokolu tyt + opaska)

641 313,05

Remont chodnikow:
- Brodzinskiego 1

91 714,25
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7. | Plac zabaw: 12 163,64
- Makuszynskiego 11

8. | Projekt modernizaciji instalacji gazowej: 95 103,60
- Brodzinskiego 7, 9,11,13,15, Ktodnicka 64, 66, Parandowskiego 5

9. | Wymiana instalaciji gazowei: 223 818,31
- Brzechwy 5, Parandowskiego 5 (I etap)

10. | Zabezpieczenie przeciwpozarowe posadzek strychow (I etap): 19 210,14
- 1-go Maja 48,50,52,54,56

11. | Remontv biezace i awaryine : 171 644,37

a) wykonanie zabudowy wentylacji $wietlikéw klatek schodowych: Lexa 9,
b) wznowienie punktéw granicznych nieruchomosci: Kukuczki 2,4,

c¢) awaryjny remont kominéw: Klodnicka 58D,

d) remont szlabanu: Grodzka 8,

e) awaryjne wykonanie renowacji pionu deszczowego (metoda natryskowa):
Gojawiczynskiej 6e,

f) awaryjna wymiana pionéw wod-kan.: Brzechwy 9, Galczynskiego 2A,
Gojawiczynskiej 2, Klodnicka 68

g) remont podestéw wejsciowych i schodéw: Klodnicka 64B, 64C

h) remont instalacji c.o. w piwnicy: Brzechwy 11,

1) wykonanie oswietlenia zewng¢trznego: Brzechwy 4,

j) zabezpieczenie tynkoéw na $cianie szczytowej: Brzechwy 5,

k) wymiana domofonu: Lexa 13,

1) remont tawek: Brodzinskiego 11, 13, 15, Brzechwy 7, Ktodnicka 62

1) zamontowanie siatki zabezpieczajgcej: Lexa 9

m) drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.

Realizacja Planu remontowego budynkow mieszkalnych w roku 2023 na Osiedlu Halemba 11

Planowane naklady to kwota 2360000 zt. Wykonawstwo planu zamknigto kwotg
2214 601,10 zt.
Gléwnymi elementami realizacji planu remontowego byl remont balkonéw w budynku przy
ul. Kosynierow 2F, ul. Kosynieréw 4F, ul. Lesnej 40B, C, ul. Ractawickiej 3E, ul. Solidarnosci 14,
ul. Solidarnosci  18. Wykonano docieplenie scian budynkéw przy ul. Modrzewiowej 2,
ul. Modrzewiowej 4,4A (tyt budynku).
Wyremontowano $ciany szczytowe budynkow przy ul. Solidarnosci 16 i Miedzyblokowej 10.
Wymalowano klatki schodowe w budynku przy ul. Lesnej 12,12A ul. Lesnej 14,14A oraz dokonczono
malowanie klatek przeniesione z roku poprzedniego w budynku przy ul. Lesnej 2,2A, ul. Lesnej 4,4A.

Przeprowadzono czgsciowa wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynkach przy ul. Lesnej
38B, 40B, 40C. Dodatkowo (awaryjnie) wymieniono piony wod-kan w budynku przy ul. Lesnej 38C.
W budynku przy ul. Modrzewiowej 5, SA wykonano remont potaci dachu.

Na balustradach w klatkach schodowych zamocowano nakladki PCV w budynkach przy
ul. Miedzyblokowej 8, ul Miedzyblokowej 10.
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Wyremontowane balkony w budynku przy ul. Ractawickiej 3E
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Docieplenie budynku przy ul. Modrzewiowej 4,4A
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Montaz naktadki PCV na balustradach w budynkach przy ul. Miedzyblokowe;j 8
i ul Miedzyblokowej 10

Wyremontowane klatki schodowe w budynku przy ul. Lesnej 12
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Wyremontowane klatki schodowe w budynku przy ul. Lesnej 4

Szczegdlowe zestawienie zrealizowanych robdt na poszezegélnych nieruchomosciach podajemy
ponize;j.

L.p.

Rodzaj i koszty remontu :

Warto$¢ robot

brutto (z})

1.

Docieplenie budynkow:
- Modrzewiowa 2 (tyl), Modrzewiowa 4, 4A (tyl), Solidarnos$ci 16 ($ciana
szczytowa), Miedzyblokowa 10 (szczyt),Grabowa 5 (stropodach)

351 443,52

Remont balkondéw:

- Kosynieréw 2F (10 balkonéw), Kosynierow 4F (10 balkonow), Le$na 40B, 40C
(20 balkonéw), Ractawicka 3 E (10 balkonéw), Solidarnosci 14 (10 balkondéw)
Solidarnosci 18 (10 balkonow)

1276 136,38
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3. |Remont dachu: 35 623,96

- Modrzewiowa 5, 5A

4. |Malowanie klatek schodowvch: 327 481,08
- Lesna 2, 2A, Lesna 4, 4A, Lesna 12, 12A, Lesna 14, 14A

5. | Wymiana instalacji wod-kan: 90 303,67
- Lesna 38B, Lesna 40B, 40C

6. |Remont poreczy: 20 147,42
- Miedzyblokowa 8, Miedzyblokowa 10

7. |Remonty biezace i awaryjne: 113 465,07

a) awaryjna wymiana czesci piondw wod.-kan.:

- Kosynieréw 2B, 2E, Lesna 38C, Ractawicka 3D

b) remont tawek:

- Energetykéw 12, Zamenhofa 10, Solidarnosci 14

¢) naprawa kominow:

- Grabowa 7, Grabowa 9, Kosynierdw 4, Le$na 24B, Modrzewiowa 9,13,
Solidarnosci 20, Ractawicka 3

d) drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.

Realizacja planu remontowego budynkow mieszkalnych w roku 2023
na Osiedlu Bykowina

Zaplanowano naklady w wysokosci 685 000 zi. Wykonawstwo robot zamkngliSmy kwotg
560 515,01 zti.
Wykonano remont balkonéw wraz z montazem zadaszen ostatniej kondygnacji w budynku przy
ul. Sztolniowej 9, 9A (15 balkonéw). Przebudowano instalacj¢ wentylacji mechanicznej w budynku
przy ul. Gwareckiej 3, 3A, 3B.

Szczegdtowe zestawienie robdt na poszezegdlnych nieruchomosciach podajemy ponize;j:

L.p. |Rodzaj remontu : Warto$¢ robot
brutto (zt)
1. |Remont balkonow: 400 676,21
- Sztolniowa 9, 9A
2. | Przebudowa instalacii wentvlacii mechaniczne;: 149 729,67
- Gwarecka 3, 3A, 3B
3. |Remonty biezace i awaryjne : 10 109,13
- remont wentylatora dachowego: Gwarecka 3, Sztolniowa 7, 11, Szybowa 2,
- drobne naprawy i konserwacje wg. potrzeb.

Wyremontowane balkony budynku przy ul. Sztolniowa 9, 9A




W roku 2023 Gérnicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” wykonala roboty remontowe na
laczna kwotg 5 934 070,15 zl.
Realizacja planéw remontowych obiektéw infrastruktury za 2023 r.

Roboty remontowe obiektéw infrastruktury wykonane w 2023 roku przedstawiamy w ponizszych
tabelach:

HALEMBA I
L.p. | Rodzaj robot Lokalizacja robot Wartosé
robét brutto
(zh)
1. | Remont terenéw rekreacyjnych - urzadzenie zabawowe - teren rekreacyjny
tzw. ,, Polana” oraz drobne naprawy 8 944,69
placéw zabaw
2. |Remont drég, chodnikéw, - roboty brukarskie - Gojawiczynskiej 4, 54.055.44
parkingéw Brzechwy 7,9, Brzechwy 11,13 ’
Razem: 63 000,13
Urzadzenia zabawowe na placu zabaw ,,Polana”
HALEMBA 11
L.p. | Rodzaj robot Lokalizacja robot Wartosc¢
robét brutto
1. |Remont terenéw rekreacyjnych |- remont lfawek - Lesna 10, 12, Lesna 32, 34
- urzadzenie zabawowe - Lesna 14,
- piaskownica - Modrzewiowa 3-7 106,18
- drobne naprawy placéw zabaw
2. |Remont placykéw gospodarczych |- utwardzenie miejsc pod pojemniki na 11 184.87
odpady segregowane - Lesna 10 ’
3. |Remont drég, chodnikéw, - roboty brukarskie - dojazd Grabowa 5A 5 127.44
parkingéw ’
Razem: 27 368,49
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Miejsce pod pojemniki na odpady segregowane w rejonie ul. Lesnej 10

Realizacja inwestycji za 2023 rok

Na ukonczeniu sg prace zwigzane z przystosowaniem budynku biurowo-uslugowego do
wymagan w zakresie przepisOw przeciwpozarowych oraz prace zwigzane ztermomodernizacjg
budynku. Na realizacj¢ powyzszych robot Spoldzielnia otrzymala $rodki finansowe w wysokosci
1250 000,00 zt z nadwyzki bilansowej za 2021 rok decyzja Walnego Zgromadzenia Czionkéw na
podstawie Uchwaty nr 25/22 z dnia 28.05.2022r. i 800 000 zl z podzialu nadwyzki bilansowej za 2022
rok decyzja Walnego Zgromadzenia Cztlonkéw na podstawie Uchwaly nr 6/23 z dnia 20.05.2023r.

W nawigzaniu do powyzszego w 2023r. zrealizowano docieplenie $ciany frontowej, $ciany tylnej
i szczytowe] potudniowej oraz przebudowano, docieplono i wykonano remont wejscia gtéwnego do
budynku. Wykonano instalacje odgromowsg oraz wykonano o§wietlenie zewnetrzne.

W celu dostosowania budynku do przepisow ppoz. przebudowano instalacje elektryczng oraz
wykonano system oddymiania, a takze zamontowano os$wietlenie awaryjne oraz wykonano
konstrukcje schodéw zewnetrznych do zabudowanych drzwi ucieczkowych. Zakoficzono zabudowe
drzwi ppoz.

Aktualnie na ukonczeniu sg prace budowlane wewngtrz budynku.

Wartos¢ robdt w roku 2023 wyniosta: 1 857 891,42 zh.

W nawigzaniu do Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nr 6/23 z dnia 20.05.2023 r.
przyznano $rodki z wyniku za 2022r. w wysokosci jak nizej:
- 50 000 zI na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I na realizacj¢ parkingu w rejonie ulic
Galczynskiego 2 +~ Brodziniskiego 3 na projekt i I etap przedmiotowe] inwestycji. Koszt wykonania
calosci inwestycji w 2023 r.wyniost 123 516,60 zt.
- 150 000,00 zt - na inwestycje w infrastrukturze osiedla Bykowina poprzez fundusz zasobowy-
wykonanie projektéw oraz zjazdu z ulicy Korfantego na dziatke o numerze 1508/92. Koszt inwestycji
w 2023 r. wynidst 61 657,05 zt (zjazd oraz roboty towarzyszgce).
- 20 000,00 zt na inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemby I na wykonanie projektu budowlano-
wykonawczego parkingu w rejonie ulicy Brzechwy 13. Ze wzgledu na duzg ilo$é zgloszonych uwag
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (teren potudniowej czesci miasta Ruda
Slaska ograniczonej od pélnocy autostrada A4) inie zatwierdzeniem zmian w tym rejonie. Srodki
przyznane przez Walne Zgromadzenie zostaly zabezpieczone do czasu zatwierdzenia przedmiotowego
planu.
- 200000,00 zt — na inwestycj¢ w obcym s$rodku trwalym poprzez fundusz zasobowy-
wspolfinansowanie budowy parkingu na dzialce nr 1354/15 w rejonie ulic Ractawickiej 1, 3
i Kosynierow 2. Obecnie wyloniono wykonawcg w postgpowaniu przetargowym na wykonanie
projektu parkingu.
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Wymiana stolarki okiennej

Wymiana stolarki okiennej w naszych zasobach wykonywana jest na biezaco. W roku 2023
wymienili$my 22 szt. stolarki okiennej za kwote 38 767,14 zi.
Wykaz wymienionej stolarki:

L.p. Adres Ilo$¢ okien wymienionych
1. [Kukuczki 2 3
2. |Parandowskiego 5 2
3. |Brodzinskiego 9 1
4. |Brodzinskiego 13 1
5. | Gojawiczynskiej 2 3
6. | Miegdzyblokowa 10 1
7. |[Brzechwy 13 1
8. |1-go Maja 50 5
9. |Brzechwy 5 2
10. |Klodnicka 105 2
11. |Makuszynskiego 9 1

LOKALE UZYTKOWE

W roku 2023 zaplanowano 180 000 zl netto na wykonanie remontéw lokali uzytkowych
w zasobach GSM ,,Nasz Dom” w tym:

. remont $ciany (malowanie od str. pélnocnej) pawilonu przy Makuszynskiego 5 zaplanowano
na kwote 20 000 zt netto wykon: 15 531,26 zl netto,
. remont balkonu w budynku przy ul. Modrzewiowa 9,13 zaplanowano na kwote 15 000 zI netto

wykon: 9 968,51 netto,

. remont pomieszczen lokali uzytkowych przy Klodnickiej 97 zaplanowano na kwote 115 000 zt
netto wykon: 88 829,12 netto.

Koszt realizacji remontéw wynidst 114 328,89 z! netto.

Remont $ciany pawilonu przy ul. Makuszynskiego 5



Remont balkonu w budynku przy ul. Modrzewiowa 9,13
Podsumowanie

W roku 2023 prowadzone byly czynnosci remontowe i konserwacyjne zgodnie z przyjetym
planem remontowym, ich realizacja byla prowadzona w podobnym zakresie, jak w latach ubiegtych.
Zarzad Spoéldzielni podejmowal wszelkie dzialania, ktére mialy na celu utrzymanie bgdz poprawe
stanu technicznego budynkéw i placoéw zabaw oraz otoczenia wszystkich nieruchomosci Spotdzielni.
Wykonane byly prace zwigzane z ociepleniem budynkéw, remontem balkonéw, malowaniem klatek
schodowych oraz prace zwigzane z wymiang instalacji gazowe;j.

Spoldzielnia na biezgco zajmowata si¢ konserwacjg terenéw zielonych.

VIII. GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

1. Budynki mieszkalne

Na zasoby GSM ,,Nasz Dom” sktadajg si¢ gléwnie budynki mieszkalne wielorodzinne. W 2023
roku podobnie jak w latach ubieglych Spoldzielnia zarzadzata 102 budynkami, z czego 101 stanowi
wspotwlasnos¢ Spoldzielni 1 pozostalych wspodtwlaseicieli, natomiast 1 budynek zarzadzany jest na
podstawie ustawy o wlasnosci lokali i stanowi Wspdlnote Mieszkaniowg Modrzewiowa 1. Wszystkie
w/w 102 budynki majg uregulowany stan prawny i obejmujg lacznie 3451 lokali mieszkalnych.

2. Dzialki gruntowe
a) Dziatka gruntu nr 1177/25 potozona od strony zachodniej budynkéw przy ul. Lesnej 38 i 40.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego z 2013 r. przedmiotowy teren jest
przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i parkingi. Geste zalesienie tego obszaru
utrudnia jego zagospodarowanie. Teren ten w propozycji zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal zakwalifikowany do zalesienia. W XI 2023 r. GSM ,,Nasz Dom” wniosta uwagi
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu zmiany przeznaczenia tego terenu.
Sprawa pozostaje w toku.

b) Dzialki gruntu 1167/25, 1166/25 polozone w rejonie ulicy Lesnej 24+Zamenhofa.
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony pod budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne. W 2020 r. GSM ,,Nasz Dom” zwrécila si¢ do Urzgdu Miasta o zmiane
w planie zagospodarowania przestrzennego w/w dziatek na teren pod budowe miejsc parkingowych
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i garazy. W 2022 r. Urzad Miasta uwzglednil mozliwo$¢ przeznaczenia dziatek pod budowe garazy.
Spoéldzielnia zwrdcila si¢ ponownie o uwzglednienie w podstawowym przeznaczeniu przedmiotowego
terenu zaréwno garazy jak i parkingdéw. W odpowiedzi na wniosek w proponowanym planie
miejscowego zagospodarowania przestrzennego teren zostal przeznaczony pod budowe garazy
imiejsc do parkowania. W chwili obecnej czekamy na zatwierdzenie planu zagospodarowania
przestrzennego.

IX . GOSPODARKA ZASOBAMI KOMERCYJNYMI

Na zasoby Spoldzielni poza budynkami mieszkalnymi skladaja si¢ grunty oraz lokale
uzytkowe. Dochéd uzyskany z tytulu dzierzawy gruntdéw oraz najmu lokali uzytkowych umozliwia
m.in. realizacj¢ inwestycji zwigzanych z poprawa bezpieczenstwa i komfortu zamieszkiwania
w zasobach Spoéldzielni. O przeznaczeniu dochodu, o ktérym mowa powyzej, decyduje Walne
Zgromadzenie Czlonkow podczas zebrania.

Budynek przy ul. Klodnickiej 97

W budynku biurowo-ustugowym znajduja si¢ pomieszczenia administracyjne GSM ,Nasz
Dom” oraz wynajmowane przez Spotdzielni¢ lokale uzytkowe.

Dzigki intensywnym staraniom (ogloszenia umieszczane na stronie internetowej Spéldzielni,
na stronie ,,Otodom” oraz na tablicach w Spotdzielni) w celu pozyskania nowych najemcéw lokali
uzytkowych pod dziatalno$¢ gospodarcza, na koniec grudnia wynajetej byto 73% powierzchni lokali.

Na koncowym etapie prowadzone sa prace wykonczeniowe zwigzane z przebudowg
pomieszczen po bylych mieszkancach wraz z dostosowaniem ich do prowadzenia dzialalnosci
komercyjnej.

W 2023 roku przeprowadzono:

* odbidr prac zwigzanych z dostosowaniem budynku do obecnie obowigzujacych przepiséw
przeciwpozarowych,

* wykonano czgsciowg termomodernizacj¢ budynku obejmujagcg sciane frontowa, tylng oraz
Sciang poludniowa (szczytows),

» zabudowe zadaszenia wejscia gldwnego oraz wejscia lokalu uzytkowego — tyt budynku,

* przebudowe instalacji odgromowe;j,

* prace wykonczeniowe korytarzy i klatki schodowe;.

W 2024 roku na WZCz zostanie przedstawiona propozycja przyznania srodkéw na IV etap
modernizacji budynku przy ul. Ktodnickiej 97 z podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 r.

Proponowane zadania do realizacji i wykonania w 2024 r. to :

* odbidr koncowy robét dostosowujgcych budynek biurowo-ustugowy pod wzgledem przepisow
przeciwpozarowych,

* dokonczenie termomodernizacji budynku, tj. ocieplenie szczytu poéinocnego budynku,
ocieplenie stropodachu,

* generalny remont tarasow na $cianach szczytowych,

» zakonczenie oraz zgloszenie do uzytkowania pomieszczen po bytych mieszkancach,
przeznaczonych na lokale uzytkowe.
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Lokale uzytkowe (za wyjatkiem lokali uzytkowych w budynku przy ul. Klodnickiej 97) oraz
pawilony handlowe

Spoéldzielnia posiada takze lokale uzytkowe bezposrednio w budynkach mieszkalnych oraz
wolnostojace. Okres epidemii wirusa COVID-19 oraz wojna za nasza wschodnig granicg przyniosty
wiele zmian i destabilizacje w wielu dziedzinach Zzycia. Drastyczny wzrost inflacji, podwyzki
wynagrodzenia za prace, rosnace ceny paliw oraz wielu innych materialéw spowodowaty zaburzenia
tadu gospodarczego takze w Polsce. W wyniku tych trudnosci czgs¢ przedsiebiorcow opuscila lokale
wynajmowane od GSM ,.Nasz Dom”. Spéldzielnia podejmowala wiele dziatan takich jak informacja
na stronie internetowej, ogélnodostepnych portalach internetowych, w biuletynie, na tablicach
informacyjnych w siedzibie GSM ,,Nasz Dom” w celu pozyskania nowych najemcow opuszczonych
lokali. Finalnie 2023 rok Spoldzielnia zakonczyla z 2 wolnymi lokalami uzytkowymi.

Spétdzielnia dysponuje takze dwoma pawilonami handlowymi zlokalizowanymi przy
ul. Makuszynskiego 4, 5 oraz ul. Klodnickiej 70. Bardzo dobra lokalizacja pawilonéw (w poblizu
znajduje sie¢ wiele budynkéw mieszkalnych- wielorodzinnych, targowisko, hala sportowa, basen)
zapewnia ich pelne zagospodarowanie. Pawilon przy ul. Makuszynskiego 5 wynajmowany jest kilku
podmiotom prowadzacym réznorodna dzialalnos$¢. Pawilon przy ul. Makuszynskiego 4 oraz
Klodnickiej 70 od 2005 r. jest dzierzawiony dla sieci handlowej ,,Biedronka”.

W roku 2023 z wydzierzawiania i wynajmu lokali uzytkowych (poza budynkiem przy
ul. Ktodnickiej 97) Spoldzielnia uzyskata zysk w wysokosci 745 921,46 z1.

X. DZIALALNOSC SPORTOWO — REKREACYJNA W ROKU 2023

Zgodnie ze § 5 ust. 2 Statutu GSM ,,Nasz Dom” przedmiotem dziatalnosci Spoéldzielni jest m.in.
dzialalno$é sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna. Kazdego roku Walne Zgromadzenie Czlonkéw
podczas obrad decyduje o podziale nadwyzki bilansowe] przeznaczajac cze$¢ srodkoéw na pokrycie
kosztéw dzialalnosci spoteczno-oswiatowej. W 2023 r. Walne Zgromadzenie przeznaczylo na ten cel
kwote 65 500,00 zi.

Srodki te:

- stanowity wsparcie dla sekcji dzialajacych pod patronatem GSM ,Nasz Dom” (sekcje: wedkarska,
krétkofalowcow, modelarzy i druzyna pitkarzy halowych),

- pokryly koszty organizacji Dnia Dziecka na ,,Polanie”,

- pokryly koszty organizacji Ztazu Rodzinnego Mieszkancéw Osiedli Spoldzielczych.

1. OSIAGNIECIA SEKCJI DZIALAJACYCH POD PATRONATEM GSM ,,NASZ DOM”

Zawodnicy halowej pitki noznej GSM ,,Nasz Dom” uczestniczyli w dniu 18.11.2023 r. w turnieju
eliminacyjnym na szczeblu Slaskiego Zwiazku Pitki Noznej (miejscowoséé Wilkowice) zajmujac
2 miejsce na cztery startujgce druzyny. W turnieju finalowym, ktéry miat miejsce 25.11.2023 r.
w Goczatkowicach-Zdroju druzyna zajeta 3 miejsce na cztery startujace druzyny odpadajac tym
samym z dalszych rozgrywek Pucharu Polski.

Druzyna halowej pitki noznej startowala réwniez w lidze OldBoys MOSiR Ruda Slaska (sezon
2022/23) zaymujac 1 miejsce.

Sekcja wedkarska skladajaca si¢ z 6 zrzeszonych czlonkoéw Polskiego Zwigzku Wedkarskiego
w 2023 r. uczestniczyta w kilku zawodach roéznej rangi.
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W eliminacjach Mistrzostw Polski ( Polish Carp Masters ) podczas zawodéw karpiowych ,,Infinty Cup
2023” na towisku Gotysz w dniach 24-28.05.2023 r. dwie dwuosobowe zalogi GSM ,,Nasz Dom”
zajelty 11 i 19 miejsce na 19 startujacych druzyn. W dniach 12-15.08.2023 r. podczas zawodow
o nazwie ,,Potyczka Temdéw Karpiowych” czteroosobowa zaloga reprezentujaca nasza Spodldzielnie
zajeta 9 miejsce na 19 startujgcych druzyn.

Tradycyjnie juz nasi zawodnicy uczestniczyli w zawodach ,,Starcie Tytanéw” ktore odbyty sie na
jeziorze Dzierzno Duze w dniach 20-24.09.2023 r. zajmujac 11 i 23 miejsce na 55 druzyn.

2. DZIEN DZIECKA NA ,,POLANIE”

W dniu 1 czerwca 2023r. na ,,Polanie” zostal zorganizowany Dzien Dziecka oraz nabdr miodych
talentow- dzieci w wieku przedszkolnym do Stowarzyszenia Rekreacyjno- Sportowego ,, Gwiazda”.
Ilo$¢ najmlodszych dzieci, ktére skorzystaly z zaproszenia do wspdlnej zabawy przerosta oczekiwania
organizatorow, ktorymi byli Stowarzyszenie Rekreacyjno - Sportowe ,Gwiazda” i Gomicza
Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom”.

Dmuchance, wata cukrowa i stodkie niespodzianki to giéwne atrakcje, ktére przygotowano dla
najmiodszych. Do dyspozycji dzieci byly rowniez wszystkie atrakcje dostepne na obiekcie.

3. ZLAZ RODZINNY MIESZKANCOW OSIEDLI SPOLDZIELCZYCH

Po 3-letniej przerwie spowodowanej pandemig Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach zorganizowal w dniu 2 wrzesnia 2023 r. XXXIX Ztaz Rodzinny
Mieszkancow Osiedli Spéldzielczych. Wydarzenie to organizowane od wielu lat jest szczegdlng
formg aktywnosci ruchowej, w ktorej uczestniczg mieszkancy réznych Spoétdzielni wojewddztwa
Slaskiego. Tym razem w Zlazie uczestniczylo 105 osob reprezentujacych Gorniczg Spoldzielnig
Mieszkaniowa ,Nasz Dom”. Organizatorzy zaproponowali do wyboru az 14 réznych tras
spacerowych. Wszystkie trasy finalnie prowadzily do punktu zbidrki, czyli do Hotelu Ostaniec
w Kroczycach. Wyprawa rozpoczela sie od wizyty w Sanktuarium Najs$wietszej Marii Panny
Skarzyckiej. Kolejnym punktem programu byly ruiny Zamku ,,Bakowiec” znajdujace si¢ na terenie
Osérodka Wypoczynkowego MORSKO PLUS.

Na mete uczestnicy Ztazu dotarli o godzinie 12:00. Znakiem rozpoznawczym naszej grupy byly
niebieskie parasole z logo GSM ,,Nasz Dom” oraz duzy baner z nazwg Spoldzielni. Tradycyjnie juz po
oficjalnym powitaniu naszej grupy mozna bylo zjes¢ cieply posilek, zatanczyé, poznaé si¢ nawzajem
i nacieszy¢ si¢ swoja obecnoscia. Zabawa trwala do godziny 17:00 kiedy to cata grupa udata si¢ do
autokaru, aby wyruszy¢ w droge powrotng do Rudy Slaskiej.

XI. SZKODY GORNICZE

W wyniku przegladéw stanu technicznego budynkéw stwierdzono wystapienie uszkodzen
elewacji frontowej budynku przy ul. Brzechwy 4a mogacych by¢ nastepstwem ruchu zakladu
gorniczego. W zwigzku z powyzszym Zarzad GSM ,Nasz Dom” wystgpit z wnioskiem do PGG S.A
oich naprawe. W wyniku zlozonego wniosku =zostala przeprowadzona wizja terenowa
z przedstawicielem PGG Ruch Bielszowice Ruda Slaska w celu potwierdzenia stanu faktycznego
i uzyskania pisemnego stanowiska PGG Ruch Ruda Slaska w przedmiotowej sprawie. Z uwagi na brak
jakichkolwiek dzialan ze strony PGG zostalo skierowane kolejne pisemne wezwanie do usuniecia
szk6d. Z uwagi na dalsza opieszalo$¢é PGG Ruch Ruda Slaska sprawa zostala skierowana na droge
sgdowa.

28



Odnosnie uszkodzonej elewacji budynku przy ul. Grabowa 6 wskutek szkéd gérniczych zostal wydany
wyrok Sadu nakazujacy PGG Ruch Ruda Slaska naprawe szkéd lub wyplate odszkodowania. Z uwagi
na znaczy wzrost cen ustug i materialéw spowodowany inflacja zostaly zaktualizowane oraz
przedstawione PGG Ruch Ruda Slaska koszty wykonania naprawy w celu ich wyplaty. W przypadku
braku reakcji, GSM ,,Nasz Dom” wezwie PGG Ruch Ruda Slaska do naprawy szkody. Do chwili
obecnegj PGG Ruch Ruda Slaska nie zajela stanowiska w przedmiotowej sprawie. Odnognie
wszczetych postgpowan o odszkodowania za szkody spowodowane ruchem zakladu goérniczego
w budynkach przy ul. Grabowa 9 i Le$na 38 nadal trwa postepowanie sgdowe.

W wyniku przegladu stanu technicznego pozostatych budynkéw nie stwierdzono wystepowania
uszkodzen mogacych wskazywac, ze ich powstanie jest spowodowane ruchem zakladu gérniczego.
Prowadzony monitoring ujawnionych w latach poprzednich spegkan elementéw budynku nie wykazat
ich dalszego postepu.

XII. GLOWNE ZADANIA I KIERUNKI DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI NA ROK 2024

Gltowne zadania jakie stawia sobie Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” w 2024 roku to:

1. Racjonalne gospodarowanie powierzonymi srodkami finansowymi i majgtkiem Spétdzielni.

2. Ograniczenie kosztéw utrzymaniu budynkéw mieszkalnych.

3. Poszukiwanie mozliwosci wsparcia finansowego z tytutu uczestnictwa w programach unijnych.

4. Prowadzenie dzialan inwestycyjnych celem poprawy bezpieczenstwa i komfortu
zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni.

5. Utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym poprzez prowadzenie
dzialan remontowo— modernizacyjnych.

6. Poprawa funkcjonalnosci i wizerunku budynkdéw oraz terenéw do nich przylegtych.

7. Likwidacja barier architektonicznych w celu wsparcia 0so6b niepetnosprawnych.

8. Realizacja wnioskéw polustracyjnych.

9. Dostosowanie wewnetrznych regulamindéw Spoldzielni do zmieniajgcych si¢ uregulowan

prawnych i normatywnych.

10. Wspolpraca z mieszkancami, organami Spoidzielni tj. Radg Nadzorcza i Radami Osiedli oraz
Urzedem Miasta Ruda Slaska.

11. Prowadzenie dziatalnosci sportowej, rozrywkowe;j i rekreacyjne;.

Przedstawiajac Sprawozdanie z dzialalnosci za 2023 rok, Zarzad GSM ,Nasz Dom” prosi
ojego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw. Jednoczesnie Zarzad sklada
podzigkowania organom samorzadowym Spétdzielni tj. Radzie Nadzorczej i Radom Osiedli, a takze
pracownikom oraz mieszkancom za wspdlprace i wsparcie w realizacji zadan przedstawionych
W niniejszym Sprawozdaniu.
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