Protokot z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw GSM wNasz Dom " z dnia 20.05.2023 r.

Protokél z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej
z dnia 20.05.2023 r.

I Otwarcie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i stwierdzenie prawidlowosci zwolania zebrania

Zgodnie z art. 39 § 1 ustawy Prawo Spéldzielcze w dniu 20.05.2023 r. o godz. 10:00 w budynku Hali
Sportowej mieszczacej si¢ przy ul. Klodnickiej 95 odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Czlonkow Gérniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej.

Podczas Walnego Zgromadzenia Cztonkéw wydano tacznie 150 mandatéw ( 87 mandatéw dla cztonkéw
Spoldzielni i 63 mandaty dla pelnomocnikéw czionkéw). 1los€ os6b uprawnionych do udziaha

wzebraniu wynosila 2508.

W obradach uczestniczyli takze zwolujgcy posiedzenie cztonkowie Zarzadu w skladzie:
p. Bozena Pawlik - Prezes Zarzadu

p- Bogdan Chmielewski - Z~ca Prezesa Zarzgdu

Gi6éwna ksiggowa p. oraz czlonkowie Rady Nadzorcze;j.

Strong prawng zabezpieczyli radcy prawni Spéldzielni p- L oraz p.

Zebranie obstugiwali wyznaczeni pracownicy Spéidzielni.

Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw rozpocza} Przewodniczacy Rady Nadzorczej, p.
_ ktéry przywital wszystkich zebranych, a nastgpnie odczytal § 32 Statutu Spoldzielni
informujgc zebranych, ze zebranie jest prawomocne i zdolne do podejmowania uchwal.

II Odczytanie listy pelmomocnictw

Zgodnie z art. 8 ust. 1' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. W zwigzku z POWYZSzZym
p. poprosil, aby pracownik Spéldzielni odezytat liste pelnomocnikéw. Pani

pracownik dziatu organizacyjnego Spéldzielni, podala do wiadomosci zebranych nastepujaca
liste petnomocnikéw:

Nazwisko i imie Nazwiske i imig
czlonka pelnomocnika
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III Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia

P. . poinformowat obecnych, ze zgodnie z § 26 Statutu GSM , Nasz Dom” cztonkowie

obecni na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw wybieraja ze swego grona w pierwszej kolejnosci
Prezydium, jako organ kierujacy obradami.

Zgodnie z § 27 ust. 1 Statutu GSM ,,Nasz Dom” Prezydium sktada si¢ z Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia, Sekretarza i 3 czlonkéw.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadzit wybory Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

P. zaproponowat kandydature p. na Przewodniczacego
zebrania, kiéry wyrazit zgode na kandydature.

P. zaproponowata kandydature P. ktéry nie wyrazil zgody na
kandydowanie,

W zwigzku z brakiem innych kandydatéw, Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadzit glosowanie nad
swojg kandydaturg na Przewodniczacego zebrania.

Za glosowalo - 104 czlonkéw.

Przewodniczacym Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zostal p-

Przewodniczacy podzigkowal zebranym za poparcie jego kandydatury oraz przypomnial, ze zebrani
zobowigzani s jeszcze do dokonania wyboru Sekretarza oraz 3 pozostatych czlonkéw Prezydium.
Poprosit o zglaszanie kandydatur na sekretarza zebrania.

P. zglosit kandydature p. wyrazil zgode na
kandydowanie.

P. - zglosita kandydature p. - wyrazil zgode na kandydowanie.

W zwigzku z brakiem kolejnych kandydatéw, Przewodniczacy Prezydium Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw zarzadzit glosowanie nad kandydaturg Pana na Sekretarza
zebrania.

Za glosowalo - 73 czlonkéw.
Nastepnie Przewodniczacy poddat pod giosowanie kandydature p.

y/ 4
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Za glosowalo- 66 czlonkow.
Sekretarzem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zostal p.
Przewodniczacy oraz Sekretarz zebrania usiedli przy stole Prezydialnym.

Przewodniczacy zebrania poprosit o przedstawienie kandydatéw na 3 pozostatych czionkéw Prezydium.

P. zglosil kandydature p. ) wyrazit zgod¢ na kandydowanie.
P. zglosit kandydature p. wyrazit zgode na
kandydowanie.

P. zglosila kandydature p nie wyrazit zgody na kandydowanie.

P. zglosit kandydature p. ] ' - nie wyrazit zgody na kandydowanie.

P. -zglosit kandydature p. - wyrazil zgode na kandydowanie.

P zglosil kandydature p. - wyrazila zgode na kandydowanie.

P. zwroécit si¢ do zebranych z wnioskiem o zamknigcie listy kandydatéw na czlonka
Prezydium.

Przewodniczacy zebrania oddat wniosek pod glosowanie:
2a- jednoglosnie,

Prowadzacy zebranie poprosit Radcéw Prawnych o przypomnienie zasad glosowania w przypadku
wyboru 3 pozostatych czionkéw Prezydium.

Radca Prawny p. wyjasnil, ze w sklad Prezydium wejda 3 osoby, ktére kolejno zdobedg
najwicksza ilos¢ gloséw. Wystarczy, aby oddaé glos ,.za”. Kandydatéw jest czterech wiec mozna
glosdwac¢ maksymalnie na trzech z nich poprzez podniesienie mandatu.

Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad kandydaturg p. na czlonka Prezydium.

Za glosowalo - 91 czlonkéw.

Przewodniczacy zebrania zarzadzit glosowanie nad kandydaturg p. na
czlonka Prezydium.

Za glosowalo - 73 czlonkdw.

Przewodniczacy zebrania zarzadzit glosowanie nad kandydaturg r na czionka Prezydium.

Za glosowalo - 86 czionk6w.
Przewodniczacy zebrania zarzadzit glosowanie nad kandydatura p. na czionka Prezydium.

Za glosowato - 59 czlonkéw.

Zebrani wybrali cztonkéw Prezydium:
1.p.
2.p.
3.p.

Przewodniczacy zebrania zaprosit wybrane przez cztonkéw osoby do stolu Prezydialnego.
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IV Wybér Komisji Skrutacyjnej

Prowadzacy zebranie poinformowat zebranych, ze § 26 Statutu Walne Zgromadzenie poza Prezydnium
wybiera takze Komisj¢ skrutacyjng i Komisje uchwal.
Nastgpnie odczytat § 28 Statutu dotyczacy skiadu i zadan Komisji skrutacyjnej, poprosil o zglaszanie

kandydatur.

Do Komisji skrutacyjnej podano nizej wymienionych kandydatéw:

P. . zglosit kandydature p. .. -wyrazila zgod¢ na kandydowanie,

P. zglosit kandydature p. wyrazil zgode na kandydowanie,

P. zglosil kandydature p. wyrazil zgode na kandydowanie,

P. zglosila kandydature p. wyrazila zgodg na kandydowanie,

P. zgtosil kandydature p. wyrazil zgode na kandydowanie.
P. zglosit wniosek o zamknigcie listy kandydatéw do Komisji skrutacyjne;j.

Przewodniczacy zarzadzil glosowanie w tej sprawie- wigkszo$¢ czlonkéw opowiedziala si¢ za
zamknigciem listy kandydatow,

Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad kandydaturg p. na czlonka Komisji
skrutacyjnej.

Zaglosowalo - 59 czionkow.

Przewodniczacy zebrania zarzadzit glosowanie nad kandydaturg p. na czlonka Komisji
skrutacyjne;j.

Za glosowale - 69 czionkéw.

Przewodniczacy zebrania zarzadzil glosowanie nad kandydatura p. na czlonka Komisji
skrutacyjnej.

Za glosowalo - 63 czlonkow.

Przewodniczacy zebrania zarzadzil glosowanie nad kandydaturg p. i na czlonka Komisji
skrutacyjnej.

Za glosowalo - 78 czlonkéw.

Przewodniczacy zebrania zarzadzil glosowanie nad kandydatura p. na c¢zlonka
Komisji skrutacyjne;j.

Za glosowato - 105 czlonkdw.

Zebrani wybrali nastgpujacych czionkéw Komisji skrutacyjnej:
p-
p-
p.

Przewodniczgcym Komisji skrutacyjnej zostal p.
V Wybér Komisji Uchwal

Nastepnym punktem porzadku obrad bylo wylonienie sktadu Komisji uchwat. Prowadzacy zebranie
odczytal § 29 Statutu dotyczacy skiadu i zadah Komisji uchwal, a nastgpnie zwrécit sic /
z prosbg o zglaszanie kandydatur na czlonkéw tej komisji
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Z sali padly propozycje kandydatury:

- p. wyrazila zgode na kandydowanie,

-p. ) nie wyrazil zgody na kandydowanie,

-p. ~ wyrazil zgod¢ na kandydowanie,

- p. . - nie wyrazil zgody na kandydowanie,
-p. X nie wyrazit zgody na kandydowanie,

-p. -nie wyrazil zgody na kandydowanie,
-p. - wyrazil zgode na kandydowanie,

-p. - nie wyrazil zgody na kandydowanie,
-p. - nie wyrazit zgody na kandydowanie.

Z sali pad! wniosek o zamkniccie listy kandydatéw. Przewodniczacy zarzadzil glosowanie w tej
sprawie- wigkszo$¢ czlonkéw opowiedziata sig za zamknigciem listy kandydatow.

W zwigzku z brakiem kolejnych kandydatéw Przewodniczacy zarzadzit glosowanie (»en bloc”)-
jednoczesnie na wszystkie 3 kandydatury zaznaczajac, Ze od tego momentu liczenie gloséw przejmuje

Komisja skrutacyjna.

Do Kornisji uchwat jednoglosnie wybrani zostali:

1. p-
2. p-
3. p.

Przewodniczgcym Komisji uchwal zostal p.

Prowadzacy zebranie oglosil, ze na chwile obecng zostalo wydanych 110 mandatéw, w tym 62 dla
pelnomocnik6w, a nastgpnie poprosit pracownika Spéldzielni o vzupetnienie listy pelnomocnictw.

P.. .odczytala kolejne pozycje na liscie pelnomocnictw:
c e . Nazwisko i imie¢
Lp. Nazwisko i imi¢ czionka pelnomoenika
1 ) '
2

VI Przyj¢cie Porzadku Obrad

Prowadzacy zebranie odczytal pierwotna wersj¢ porzadku obrad zaproponowanego przez Zarzgd GSM
»Nasz Dom”, ktéry przedstawial sie nastepujaco:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia Czlonk6w i stwierdzenie prawomocnosci zwolania Zgromadzenia
i jego zdolnosci do podejmowania uchwal.

2. Odczytanie listy pelnomocnictw.

3. Wybbr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4, Wybér Komisji Skrutacyjnej.
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5. Wyboér Komisji Uchwal.
6.Przyjecie porzgdku obrad.
7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w 2022 roku— podjecie uchwatl w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu,
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego.
8.Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2022 roku- podjecie uchwaly w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania RN,
9. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2022 rok.
10. Podj¢cie uchwat w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2022 rok.
11. Przedstawienie sprawozdan z dzialalno$ci Rad Osiedli w 2022 roku.
12. Oméwienie wynikow badania lustracyjnego Spéidzielni za okres 2017-2019 r.
13. Przedstawienie informacji o pisemnym glosowaniu nad uchwalami Zjazdu Delegatéw Regionalnego
Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach.
14. Zamkniecie obrad.

Nastgpnie Przewodniczacy odczytal wniosek czlonka z zadaniem dodania 3 wymienionych ponizej
punktéw do odczytanego porzadku:

1. Wynagrodzenie Zarzadu- jego zasadno$é i wysokosé- dyskusja.

2. Srodki na koncie Spoldzielni- saldo, przeznaczenie, mozliwosci wydatkowania- dyskusja.

3. Dofinansowanie ze $rodkéw zewngtrznych do fotowoltaiki, pomp ciepla i magazynow energii-
mozliwosci- dyskusja.

Prowadzacy zebranie poprosit Radce Prawnego o wskazanie dalszej procedury postepowania.

Radca Prawny poinformowal zebranych, ze maja prawo przyjaé zgdanie czlonka i rozszerzy¢
proponowany przez Zarzad porzadek obrad o 3 dodatkowe punkty wskazane we wniosku czlonka Iub
tez to zadanie odrzuci¢. W kolejnym kroku bedzie mozna decydowaé o kolejnosci punktéw w porzadku
obrad.

P. ) ooprosil o ujawnienie kto z czionkéw zlozyt zadanie, o ktérym mowa powyzej.
P. w odpowiedzi poinformowat zebranych, ze ztozyt przedmiotowy wniosek.

Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad przyjeciem wniosku z zadaniem uzupeknienia porzadku obrad
o dodatkowe punkty.

Za glosowalo - 59 czlonkéw,

Przeciw - 63,

Wstrzymato sie - 1.

Prowadzacy zebranie poinformowatl zgromadzonych, Ze zadanie uzupelnienia porzadku obrad
0 3 dodatkowe punkty zostal odrzucony, natomiast podjecie dyskusji bgdzie mozliwe po przedstawieniu
sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu oraz sprawozdania finansowego za 2022 r.

Przewodniczacy zapytal, czy zgromadzeni czionkowie majg jakies uwagi co do porzadku obrad
zaproponowanego przez Zarzad.
P. zapytal o zasadnod¢ wmieszezania w porzadku obrad punktu dotyczacego
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oméwienia wynikéw badania lustracyjnego za okres 2017-2019 r.

W odpowiedzi radca prawny p. ~ wyjasnil, ze Spéldzielnia zgodnie z ustawg- Prawo
spétdzielcze jest zobligowana corocznie przedstawiad wyniki badania lustracyjnego.

Prezes Zarzadu B. Pawlik dodala, ze zgodnie z art 93 § 1b. Ustawy- Prawo spoldzielcze Zarzad
obowigzany jest corocznie przekazywaé walnemu zgromadzeniu informacje¢ o realizacji wnioskéw

polustracyjnych.

W zwiazku z brakiem kolejnych uwag Przewodniczacy poddal porzadek obrad pod glosowanie:
Za glosowalo - 78 czionkéw,

Przeciw -41,

Wstrzymalo sie - 2.

Porzgdek obrad zostat przyjety.

VII Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci w 2022 rokn— podjecie uchwal w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu,
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzagdu wyjasnila, ze Zarzad w 2022 r. pracowat w skiadzie 2-osobowym. W 2022 r. odbylo si¢
facznie 19 posiedzen Zarzadu, podczas ktérych podj¢to 105 uchwal. Na koniec 2022 r. Spéidzielnia

zatrudniala 49 pracownikéw.
Na koniec 2022 roku Spéldzielnia byla wspélwlascicielem nieruchomosci gruntowych zabudowanych

101 budynkami mieszkalnymi o lacznej powierzchni mieszkaniowej 172 111,05 mz, Z czego wiekszo$é

(122 683,14 m? ) to wlasnosé oséb prywatnych.
Laczna powierzchnia gruntow nalezacych do zasob6w GSM ,Nasz Dom” wynosita na koniec 2022 r.

256 968 m2, Ztego 129 400 m? stanowila powierzchnia gruntow wlasnych i w uzytkowaniu wieczystym
GSM ,Nasz Dom” (w tym powierzchnia nieruchomosci niezabudowanych, zabudowanych budynkami

mieszkalnymi oraz zabudowanych pod dziatalnogé gospodarczg), a 127 568 m?2 stanowila wiasnosé

wiascicieli wyodrebnionych lokali.

Spéldzielnia utrzymuje nadal niski wskaznik zadtuzenia, ktéry wg kryterium powyzej 2 miesigcy dla
lokali zamieszkalych wynosi 1,69%. W wyniku dziatan windykacyjnych w 2022 r. odzyskano kwote
2 001 560,53 zi.

Na koniec 2022 r. GSM ,Nasz Dom” liczyla 2503 czionkéw, w tym 12 cztonkéw najemcoéw,

Na koniec roku 2022 Spoéldzielnia zarzadzala ogétem 3431 lokalami mieszkalnymi (w tym 2401
stanowilo odrgbng wlasno$é, 806 spéldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, a 224 — prawo najmu).
Dodatkowo GSM ,,Nasz Dom” zarzadzala takze Wspélnotg Mieszkaniowg Modrzewiowa 1 obejmujgca
20 lokali mieszkalnych.

W 2022 roku zrealizowano 3 wnioski najemcéw o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz 8 wnioskéw
o przeksztalcenie spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wlasnosé.
W roku sprawozdawczym nie odbyl sig zaden przetarg na odr¢bng wilasno$¢ lokalu z powodu braku
wolnych lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia. y/

Z
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Prezes Zarzadu poprosita Gléwng Ksiegowa p. 0 krétka informacje na temat
sprawozdania finansowego za 2022 r.

Glowna Ksiegowa poinformowata zebranych, ze wynik brutto z calej dzialalnosci osiagniety przez
Spotdzielni¢ w 2022 roku, wykazany w Rachunku zyskéw i strat wynosi 2 164 913,58 z1.

Na przedmiotows sume sklada sie:

- wynik w zakresie gosp. zasobarni mieszkalnymi w wysokosei 1 021 956,83 z1,

- wynik brutto z dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 1 142 956,75 zt.

Ten ostatni pomniejszony o podatek dochodowy w wysokosci 175 940,00 z} daje sume netto w kwocie
967 016,75 z1. Do w/w kwoty nalezy dodaé niepodzielony wynik z lat ubieglych w wysokosci
1535 031,78 zt co daje lacznie kwotg 2 502 048,53 zi o przeznaczeniu, ktérej dzi§ bedzie decydowato
Walne Zgromadzenie Czionkéw.

Srodki finansowe na koniec 2022 r. wynosily 17 062 908,67 zt w tym zysk okolo 510 000,00 zt.
Sprawozdanie finansowe Spéldzielni zostalo poddane badaniu Bieglego Rewidenta. Nie ma zadnego
zagrozenia dla dalszej dziatalnosci Spotdzieln.

Nastgpnie glos zabral Z-ca Prezesa Zarzadu ds. technicznych p. Bogdan Chmielewski, ktory
poinformowal zebranych, ze plany remontowe opracowane zostaly w oparciu o przeglady okresowe
stanu technicznego budynkéw, biezace wizje na obiektach, potrzeby zglaszane przez Rady Osiedlowe
i mieszkanicéw. Zakres prac remontowych na poszczegolnych nieruchomosciach zostat dopasowany do
srodk6éw zgromadzonych na funduszu remontowym kazdej nieruchomosci.

W przypadku osiedla Halemba I na realizacje planéw remontowych budynkéw mieszkalnych w 2022 .
zaplanowano nakiady na kwote 2 291 700 zt. Wykonawstwo planu zamknieto kwotg 2 077 432,43 zt,
W przypadku osiedla Halemba 11 na realizacje planéw remontowych budynkéw mieszkalnych w 2022 r.
zaplanowano naklady na kwote 2 207 500 zi. Wykonawstwo planu zamknieto kwotg 1 989 308,47 z.

Z kolei w przypadku osiedla Bykowina na realizacje planéw remontowych budynkéw mieszkalnych
w 2022 r. zaplanowano naklady w wysokosei 195 000 zi. Wykonawstwo planéw zamknelismy kwota
178 294,42 z}.

Z-ca Prezesa Zarzadu wymienil roboty wykonane na nieruchomosciach w ramach poszczegodlnych
osiedli.

Z kolei realizacja planéw remontowych obiektéw infrastruktury w 2022 r. zamkneta sie kwotami:

- 54 030,95 zt (w przypadku osiedla Halemba I),

- 53 457,58 z} (w przypadku osiedla Halemba II).

W zakresie inwestycji w 2022 r. trwaly prace zwigzane z przystosowaniem budynku biurowo-
uslugowego przy ul. Klodnickiej 97 do wymagan zwigzanych z przepisami przeciwpozarowymi oraz
rozpoczeto prace zwigzane z termomodernizacjg budynku. Na realizacj¢ powyzszych robét Spéldzielnia
otrzymata srodki finansowe w wysokosci 1 250 000,00 zt z nadwyzki bilansowej za 2021 rok decyzjg
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. W 2022 r. wykonano czg$¢ prac o wartodci 395 068,62 z1. Pozostala
¢czgs¢ §rodk6w zostanie wydatkowana w 2023 roku. Na dzisiejszym WZCz zostanie takze przedstawiona
propozycja przyznania $rodkéw na III etap modernizacji budynku przy ul. Klodnickiej 97 z podziatu
nadwyzki bilansowej za 2022 r.

Srodki przyznane przez Walne Zgromadzenie na wykonanie planowanych projektéw parkingow:
Lesna+Zamenhofa oraz Brzechwy, ze wzgledu na duzg ilo$¢ zgloszonych uwag do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (teren poludniowe; czgéci miasta Ruda Slaska ograniczonej od
péinocy autostrada Ad4) inie zatwierdzenie zmian przeznaczenia terenéw pod budowe parking6w
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zostaly zabezpieczone do czasu zatwierdzenia przedmiotowego planu.

W roku 2022 zaplanowano 110 000 z} na remont dachu pawilonu przy ul. Makuszyniskiegoe 5 oraz lokalu
uzytkowego mieszczacego si¢ W budynku przy ul. Modrzewiowej 9-13. Koszt realizacji remontu
wyniost 105 364,81 z1.

W roku 2022 prowadzone byly czynnosci konserwacyjne i remontowe zgodnie z przyjetym planem
remontowym. Zarzad podejmowal dziatania, ktérych celem bylo utrzymanie badz poprawa  stanu
technicznego budynkéw i otoczenia wszystkich nieruchomosci Spétdzielni.

Czlonkowie oraz pelnomocnicy zgromadzeni na sali zwrécili si¢ do Zarzadu z nastgpujgcymi pytaniami:
a) Z czego wynika drastyczny spadek wykonania funduszu remontowego w 2022 . wzgledem 2021 r.?
b) Jak wyglada sprawa rentownos$ci budynku przy ul. Ktodnickiej 97, ile przynosi nam zysku lub strat?
c) Jakie Srodki Spéldzielnia lokowata na lokatach i ile procent zysku z tego tytutu otrzymala?

d) Czy nie warto pobra¢ ,,probke” wykonanej elewacji w budynkach przy ul. Grabowej 6, 9 1 Leénej 38
celem sprawdzenia czy powodem uszkodzenia elewacji nie s bledy wykonawcze, zamiast czekaé na
decyzj¢ sgdu rozpatrujacego wine szk6d gémiczych?

e) Dlaczego w budynku przy ul. Galczyfiskiego 4 posadzki zostaly wykafelkowane jedynie w dwéch
klatkach schodowych?

f) Jaka jest wysokos¢ wynagrodzenia Zarzadu za 2022 r.? Jakie s sktadniki wynagrodzenia Zarzadu za
poprzedni rok i jaka jest to kwota rocznie oraz prosba do Rady Nadzorczej o podanie wysokosci
i opisanie sktadnikéw zmiennych wynagrodzenia i w jaki spos6b Rada Nadzorcza motywuje Zarzad do
skutecznej i efektywnej dziatalnosci oraz jak weryfikuje osiaggnigte wyniki?

Ad. a) Z-ca Prezesa Zarzadu ds. technicznych wyjasnil, ze wydatkowanie $rodkéw z funduszu
remontowego nie jest stale- sa okresy kiedy zbieramy $rodki po to, aby po uzbieraniu odpowiedniej
kwoty wydatkowa¢ je na okreslony cel.

W 2022 r. zostalo wydatkowanych mniej érodkéw z funduszu remontowego wzgledem 2021 r.
( w 2021r.- ok 4 850 000,00 zi, natomiast w 2022 r.- okolo 4 245 000,00 zt), ale z kolei w 2023 r.
planujemy wydatkowanie kwoty ok. 5 500 000,00 zt.

Ad. b) Prezes Zarzadu wyjaénita, ze na chwile obecna budynek przy ul, Klodnickiej 97 nie przynosi
zysku. Strata generowana przez budynek za czaséw obecnego oraz poprzedniego Zarzadu maleje.
Zarzad czyni wszelkie starania, aby budynek przynosil zyski. Termomodemizacja ma na celu
ograniczenie kosztéw ogrzewania budynku. Kolejnym problemem jest duze zuzycie energii
elektrycznej. W zwigzku z tym o$wietlenie w budynku zostalo wymienione na ledowe z czujnikami
ruchu. Te dziatania maja na celu obnizenie kosztéw generowanych przez budynek. Zarzad dazy do tego,
aby straty generowane przez budynek z kazdym rokiem byly nizsze i docelowo w przysziosci obiekt
przyniést zysk.

Ad ¢) Gléwna Ksiegowa p. poinformowata zebranych, ze w 2022 r. Spéldzielnia
uzyskala odsetki z tytulu lokat w wysokosci okoto 510 000,00 z1, co stanowi znacznie wigksza sume od
tej uzyskanej w 2021 r.- 33 000,00 z1.

P. poprosit o doprecyzowanie od jakiej kwoty zostala wygenerowana taka
wysoko$¢ odsetek?
P. } wyjasnita, ze wysoko$¢ srodkéw zgromadzonych na lokatach jest zmienna, poniewaz

s to lokaty krétkoterminowe — jedno lub trzymiesieczne, W tym miejscu Gléwna Ksiggowa odczytala
wykaz wszystkich lokat zalozonych przez Spéldzielni¢ w 2022 r.
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LOKATY GSM "NASZ DOM" 2022
Lp Nazwa banku Kwota lokaty | Od dnia.. | Do duia... | VY° | Wysokoié
oproc. odsetek
ING BANK S.A. rachunek . 8
1. OKO saldo zmienne | 1.01.2022 | 9.03.2022 0,01% 29,50 21
10.03.2022 | 1.062022 | 0,50% | 3394.65 4
2062022 | 1102022 | 1,00% | §474.66 21
2.10.2022 | 31122022 | 1,50% | 9591002
ING BANK S.A. OKO )
2. iy 40000000021 | 14.04.2022 | 31052022 | 2.50% | 1, oo
2519921312 | 2062022 | 31.07.2022 | 3,00% | 12219.80 7
25363403421 | 1.082022 | 30092022 | 3,50% |14 592.64 1
2555173,56 21 | 3.10.2022 | 30112022 | 4,50% |1827124 21
2558393,772k | 1122022 | 31.12.2022 | 5,00% | 10864.41 1
3, DNPPARIBASkonto |\, . @ enne | 1.01.2022 | 5.052022 0,01% | 139,03
lokacyjne
6.05.2022 | 23.11.2022 | 1,50% | 651043 21
24.11.2022 | 31.12.2022 | 5,00% |10751.94 22
4.| BNP PARIBAS lokata | 2500 000,002 | 13.06.2022 | 13.09.2022 | 5,00% |31506.85 2
2500 000,00 21 | 19.09.2022 | 19.12.2022 | 5,50% |34 280.82 24
5. | BNP PARIBAS Iokata | 2495 000,001 | 13.06.2022 | 13.09.2022 | 550% |34 588.22 21
2500 000,00 1 | 19.09.2022 | 19122022 | 5,50% |34 280,82 24
6. BOS lokata 1500 000,00 2t | 12.01.2022 | 13.04.2022 | 1,40% | 5 235,62 2
1500 000,00 22 | 14.042022 | 14.07.2022 | 3,75% | 14023.97 21
1514 023,97 21 | 15.07.2022 | 16.08.2022 | 5,00% | 6636.82 21
1520 660,79 21 | 16.08.2022 | 16.09.2022 | 5,50% | 7103364
1611 056,60 21 | 19.09.2022 | 19.10.2022 | 6,00% | 7944.94
1641193,32 21 | 20.10.2022 | 30.12.2022 | 6,15% |19 633.6220
7. BOS lokata 4500 000,00 i | 12.01.2022 | 13.04.2022 | 1,40% |15 534.25
4500 000,00 21 | 14.04.2022 | 14.07.2022 | 3,75% |42 071,92
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4542 071,92 z1 | 15.07.2022 | 16.08.2022 | 5,00% |19 910,45 zt

4561 982,37 zk | 16.08.2022 | 16.09.2022 | 5,50% |21 310,08 zt

4500 000,00 zi | 19.09.2022 | 19.10.2022 | 6,00% |22 191,78 zi

4 500 000,00 z1 | 20.10.2022 | 30.12.2022 | 6,15% |53 833,56 zt
8. | Blokada BNP Paribas 2470600,00 2z | 22.12.2017 | 21.06.2022 ' 0,01% 12,18 z1
9. | Blokada BNP Paribas 50 000,00 zi 2.07.2019 | 31.07.2026 | 0,01% 5,03 zt

477 820,39 zt

P. podzigkowal za szczegélowa informacje i dodal, ze kwoty podane przez

Gléwna Ksiggows sa szokujaco wysokie.

Zapytal, czy istnigje koniecznos¢ trzymania az tak duzych sum na lokatach przy tak wysokiej inflacji
i rosnacych cenach gdzie Spoidzielnia prowadzi polityke zadhuzania nieruchomosci na okres 1 roku?
Czy nie byloby zasadnym trzymanie na koncie mniejszej ilosci $rodkéw, po to by jak najwieksza ich
czgs¢ wydatkowac na remonty budynkéw? Dla przykladu podal, Ze jesli mamy zbieraé na remont dachu,
ktéry obecnie zamknie si¢ w kwocie 150 000,00 zt to za 3 lata kwota ta wzroscie do 220 000,00 zi.
W ten spos6b stracimy 70 000,00 zt. Po dokonaniu analizy Spéidzielnia posiada 17 000 000,00 2 na
koncie, 3 000 000,00 z na funduszach, ktérych nie mozna ruszy¢, 4 500 000,00 zt na funduszu
remontowym oraz 9 000 000,00 zI lokowanych na lokatach dla zapewnienia plynnosci finansowej
Spoidzielni. Przy zobowigzaniach krétkoterminowych na poziomie 3 600 000,00 zt. Mamy wiec do
czynienia z tzw. nadplynnodcia. Nie mozna dopuszczaé do sytuacji, by srodki zgromadzone przez
Spoldzielni¢ tracily na wartosci. P. poprosit o odniesienie si¢ do swojej
wypowiedzi i przedstawienie pomystéw, rozwigzan co mozna w tej kwestii zrobié, poniewaz Wszyscy
zgromadzeni s3 Zywo zainteresowani faktem, aby przedmiotowe grodki nie przynosily straty.

P. : ' wyjasnila, ze p. w swojej wypowiedzi podaje jedynie
zobowigzania Spéldzielni wobec dostawcéw. Zobowigzaniem Spétdzielni wzgledem Pafstwa jest tez
fundusz remontowy. Kwota okoto 6 352 000,00 z} w pasywach nie jest saldem funduszu remontowego,
lecz wartoscia po stronie ,,MA™. Z kolei 1/3 wartosci zebranego funduszu remontowego jest ksiegowana
po stronie ,, WINIEN”. Finalnie srodkéw na funduszu remontowym mamy okolo 4 952000,00 zt.

P. stwierdzil, ze w tym wypadku nadal zostaje 9 000 000,00 zt.

P. dodata, ze dalej mamy zobowigzania z tytuhu:

- kaucji gwarancyjnych od lokali uzytkowych i mieszkalnych w wysokosci okolo 847 000 ,00 z1 i to nie
sg pienigdze, ktére mozemy wydawaé, mozemy je jedynie lokowaé, a finalnie bedziemy musieli je
zwrdcié,

- oplat za wykonane roboty, za media, podatki,

- funduszu zasobowego zabezpieczajacego Spéldzielnie w przypadku utraty zdolnosci finansowe;j

(minimum 5% $rodkéw z wyniku nalezy przeznaczyé na ten fundusz),

4

- funduszu udzialowego wzgledem czlonkéw Spéldzielni (obecnie nowi czlonkowie nie 58 j//
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zobowigzani uiszczaé oplat z tytulu funduszu wpisowego i udziatowego, natomiast ustawodawca nie
okreslit co Spoldzielnia powinna zrobié ze $rodkami zgromadzonymi kiedys na funduszu udziatowym-
moze si¢ okazaé, ze §rodki te bedzie trzeba zwréci¢ cztonkom, dlatego musimy je zabezpieczyé na tg
ewentualnosé)- jest kwota 645 000,00 zt.

Wynik z dzialalnosci gospodarczej powigkszony o niepodzielony wynik z lat ubieglych to kwota,
0 przeznaczeniu ktérej decyduja czlonkowie podczas Walnego Zgromadzenia Czlonkéw (ponad
2 500 000,00 zt). Pozostate pienigdze zgromadzone na kontach sg $rodkami, ktére Spéldzielnia musi

zabezpieczyé celem pokrycia zobowigzar

P. - stwierdzil, Zze nie do kofica otrzymat odpowiedz na zadane pytanie. Zasady
i mechanizmy rzadzace finansami sa mu znane, natomiast prosi Zarzad o odpowieds co zrobi ze
srodkami, ktérych jest zbyt duzo? Czy nie warto by kredytowaé remontéw w nieruchomosciach
z dhuzszym niz 1 rok okresem splaty w celu unikniecia wplywu wysokie] inflacji na wzrost kosztéw
materialéw budowlanych nie tracgc przy tym plynnosci finansowej Spéldzielni. GSM , Nasz Dom” ma
27 000 000,00 zt przychodu co stanowi ponad 2 000 000,00 zV/ m-c. Z tej kwoty zostaja pokrywane
podatki. Kwota 80 000,00 zI przy 2 000 000,00 zt nie robi duzej réznicy. P. poprosit
raz jeszeze Zarzad o odniesienie si¢ do poruszanej kwestii.

Glos zabrala Prezes Zarzadu, méwiac, ze mozemy w tym wypadku tylko rozmawiaé¢ o funduszu
remontowym, powolata si¢ na stowa Z-cy Prezesa o zwickszeniu w tym roku FR do 5 500 000,00 zi.
Poza tym Spéldzielnia zadluza budynki juz nawet na okres do 2 lat, zwigkszyla plan remontowy
Halemby II korektg planu. Wydanie wszystkich pieniedzy z funduszu remontowego moze doprowadzié
do katastrofy, budynki sg wieloletnie wszyscy wiemy jakie s3. Robimy remonty wymagalne takie jak
balkony i instalacje bo si¢ sypig, robimy takie rzeczy jak instalacje gazowe przede wszystkim oraz
wodne i kanalizacyjne. Pani Prezes wyrazila obawe o to z jakich $rodkéw zostana sfinansowane
remonty jak si¢ takie instalacje posypia. Prezes powiedziala réwniez, ze Spéldzielnia jest zobligowana
do zwrotu srodkéw z Funduszu Udzialowego w przypadku sprzedazy lub odziedziczenia mieszkania.
Prezes podkreslila réwniez, ze méwila nieraz ze jak powstanie wspdlnota przez podjecie takiej decyzji
przez wigkszos¢ whascicieli, a kazdy moze podjaé takie decyzje Wspélnota bedzie sie musiata rozliczy¢
ze Spoldzielnig, a Spoldzielnia ze wspélnota. Jezeli nieruchomosé bedzie miafa plus na funduszu to
spoldzielnia musi w tym momencie te pienigdze oddaé, a jezeli na tym funduszu bedzie minus to
Wspoélnota musi si¢ z tego rozliczyé, oddaé érodki. Z doswiadczenia Pani Prezes wie, ze z duznikami
niewyplacalnymi bedzie to strata Spétdzielcéw. Nie kazdy mieszkaniec jest w stanie zwrécié fundusze
remontowe spéldzielni. Trzeba by¢ ostroznym i nie mozna tak sobie rozdysponowac¢ srodkow, poniewaz
te sa wigksze, ale tez wplywy s3 wicksze nasze zobowigzania tez s3 wigksze czynsze, rosng ustugi,
rosng media.

Glos zabral Z-ca Prezesa Zarzadu, ktéry dodal, ze fundusz remontowy zostal zwigkszony do kwoty
5 600 000,00 zt ityle pienigdzy chcemy wydaé to jedno. Kolejng 1zeczg jest to co Pani Prezes
zasygnalizowala, ze zaczynaja nam si¢ sypaé budynki, trzeba wymienia¢ instalacj¢ i jest robione to na
szybko. W korekcie majowej jest projekt instalacji gazowej w budynkach przy ul. Galczynskiego 2,
Brzechwy 5, Parandowskiego 5 i chcemy w tym roku wykonaé wymiang tych instalacji bo s3 w stanie
zZtym. Taka jedna instalacia w jednym budynku to jest 230 000,00 -250 000,00 =z

i musimy mie¢ t3 rezerwe na jakies roboty awaryjne. Tych budynkéw gdzie taka instalacja jest zakryta
w szachtach jest na catej Halembie duzo.

W odniesieniu do stéw Zarzadu Pan dodat, ze ma pelng $wiadomo$¢ tego jakie sg

konieczne prace do wykonania. Robi si¢ przeglady pigcioletnie, trzyletnie, jednoroczne, chodza
inspektorzy. Pan Prezes tcz nie pracuje od 2 lat w tej spbidzieini. I nie przekonuje go ta retoryka, ze
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Spéidzielnia robi plan remontowy, a zaczyna si¢ sypaé instalacja gazowa. Spéldzielnia ma swiadomosé
i wie o tym, e te budynki potrzebuja nakladéw finansowych. Z uwagi na to, ze Spoéldzielnia ma takie
duze $rodki uwaza, Zze trzeba po prostu zrobié konieczne prace jak naj szybciej po to, zeby tym
wszystkich problemom, co do ktérych ma swiadomos¢ i o ktérych Spéldzielnia méwi zaradzié. Jesli sie
okaze, ze ktéras nieruchomosé bedzie potrzebowata 200 000,00 zt na to, zeby tg instalacje gazows
wykonaé, jego zdaniem trzeba te pienigdze po prostu pozyczyé. Byt finansowy Spétdzielni od wielu lat
jest niezagrozony pomimo tego, ze spéldzielnia miala gorsze wyniki i nie miata tylu wolnych srodkéw
na koncie. Apel do pafistwa, zeby prowadzi¢ taka gospodarke zeby po prostu pozwolié zwigkszyé
i dokapitalizowaé¢ fundusz remontowy. Pan - docenia fakt, ze FR si¢ zwickszy do
5 500 000,00 z, co jest efektem jego pisma do Spéldzielni z poczatku maja, co uwaza za swoj osobisty

sukces.
Ad. d) Z-ca Prezesa Zarzadu wyjasnil, ze zgodnie z wyrokiem Sadu Rejonowego I Instancji w Rudzie

Slgskiej Polska Grupa Gérnicza zostala zobowigzana do usunigcia szkéd gémiczych w budynku przy
ul. Grabowej 6. W przypadku budynku przy ul. Grabowej 9 toczy si¢ postgpowanie sgdowe.
W odniesieniu do budynku przy ul. Migdzyblokowej 10 Spétdzielnia uzyskata ekspertyzg opracowana
przez doktoréw Politechniki Slgskiej, ktérzy jako przyczyng uszkodzenia elewacji podajg bledy
wykonawcze z 1999 r.

Ad. €) Z-ca Prezesa Zarzadu poinformowal, ze Inspektor Nadzoru Inwestorskiego (pracownik
Spotdzielni) wraz z czlonkami Rady Osiedla Halemba I po wykonaniu inspekcji uznali, ze stan
posadzek w klatkach schodowych w budynku przy ul. Gatezyriskiego 4 nie wymaga w chwili obecnej
kontroli i naprawy, a w pierwszej kolejnosci remontu wymagaja posadzki balkonéw. Dodatkowo
budynki przy ul. Gatczynskiego 2 i Brzechwy 5, ktére lacznie z budynkiem przy ul. Galezynskiego 4
stanowig jedna nieruchomos¢ wymagaja pilnej wymiany instalacji gazowe;.

Dodal, ze musi wazy¢ jak wydawaé pienigdze. Nastepnym Paristwa planem bylo malowanie tych klatek,
a nie mamy na dziefi dzi§ pienigdzy na Waszej nieruchomosci, bo na koniec roku bylo166 000,00 z}, a to
s3 Srodki na 3 nieruchomosci. Z-ca Prezesa wspomnial, ze trzeba zrobi¢ pilnie projekty i remonty
instalacji gazowej na ul. Galczynskiego 2 i Brzechwy 5, wiec musi wazyé zasadnosé i pilno$¢ pewnych

spraw remontowych.

Pan ] w odpowiedzi dodal, ze rozumie koniecznosé wazenia wydatkéw, jednak
przedstawiciele tego budynku przy ul. Galczyfiskiego 4 z pelnomocnictwem odbyli spotkanie byli
czlonkowie rady osiedla, Zarzad, pan , pan ustalili, ze wymieniamy balustrady za

nasze pienigdze pochodzace z funduszu remontowego, a nie pozyczone od Spéldzielni i w tym
przypadku jesteSmy zadhuzeni do maja. A obecnie klatka b i e gotowa, reszta nie wyremontowana
i wérdd lokatoréw s niesnaski.
Ad. f) Prezes Zarzadu poinformowata, ze zgodnie z Regulaminem wynagradzania Cztonkéw Zarzadu
GSM ,)Nasz Dom” Prezesowi Zarzadu przyshuguje wynagrodzenie w wysokosci 2,60 natomiast Z-cy
Prezesa Zarzadu 2,30 przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw za
poprzedni rok kalendarzowy. Poza tym na wynagrodzenie sktada si¢ premia regulaminowa w wysokosci
do 60%.
Pan powiedzial, ze w sprawozdaniu mamy kwote 533 000,00 zt w 2022 roku
wychodzi 22 000,00 zt Srednio na etat, co stanowi wzrost wzgledem roku poprzedniego o 17 %.
Natomiast ze sprawozdania nie wynika by pracownicy spéldzielni dostali jakie$s podwyzki. Poprosil
Radg Nadzorcza o wyjasnienie w jaki spos6b i czym kieruja sie, jakimi przestankami Przyznajac premie
60% co miesigc Zarzagdowi za pelnienie swoich funkcji. W jaki spos6b i na podstawie jakiego kryterium
rozpatrujg nagrode roczng uznaniows, Pan poprosit ¢ odpowiedZ pana Przewodniczacego Rady 4
Nadzorczej. :
Iz
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Pan t powiedzial, Zze Zarzad zarabia zgodnie z umows, tak jak Pani Prezes powiedziata 2,6 i 2,3
Sredniej wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw a my jako Rada Nadzorcza mamy do dyspozycji
premi¢ regulaminowa do 60% i wtedy kolegialnie na koniec kazdego miesigca podejmujemy decyzje
jaka ma by¢ wysoka ta premia. Patrzymy na to, jak panistwo dobrze wiedza, jak w innych spétdzielniach
wygladaly podwyzki to w telewizji pokazano wzrost optat czynszu w innych spéldzielniach
mieszkaniowych ile trzeba bylo wiecej placié za centralne ogrzewanie. Pan zadal pytanie czy
zgromadzeni wiedzg ile w zesztym roku bylo podwyzek na centralnym ogrzewaniu, a ile bylo w tym
roku. Wskazal, ze Pani Prezes dysponuje taka wiedzs ile razy przedsigbiorstwo podwyzszylo oplaty za
cieplo, ktére sprzedaja, ze to po prostu jest regulowane i to juz jest po stronie Zarzadu. Po prostu
nalezalo sig. Zarzad podjal si¢ takiego dziatania w sprawach mocy, ktérg otrzymujemy od
przedsigbiorstwa, tj. mocy zaméwionej i to sg bardzo duze oszczednosci. Do tej pory nie bylo na
przyklad takich sytuacji ze Rada Nadzorcza powinna karaé Zarzad za jakies$ niewykonanie zadan. Jest to
po prostu co miesigc rozpatrywane i po naszej stronie my to wykonujemy zgodnie z Regulaminem plac
i my nie mamy sobie nic do zarzucenia.

Prezes Zarzadu objaénila, ze kwota wynagrodzenia widoczna w sprawozdaniu stanowi koszt, ktéry
zawiera w sobie wszystkie skladki jakie zaklad pracy odprowadza za pracownika. Koszt nie jest tym

samym co placa.

P. dodal, ze tak jak pan Przewodniczacy powiedziat decyzja jest podejmowana
kolegialnie. Uswiadomil zgromadzonym, Ze jednomyslnosci wéréd cztonkéw Rady Nadzorczej nie ma
co do wysokosci tej premii i kazdy kto siega do protokoléw tam jest jasno napisane kto za jakg kwote
glosuje.
Glos zabral Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan ktéry powiedzial, ze Pan
od lipca pisze na temat premii, ktéra nie zostala podjeta uchwala zgodnie z Regulaminem
zasad wynagradzania. Pan poczul si¢ w obowigzku wyjasnié sytuacje, mianowicie
29 czerwea Rada Nadzorcza w skladzie czteroosobowym prowadzita wybory w zwigzku z tym Ze pan
Przewodniczacy RN byt na urlopie wigc czlonkéw rady bylo 4. Zawnioskowat o tradycyjne 60 % z lat
poprzednich poniewaz wyniki byly na poziomie. Wskazal, ze zaden wynik planu remontowego dziatu
technicznego i zarzadzania Pani Prezes nie wskazywaly by ta premia mogta by¢ nizsza, ale nas bylo 4
wigc ja i pani konsekwentnie glosowaliSmy za przyznaniem 60%, natomiast kolejni
czlonkowie pan 21 pan zaglosowali za 20% - nie majac
uzasadnienia. Poprosiliémy o opini¢ prawna. Co oczywiste opinia prawna jednoznacznie wskazala, ze
przy przyznaniu 20 % panowie powinni przedstawi¢ uzasadnienie. Pan podkreslit , ze
szanuje zdanie wnioskodawcow. Dodal, ze nie moze tez karaé za coé, natomiast w przypadku gdyby te
wyniki techniczne czy zarzadzania byly nie z naszymi oczekiwaniami jako cztonkéw Rady Nadzorczej

on réwniez by przyznat 20%. Wg opinii p. po wykonaniu planéw i sprawdzeniun wyniku
zawnioskowal o 60%. Pan w kolejnym kolejnym pismie zwrécit sie z zapytaniem
dlaczego uchwatla nie zostata podjeta. Pan wyjasnil, Ze nie mogt jej podjgé. Sprawa zostala

ponownie przekazana do rozpatrzenia jak wrocit pan Przewodniczacy we wrzesniu i wtedy zostala
podjeta uchwala o premii za miesiac czerwiec i za miesige wrzesiefi, poniewaz wyniki byly i Pan
. nie widzial okoliczno$ci do karania przez Rade Nadzorcza zmniejszeniem premii. Pan
wskazal, Ze ma staz w Spéldzielni i nie bedzie narazal siebie ani mieszkafcow na sprawe
sadowa, poniewaz przyznanie bez uzasadnienia 20% sprawiloby, ze ten Zarzad poczeka 3 lata i zlozy
sprawe do sadu i w konsekwencji beda koszty procesowe. Pan powiedzial, zc nie mozna
zarzagdowi zabieraé premii miesi¢cznej bez uzasadnienia majac tak dobre wyniki, opinig rewidentéw, y
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opini¢ lustratora. Pan . dodal jeszcze, ze do kwietnia 2023 uczestniczyt w komisji
windykacyjnej i komisja ta odzyskata kwotg 871 466,49 zt i ta kwota nie bylaby odzyskana, gdyby nie
praca komisji i Zarzadu.

Z-ca Prezesa przedstawil dziatania Zarzadu, dzieki ktérym w okresie od 2020 do 2022 r. udato si¢
zaoszczedzié acznie kwote 2 195 790,39 zt.

Nalezaly do nich nizej wymienione dziatania:

- obniZenie zaméwionej mocy na c.o. w budynkach mieszkalnych ( 214 500,00 z w 2020 r.,
233 420,00 zt w 2021 r. oraz 348 766,00 zt w 2022 1.),

- rozliczenie wody przez pracownikéw Spéldzielni ( 42 300,00 zt w 2021 r. oraz 25 769,00 zt
w2022 1)),

- przeksztalcenie gruntéw dla najemcéw i SWPL (wniesienie oplaty jednorazowej) (800 000,00 z}
w2020 1.),

- obnizenie kosztéw zarzadzania budynkiem przy ul. Klodnickiej 97 (115 000,00 zt w 2021 r. oraz
92 943,00 zt w 2022 1.),

- Zmiana o$wietlenia na ledowe w klatkach schodowych (wartosci niewymierne w latach 2020, 2021
12022),

- uzyskane dotacje (TOE) (70 603,77 zt w 2021 r. oraz 5 008,00 zt w 2022 1.),

- uzyskanie dotacji z Ministerstwa Sportu i Turystyki na inwestycje na terenie tzw »Polany”
(50 000,00 z2 w2020 1.),

- zastosowanie nowych technologii- membrany dachowe,

- zatozenie jednego konta na oplaty,

- kompensacja mocy biemej na budynku przy ul. Klodnickiej 97/rok (10 800,00 zt w 2021 r. oraz
16 988,81 zt w2022 r.),

- obnizenie zam6wionej mocy na c.0. w budynku przy ul. Klodnickiej 97 (15 840,00 zt w 2020 L.,
5 460,00 zt w 2021 r. oraz 4 505,00 zt w 2022 r.),

- pozyskanie funduszu prewencyjnego zasilajacego wynik (8 000,00 zt w 2020 r., 5 000,00 2t w 2021 r.
oraz 5 000,00 zt w 2022 r.),

- wdrozenie Regulaminu dostarczania korespondencji (10 310,46 zt w 2021 r. oraz 10 310,46 zi
w20221),

-optaty korespondencyjne (oplaty korespondencyjne dla dhuznikéw) (1 003,00 zt w 2020 r., 1 120,00 zt
w2021 r., 3 431,00 zt w2022 71.),

- montaz reklam na $cianie szczytowej budynku przy ul. Klodnickiej 97 ( 14 286,77 zt w 2020 r.,
42 100,12 zt w 2021 r. oraz 43 325,00 zt w 2022 r.),

- dostosowanie budynku przy ul. Ktodnickiej 97 do przepiséw p/poz.,

- termomodernizacja budynku przy ul. Kiodnickiej 97 oraz budowa windy,

- montaz oswietlenia led z czujnikami ruchu na korytarzach i klatkach schodowych budynku przy
ul. K}odnickiej 97,

- likwidacja barier architektonicznych (miejsca parkingowe dla 0s6b niepetnosprawnych).

Glos zabral p. , odni6sl sie do wypowiedzi p. ] oraz
przytoczy? brzmienie Regulaminu wynagradzania, ktéry wyraznie precyzuje, ze Rada Nadzorcza moze
przydzieli¢ premie od 0% do 60% Wskazal réwnie, ze od poczatku, jek przyszli z p.

, to cheielismy dokladnie wiedzie¢ skad ta premia regulaminowa jest, no i uslyszeliémy
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wiasnie tak, jak wezesniej mowili przedméwey, ze "wszystko si¢ zgadza, wynik si¢ zgadza® Pan

- uzasadnial na zebraniach Rady Nadzorczej, ze od tego jest premia uznaniowa roczna
w przypadku, kiedy wszystko si¢ zgadza przez caly rok i dobrze Zarzad zarzadzal. Pan o
powiedzial, Ze nie jest jego intencjg nie przyznawaé tej premii, tylko chciatby zna¢ podstawy
regularnego przyznawania jej w maksymalnej wysokosci. Dlatego proponuja zawsze premiowanie
wysokosci 20%, czyli tak jak maja pozostali pracownicy. Natomiast jezeli chodzi o uzasadnienie, tak jak
Zastepca przewodniczacego RN Pan powiedzial, ze nie podajemy uzasadnienia,
poniewaz w Regulaminie jest napisane, ze po przyznaniu premii w wysokosci mniejszej niz 30% mamy
podac uzasadnienie. Kazdorazowo proponujemy 20 %, a skoro ta propozycja nie przechodzi, to Zarzad
premii w tej wysokosci nie dostat. W przypadku, kiedy przyznamy to 20%, to wtedy bedzie podstawa
zgodna z regulaminem zeby$my uzasadnili, dlaczego dalismy premie w takiej wysokosci.

W odpowiedzi Prezes Zarzadu zapytala czy najpierw si¢ przyznaje, a pozniej uzasadnia czy tez
odwrotnie najpierw si¢ uzasadnia, dlaczego si¢ przyznaje bo wlasnie tak mi si¢ wydaje.

Na koniec dyskusji na temat sprawozdan przygotowanych przez Zarzad glos zabral p , ktéry
zglosit uwagi do pracy Spéldzielni jako przyktad podajgc trudnosci w uzyskaniu hasta umozliwiajgcego
dostgp do dokumentéw na stronie internetowej.

W odpowiedzi pracownik Spéldzielni p. wyjasnil, ze w celu odzyskania dostepu do
materialéw dla czlonkéw nie jest potrzebny kontakt ze Spotdzielnig, jednak w tym przypadku,
1zeczywiscie p. zwrécil si¢ z taka prosbg telefonicznie na co niezwlocznie uzyskat
odpowiedZ. Nastepnie p. przedstawit cztonkom Prezydium dowody w formie wiadomosci
SMS/MMS.

Przewodniczqgcy zebrania odezytat projekty uchwat w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu oraz
sprawozdania finansowego za 2022 r. i zarzgdzil glosowanie. Wyniki glosowania ksztattowaly sie
nastgpujgco:

Glosowanie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci w 2022 r.

Glosowalo:
Za - 99
Przeciw - 0

Wstrzymalo si¢ - 10
Uchwala Nr 1 /23

Glosowanie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 r.

Glosowato:

Za - 113
Przeciw - 0
Wstrzymato sie - 11

Uchwala Nr 2 /23
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VIII Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorezej w 2022 roku- podjecie uchwaly w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania RN

P. - zglosit wniosek, aby nie odczytywaé treéci sprawozdania z dzialalnosci Rady
Nadzorczej, gdyz kazdy zainteresowany mégt si¢ z nim zapoznaé na stronie Spéidzielni.
Przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad wnioskiem.

Glosowalo:
Za - 115
Przeciw - 0

Wstrzymalo si¢ - 3

Sekretarz Rady Nadzorczej p. poprosila zebranych, majac na uwadze dobre wyniki
gospodarczo- finansowe Spoldzielni, o przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej oraz udzielenie
absolutorium Czlonkom Zarzadu.

Przewodniczacy odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalno$ci w 2022 r. i zarzadzit glosowanie.

Glosowanie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej

w2022 r.

Glosowalo:
Za - 114
Przeciw . 0

Wstrzymalo sie- 9
Uchwala Nr 3 /23

IX Podj¢cie uchwal w sprawie udzielenia absolutorium ezlonkom Zarzadu za 2022 rok

Przewodniczacy poprosit radcéw prawnych o objagnienie zasad glosowania w sprawie absolutorium.
Radca prawny wyjasnil, ze:

- glosowanie jest tajne,

- kazdy otrzymat 2 karty do glosowania, osobno dla kazdego z czlonkéw Zarzadu Spéldzielni,

- oddajac swoj glos na kazdej karcie nalezy postawié znak ,x” w jednej z wybranych opciji, czyli albo
za, albo przeciw lub wstrzymuje sig (nalezy pamietaé, ze glosy ,przeciw” i »Wstrzymujgce si¢” stanowia
tacznie przeciwwagg dla glosow ,,za™).

- karty nalezy osobiscie wrzucié do urny umieszczonej na stole Komisji skrutacyjnej.

Przewodniczgcy zebrania poprosit zebranych o wrzucanie kart do glosowania do urn.
Podczas liczenia gloséw przez komisjg skrutacyjna prowadzacy zaproponowal, aby przej$¢ do
obradowania kolejnego punktu porzadku obrad.

Prowadzacy zebranie poinformowat zebranych, ze na chwile obecng zostalo wydanych 150 mandatéw,
w tym 63 dla pelnomocnikéw, a nastgpnie poprosit pracownika Spétdzielni o uzupetnienie listy
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peinomocnictw.
P. rdezytata kolejne pozycje na liécie pelnomocnictw:
L Nazwisko i imi¢ Nazwisko i imi¢
p. czlonka pelnomocnika
] -

X Podjecie uchwal w sprawie przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za 2022 rok

Przewodniczacy oddat glos Prezes Zarzadu Bozenie Pawlik, aby oméwila przygotowane do glosowania
propozycje uchwal w sprawie podziatu nadwyzki za 2022 1.

Prezes Zarzadu poinformowala zebranych, ze przygotowane sa dwa projekty podziatu nadwyzki.
Pierwszy z nich jest bardziej rozbudowany poniewaz zawiera dodatkowo propozycje przeznaczenia
200 000,00 zI na inwestycjg w obcym $rodku trwalym polegajaca na wspéifinansowaniu budowy
parkingu w rejonie ulic Ractawickiej 1, 3 i Kosynieréw 2. Teren, o ktérym mowa jest wlasnoscig Gminy
Miasto Ruda Slqska. GSM ,Nasz Dom”, Gmina Miasto Ruda Slqska oraz Rudzka Spoéldzielnia
Mieszkaniowa wspdlnie chca wybudowaé parking dla mieszkaficow Halemby.

Ponadto corocznie czgsé srodkéw z wyniku zostaje przeznaczonych na: zasilenie Funduszu Zasobowego
Spoldzielni (50 000,00 z}), pokrycie czesci kosztéw eksploatacji utrzymania nieruchomosei w 2023 r.
w zakresie obcigzajacym czlonkéw (maksymalnie 650 000,00 zl) oraz na pokrycie kosztéw dzialalnoéci
spoleczno- oswiatowej w 2023 r. (65 500,00 zi). Pozostale pozycje wydatkowania $rodkéw z wyniku
dotyczg inwestycji co dokladniej oméwi Z-ca Prezesa Zarzadu ds. technicznych.

P. Bogdan Chmielewski wyjasnil, ze Zarzad proponuje $rodki z nadwyzki bilansowe] przeznaczyé na
nast¢pujace inwestycje:

- 800 000,00 z}- na IIl etap inwestycji przebudowy budynku biurowo- uslugowego przy
ul. Klodnickiej 97 ( Wigkszo$¢ prac polegajacych na dostosowaniu budynku do przepiséw ppoz zostalo
juz wykonanych, rozpoczete zostaly takze prace dociepleniowe dwoch segmentéw Sciany frontowej.
Proponowana kwota pozwoli na docieplenie catej sciany frontowe;j oraz tylnej $ciany budynku.).

- 50 000,00 z}- na wykonanie projektu budowlano- wykonawczego oraz budowe parkingu w rejonie ulic
Galczynskiego 2, Brodzinskiego 3 ( Srodki przyznane przez Walne Zgromadzenie Czionkéw w 2022 r.
w wysokosci 70 000,00 zt nie pokrywajs pelnego kosztu inwestycji, ktéra zgodnie z kosztorysem
inwestorskim zamknie si¢ kwotg okoto 120 000,00 zt).

- 150 000,00 zI - na wykonanie projektéw oraz zjazdu z ulicy Korfantego na dziatke o numerze 1508/92
( Pierwotny plan zaktadal budowe parkingu na osiedlu Bykowina przy ul. Sztolniowej. Parking miat
obejmowaé 11 miejsc parkingowych. Ze wzgledu na duze koszty wykonania parkingu- okolo
500 000,00 zt, odstapiono od tego pomyshu.).

- 20 000,00 zI- na wykonanie projektu budowlano-wykonawczego parkingu w rejonie ulicy
Brzechwy 13, ( Po zatwierdzeniu planu zagospodarowania przestrzennego mozliwe bedzie wykonanie
projektu parkingu, a w latach kolejnych jego budowa po uzyskaniu odpowiednich $rodkéw na ten cel.).

- 200 000,00 zi- na wspéifinansowanie budowy parkingu na dzialce nr 1354/15 w rejonie ulic
Raclawickiej 1, 3 i Kosynieréw 2, ( W 2022 r. Walne zgromadzenie Czlonk6éw przeznaczylo juz na ten
cel 200 000,00 zt. Zgodnie z wyceng wykonana przez Gming Miasto Ruda Slgska ostateczny koszt
budowy parkingu, gdzie zaprojektowano 58 miejsc parkingowych wyniesie okolo 870 000,00 zt.,;
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GSM ,Nasz Dom” planuje uczestniczyé w fazie projektowej proponujac inne rozwigzania (po
otrzymianiu stosownych odstepstw) zwickszajace iloéé miejsc parkingowych, przy jednoczesnym
wykorzystaniu terenu Spétdzielni, o dodatkowe 12 miejsc. Po uzyskaniu stosownych odstepstw istnieje
duza szansa budowy 78 miejsc parkingowych na terenie Gminy oraz 12 miejsc na terenie GSM , Nasz

22

Dom?”.
P. . - zapytal czy pierwszy projekt uchwaly w sprawie przeznaczenia nadwyzki

przychodow nad kosztami za 2022 rok zakladajacy podzial kwoty okolo 560 000,00 zt obejmuje ostatni
etap przebudowy, czy tez jakie$ prace beds jeszcze konieczne do wykonania? Z wypowiedzi Z-cy
Prezesa Zarzadu wyniklo, ze celem jest docieplenie dwéch $cian- frontowej oraz tylnej.

Z-ca Prezesa Zarzadu wyjasnil takze, ze docieplenie bocznych scian planowane jest na 2024 r.,
poniewaz nie da si¢ wszystkich prac wykonaé za jednym razem.

P. ~ wyjasnil, Ze jego pytanie wynika z opinii, ktéry przedstawil wezeséniej. Byé
moze warto zastanowi¢ si¢ nad wykonaniem calego ocieplenia budynku naraz, aby nie rozkladaé
remontu na lata a tym samym oszczedzié §rodki finansowe tym bardziej, ze pozostaty $rodki z wyniku
za 2021 rok. To sugestia do rozpatrzenia w przyszlosci poniewaz w tej chwili projekt uchwaly jest juz
przygotowany i w tym wypadku réwniez przejda §rodki na kolejny rok.

P. zwrocit si¢ do Zarzadu z prosba, aby zadbaé o ustawienie znaku zakazu wjazdu buséw
dostawczych na parking, ktéry ma powstaé pomigdzy ul. Ractawicka 3, a ul. Kosynieréw 2.

Prezes Zarzadu w odpowiedzi zapewnila, ze Spéidzielnia zwréci sie w tej sprawie do Urzedu Miasta
Ruda Slaska.

Komisja skrutacyjna zglosila Przewodniczacemu gotowosé podania wynikéw absolutorium dla
cztonk6w Zarzadu za dzialalnosé w 2022 r.
Przewodniczacy zebrania odczytal uchwale w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu

Bozenie Pawlik za rok 2022 i podat wyniki glosowania:

Glosowalo:
Za - 97
Przeciw - 36

Wstrzymalo sie - 4
Uchwala Nr 4 /23

Nastepnie Przewodniczacy odczytal uchwale w sprawie udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa
Zarzgdu Bogdanowi Chmielewskiemu za rok 2022 i podat wyniki glosowania:

Glosowalo:

Za - 81

Przeciw - 51

Wstrzymalo sie- 3

Niewazne glosy- 2

Uchwala Nr 5 /23

Prezes Zarzadu Bozena Pawlik podzigkowala za zaufanie jakim obdarzony zostal Zarzad przez
czlonkéw Spotdzielni,
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Prowadzacy spotkanie zarzadzi! glosowanie w kwestii przyjecia pierwszego projektu uchwaty
w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej netto za 2022 r.

Glosowalo:
Za - 88
Przeciw - 0

Wstrzymalo sie- 0
Uchwala Nr 6 /23

Przewodniczacy poinformowal zebranych, ze w zwigzku z przyjeciem pierwszego projektu uchwaly
glosowanie pozostalych stato si¢ bezprzedmiotowe.

W tym miejscu Przewodniczacy poinformowat zebranych, ze otrzymal wniosek p.

0 przyjecie zmian w Statucie GSM ,,Nasz Dom” w zakresie ograniczenia sktadu osobowego Rady
Nadzorczej oraz Rad Osiedli. Poniewaz wérod organéw Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nie ma
Komisji wniosk6w pismo p. zostanie przekazane Zarzadowi do dalszej realizacii.

P wyjasnit, ze¢ GSM ,Nasz Dom” jest malg Spoldzielnia i ograniczenie ilosci
czionkéw w Radzie Nadzorczej oraz Radach Osiedlowych pozwoli zmniejszyé wydatki Zwigzane
z wynagrodzeniem, czy tez koszty zwigzane z eksploatacja pomieszczen gdzie spotykajg si¢ cztonkowie
Rad Osiedlowych.

P. ustosunkowal sie do wniosku Pana i wyrazit
zrozumienie checi szukania oszczednosci i zwrdcit si¢ do wnioskodawcy z pytaniami- ile lat dziata
w Spoldzielni i dlaczego nie zlozyl tego rodzaju wnioskéw w czasie kiedy sam pelnit funkcje czlonka
Rady Osiedla czy tez Rady Nadzorczej? Wskazal réwniez, ze doskonale zdaje sobie sprawe z tego jak
wnioskodawca glosowat i jakie dokumenty podpisywat, zapytal czy w przypadku premiowania nie
mozna bylo poszukaé oszczednosci. Pan powiedzial, Ze mial wiele lat na podjecie takich
dziatan, jednocze$nie powiedzial, ze oczywiscie mozma ograniczy¢ sklad organ6w Spétdzielni.

Glos zabral takze . ktéry uznal, ze jedna trzyosobowa Rada Osiedlowa nie poradzi sobie
z problemami wszystkich 3 osiedli — Halemby I, Halemby II i Bykowiny.

XT Przedstawienie sprawozdan z dzialalno$ci Rad Osiedliw 2022 roku

R, zlozyl wniosek, aby nie odczytywaé Sprawozdan z dzialalnosci poszczegdlnych
Rad Osiedli, poniewaz byly dostgpne do wgladu na stronie internetowej Spéidzielni.

Przewodniczgcy zarzadzil glosowanie nad wnioskiem:
Za - jednogto$nie.

Przewodniczacy Rad Osiedlowych p. oraz p. podzigkowali mieszkaficom
zasobow Spéldzielni za wspélprace we wspélnym rozwigzywaniu problemow.

Glos zabral p skarzac si¢ na problemy ze znalezieniem miejsca parkingowego po

: /
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godzinie 15:00 przy ul. Brzechwy oraz sugerujac, ze dobrym rozwigzaniem bylaby budowa parkingu
przy ul. Brzechwy 4,

Prezes Zarzadu wyjasnila, ze budowa parkingu przy ul. Brzechwy 4 wymaga zgody wiascicieli tej
nieruchomosci. Spéldzielnia wystosowata kiedys do mieszkaficéw budynku ankiet¢ proponujac dwie
mozliwosci:

- budowg parkingu dla mieszkaricow nieruchomosci Brzechwy 4 na ich koszt,

- odlaczenie dzialek i budowa parkingu dla wszystkich mieszkaficéw osiedla,

Wyniki ankiety wskazywaly na to, ze mieszkaricy preferuja budowe parkingu dla nieruchomosci
Brzechwy 4. Niestety ostatecznie kilku wlagcicieli nie podpisalo uméw finalizujacych sprawe, Tym
samym Spétdzielnia nie uzyskata zgody na budowe parkingu. P. Bozena Pawlik wspomniala, ze Rada
Osiedla Halemba I podejmuje préby rozméw z mieszkaficami przedmiotowej nieruchomosci, aby
wyrazili zgodg¢ na odigczenie dzialek pod budowe parkingu. Sprawa jest o tyle istotna, ze dzialki przy
Brzechwy 4 to jedyne miejsce, poza terenem nasypu kolejowego, gdzie mozna by stworzy¢ miejsca
parkingowe na osiedlu Halemba I,

P. - [ dodal, ze Rada Osiedla Halemba I juz trzykrotnie zwracata si¢ do mieszkancéw
budynku przy ul. Brzechwy 4 w sprawie budowy parkingu, niestety za kazdym razem znajdujg sie
przeciwnicy takiej inwestycji.

XII Oméwienie wynikéw badania lustracyjnego Spoldzielni za okres 2017-2019 r.

Prezes Zarzadu poinformowala zebranych, ze ostatnie badanie lustracyjne w GSM ,Nasz Dom”
obejmowato lata 2017-2019. Wyniki lustracji wykazaly 2 wnioski do zrealizowania:

- przywrdcenie zapisu o funduszu zasobowym w Statucie Spéldzielni, co zostalo zrealizowane przez
Walne Zgromadzenie Czlonkéw w 2022 1.,

- zaktualizowanie tresci regulaminéw obowigzujgcych w Spéldzielni stosownie do postanowienr
statutowych i obowigzujacych przepiséw, co realizowane jest na biezgco.

Prawo spéldzielcze ( art 93 § 1b) méwi o tym, ze Zarzad Spoldzielni jest corocznie zobowigzany
zdawa¢ Walnemu Zgromadzeniu relacj¢ z wykonania polustracyjnych zalecen.

W tym roku Spéldzielnia zostanie poddana badaniu lustracyjnemu za lata 2020-2022. O wynikach tego
badania poinformujemy Paristwa na nastgpnym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw.

XIII Przedstawienie informacji o pisemnym glosowaniu nad uchwalami Zjazdu Delegatéw
Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach

Z sali padt wniosek, aby nie odczytywaé informacji o pisemnym glosowaniu nad uchwalami Zjazdu
Delegatéw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielezosci Mieszkaniowej w Katowicach.
Przewodniczgey oddat wniosek pod glosowanie:

Za - jednoglosénie.
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XIV Zamknigcie obrad

Przewodniczacy p. i podzigkowal zebranym za przybycie, cierpliwo$¢ tym samym
zamykajac ob}/:ady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

g
/ Sekretarz \Wy Przewodniczgcy
DP/Vhlnego Zgromadzenia Czlonkéw alnego Zgromadzenia Czlonkdw

Integralng czescig Protokolu sq wskazane zataczniki

Zalgczniki:

1. Protokét Komisji Skrutacyjnej z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z dnia 20.05.2023 r. (2 strony),

2. Protokét z posiedzenia Komisji Uchwat z Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z dnia 20.05.2023 .
(4 strony),

3. Wniosek p. 0 przyjecie zmian w Statucie GSM , Nasz Dom” (1 strona),

4. Listy obecnosci czionkéw (131 stron),

5. Druki petnomocnictw (63 strony),

6. Zamknigte i odpowiednio oznaczone (podpisane i opieczgtowane) koperty zawierajace karty do
glosowania,

Protokét zawiera 23 kolejno ponumerowane strony.
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