GSM .Nasz Dom"

Zatgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej nrd84/19
z dnia 14.05.2019 .

Regulaniin gospodarki finansowej
spéidzielni mieszkaniowej i gospodarowania
funduszami

DO UZYTKU WEWNETRZNEGO

Stan prawny na 1 kwietnia 2019



1. POSTANOWIENIA OGOLNE 3

1.1. PODSTAWY PRAWNE........cucieerseressessstssemssssss s sesssnssesmsssesesastesaseesessasesseessesmsssssosssessessees seeeseenssseeesen ees 3
1.2. ZASADY PROWADZENIA DZIAEALNOSCI GOSPODARCZET SPOEDZIELNI ......ovon.eooeeeeereresresesscemseessenees . 4
2. USTALENIE I ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO 5
2.1. PODSTAWY PRAWNE ......o.coueuersiisisaeccssrmsesssssessassssessssssssssseamasssnssresasssermmesnsessstesemeseseteesmssssssessssms e 5
2.2 WYNIK FINANSOWY SPOEDZIELN..-e..u...eceasssnemnrsssssssssssasemsessseosessesemesossessessssesemsesmsssssssessostss e eemeeme e sesesns 6
2.2.1  Wynikz eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci — wynik zwolniony z opodatkowania na
podstawie art. 17 ust.] pkt.44 uop dop - Wynik z GZM Z QFLA UST.....oooeeeeeeeeoereeeoeeeeeeeeeeeeoeeeooeoeoee 7
222 Wynik z dziatalnosci gospodarczej — wynik nie objety zwolnieniem z opodatkowania na
POAStawie art, ITUSE ] PREAL UODAOP................covvesrveeeeseeeereserassoeeeeeeeessseesesssesaescoss s seee e eeeee e 8
2.2.3.  Wynik ze zdarzer nadewyczajnych — wynik zwolniony z opodatkowania oraz nie podlegaigey
zwolnieniu z opodatkowania na podstawie art. 17 ust. 1 pkt. 44 YOPAOP. ......ooreeeeeereeeerrorereoseeeeereososooon 12

W oparciu o tres¢ art.3 ust.1 pkt. 33 uor. straty i zyski nadzwyczajne Ppowstajg na skutek zdarzen trudnych
do przewidzenia, poza dziatalnoscig operacyjng jednostli i niezwigzane z ogolnym ryzykiem jej

PTOWAGZERUG. «.......oo.ooereencassin e cteesarassssasss s sn e sas a e bems s s et et ae et e s e et s e s s see et eeeene s 12
22.4.  Zatwierdzenie i podzial WYBiku fiGNSOWEZO................covooreeeoeeeeeeeeeeoeseseees e eoeee e es oo 12

3. FINANSOWANIE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI 13
3.1 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI MIESZK ALNYMI STANOWIACYMI MIENIE SPOLDZIELNI LUB MIENIE
JEJ CZEONKOW covvvetreseresrersssssssssnresssssass sest s sesasesssssesensossassssssasas sases 422t emtee s seesseseeeeasesseesseeeesmsmessssmeeesmons 13

3.2 BUDOWANIE LUB NABYWANIE BUDYNKOW W CELU USTANOWIENIA NA RZECZ CZEONKOW ODREBNE]
WLASNOSCI ZNAJDUJACYCH SIE W TYCH BUDYNKACH LOKALI MIESZKALNYCH, LUB LOKALI O INNYM
PRZEZNACZENIU, A TAKZE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWLASNOSCI W GARAZACH

WIELOSTANOWISKOWYCH weoeneneiuiscscsinresesescssese e sssssssssssrensassrssresststassessssossssesess s ensesesensvessessesmmmsessmsssn e esenees 14
3.3. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA ..o eeooeees oot 14
34. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NIE STANOWIACYMI JEJ MIENTA LUB MIENIA JEJ CZLONKOW NA
PODSTAWIE UMOWY ZAWARTE Z WLASCICTELEM TYCH NIERUCHOMOSCL e+ evvvee e eeeeemeeeereeeseremeeeesecosseseessseeeos e 15
3.5. WYNAJEM NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK ....o.vereerereeememmssesseseesereeeess s seesesssomeeeeesseseeeeeee 15
3.6. DZIALALNOSC INWESTYCYINA c..cecerrmrrrsresssessosessssssessssssamsssnmssomsesensemsessasssessssessessssess s ssessessemeseseessens 15
4. FUNDUSZE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ 16
4L FUNGUSZ UGZIGEOW........cooeoecceeevee e v st en st ee e sesssosesseees e e oo 16
4.2 Fundusz WkQdOw MIESZRARIOWYCHR.......v...eeeeeeevereeoeeeeeeeeeeeer et eeeeseess oot eeee e 17
4.3, Fundusz WHAOW BUAOWIANYCR ......c.coeoeevveersesrcererisessvesetoeees o seeseseeeseseseseseeseeees s senees oo senses oo 17
4. FUNAUSZ ZASOBOWY ...ttt esee e e v seeeeeeer e es e ee e e oo e ee e e eeees e 17
4.5, Fundusz 2a50D6W MIESTRAMIOWYCH .............ccoevoerveeereeeeresessseeeeeeseneeeeeeeeseeeeees s eeeeeeeee e e oot esee oo 18
4.6, Fundusz WiadOw ZaHICZROWYCH. .........ceeeeeeveeeeoeoeveereeeeeceseeeseeeerseesseeee e s s e e 18



——

Regulamin z dnia ...........

Zasad gospodarki finansowej sp6idzielni mieszkaniowej
1 gospodarowania funduszami

Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j

"Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej

1. Postanowienia ogéine

1.1. Podstawy prawne

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa;
gro;-_Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spéldzielcze (Dz.U. z 2003, Nr 188 poz.
1848 z pozn. zm.)

—Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych /skrét w tresei:
usm/ (Dz.U. z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z pézn. zm.)

~Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903
oraz z 2004r Nr 141 poz. 1492)

“Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. Nr 72 poz. 747 z 2002r z p6zn. zm.)

;Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54 poz. 348 z 1998r
z pbzn. zm.)

~Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od 0séb prawnych /uopdop/
(Dz.U. Nr 54 poz. 654 z p6zn, zm.)

~Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci /uor/ (Dz.U. z 2002r Nr 76 poz.
694 z péin. zm.)



1.2, Zasady prowadzenia dzialalnosci gospodarczej spoldzielni

1. Spoéidzielnia prowadzi dzialalnoéé na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom sp6ldzielni (art. 67 — Prawo spoldzielcze)

2. Zakres dziatalnosei spoldzielni obejmuje:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej czlonkéw,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonk6w odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3) prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w oparciu o uchwate
Walnego Zgromadzenia, oraz:

4) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych nieruchomosci,

5) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

6) nabywanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

7) dzialalnos$é¢ inwestycyjna,

8) inng dzialalnosé okreslong w statucie spotdzielni.

3. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie planéw finansowo-gospodarczych
poszezegéinych nieruchomoscei uchwalonych przez Radg Nadzorcza,

Na podstawie planu finansowo-gospodarczego oraz art.6 ust.3 usm. Rada Nadzorcza
uchwala odpisy na fundusz remontowy:

— odpis na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych ,
odpis na remonty mienia og6lnego spétdzielni.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw spotdzielni, whascicieli lokali nie
bedacych czlonkami spéldzielni oraz 0s6b nie bedacych czionkami spéldzielni, ktérym
przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz najemcow lokali
mieszkalnych jako skladnik czynszu.

4. Spéldzielnia prowadzi rachunkowo$é na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami, za
ktére to przepisy uwaza si¢ w szczegdlnosdci odpowiednie postanowienia ustawy o
rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, ustawy o podatku od
towaréw i ushug, ustawy o podatkn od oséb fizycznych, ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy —prawo spétdzielcze.

Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej i rozliczamia kosziéw jakie obowiazuja
spbtdzielnie mieszkaniowe okresla polityka rachunkowosci oraz zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez zarzad spoldzielni,



5. Warto$¢ srodk6w trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego Iub
wkladow mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych Srodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wiklady
mieszkaniowe i budowlane(art.6ust.2usm.).

2. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

2.1.Podstawy prawne

Wynik finansowy spéidzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzgl¢dnieniem jej specyfiki,
zwigzane] z eksploatacjg i utrzymaniem poszczegélnych nieruchomosci, przy uwzglednieniu

nastepujacych przepis6w:

-Art.5 ust. 1 uosm méwigcego o tym, Zze pozytki i inne przychody z nieruchomodci
wspllnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem,
a w czgsci przekraczajgcej te wydatki przypadajs whascicielom lokali, proporcjonalnie do

ich udzialéw w nieruchomosci wspélne;.

=Art.5 ust. 2 uosm méwigcego tym, ze pozytki i inne przychody z dzalalno$ci
gospodarczej spéldzielnia moze przeznaczyé w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
czionkéw spéldzielni oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, osSwiatowej i

kulturalne;j.

~Art.6 ust.] uosm w mysl ktérego réznica miedzy kosztami cksploatacji 1 utrzymania
danej nieruchomosci a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art4 ust. 1, ust.2 ust4,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci w

roku nastepnym.

~A1t.17 ust.l pkt.44 uopdop, ktéry stanowi, ze dochody spétdzielni mieszkaniowej

uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wyjatkiem najemcéw nieczlonkow
W czefei przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow sg zwolnione od
podatku dochodowego od 0s6b prawnych. Nie dotyczy to dochodéw uzyskanych z innej

dzialalnoéci gospodarcze;j.
~Art.87 ustawy - Prawo spéldzielcze, zgodnie z ktérym spoldzielnie prowadza

rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami, z ktére to przepisy uwaza

si¢ odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci.

~Art.7 ust.1, 2, 3 uor. zgodnie z ktérym w wyniku finansowym, bez wzgledu na jego

wysokos¢ nalezy uwzglednié wylacznie niewatpliwe pozostate przychody operacyjne i
zyski nadzwyczajne oraz wszystkie poniesione pozostale koszty operacyjne i straty

nadzwyczajne.

~Art.42 ust.] uor., méwigey o wyniku finansowym netto jednostki.



3.

2.2.Wynik finansowy spoldzielni

Aby wustali¢ wynik finansowy, spéldzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji
dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztéw i przychodéw sporzadza:

- wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczany bezwynikowo - wynik
z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art.6 ust.1 usm i art.17 ust.1
pkt.44 uopdop .

- wynik z dzialalnosci gospodarezej spéldzielni tzw. Bilansowy zwolniony i
opodatkowany ( sluzy do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb prawnych -art.17.ust.1 pkt 44).

W ksiggach rachunkowych nalezy wyodrebnié ewidencje operacji w zakresie kosztow i
przychodow z wyszczegénieniem:

— kosztéw eksploatacji i utrzymania nierachomosci oraz oplat na ich pokrycie,
rozliczane zgodnie z zapisem art.6 ust.lusm.

— pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspblnej (art.5 ust.1 usm),
— kosztéw i przychod6w pozostatej dziatalnosei gospodarczej,
pozostalych kosztéw i przychodéw operacyjnych,
— kosztéw i przychodéw finansowych,
— strat i zyskéw nadzwyczajnych.

Ewidencja ksiggowa kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci stanowiacych
spétdzielcze zasoby mieszkaniowe a takze wiasnogé wspdlng, oraz oplat na ich pokrycie,
nastgpuje wedlug zasad memoriatu okreslonej w art.6 ust. 1uor.

- Spbidzielnia ujmuje wszystkie osiagnigte, przypadajace na je} rzecz przychody

iobcigzajace jg koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego,
niezaleznie od terminu ich zaplaty.

. Dla zapewnienia wspéimiemnosci przychodéw i zwigzanych z nimi kosziéw do aktywow

lub pasywé$w danego okresu sprawozdawczego zaliczane sg koszty lub przychody
dotyczace przysztych okreséw oraz przypadajace na ten okres sprawozdawczy koszty,
ktére jeszcze nie zostaly poniesione.



WYNIK GZM

2.2.1 Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — wynik zwolniony

z opodatkowania na podstawie art.17 ust.1 pkt.44 u o pdop-wynik
Z GZM z art.4 usm.

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowi rézmicg miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci a przychodami z oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art4 ust. 1-2 i 4 usm. oraz
pozytkéw z nieruchomosci wspélnej, ktére na podstawie art.5.1 pomniejszaja koszty
utrzymania tej nieruchomosci.

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ewidencjonowane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci, obejmuja:

koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem poszczeg6lnych
nieruchomosci, w tym odpis na fundusz remontowy,

koszty i przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem lokaki,

koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni.

3. Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci obejmuja;
— koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali, w stosunku do ktorych ustanowiono

spotdzielcze prawa do Iokali,

— koszty i przychody z tytutu eksploatacii lokali wlascicieli (wyodrebniona wiasno$¢).

4. Wrynik, jaki uzyskuje spéldzielnia z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci powstaje
jako suma wynikéw z poszczegélnych nieruchomosci, osobno nadwyzka przychodéw nad
kosztami i nadwyzka kosztéw nad przychodami i w takim samym ukladzie jest
prezentowany w ,,rachunku zyskéw i strat”.

Wynik ten nie jest elementem skladowym wyniku finansowego spéldzielni i rozlicza si¢ go
zgodnie z art.6 ust.1 usm. jako:

- nadwyzke kosztéw nad przychodami z cksploatacji i utrzymania
poszczegoéinych nieruchomosci, w aktywach bilansu, jako koszty zwigkszajace koszty
roku nastgpnego, w wielkosci wynikajacej z zapiséw konta 648 — rozliczenia
miedzyokresowe ujemnego wyniku nieruchomosci®.

- lub

nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomos$ci w pasywach bilansu jako przychody zwigkszajace przychody roku



nastgpnego w wielkosci wynikajacej z konta 648- _rozliczenia miedzyokresowe
przychod6w” .

Aktywowanie z rozliczen miedzyokresowych kosztow, wzglednie przychodéw odbywa sie
jednorazowo po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie nie
pdzniej niz do korica roku cbrotowego.

Pozytki z ( art.5 ust.1) nieruchomosci pomimo, ze sa elementem wyniku finansowego, ze
wzgledu na koniecznosé rozliczania ich na zmniejszenie kosztow danej nieruchomosci, sg
ujmowane na rozliczeniach migdzyokresowych kosztéw GZM ( tylko w czgsci rozliczonej).

5. Ujecie w ksiggach nastepuje jako:

a)

b)

2.2.2.

zarachowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania
poszczegélnych nieruchomosci — do kosztéw roku nastepnego, zapisem:

Wn konto 700 - , Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi”

Ma konto 648 - ,Rozliczenie okresowe ujemnege wyniku finansowego
nieruchomogci”

zarachowanie nadwyzki przychodéw nad kosztami cksploatacji i utrzymania
poszczegdInych nieruchomosci — do przychodéw roku nast¢pnego, zapisem:

Wn konto 648 - ,Rozliczenie okresowe dodatniego wyniku finansowego
nieruchomosci”

Ma konto 700 - ,,Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci”

Wynik z dzialalno$ci gospodarezej
- zwolniony,

- wynik nie obje¢ty zwolnieniem z opodatkowania na podstawie art.17ust.1
pkt.44 uopdop.

Wynik z dzialalno$ci gospodarczej jest réznicy pomi¢dzy przychodami i kosztami z tej
dzialalno$ci.

1. W grupie przychodéw z dziatalnoéci gospodarczej rozrozniamy:



1) Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej;

pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, uzyskuje si¢ z czesci wspolnej,
ktérg stanowiz grunty oraz czeéci iurzadzenia shuzace do wspolnego uzytku
wszystkich wspétwladcicieli nieruchomosci, sg to w szczegolnosci:

dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy (Sciany budynk6w, dachy,
ogrodzenia, itp.),

najem piwnic dodatkowych nie przynaleznych do mieszkania, suszarni, wozkowni,
Zsypow itp,
najem miejsc na dachach na anteny telefonii komorkowej, satelitarnej itp.,

dzierzawa gruntu pod dzialalno$é ushugows lub garaze (dotyczy gruntu w obrebie
wydzielonej nieruchomosci),

inne dotyczace czesei wspblnej nieruchomosci.

Uwzgledniajac tresé art.5 ust.] usm. wedhig, ktérego pozytki i inne przychody z
nieruchomosci wspolnej shuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i
utrzymaniem, aw cz¢Sci przekraczajacej te wydatki przypadajg wladcicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélnej, nalezy prowadzi¢ odrebnie
dla kazdej nieruchomosci ewidencje pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci
wspolnej. Cze$€ nie podzielona przypadajaca spéldzielni zasila wynik z dzialalnosci
gospodarczej.

2) Przychody z mienia spéldzielni z tytuln:

najmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji, wraz z przynalezng dziatks lub
prawem uzytkowania gruntu,

dzierzawy gruntéw nie objetych spétdzielczymi prawami majgtkowymi,

wynajmu nieruchomosci przejetych w drodze darowizny od Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego albo od strony przekazujacej budynki zakladowe,
ktére nie sg objete spéldzielczymi prawami majgtkowymi (najem mieszkan),

najmu wolnych pomieszczef w budynkach administracji osiedlowej,

udostepnieniu Scian budynkéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy
budynkéw stanowiacych mienie spétdzielni),

inne (dotyczace mienia spétdzielni).

3) Pozostale przychody z tytutu:

ushug zarzadzania (administrowania) na zlecenie obcych wlascicieli budynkéw,
sprzedazy ustug remontowych, konserwacyjnych, transportowych itp,
sprzedazy materialow,

ustug ksero, telefonicznych, itp.

budowy mieszkan w celu sprzedazy,

$wiadczonych ustug na rzecz czlonkéw, wlascicieli i najemcow,

inne.



2, Otrzymane przychody z dziatalnosci gospodarczej spoldzielni, pomniejszone o poniesione
koszty, stanowia nadwyzke bilansows spétdzielni i sa wynikiem finansowym spoldzielni,
podlegajace zwolnieniu lub opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

3.Na wynik z dziatalno$ci gospodarczej sktadaja sic réwniez:

— - wynik z pozostalej dzialalnoSci operacyjnej

W

oparciu o tre§¢ art.3 ust.l pkt.32 uor. pozostale koszty i przychody operacyjne

rozumie si¢ jako koszty i przychody posrednio zwiazane z dzialalnoscia operacyjng
spoldzielni. Stanowig je w szczegbinosci koszty i przychody Zwigzane:

a)

b)

c)

d)

ze zbyciem srodkéw trwalych, $rodkéw trwalych w budowie, wartosci
niematerialnych i prawnych, a takze z utrzymaniem i zbyciem nieruchomosci oraz
wartosci niematerialnych i prawnych , zaliczanych do inwestycji,

z odpisaniem naleznosci i zobowigzah przedawnionych, umorzonych,
niesciggalnych  z wyjgtkiem naleznosci i  zobowigzah o charakterze
publicznoprawnym ,nieobcigzajacych kosztéw,

Z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zZwigzanych z
operacjami finansowymi,

z odpisami akiualizacyjnymi warto$¢ aktyw6éw i ich korektami, z wyiatkiem
odpiséw obcigzajacych koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 1lub
sprzedanych towaréw, koszty sprzedazy lub koszty finansowe,

z odszkodowaniami, karami, grzywnami,

z przekazaniem lub otrzymaniem nieodplatnie , w tym w drodze darowizny
aktywow, w tym takze $rodkéw pienigznych na inne cele niz nabycie lub
wytworzenie Srodkéw trwalych, srodkéw trwatych w budowie albo wartodci
niematerialnych i prawnych .

2) Do pozostalych kosztéw operacyjnych spéldzielnia zalicza miedzy innymi:

koszty sadowe,

odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu o wyroki sgdowe),
zaniechane inwestycje,

aktualizacj¢ naleznosci,

wartoS¢ nie umorzona Srodkéw trwalych przy sprzedazy, likwidacji itp.,

darowizny 1zeczowe i pieniezne.

3) Do pozostatych przychodéw operacyjnych sp6ldziclni zalicza si¢ migdzy innymi:

zwrot kosztéw sadowych,

odszkodowania otrzymane,

sprzedaz §rodkow trwatych,

otrzymane darowizny,

sprzedaz zlomu,

inne przychody osiggane sporadycznie (kilkudniowa dzierzawa gruntu, itp.)

10



—

— wplaty nakladéw koniecznych przy wyodrebnieniu mieszkania- Zwolniony z
podatku dochodowego.

Wynik pozostalych kosztéw i przychodéw operacyjnych, stanowi element skladowy
wyniku finansowego spéldzielni.

— - wynik z operacji finansowych-bez przychodéw uzyskanych z wplat odsetek od
nieterminowego regulowania optat czynszowych za lokale mieszkalne.

1) W oparciu o tres¢ art.42 ust.3 uor. wynik operacji finansowych stanowi réznice miedzy
przychodami finansowymi a kosztami finanso i.

W wyniku finansowym wykazuje si¢ wszystkie odsetki i prowizje nalezne oraz
zrealizowane na dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych, z wyjatkiem odsetek od $rodkéw zakladowego funduszu
$wiadczen socjalnych (ZFSS), ktére zwigkszajg ten fundusz. Sg to takze odsetki nalezne
lub juz otrzymane z tytutu zwloki w zaptacie (oprocz mieszkar) , z wyjatkiem tych, ktére
wynikajg z rozrachunkéw z tytutu srodkéw trwatych w budowie — za czas trwania budowy.
Réznice kursowe wykazuje si¢ po ich skompensowaniu (ujemne z dodatnimi), czyli
nadwyzke dodatnich nad ujerrmymi lub ujemnych nad dodatnimi.

2) Przychody finansowe w spéldzielni stanowia w szczegélnosci:

- odsetki za nieterminowe wniesienie optat (lokale uzytkowe),
— odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
— oprocentowanie lokat terminowych,
— oprocentowanie pozyczek,
- inne wg. art.42 ust.3 uor.
3) Koszty finansowe spoldzielni stanowiag w szczegdlnosei:
— odsetki za nieterminowe zaplaty dostawcom ustug,
- odsetki budzetowe,
- odsetki bankowe (od kredytéw),
— inne wg,art.42 ust.3 uor.

4) Wynik operacji finansowych stanowi element skladowy wyniku finansowego
spoldzielni.
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2.2.3. Wynik ze zdarzei nadzwyczajnych — wynik nie podlegajgcy zwolnieniu
2 opodatkowania na podstawie art.17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

W oparciu o tres¢ art.3 ust.1 pkt. 33 vor. straty i zyski nadzwyczajne powstaja na skutek
zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dziatalnoscig operacyjna jednostki i niezwigzane
z og6lnym ryzykiem jej prowadzenia.

W spoldzielni mogg je stanowié:
— otrzymane odszkodowania za straty powstate na skutek zdarzen losowych,
straty w wyniku burzy, kradziezy itp.

1) Wynik strat i zyskéw nadzwyczajnych stanowi element sktadowy wyniku finansowego
spotdzielni,

2.2.4. Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego

1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe spéldzielni oraz dokonuje
podzialu wyniku finansowego netto.

Wynik ten dotyczy tylko czionkéw spéldzielni i moze by¢ przeznaczony zgodnie z art.5 ust.2
usm (na zmniejszenie kosztu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci réwniez w zakresie
funduszu remontowego, na prowadzenie dzialalnosci spolecznej oswiatowej i kulturalnej)
oraz z zapisem w statucie — na zasilenie funduszu zasobowego itp.

Pozytki z nieruchomosci wsp6lnych stosownie do art.5 ust 1 usm przeznacza si¢ na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg tych nieruchomosci a w czedci przypadajgce;j
spétdzielni zasilajg wynik z dziatalnosci gospodarczej.

Z pozytkéw (art.5ust.1usm) korzystajg czlonkowie i nie cztonkowie posiadajacy spétdzielcze
prawa do lokali , wiasciciele cztonkowie i wlasciciele nie bedacy cztonkami oraz sp6ldzielnia,
ktdra jest wspotwiascicielem nieruchomosci.
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Finansowanie dzialalno$ci spoldzielni

3.1 Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi stanowigcymi mienie
spéldzielni lub mienie jej czlonkéw

1) Spéldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktérych jest wladcicielem Iub

wspotwlascicielem, atakze tych nieruchomosci, w ktérych wiascicielami lokali S8
czlonkowie spéidzielni.

2) Swoje zadanie okreslone w art.1 ust.3 usm. sp6dzielnia realizuje poprzez:

utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,
utrzymanie mienia spétdzielni w nalezytym stanie technicznym,
utrzymanie terenéw przylegtych do budynkow,

dostarczenic medi6w do lokali (energia cieplna, woda i kanalizacja, wywoéz
nieczystosci, dZwigi, domofon, antena zbiorczz),

prowadzenie dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;.

3) Koszty tej dziatalnoéci spéldzielnia finansuje $rodkami z oplat na pokrycie kosztow

cksploatacii i utrzymania nieruchomosci, w czesciach przypadajacych na lokale danej
nieruchomosci, wedlug zasad zawartych w tresci art.4 ust.1, 14, 2 i 4 usm. oraz z
czZynsz6w najemc6w i odszkodowar od 0sob zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

4) Skiadnikiem oplaty eksploatacyjnej jest réwniez. ,,0dpis na fundusz remontowy”, ktéry

spotdzielnia tworzy oraz obcigza uzytkownikéw lokali, na podstawie art.6 ust.3 usm.

Koszty remontéw ponoszone na poszczegélne nieruchomosci, pokrywane sa srodkami
funduszu remontowego.

Uzyskany wynik GZM jest rozliczany bezwynikowo.
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3.2. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw odrgbnej wlasnosci znajdujgeych sie¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych

1. Zgodnie z art.18 usm. ust.1 i 2 koszty zadania inwestycyjnego ponoszg czlonkowie
spotdzielni, w czgsciach przypadajgcych na ich lokale przez wniesienie wktadu budowlanego.

2. Czlonek wnosi wkiad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej catosei kosztow budowy
przypadajgcej na jego lokal.

3. Jezeli czgsé wkiadu zostata sfinansowana z zaciagnietego przez spéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami, w czeéci przypadajacej na Jjego lokal.

4. Zasady i tryb wnoszenia wkiadéw budowlanych okresla umowa o budowe lokalu zawarta
z cztonkiem spéldzielni ubiegajacym sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu oraz statut
spoldzielni.

3.3. Dzialalno$¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna

1. Dzialalno$¢ spoleczna, o$wiatowa i kulturalna jest finansowana w oparciu o art.4 ust.5,
art.5 ust.2 usm., zgodnie z ktérymi:

= czlonkowie spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia, spoteczna,
ofwiatowg i kulturalng prowadzong przez spéldzielnie, jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi,

- whadciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedgce czionkami spoldzielni,
ktérym przystuguja spéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga odptlatnie
korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spoldzielnig,

— pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej spoldzielnia moze
przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalnoci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

2. Walne zgromadzenie moze dokonaé takiego podziahi wyniku finansowego, ze czesé
srodkow zostanie przeznaczona na dzialalno$é spoleczna, oswiatows i kulturaing.
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3.4. Zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia jej czlonk6w na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
tych nieruchomosci

1. Dzialalno$¢ ta prowadzona jest na podstawie umowy o administrowanie (zarzadzanie)
nieruchomoécig, zawarte z wiascicielem tej nierachomosci (np. wspdlnota mieszkaniowa).

2. Wszelkie koszty poniesione na ta dzialalnosé pokryte sg przychodami z optat
uzytkownikéw lokali i rozliczane stosownie do postanowien zawartej umowy.

3. Oplaty za zarzad pomniejszone o koszty zarzgdzania sa elementem wyniku finansowego
spoldzielni.

3.5. Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

1. Dzialalno$¢ w tym zakresie oparta jest o zwarte umowy z odbiorcami ustug, z tytutu:
— mnajmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji, wraz z przynalesna dzialtkg lub
prawem uzytkowania gruntu,
— dzierzawy gruntéw nje objgtych spétdzielczymi prawami majgtkowymi,
— najmu wolnych pomieszczeni w budynkach administracji osiedlowej,

udostgpnienia $cian budynkéw i ogrodzenia oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy
budynkéw stanowigcych mienie spétdzielni),

— innych, dotyczacych mienia sp6idzielni.

2.Koszty dziatalnosci wynajmu nieruchomosci na wlasny rachunek, pokrywane
sq przychodami z oplat, ktoérych wysoko§¢é okre§lona jest w umowach zawartych
z kontrahentami,

3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego spoldzielni.
3.6. Dzialalno$¢ inwestycyjna
1. Dziatalno$¢ inwestycyjna spoldzielni finansowana jest w oparciu o art.18 usm. w czescl

dotyczacej budowy lokali mieszkalnych, poprzez wniesienie wkiadow budowlanych lub
uzupelniona zaciggnigtym na ten cel kredytem.

2. Budowa lokali uzytkowych finansowana zgodnie z uchwatg walnego zgromadzenia -
kredytem bankowym lub funduszem zasobowym (wolne srodki).

3. W miarg¢ posiadanych srodkéw pienigznych dziatalnosé inwestycyjna finansowana moze
by¢ ze érodkéw obrotowych.
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4. Fundusze spéldzielni mieszkaniowej

Funduszami podstawowymi w sp6ldzielni sa:
fundusz udzialowy,

— fundusz wkladéw mieszkaniowych,

— fundusz wkladéw budowlanych,

~ fundusz zasobowy ,

— fundusz zasobow mieszkaniowych,

— fundusz wkladow zaliczkowych.

Fundusze takie jak: fundusz udzialowy, wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
zaliczkowych stanowia wlasno$¢ czlonkéw spéldzielni i oséb nie bedacych cztonkami
spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali (podlegaja
zwrotowi czlonkom przy wystapieniu ze spéidzielni wg. obowigzujacych przepiséw usm.).

Fundusze wiasne spoldzielni wykazywane sg w bilansie suma zbiorcza w pozycji A.L Kapital
(fundusz) podstawowy.

Funduszami specjalnymi s Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych oraz Fundusz
Remontowy wykazywane w bilansie B III 3,

Gospodarowanie funduszami specjalnymi sg okre§lone w odrgbnych regulaminach,

4.1. Fundusz udzialowy

4.1.1. Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto$é udzialow wniesionych przez czionkéw
spoldzielni. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu udzialowego okresla statut
spétdzielni.

4.1.2. Fundusz udzialowy shuzy do finansowania biezacej dziatalnosci spétdzielni.

4.1.3. Fundusz udziatowy moze ulec zmnigjszeniu z tytutu;

a) zwrotu udzialéw cztonkowskich,

b) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czesci przekraczajacej
fundusz zasobowy.
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4.2. Fundusz wkiladéw mieszkaniowych

4.2.1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych finansuje cze$é kosztéw budowy lokalu
posiadajacego spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zgodnie z art.10 ust.1, 2 usm.

4.2.2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych spéldzielnia tworzy:
z wpiat wkiadéw mieszkaniowych przez czionk6éw spétdzielni,

~ 2z naleznych lecz nie wniesionych przez czlonkéw spéldzielni wkladow
mieszkaniowych z tyt. splaty kredytu zaciggnietego na budowe lokalu, zgodnie z
art.36 ust.1, 2 uor.

4.3. Fundusz wkiadéw budowlanych

4.3.1. Fundusz wkiadéw budowlanych finansuje w calosci koszty budowy lokalu zgodnie z
art.18 ust.1, 2 usm.

4.3.2, Fundusz wktadéw budowlanych spéldzielnia tworzy:
— z wplat wkladéw budowlanych przez czlonkéw spotdzielni,

— z naleznych lecz nie wniesionych przez czlonkéw spoldzielni wkiadéw
budowlanych z tyt. sptaty kredytu zaciagnietego na budowe lokalu, zgodnie z
art.36 ust.1, 2 uor.

4.4. Fundusz zasobowy

4.4.1. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nastepujacych tytutdw:
—  ujawnienie prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
- aktualizacja wyceny Srodkéw trwatych stuzacych do caloksztattu dziatalnosci
spoldzielni,
—  nadwyzka bilansowa /mna podstawie uchwaly walnego zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego/,

4.4.2, Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki bilansowe;j
stuza do finansowania biezacej dzialalno$ci gospodarczej spéldzielni oraz na pokrycie
straty bilansowej na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

4.4.3. Fundusz zasobowy pomnigjsza sic o:
—  straty bilansowe spéldzielni na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

4.4.4. Zaangazowanic $rodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztéw budowy lub
utrzymania lokali objetych tytulem spéidzielczego prawa do lokalu wymaga formy
pozyczki wewngtrznej, ktérej warunki uchwala rada nadzorcza,
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4.5. Fundusz zasobéw mieszkaniowych

4.5.1. Fundusz =zasob6w mieszkaniowych finansuje budynki mieszkalne wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg, w stosunkn do ktérych ma zastosowanie zapis art.10
ust.2 usm.

4.5.2. Fundusz zasobéw mieszkaniowych finansuje budynki mieszkalne wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, przekazane spéldzielni nieodplatnie na mocy ustawy o
przekazywaniu zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez przedsi¢biorstwa
panstwowe i ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi skarbu pafistwa.

4.5.3 Fundusz zasobéw mieszkaniowych pomniejsza si¢ 0 réwnowarto$¢ umorzenia
srodkéw trwatych nie podlegajacych amortyzacji, jesli umorzenie to nie obcigza
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych,

4.6. Fundusz wkladéw zaliczkowych

4.6.1.  Fundusz wkladéw zaliczkowych stuzy do ewidencji ksiggowej wmnoszonych
przez czionkéw spoldzielni zaliczkowych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
przed otrzymaniem mieszkania na podstawie umowy o budowe lokalu.

4.6.2 Po zakoficzeniu robét zadania inwestycyjnego i ustaleniv kosztu budowy
lokalu wkiady zaliczkowe przeniesione s3 odpowiednio na wkiady mieszkaniowe lub
budowlane.

Regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr, 84. z dnia /2,08 preoliid
1 obowiazuje od dnia 01.01.2019r.

Z dniem 31.12.2018r. traci moc ,,Regulamin Gospodarowania Funduszami oraz Gospodarki
finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej ”z 28.07.2009 r.
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