REGULAMIN

przeprowadzania przetargéw na najem lub dzierzawe lokali uzytkowych wolnostojacych

[a—

(W8

w Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”
w Rudzie Slaskiej

§1

- Najemcami lub dzierzawcami lokali uzytkowych moga byé osoby fizyczne i osoby

prawne.

. Najem lub dzierzawa lokali uzytkowych poprzedzany jest postepowaniem

przetargowym.

. O sposobie przeprowadzenia postgpowania przetargowego decyduje Zarzad, z

zachowaniem zasady ze dla lokali o pow. ponad 100m?® musi zostaé przeprowadzony
przetarg nieograniczony,
Postanowienia ust. 1 nie dotycza wynajmu lub dzierzawy pomieszczen wspolnego

uzytku.

- W przypadku braku chetnych do uczestnictwa w przetargu, o ktérym mowa w ust. 2

lub zgloszeniu si¢ tylko jednej osoby zainteresowanej wynajgciem/dzierzawa lokalu,
Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Zarzad do rezygnacji z przeprowadzenia nastepnych
przetargow 1 przeprowadzenia negocjacji z oferentem.

Oglaszajacy przetarg zastrzega sobie prawo odstapienia od przeprowadzenia przetargu
w kazdym z jego etapow bez podania przyczyny.

Prawa i obowiazki najemcow/dzierzawcow, wysoko$é czynszu i innych oplat, termin
najmu/dzierzawy, przedmiot najmu/dzierzawy oraz inne istotne postanowienia okreéla
umowa, ktorg Zarzad Spétdzielni zawiera z najemca/dzierzawca.

§2

- Podstawowym trybem przetargu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 jest przetarg

nieograniczony — otwarty dla nieograniczonej ilo$ci oferentow,
Istnieje mozliwos$¢ przeprowadzenia przetargu ograniczonego dla okreslonego kregu
oferentow za zgoda Rady Nadzorcze;.

§3

Postgpowanie przetargowe prowadzi Kemisja przetargowa
Sklad Komisji przetargowej ustala Zarzad.
W sklad Komisji przetargowej wchodza;

- przedstawiciel Zarzadu Spétdzielni,

- przedstawiciel dzialu zajmujacego si¢ lokalami uzytkowymi,
przedstawiciel dziatu ksiggowo — finansowego,

- Osoby wskazane przez Rade Nadzorcza — w charakterze obserwatorow.

Protokot z przeprowadzonego postgpowania przetargowego wraz z zatacznikami i

wnioskami koncowymi Komisja przetargowa przedklada do zatwierdzenia Prezesowi
Zarzadu.
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. W przetargach nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej

oraz osoby o ktérych mowa w § 85.7 Statutu.

§4

. Przetarg nieograniczony oglaszany jest w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen w

siedzibie Spoldzielni.
Przetarg ograniczony organizuje si¢ przez skierowanie imiennych zapytan ofertowych
do co najmniej trzech podmiotow.

. W przypadku mniejszego zainteresowania najmem/dzierzawa lokalu uzytkowego

odstepuje si¢ od postgpowania przetargowego na rzecz przeprowadzenia negocjacji z
potencjalnym uzytkownikiem.

Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomigdzy data jego ogloszenia, a
terminem przetargu uptyneto co najmniej dwa tygodnie.

. Ogtoszenie o przetargu lub zapytanie ofertowe winno zawieraé:

a) nazwe i siedzibe Spotdzielni,
b) okreflenie rodzaju przetargu (ograniczony, nieograniczony),
¢) przedmiot przetargu przez podanie:

- usytuowania lokalu,

- dopuszczalnego sposobu korzystania z lokalu,
- powierzchni uzytkowej lokalu,

wyposazenia lokalu

d) ceng wywolawcza przedmiotu najmu/dzierzawy,

¢) termin ogledzin przedmiotu najmu/dzierzawy,

f) forme itermin sktadania ofert,

g) informacj¢ o wysokosci wadium (trzykrotny czynsz miesigczny),

h) termin i miejsce przetargu,

i) wysokos¢ kaucji przypadajacej na dany lokal (trzykrotny czynsz miesieczny),

j) zastrzezenie, ze oglaszajacemu przetarg przystuguje prawo swobodnego
wyboru oferenta oraz uznania, ze przetarg nie dat rezultatu i moze byé
zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, badz uniewazniony bez podania
przyczyn,

k) zastrzezenie, ze przetarg bedzie przeprowadzony dwuetapowo na warunkach
okreslonych w niniejszym regulaminie, z ktérym mozna si¢ zapozna¢ w
siedzibie Spoidzielni.

§5
W wymaganiach ofertowych nalezy:

uscish¢ przedmiot przetargu

- okreslic wymagania techniczne dotyczace przedmiotu przetargu

- okresli¢ czy jest dopuszczalne skladanie ofert cze$ciowych na najem lokalu lub
dzierzawe terenu
wskazac, ze oferta powinna sktadac si¢ z dwdch odrebnych czesci: technicznej
i handlowej, dostarczonych w osobnych zamknietych i opisanych kopertach
okresli¢ forme skiadania ofert lub jesli jest to mozliwe wzor oferty



wskaza, ze oferta powinna zawieraé propozycje ceny za przedmiot przetargu
oraz warunki platnosci

okresli¢ waznos¢ oferty z tym, Ze jej okres waznoséci rozpoczyna sie w dniu
zgloszenia a konczy nie wezesniej niz z dniem zamkniecia postepowania
przetargowego

wskazac, ze do ofert nalezy dolaczyé:

a) akiualny odpis z wiasciwego dla jednostki gospodarczej rejestru w
celu udokumentowania prawa do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej i udokumentowania przedmiotu dziatania

b) odpisy odpowiednich dokumentéw w postaci zezwolen,
rekomendacji, referencji itp., wskazujacych, ze dana jednostka
gwarantuje wymagany poziom jakosci ustug lub wykonania
przedmiotu przetargu

¢) zaswiadczenia ZUS o terminowym wnoszeniu sktadek z tytutu
ubezpieczenia spolecznego, zaswiadczenia Urzedu Skarbowego o
zgodnosci ze zobowiazaniami podatkowymi, opinia banku o
ewentualnych obciazeniach kredytowych.

2. Wymagania ofertowe powinny by¢ opracowane w taki spos6b, aby w trakeie
przetargu mozna bylo poréwnac wszystkie niezbedne dane techniczne i finansowe.

§o6

1. Przetarg organizowany przez Komisje przetargowq jest dwuetapowy:

a)

etap pierwszy polega na:

otwarciu i przedstawieniu zebranym tresci zgloszonych ofert,
sprawdzeniu dokumentéw pod wzgledem formalnym,
sprawdzeniu dokumentu potwierdzajacego wplate wadium,
wybor oferentéw dopuszezonych do drugiego etapu przetargu.

etap drugi polega na:

przeprowadzeniu licytacji przy odpowiednim zastosowaniu zasad
przewidzianych w k.p.c. oraz zatwierdzeniu wnioskéw koficowych Komisji
przetargowej przez Zarzad Spotdzielni

w przypadku gdy do przetargu przystepuje jeden oferent odstepuje si¢ od
przeprowadzenia licytacji na rzecz negocjacji z oferentem.

2. Ze wszystkich wymienionych czynno$ci Komisja przetargowa sporzadza protokét
przetargowy, ktory powinien zawieraé:

oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

przedmiot przetargu,

imiona i nazwiska oséb bedacych w skiadzie komisji,

wysokos¢ kwoty wywolawczej,

oznaczenie z imienia i nazwiska os6b lub nazwy 1 siedziby firm osob
prawnych uczestniczacych w przetargu wraz z proponowanymi kwotami oraz
innymi istotnymi elementami kazdej z ofert,

wniosek Komisji przetargowej w sprawie wyboru oferenta (oferentéw) wraz z

uzasadnieniem,
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uzasadnienie ustalen zawartych w protokole,
podpisy cztonkow Komisji przetargowej.

Komisja przetargowa oglasza wyniki przetargu w ciagu 14 dni od dnia zakoficzenia
posiedzenia przetargowego. Powiadomienie winno mie¢ forme pisemna skierowana
do wszystkich oferentdéw z rownoczesnym zawiadomieniem o mozliwosci odbioru
wadium.

Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest w ciagu 7 dni od daty ogloszenia wynikéw
przetargu do zawarcia umowy najmu/dzierzawy i wplacenia kaucji zabezpieczajace;j.
W przeciwnym razie traci prawo do najmu/dzierzawy lokalu.

. W przypadku nie zawarcia umowy z wygrywajacym przetarg, Komisja moze

zaproponowaé nowy przetarg lub wybér kolejnego oferenta.
Przetarg moze by¢ uniewazniony:

a) przed zakonczeniem licytacji — bez podania przyczyny,

b) po zakonczeniu licytacji — w razie zgloszenia przez uczestnikow przetargu, w
tym rowniez wygrywajacego przetarg uzasadnionych zastrzezen co do
prawidiowosci przeprowadzenia przetargu.

§7

. Przystgpujacy do przetargu oferent jest zobowiazany do wykupienia wymagait

ofertowych oraz wplacenia wadium w wysokosci okreslonej w ogtoszeniu
przetargowym lub zaproszeniu do sktadania ofert (trzykrotny czynsz za lokal
okreslony przez Spoldzielnig).

Wymagang kwote wadinm nalezy wptaci¢ w kasie Spotdzielni najpdZniej w dniu
przeprowadzania postgpowania przetargowego.

Wadium przepada w razie uchylenia si¢ oferenta, ktory wygrat przetarg od zawarcia
umowy najmu/dzierzawy, nie podzniej niz do 7 dni po zakonczeniu postgpowania
przetargowego.

Spoldzielnia zwraca wadium oferentom, ktorzy nie wygrali przetargu, po podpisaniu
umowy najmu/dzierzawy z wygrywajacym przetarg, nie pézniej niz do 14 dni po
zakonczeniu postgpowania przetargowego.

Wadium oferenta, ktdry wygral przetarg zostaje zaliczone na poczet kaucji w
wysokosci trzymiesigcznego czynszu najmu/dzierzawy ustalonego w wyniku
przetargu stanowigcej zabezpieczenie naleznosci Najemcy/Dzierzawcy wzgledem
Wynajmujacego/Wydzierzawiajacego wynikajacych z umowy najmu/dzierzawy.

§8

. Ustalenia zawarte w ,,Regulaminie przetargowym na najem lub dzierzawe lokali

uzytkowych w Gaorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej Nasz Dom” moga by¢ stosowane
analogicznie do przeprowadzania przetargoéw na dzierzawe terenéw przeznaczonych
pod budowe lokali uzytkowych.

Do ogloszenia o przeprowadzanym przetargu lub do zapytania ofertowego
Spotdzielnia dotacza szkic sytuacyjny zawierajacy polozenie dziatki przeznaczonej do
przetargu.

. Nowo budowane lokale uzytkowe musza posiada¢ konstrukcj¢ umozliwiajacg ich

demontaz w wyznaczonym przez Spoéldzielni¢ terminie.



§9

| Postanowienia niniejszego regulaminu nie maja zastosowania do najmu lokali
uzytkowych polozonych w budynkach wielorodzinnych, ktérych powierzchnia nie
przzekracza 50 m” oraz do dzierzawy gruntu pod kioski handlowe o powierzchni do 50
m-.

2. Zasady najmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy gruntéw o ktérych mowa w ust. 1
okreéla umowa zawarta z najemca/dzierzawca przez Zarzad po uprzednim
zasiggnieciu opinii wiasciwej Rady Osiedla.

§10 |

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty nr 48/03 tj. 28.10.2003 roku
i ma zastosowanie do przetargéw przeprowadzanych po tym terminie, !

Sekreiarr wan Nadzorcze;

IMCacy Rady Nodlorfoe)
M Magh Qo
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