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Protokol

z lustracji pelnej
za lata 2020 — 2022

Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nasz Dom”

41-706 Ruda Slaska
ul. Klodnicka 97

Protokél lustracji zgodnie z Art. 93 §1 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” z dnia 16.09.1982r., tekst jedn. Dz, U, z 2021r.
poz. 648, ma moc dokumentu urzedowego.

Rada Nadzorcza Spéldzielni, zgodnie z Art. 93 §4 ustawy ,Prawo Spéldzielcze” wnioski z przeprowadzonej
lustracji przedstawia najbliiszemu Walnemu Zgromadzeniu Spéldzielni.

Zarzad Spéldzielni zgodnie z Art. 93 §2 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze”, na zgdanie czlonka spéidzielni, obowigzany
jest udostepnié mu do wglgdu protokét lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji. _

Zarzad zgodnie z Art. 93 §1b ustawy ,,Prawo Spéldzielcze”, obowigzany jest coreznie przekazywaé podmiotowi
przeprowadzajgcemu lustracjg i walnemn zgromadzeniu ipformacjn; o realizacji waioskéw polustracyjnych.

Pazdziernik - grudzief 2023r.
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A. INFORMACJE WSTEPNE.

I. Podmiot lustracji.

1. Podmiotem badania ]ustracy_]nego ]eSt

Goérnicza Sp61d21e1111a Mleszkamowa ,,Nasz Dom

ul. Klodnicka 97
41-706 Ruda Slaska

W dalszej tresci niniejszego protokotu dla lustrowanej Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz
Dom™ uzywa si¢ zamiennie okreslenia Spétdzielnia oraz GSM ,,Nasz Dom”

Numer telefonu kontaktowego:

Strona internetowa i adres e-mail:

Dane identyfikacyjne Spétdzielni:

KRS - (000119658

NIP: 641-19-05-697

REGON: 273307876

Telefon 322432747

www.naszdom.info.pl

biurc({@naszdom.info.pl

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemn z Rejestru
Przedsigbiorcéw pobrana na podstawie art. 4 ust, 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym — stan na dzieh
3.10.2023r., godzina: 09:24:33,

Decyzja Urzedu Skarbowego w Rudzie Slaskiej W sprawie nadania
numern identyfikacji podatkowej - potwierdzenie zgloszenia
rejestracyjnego podatnika podatku od towaréw i ushug oraz podatku
akeyzowego z dnia 08.01.1997r,

Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON, GUS - Urzad
Statystyczny w Katowicach z dnia 29.12.2008r., potwierdzone
informacjy uzyskany z Bazy Internetowej Regom prowadzomej na
stronie internetowej GUS:

https://wyszukiwarkaregon.stat.gov.pl/appBIR/index.aspx

Zalacznik Nr 1 — Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw KRS
0000119658 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Szdowego stan na dzien

3.10.2023r. godz. 09:24:33.

Kopie decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu NIP oraz zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym
_REGON stanowu.; zalqczmk do poprzedmego protokolu lustrac_u

2. 'Czynnosm lustracy_]ne przeprowadzono na podstawne zaplsow

e art’ 91 — 93 oraz art. 240 §3 punkt 1 z dnla 16 wrzesma 1982r Prawo Spoldznelcze Wraz
z péZniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz: U. z 2021r., poz. 648 ze zm.), o

¢ uchwaly Nr 10/2020 Zgromadzenia Og6lnego Krajowej Rady Spéldzielczej z dnia 7 lipca 2020r.
w sprawie Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spéldzielczych wraz
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z Zalgeznikiem Nr 1 do uchwaly — Tryb i zasady przeprowadzania lustracji organizacji
spoldzielczych,

¢ uchwaly Nr 08/2020 z dnia 8.12.2020r. Rady Nadzorczej Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w sprawie stosowania regulacji w zakresie
lustracji kompleksowych.

3. Badanie lustracyjne miato charakter lustracjl Pehlej z dziatainosci Spéldzielni za okres trzeoh lat <

"tj.0d"1:01.2020r. do 31.12.2022r. -

4. Lustracje przeprow&dz,il upraWﬁiohy' lustrator .nr uprawnien KRS 6371/2018
z upowaznienia Nr 43/2023 z dnia 26.092023r. Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielczo$ci Mieszkaniowej w Katowicach z siedziba 40-203 Katowice, Al. Rozdzienskiego
88a.

Zalgcznik Nr 2 — kserokopia upowaznienia RZRSM Nr 43/2023 z dnia 26.09.2023r.
5. Lustracjg przeprowadzono w dniach od 3 pazdziernika 2023r. do 12 grudnia 2023r,
6. Lustracj¢ prowadzono w siedzibie Spéidzielni.

7. Prowadzacy lustracj¢ na spotkaniu w dniu 3 pazdziernika 2023 roku poinformowat o jej
rozpoczgeiu oraz oméwit jej zakres z Panem Bogdanem Chmielewskim Zastgpca Prezesa
Zarzadu, Gléwna Ksiggowg — Panig oraz Przewodniczacym Rady Nadzorczej
Panem Zbigniewem Baraniskim, ktérzy zobowiazali si¢ przekaza¢ oméwione szezegdly cztonkom
Rady Nadzorczej na najblizszym posiedzeniu Rady. Lustrator poinformowat jednoczeénie, ze
Jezeli Rada Nadzorcza lub ktérys z jej czlonkéw wyrazi zyczenie spotkania, celem zgloszenia
ewentualnych wnioskéw czy uwag w zakresie lustracji, to lustrator jest w kazdej chwili gotowy
na takie spotkanie.

8. Badaniem lustracyjnym zostaly objgte podstawy prawne, statutowe, regulaminowe,
organizacyjne i ckonomiczno-finansowe Spéldzielni, w zakresie:

* realizacji wnioskéw polustracyjnych z dzialalnodci Spétdzielni w okresie 1.01.2017r. —
31.12.2019r.,

® proceséw zarzadzania i funkcjonowania Spéldzielni w zakresie podmiotowym i przedmiotowym
jako korporacji oraz przedsigbiorstwa spétdzielczego,

* zasad organizacji i funkcjonowania poszczegblnych organéw samorzadowych Spétdzielni,
zarzgdzania nieruchomosciami i gospodarki Spéldzielni.

Lustracia nie obejmowala badania sprawozdan ﬁnansowych W rozumieniu ustawy
»,0 rachunkowosci” Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591, ktére corocznie badajg uprawnione w tym zakresie
podmioty, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych, za co odpowiedzialne sa wyznaczone
shuzby Spéldzielni.

9. Informacja o prowadzone_] lustrac_u zostala wpisana do ksigzki ew1denc_11 kontroli pod pozych
- dotyczch roku 2023

IL Informaqa dotyczqca realizacji wnioskéw z lustracji w okresach poprzednich.

Goérnicza Spbidzielnia Mieszkaniowa ,;Nasz Dom” zostata poddana lustracji pelnej za okres od
1.01.2017r. do 31.12.2019r. przeprowadzonej przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spéldzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach.
Lustracja zostala zakoficzona podpisaniem protokotu z jej ustalen.
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Lustratorowi przedtozono do wgladu list polustracyjny z Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach z dnia 16.12.2020r. znak: RZRSM/3421/12/2020
skierowany do Rady Nadzorczej i Zarzadu z wynikami z przeprowadzone; lustracji.

Sformulowano dwa wnioski polustracyjne: :

1. Spéldzielnia powinna przywrécié w dziale dotyczacym gospodarki spétdzielni, w paragrafie
zawicrajgcym tworzone przez Spoldzielni¢ fundusze, zapis o tworzeniu funduszu -zasobowego
w Spéldzielni. I '

2. Zaleca sig¢ dokonaé¢ przegladu regulaminéw pod katem ewentualnego uchylenia regulaminéw
nicaktualnych oraz aktualizowaé tres¢ pozostatych regulaminéw stosownie do postanowief
statutowych i obowigzujacych przepiséw prawnych.

Wyniki lustracji byly przedstawione Radzie Nadzorczej podczas posiedzenia w dniu 26.01.2021r.
/protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej GSM ,,Nasz Dom” Nr 23/21/.

Podczas posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniu 28.05.2022r. w porzadku obrad umieszczono
pkt. Oméwienie wynik6éw badania lustracyjnego SM za okres 2017 —2019 — odczytanie listu RZRSM
w Katowicach.

W zwigzku z faktem, iz list zamieszczono na stronie internetowej SM, pad! wniosek
0 nieodczytywani listu, ktéry zostal przyjety jednoglosnie przez uczestnikéw WZ.

IIL. Informacja o procesach sadowych o istotnym znaczeniu dla Spoldzielni.

W badanym okresie, pomigdzy Spéidzielnia a jej cztonkami nie wystgpily sytuacje polegajace na
ograniczaniu praw czlonkowskich ani tez nie toczyly si¢ postepowania sadowe o naruszenie praw
cztonkowskich przed organami Scigania, na wniosek czlonkéw, réwniez nie toczyly sie jakiekolwiek
postgpowania ,;w sprawie” lub ,,przeciwko Spétdzielni lub czionkom jej organéw”.

W ww. okresie Spéldzielnia dochodzita naleznosci z tytutu oplat za mieszkania i lokale uzytkowe,
co przedstawiono szerzej w dalszej czgsci protokotu, w podrozdziale ,,Zalegto$ci w oplatach”.

Przed Sgdem Rejonowym w Rudzie Slaskiej toczyly sie trzy sprawy sadowe przeciwko PGG S.A.

Kopalnia Wegla Kamiennego ,,Ruda” Ruch Bielszowice:

1. pod sygnaturg akt I Cgg 30/21 — naprawa szkody gérniczej: uszkodzenie budynku przy
ul. Grabowej 6 w Rudzie Slaskiej, wartos¢ sporu 8 071,00z, ztozenie pozwu 20.12.2021r.

2. pod sygnaturg akt I Cgg 31/21 — naprawa szkody gémiczej: uszkodzenie budynku przy
ul. Grabowej 9 w Rudzie Slaskiej, warto$¢ sporu 17 032,00z1, zlozenie pozwu 20.12.2021r.

3. pod sygnaturg akt I Cgg 32/21 — naprawa szkody gémiczej: uszkodzenie budynku przy ul. Leénej
38 w Rudzie Slaskiej, warto¢ sporu 26 323,00z, ztozenie pozwu 20.12.2021r.

Do kofica okresu objetego lustracja sprawy nie zostaly zakoficzone.

Wedlug o$wiadczenia Zarzadu stanowigcego Zalacznik Nr 3 do protokolu lustracii, w okresie 2020
= 2022 nie bylo innych proceséw. sai_iowy_qh o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania Spéldzielni.

| AZ“‘Q‘."Zhi‘k Nr 3 ~ in.‘f(’ﬁn"aicjér Zarzqdu o iifbcesach;éqdd\vych,

r
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B. PROCES ZARZADZANIA W PODEJSCIU PODMIOTOWYM I PRZEDMIOTOWYM.
1. Podstawy prawne i wewngtrzny system normatywny dzialalno$ci Spéldzielni.

Stosownte db'usfawy o KrajoWym Rejestrze Sagdowym w dnju 27.06.2002r. Spéldzielnia zostata
- wpisana do Krajowego Rejesiru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy
wKatowicach, Wydzial Gospodarczy. Krajowego Rejestru Sadowego .pod -numerem KRS:
0000119658. - ‘

Lustrator dokonal wgladu do aktualnego elektronicznego rejestru sadowego prowadzonego na stronie
Ministerstwa Sprawiedliwoséci: www.ms.gov.pl.

Dzialalno$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej, w okresie objetym badaniem lustracyjnym tj. 1.01.2020r. —
31.12.2022r., podlegata obowigzujacym przepisom prawa oraz zasadom okreslonym w:

1. Ustawie ,Prawo spoldzielcze” z dnia 12 wrzesnia 1982r. (Dz. U. z 2016r. poz. 21 z pézn. zm.),
wedhug stanu obowiazujacego w okresie badanym,

2. Ustawie ,,o spétdzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz. U. z 2013r. poz. 1222
pézn, zm.), wedlug stanu obowigzujgcego w okresie badanym,

3. Statucie Gémiczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom” przyjetym przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw uchwala Nr 1/18 z dnia 12.05.2018r., zarejestrowanym postanowieniem
sygn. akt GL.X NS-RELKRS/10251/18/240 Sadu Rejonowego w Gliwicach, Wydziat X
Gospodarczy KRS, w dniu 21.09.2018r.

4. Regulaminach wewngtrznych.

Zalgcznik Nr 4 — kserokopia Statutu obowigzujacego do 20.11.2022r.

Zmiany Statutu w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

Uchwalg Nr 3/22 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odbytego w dniu 28 maja 2022r. zmieniono
Statut GSM ,.Nasz Dom”:

zmiana §21, §22, §23, §24, §42, §47, §51, §57, §58, §86

Dodanie w §86 ust. 1 Statutu pkt. 7 o brzmieniu: fundusz zasobowy, bylo realizacja wniosku
polustracyjnego z lustracji za lata 2017 —2019:

»Spoldzielnia powinna przywrdci¢ w dziale dotyczacym gospodarki spéldzielni, w paragrafie
zawierajacym tworzone przez Spoldzielni¢ fundusze, zapis o tworzeniu funduszu zasobowego
w Spétdzielni”.

Zmiany Statutu zarejestrowano postanowieniem sygn. akt GL.X NS-REJ.KRS/15139/22/43 Sadu
Rejonowego w Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy KRS, w dniu 21.11.2022r.

Zalgcznik Nr 5 — kopia uchwaly WZ Nr 3/22 z 28.05.2022r. zmiany Statutu.
Zalgcznik Nr .6 —kserokopia Statutu obowiazujacego od 21.11.2022r.

Unormowania wewnetrzne Spéldzielni.
W zakresie unormowan wewngtrznych, zostal sporzadzony - przez Gléwnego specjaliste -ds.

organizacyjnych i czlonkowskich wykaz wszystkich aktéw wewnetrznych, ktére funkcjonujg
‘w Spéldzielni wraz z podaniem organu, ktéry je wydal lub zatwierdzil, dat obowiazywania oraz

dokonanych ich aktualizacji, badz nowelizacji.
e,



Przedmiotowy wykaz zostal przedstawiony ponizej:

Wykaz obowigzujacych

»Regulaminéw wewnetrznyeh” w GSM ,,Nasz Dom”

jetym badaniem lustracyjnym za okres 2030 —2022.

w okresie ob

Nazwa regulamini

- Organ
zatwierdzajgcy

| Data uchwalenia

N1 . Zmiany w okresie hisgracji

uchwaly | - :
- .. | . Data uchwalenia - [Nr uchwaly

Regulam{n Rady Nadiocmej

Walne

Czlonkéw

Zgromadzenie -

18.05.2019r.

9/19

Regulamin Pracy Zarzagdu GSM
Nasz Dom”

Rada Nadzorcza

26.11.2018r.

134/18

oulamin Rady Osiedla

Rada Nadzorcza

24.04.2019r.

177/19 19.03.2021r. 110/21

gulamin Organizacyiny|
chemat organizacyjny czeds A

gulamin Organizacyjny, czeéé B
Ksigga stuzb

Rada Nadzorcza

Zarzad

25.03.2019r.

12.03.2019r.

16772019 | »¢ 57 20201

schemat
organizacyjny

61/20
44/03/1%

Regulamin rozliczania kosztow

eksploatacji i utrzymani
nieruchomosci oraz ustalania opla
na ich pokrycie

Rada Nadzorcza

12.02.2016r.

117/V/16

Regulamin indywidualneg
rozliczania  kosztéw  energi
cieplnej zuzywangj dla potrze
ogrzewania mieszkatt i lokali
uzytkowych dla  budynkd
wyposazonych w elektronican
podzielniki kosztow z odezyte:
radiowym

Rada Nadzorcza

19.03.2018r.

22.09.2020r.
24.11.2020r.

71/20

86/18 80/20

Regulamin  rozliczenia oplat
Zuzycie zimnej i cieplej wod
uzytkowej, montazu oraz odczytd
wodomierzy elektronicznyc
z odczytem radiowym

Rada Nadzorcza

23.07.2018r.

22.09.2020r,
25.05.2021r.

70/20

115/18 125/21

Regulamin rozliczania koszté
dzwigdw osobowych

Rada Nadzorcza

12.02.2016r.

117/V/16

Regulamin  rozliczania
elektryczne]

energij

Rada Nadzorcza

25.10.2003r.

45/03

Regulamin  przetargowy n
wykonawstwo robSt i ush
w Go6rniczej Spoldzielni
ieszkaniowej ,.,Nasz Dom”

Rada Nadzorcza

29.01.2013r.

28.04.2020r.
10.05.2022r.

49/20

61/1V/13 184/22

Regulamin przeprowadzani

przetargdw na najem lub dzierzaw

lokali uzytkowych wolnostojacyci

W Gomiczej Spétdzielni
Mieszkaniowej - ,Nasz - Dom’
w Rudzie Slaskiej

Rada Nadzorcza

28.10.2003r.

48/03

Regulamin.  uzywania  lokal
w budynkach ...Spéldzielni. - ors
porzgdku domowega i wspdhtyci
mieszkaficéw -

Rada Nadzorcza )

14052019,

Regulamin . dotyczgcy  zasa
[w zakresie . .. utrzymani
prawidlowego stanu technicznego
budynkéw

: Rada Nadzorcza

l4.05.2019r.

1 17919 |-

Regulamin gospodarki funduszem

Rada Nadzorcza

remontowym

25.03.2019r.

164/19

G




[Regulamin gospodarki finansowej

spotdzielni mieszkaniowej 14.05.2019r. 181/19
i gospodarowania funduszami :
eoulamin  Drac GSM Nasz 24.09.2020r. Aneks
. pracy » Zarzad | 24.052017r. (49/05/2017  7.042021r, . | Ancks
' . - SRS L ol e 4 12.04.2022r. | Aneks
Regulamin dziatalnoéci spolecznejl - S I I e T AT B
i o$wiatowo — kulturalnej GSM| Rada Nadzorcza 30.09.2003r. | . 38/03
.Nasz Dom” ; '  - F
egulamin wynagradzania] . - 1.102020r.  |Aneks Nr4
ownikéw GSM ,Nasz Dom” e 27112002 |132714N2]  14062021r.  |AncksNr s
lglegulamin Zakladowego Funduszuy 14.04.2020r. .
wiadczen  Socjalnych  GSM| Zarzad 1.03.2017r.
.Nasz Dom” 1.07.2021r. 7 l/AOZi(S)Z 1
Instrukcja Kasowa Zarzad 01.06.2018
Instrukcia obiegu dokumentow Zarzad 21.08.2002r. [ 109/08/02 21.11.2022r. 87/11/2022
| ceulamin obiegu dolumentéw 7, g 17.10.2002r. |131/10/02
ksiggowych
Regulamin postgpowani
przetargowego w sprawie] Rada Nadzorcza 21.06.2011r. | 63/TV/11 24.11.2020r. 78/20
zasiedlania mieszkath
Regulamin sprzedazy
hieruchomosci GSM . Nasz Dom® Rada Nadzorcza 30.04.2018r. 92/18
Regulamin wynagradzani
Catonkéw Zarzadu GSM a] Rada Nadzorcza 24.04.2019r. 173/19 15.12.2020r. 85/20
Zasady udostepniania informacjj
dokumentéw czionkom Spétdzielni Rada Nadzorcza 24.04.2019r. 174/19
[Regulamin montazy)
Klitmatyzatoréw Rada Nadzorcza 22.08.2016r. 10/16
Regulamin korzystani:
z komputeréw shuzbowych al Zarzad 29.12.2011r.
Regulamin postgpowani
walifikacyjnego na stanowisk
E sonkéw Zarzadu GSM ,Nasz Rada Nadzorcza 26.11.2018r. 135/18
om” w Rudzie Slaskiej
gulamin d““‘m““al RadaNadzorcza | 10.122019r. | 2819 | 23022021r. | 107721
orespondencji
ady przydzishi i wynajmy
arazy prefabrykowanych GSM| Rada Nadzorcza 11.05.2018r. 95/18 9.06.2021r. 128/21
asz Dom™
lamin uZytkowania garazy Rada Nadzorcza 4.06.2018r. 105/18
Regulamin funkcjonowaniy . il o 82/07/2021
budynku przy ul. Klodnickiej 97 S8 D1t
Polityka bezpieczefistwa danych
wsobowych.
Instrukcja zarzadzania systemem) Zarzad 25.05.2018r. | 59/05/18 31.12.2022r.  |104/12/2022
finformatycamym GSM  ,Nagz
Dom™.
Regulamin  przydzialu  garazu .
murowanego zlokalizowanego na , ‘
dzialce geodezyjne} o czmaczeniy :RadaNadzor(.:z,a) ; 2{'“2021_1" .139./'.21-
B329/71 przy ul. Halembskiej 12 - | : ' '
- [Regulamin W sprawie warunkéw . - . | - B
dawania pozwolefi na montaZ Rada Nadzorcza 10.05.2022r. | 183722
ten satelitarnych i RTV : S :
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Podsumowanie:

Lustrujacy w trakcie badania dzialalnosci za okres 1.01.2020r. do 31.12.2022r. stwierdzil, ze
dzialalnos¢ Spétdzielni oparta byta o przepisy powszechnie obowiazujace z zakresu spoldzielczosci
mleszkamowe] oraz o Statut Spoldzwlm

: .--_II Organlzaqa wewngtrzna Spoldz1eln|

W ok:resw ob_]qtym badamem lustracy_]nym Gormcza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom”
. posiadala Regulamin organizacyjny opisujgcy szczegblowe zasady dziatania poszczegolnych
komérek organizacyjnych i stanowisk pracy przedsigbiorstwa spéldzielezego przyjety uchwatami:

1. Nr167/19 z dnia 25.03.2019r. obowiazujgcy od 1.04.2019r.
2. Nr 61/20 z dnia 28.07.2020r. sbowiazujacy od dnia podjecia uchwaly.

Schematy organizacyjne obowiazujace lacznie z zatwierdzonymi regulaminami przyjeta Rada
Nadzorcza uchwalami:

1. Nr 155/19 z dnja 11.02.2019r. obowiazujacy od 1.04.2019r.

2. Nr61/20 z dnia 28.07.2020r. obowigzujacy od dnia podjecia uchwaly.

Zalgcznik Nr 7 —kopia uchwaly RN Nr 155/19 ze schematem organizacyjnym.
Zalgcznik Nr 8 - kopia uchwaty RN Nr 61/20 ze schematem organizacyjnym.

Do schematu organizacyjnego GSM ,,Nasz Dom” sporzadza Oblozenie osobowe ze wskazaniem
nazwisk we wszystkich komérkach organizacyjnych.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku zatrudnienie wynosilo 47 etatéw /49 oséb/.

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu (§5 ust. 1 — Statutu).

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni zgodnie z postanowieniami (§5 ust. 3) Statutu byto:

W Statucie w §5 ust. 2 zapisano, iz przedmiotem dzialalnoéci zgodnie z Polsks Klasyfikacja
Dzialalnosci jest:

68.20.Z wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi

68.32.Z zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

81.10.Z dzialalno$é pomocnicza Zwigzana z utrzymamem porzadku w budynkach

41.20.Z roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
43.12 przygotowanie terenu pod budowe

43.2 wykonywanie instalacji elektrycznych, wodnokanahzacy_]nych i pozostaiych instalacji
budowlanych

43.3 wykonywanie rob6t budowlanych- wykoniczeniowych ‘ .

68.10 kupno i sprzedaz nieruchomogci na wlasny rachunek - Lo, R R e
55.20.Z obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwatego zakwaterowﬁma L

93 dzialalnos¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna -~ - _
.. Podstawowym zakresem dziatalnosci Spéldzwlm jest aktualnie zarzqdzame wtasnyml zasobam1
mieszkaniowymi i jedna wspdlnota mieszkaniowa.

, WPy



Przyjete rozwigzania organizacyjne odpowiadaly biezacym potrzebom Spéldzielni w zakresic
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych wynikajgcych z zamieszkiwania
w zasobach GSM.

Obstuga prawna Gérniczej Spotdzielni , Nasz Dom” w okresie. objetym lustracja §wiadczona byta na
podstawie Umowy obstugi prawnej z dnia 1.07.2007r. zawartej z Konsorcjum Radcéw Prawnych
- wraz z Aneksem Nr 1 z dnia 11.12.2008t., Nr- 1/2015 z dnia
22.10.2015r. — w zakresie: udzielania porad prawnych, wydawania opinii prawnych, weryfikacji
projektéw i umdw i Statutu Spéldzielni, wystepowaniu w charakterze peinomocnika w postepowaniu
sadowym, obstuga prawna wykonywana na rzecz GSM ,Nasz Dom” w sprawach wynikajagcych
z prowadzonej przez GSM dziatalno$ci, udziat w WZCz.

Podsumowanie:

1. W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstgpstw w zakresie zgodnosci przedmiotu
dziafania Spéldzielni okre§lonego w Statucie z faktycznie prowadzona przez Spéldzielnig
dzialalnoscia.

2. Struktura organizacyjna zostala dostosowana do rzeczywistego zatrudnienia w GSM »Nasz
Dom™.

III.  Sprawy zatrudnienia i pracownicze.

Wewnetrzny porzadek, organizacjg, zakres praw i obowigzkéw pracownikéw i pracodawcy zwigzane
z procesem pracy w GSM , Nasz Dom” okreslono w:

Regulaminie pracy Goériczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom™ przyjetym uchwaly Zarzadu
Nr 49/05/17 z dnia 24.05.2017r. wraz z aneksami przyjetymi w okresie badania lustracyjnego
w dniach 24.09.2020r., 7.04.2021r., 12.04.2022r.

Postanowienia Regulaminu przewidywaly regulacje w zakresie:
organizacji pracy,
obowigzkéw pracodawcy,
obowigzkéw pracownika,
systemu i rozktadu czasu pracy,
usprawiedliwiania nieobecnosci i sp6Zniefi w pracy,
nagrod i wyrdznief,
odpowiedzialnosci porzadkowej pracownikéw,
terminu, miejsca i czasu wyplaty wynagrodzenia,
wykazu prac wzbronionych kobietom,
wykazu prac ucigzliwych, niebezpiecznych lub szkodliwych dla kobiet w cigzy i karmigcych
dziecko piersia,
réwnego traktowania w zatrudnieniu, przeciwdzialaniu dyskryminacji, mobbingowi,
bezpieczenistwa i higieny pracy oraz ochrony przed pozarem,
szczegOlnych postanowien dyscyplinarnych, - - -+ - - §
. przepiséw porzgdkowych. . - - .~

® & 9 = & & & O & a

Zasady wynagradzama 'précqwnikéw W badanymokresxeoparte zosta{y 0

Regulamin wynagradzania pracownikéw GSM ,)Nasz D_qm” przythy uchwata Zarzadu Nr 132/11/12
w dniu 26 listopada 2012 roku w porozumieniu ze Zwiazkiem Zawodowym Gérnikéw w Polsce
Zarzadem Migdzyzakladowym w KWK ,.Halemba” w Rudzie Slaskiej.
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W dniu 1.10.2020r. wprowadzono Aneks Nr 4 obowiazujacy od 19.10.2020r.; w dniu 14.06.2021r.
Aneks Nr 5, w porozumieniu ze Zwigzkiem Zawodowym Gémikéw w Polsce Zarzadem
Migdzyzakladowym w KWK ,,Halemba” w Ruidzie Slaskiej,

Postanowienia Regulaminu prz_ewidujq m.in. regulacje w zakresie:

postanowien ogolnych

zasad wynagradzania 7a prace

zasad przyznawania i wyplat dodatku za staz pracy, '

zasad wyplaty dodatku za pracg w godz nadhczbowych

dodatku za prace w porze nocnej,

zasad przyznawania premii regulaminowej,

wynagrodzenia za czas przestoju niezawiniony przez pracownika,

dodatku wyréwnawczego,

nagréd jubilenszowych,

wynagradzania oraz zasitku chorobowego z tytulu czasowej niezdolnosci do pracy,
diet i innych naleznosci z tytulu podrézy shuzbowych,

odpraw w zwigzku z przejéciem na emeryture lub rente,

zasad przyznawania nagrody rocznej,

nagréd uznaniowych,

odprawy posmiertne;j,

odprawy oraz odszkodowania za skrécony okres wypowiedzenia stosunku pracy,
zasad przyznawania ryczaltu za uzywanie do celéw shizbowych wiasnych pojazdéw
samochodowych,

e wyplaty wynagrodzenia za prace,

* postanowien koncowych.

Wymienione rozwigzania Regulaminu wynagradzania pracownikéw GSM ,Nasz Dom” wraz
z taryfikatorem kwalifikacyjnym i tabelami plac zasadniczych oraz stawek wynagrodzenia
zasadniczego wprowadzono w zycie zgodnie z postanowieniami art. 77' i przepisami dzialu
Jedenastego ustawy , Kodeks pracy” z dn. 26.06.1974 r. (Dz. U. nr 21 poz. 94 z p6zn. zm.).
Regulamin ten nie obejmuje cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

Zasady wynagradzania czlonkéw Zarzadu okre§lono w Regulaminie wynagradzania Czlonkéw
Zarzadu GSM ,,Nasz Dom” przyjetym uchwalami Rady Nadzorczej:

1. Nr 173/19 z dnia 24.04.2019r.,
2. Nr85/20 z dnia 15.12.2020r.

Postanowienia Regulaminu obejmowaly regulacje w zakresie:
wynagrodzenia zasadniczego,

premii regulaminowej,

dodatku stazowego,

nagrody jubileuszowej,

odprawy emerytalno-rentowe_],

nagrody I'OCZIIC_], ‘

nagrody rocznej ﬁznamowej,

innych swiadczef,

terminu wyplaty wynagrodzenia.

GSM ,,Nasz Dom” tworzy Zakladowy Fundusz $wiadczen Socjalnych.
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Zasady gospodarowania funduszem reguluje Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych GSM ,,Nasz Dom” przyjety przez Zarzad w dniu 1.03.2017r. z aneksami w okresie
objetym lustracja z 14.04.2020r., 1.07.2021r. /uchwata 71/07/2021/.

Ponizej zamieszczono tabele struktury Zatrudnienia w poszczegolnych badanych latach i wielkoéci.
Srodkéw na wynagrodzenia.
o ---Zat.i'udn'iénie w etatach, :
osobowy fundusz plac i Srednia placa brutto w GSM ,Nasz Dom” w latach 2020 — 2022,

2020r..
Zatrudnienie w etatach Fundusz plac
Lp. - Wyszczegblnienie Planna |[Wykonanie zJ k% . | Planna Wykonanie k% .
' 2020r. 2020r. | VYSODAMA | o0o0r. za2020r. | 0 onania
. planu planu
a b [ d e f a h
1. |Zarzad Spéldziclni 2 2 100 % 573972 555 117,99 96,72%
2. [Pracownicy umyslowi 29,25 29,50 100,85 % | 1908300 | 1761 164,55 92,29%
3. [Pracownicy fizyczni 17,75 17,10 96,33 % 929 300 852 951,67 91,73%
0GOLEM 49 48,60 99,18 % | 3412072 | 316923421 92,88%
4. [Srednia placa brutto: 5 434,22
2021r.
Zatrudnienie w etatach Fundusz plac
. . % ) %
Lp. Wyszczegdlnienie Plan na konanie . Plan na Wykonanie .
g 2021r. | 20207 L{ wykonania | oy |y, | Wykonania
planu planu
a b c d € f g h
1. |Zarzad Spotdzielni 2 2 100 % 605 836 559218.,53 92,31%
2. [Pracownicy umyslowi 30,25 29,91 98.87% | 2027910 | 1992 388,06 98.25%
3. PPracownicy fizyczni 16 i6 100 % 878 800 829 782,55 94,42%
OGOLEM 48,25 47,91 9929 % | 3512546 | 3381 389,14 96,27%
4. [Srednia placa brutto: 5 881,50
2022r.
Zatrudnienie w etatach Fundusz plac
fe . % :
Lp. Wyszczegblnienie Planna |Wykonanie . Plan na Wykonanie .
’ i 2022r. y2022r. wykonania | o5 zzzozzr. wykonania
planu planu
a b [ d e f g h
1. [Zarzad Spéldzielni 2 2 100 % 634 620 637 197,34 100,41%
2. [Pracownicy umyslowi 28,25 2825 100 % 2020990 | 1959 641,93 96,96%
3. [Pracownicy fizyczni 17 16,95 99,70 % 994 600 930 955,89 93,60%
DGOLEM 47,25 47,20 99,89 % 3650210 | 3527 795,16 96,65%
4. Srednia ptaca brutto: 6 228,45

*Wysokos¢ zatrudnienia w tabeli jw., podano zgodnie z danymi sprawozdah GUS w zakresie ,zatrudnienia™ w Spéldzielni.

Ww. zestawienia nie ujmuja wynagrodzefi Rady Nadzorczej i Rad Osiedli.

Dane podane w tabeli dotyczacej z_atrudnie_nia_aw etatach i Sredniej placy brutto za.lata 2020 — _'2_022
zawierajg wynagrodzenie bez sktadek ZUS. S
W badanym okresie riccz&wiéte wykdiiani'e ilodci etatéw i wysokosci srodkéw na wynagrodzenia
‘miefeito sig w zaplanowanyeh warto$ciach. * ¢ ' ' ToeT T

Odr¢bnym badaniem objeto dokumentacije osobowa pracownikéw Spétdzielni. Jest ona prowadzona
i przechowywana w spos6b wlasciwy i zgodny z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Pracy
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i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996r. (t. j. Dz. U. z dn. 8.05.2017r., poz. 894 z pOzniejszymi
zmianami) w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcéw dokumentacji w sprawach
zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika.

Akta pracownicze sa przechowywane w opisanych w teczkach 'w szafie w Dziale Kadr, aby‘
uniemozliwié¢ osobom nlepowoianym dostc;p do akt S

Teczki osobowe zawierajg akta przechowywane wg podzmiu na:

A - dokumenty osobiste, zyciorys, kwestionariusz, swiadectwa kwallﬁkacyjne,

B — wnioski, nommac_]e przeniesienia, przeszerégowania,

C — dokumenty zwiazane z ustaniem zatrudnienia, -~

D — dokumenty zwigzane z ponoszeniem przez pracownika odpowiedzialnoéci porzadkowe;.

W trakcie lustracji dokonano kontroli akt osobowych pracownikéw:

Bozena Pawlik Prezes Zarzadu

Bogdan Chmielewski Zastgpea Prezesa Zarzadu ds. technicznych
Gléwny Specjalista ds. remontéw.,
konserwator
specjalista ds. ksiegowych
inspektor nadzoru.

W sprawdzonych aktach osobowych znajduja sie:

* kwestionariusz oscbowy,

* dokumenty potwierdzajace posiadane wyksztalcenie,

umowy o pracg i ich zmiany,

uchwaty RN powotaniu cztonka Zarzadu,

aktualne zaswiadczenia o stanie zdrowia pracownika,

o$wiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z przepisami bhp,

informacja dla pracownika w oparciu o art. 29 §3 Kodeksu pracy,

karta szkolenia wstepnego bhp,

oswiadczenie pracownika o zapoznaniu sig z trescig przepiséw o réwnym traktowaniu,
szkolenia okresowe bhp dla pracodawcéw i innych oséb kierujacych pracownikami,
pracownikéw administracyjno-biurowych, pracownikéw na stanowiskn robotniczym,
oswiadczenie pracownika o zapoznaniu si¢ z instrukcja bezpieczefistwa pozarowego,
oswiadczenie pracownika o zapoznaniu sig¢ z przepisami zakladowymi i przeszkoleniu,
o$wiadczenie o zapoznaniu z ryzykiem zawodowym,

$wiadectwa pracy,

oswiadczenie o niekaralnosci,

o$wiadczenie o odpowiedzialnosci materialne;j.

E @ = & ® @

Spétdzielnia posiada opracowane Zasady oceny ryzyka zawodowego na stanowiskach pracy.
W dniu 10.09.2020r. dokonano aktualizacji Oceny ryzyka zawodowego o czynnik SARS- COV—2
Kazdy pracowmk zapoz:nal sig z aktuahzac_]q oswladczeme w aktach osobowych :

. .Przeprowadzone badanie akt osobowych pracownlkow GSM ,)Nasz Dom” wykazalo ze pracowmcy

zostali przeszkoleni w zakresic BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posmdajq stosowne
za$wiadczenia. - A
Akta osobowe wszystklch sprawdzonych pracowmkow zaw:eraly aktualne zaswladczema 0 stame
zdrowia wydane w oparciu o okresowe badania lekarskie.
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Pracownicy Spéldzielni oraz przedstawiciele organéw w okresie badanym uczestniczyli
w szkoleniach specjalistycznych.

Zestawienie ilosci odbytych szkolen zawiera ponizsza tabela:
- Odbyte szkolenia

z wyszc;zégiiln‘i.énieni biorgeych w nich udzial pracownikéw i czlonkéw organow
: __statutowych w latach 2020 - 2022,

' Ip Wyszczegolnienie 2020r. 2021r. 2022r.
[ -2 3 4 5
1. |Ogolem filo§é odbytych szkolen/ 21 32 30
2. Ogétem Jliczba przeszkolonych oséb/ 23 36 33
W tym:
a/ _|Czlonkéw Rady Nadzorczej 0 0 0
b/ _|Czionkéw Zarzadu 0 3 3
¢/ _|Pozostatych Pracownikdw 23 33 30
W GSM ,.Nasz Dom™:

* uprawnienia budowlane posiada 4 pracownikéw zrzeszonych w Slaskiej Izbie Budownictwa
w Katowicach.

Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w systemie tradycyjnych i listy obecnoéci i rocznych kart
ewidencji obecnosci w pracy, w ktérej odnotowuje si¢ wszystkie wydarzenia /urlopy, zwolnienia
lekarskie/ oraz w systemie rejestratora czasu pracy.

Wykorzystanie urlopéw wypoczynkowych w terminach ustawowych.

Zgodnie z art. 163 §1' Kodeksu Pracy za zgoda Zwiazku Zawodowego w GSM ,,Nasz Dom” nie
ustala si¢ planéw urlopéw.

Terminy urlopéw kazdorazowo ustalane s3 w porozumieniu z pracownikiem.

Zgodnie z art. 168 Kodeksu Pracy urlopy niewykorzystane w danym roku udzielane s3 do dnia 30
wrzesnia nastgpnego roku,

Terminy ustawowe wykorzystania urlopéw wypoczynkowych sa bezwzglednie przestrzegane.

W oparciu o ewidencj¢ wykorzystania urlopéw wypoczynkowych przystugujacych pracownikom
w latach 2020 — 2022, stwierdzono, iz wszyscy pracownicy wykorzystali swoje urlopy w terminach
ustawowych.

Informacja o pracowniczych planach kapitalowych.

Z dniem 1 stycznia 2020 roku Spoldzielnia Mieszkaniowa zostala objeta przepisami ustawy z dnia 4
pazdziernika 2018 roku o pracowniczych planach kapitalowych.. - ST

Zgodnie z art. 134 ,u_si.‘ 1 pkt. 2 ustawy z dnia 4 pazdziernika 2018 roku o pracowniczych plaﬁach _
‘kapitafowych stan zatrudnienia w Gémiczej Spoéldzielni Mieszkanio_Wej »Nasz Dom” na dzied 30"~ |

.- czerwea 2019 rok. wynosit 49 oséb (0s6b zatrudnionych na umowe o prace), w zwigzku 'z czym )

przepisy ustawy objety Spotdzielni¢ od 1.07.2020r.
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Spéldzielnia jako podmiot zatrudniajagcy, w porozumieniu z reprezentacja oséb zatrudnionych,

wybrala instytucje finansowg — AXA Emerytura Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty,
z'ktérg zawarla odpowiednio:

* umowg o Zarzadzanie PPK — zawarta 15.09.2020r.

** umowg o prowadzenie PPK —zawarta 15.09.2020r.

Na dziefi 31.12.2022r.: 10 pracownikéw jest objetych PPK.

Podsumowanie: . - _ .

1. Dokumentacja kadrowa jest prowadzona zgodnie z obowiazujacymi zasadami, jednoczednie

obowigzujace przepisy z zakresu prawa pracy sq przez Spéldzielni¢ przestrzegane.

2. Wynagrodzenia s3 naliczane zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem wg osobistych stawek
zaszeregowania okreslonych w umowach o pracg oraz s3 wyplacane terminowo.

IV. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe.

Szczegbly dotyczace ilosci czionkéw w poszezeg6inych latach wg stanéw na 31.12. przedstawiono
W ponizszej tabeli:

Czlonkowie Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”.

Lp. Wyszczegdlnienie 1{: i:‘;'_;r 2r|‘.(),2kﬁ 2’;’; 2?;2
1 2 3 4 5 6
I.__[Czlonkowie - ogdlem osoba 2535 2504 2503

w tym: .
) zamieszkali 2535 2504 2503
b) posiadajgcy garaze 38 38 36
c) posiadajacy tytuly do lokali uzytkowych 1 1 1
d) prawni 0 2 2
III. [Czlonkowie zamieszkujacy - ogélem osoba 2535 2504 2503
W tym:
E) posiadajacy mieszkania o statusie lokatorskiego prawa do 0 0 0
okalu
) pqsn'adajqcy lokale o statusie spéldzielczegol 1138 1115 1001
tasnosciowego prawa
c) posiadajacy lokale o statusie odrebnej wiasnodci lokalu 1384 1377 1400
d) umowy najmu 13 12 12
IV. [Zmniejszenie ilosci czlonkéw - ogélem osoba 88 136 89
2 tytuhu:
) skreslenia /zgon/ 39 63 32
b) ustania czlonkostwa 49 73 57
Zmniejszenie ilofci czlonkéw  zamieszkujgcych
V- |rieruchomodci - ogélem AYEL M asoba 88 136 89
w tym, posiadajacych: - . '
) status lokatorski 0 0 0
b) status spéldzielczy wlasnosciowy 37 - 81 34
c) statuis po przeniesieniu wlasnoéci . - 50 55 55
k) oczekujgcych na ustanowienie lokatorskiego prawa dol ' 0 0 - 0
Jokalu o J I . . 0
) najemcdw, kibrym przystuguje roszczenie o przeniesienie] 1 0 0
~ wlasnofcilokaln - - - ¢ 3 : iy - '
VL. |[Zamiany mieszkah - ogolem.. osoba 0 1
~la) zamiany we wiasnej sp6ldzielni 0 1 0
b) zamiany miedzy spéldzielniami 0 -0 1
c) zamiany miedzy spéldzielnia a innymi gestorem zasobéw 0 0 0
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Zestawienie
ilofci zarejestrowanych czlonkéw wg ksiag rejestru czlonkowskiego
Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” (wg stanu na 31.12.2022r.)

_Lp. Wyszczegblnienie Poczatkowa pozycja ksiegi Koificowa pozycja ksiegi
1 2 3 3 4 .
_ 1. siega Nr 001 0001 ' ) © 3833
I S Stari czlonkow Spotdzielni na 31. 12 20221"- e 2 503

,,Rejestr czlonkéw” prowadzony jest w formie elektronicznej zgodnie z przepisami art. 30 ustawy
wPrawo spéldzielcze” oraz Statutu i zawiera informacje dotyczace danych osobowych fimig, -
nazwisko/ cztonkow Spéldzwlm, adresu posiadanego lokalu /nr lokalu, nr budynkw/, udziat, podstawa
wpisu, data wpisu, datg przyjecia w poczet czionkéw, nr czlonkowski.

Ostatniego wpisu w roku 2022 dokonano 10.12.2020r., spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
2, nr czlonka 3646.

Ewidencja udzialéw czionkowskich oraz wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych prowadzona jest
w programie elektronicznym.

Rejestr czlonkowski prowadzony jest prawidlowo i przechowywany w sposéb wlasciwy w siedzibie
GSM, z mozliwescig wgladu do niego przez uprawnione do tego osoby.

Przeprowadzono metoda losowy badanie dokumentacji czlonkowskiej, w zakresie powstawania,
skreglanie i ustania cztonkostwa w spéldzielni w okresie objetym badaniem lustracyjnym:

Powstania czionkostwa:

. » hr czlonka 3403/20, nabycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, Rep. A Nr 1560/2020 z 26.05.2020r., powstanie czionkostwa z mocy prawa,

° ., nr czlonka 3402/20, deklaracja czlonkowska z 25.05.2020r., uchwata Zarzadu
Nr 48/06/2020 z 9.06.2020r.,

. -» 3508/21, nabycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
Rep ANr 2223/2021 z22.06.2021r., powstanie czlonkostwa z mocy prawa,

. , nr czlonka 509/21, deklaracja czlonkowska z 7.07.2021r., uchwala Zarzadu
Nr 73/07/2021 z 9.07.2021r.,

. » nr czionka 3632/22, nabycie spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, Rep. A Nr 5220/2022 z 17.08.2022r., powstanie czlonkostwa z mocy prawa,

° , nr czlonka 3634/22, deklaracja czlonkowska z 26.08.2022r., uchwala Zarzadu

Nr 79/09/2022 z 26.08.2022r.
Skreélenia i ustania czlonkostwa:

., nr czlonka 1263, ustanie 28.07.2020r.,
., hr czlonka 2242, ustanie 13.07.2020r.,
- hr czionka 1087, ustanie 3.08.2020r.
., nr cztonka 3268, ustanie 24.06.2020r.,
, 0r czlonka 296, ustanie 18.07.2020r.,
.» hr czlonka 2913, ustanie 24.07.2020r.,
., ir cztonka 3216, sprzedaz, ustanie 1.09.2021r.,’
, r cztonka 2378 i 2377, sprzedaz, ustame 30.08. 20211'
, nr czlonka 3260, ustanie 6.05.2021r.,
, nr czlonka 906 i 2648, sprzedaz‘, ustanie 24.09.2021r.,

., hr czionka 1480, ustanie 11.09.2021r.,
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nr 3405 i 3407, sprzedaz, ustanie 26.10.2022r.,
., it czlonka 942A, ustanie 1.11.2022r.,
, nr czlonka 2139, ustanie 17.10.2022r.

Teczki'prowadzone-sg dla lokali mieszkalnych.
W aktach znajduja si¢ m.in. w zaléznosci od statusu mieszkania:
e déklafacja-pfzysmpienia do Spétdzielni, -
“'» " uchwata o dokonaniu przyjecia w poczet czlonkéw, N
*. . akty notarialne: kupna, sprzedazy wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu, po$wiadczenia dziedziczenia, darowizny,
umowy hajmu,
notatki z aktéw zgonu,
oswiadczenie dot. korespondencji,
pisma informujace o powstaniu cztonkostwa, przyjeciu w poczet cztonkdéw 1 nadaniu numeru
czlonkowskiego.

Materiaty zgromadzone w indywidualnych ,teczkach” cztonkéw, zwigzane m.in. z:
a/ skresleniem z rejestru

b/ ustaniem czlonkostwa

nie wykazaly nieprawidlowosci.

Czlonkiem SM moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosei lokalu.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wiadciciela lokalu wyodrebnionego lub najemcy lokalu,
o ktérym mowa w §7 ust. 1 Statutu jest zlozenie deklaracii, pod rygorem niewazmosci w formie
pisemne;j i podpisane;.

O przyjeciu w poczet czionkéw w Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” decydowal
Zarzad w formie uchwaty zgodnie z postanowieniami §7 ust. 6 Statutu Spoldzielni,

Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni powinna byé podjeta
w terminie dwéch miesigcy od dnia zlozenia deklaracji.

O uchwale Zarzad zawiadamia zainteresowana osobe w terminie miesigca od podjgcia uchwaty na
wskazany przez nig adres.

Uchwata o odmowie przyjecia w poczet czlonkéw wymaga pisemnego uzasadnienia.

Przyjecie potwierdzone bylo na deklaracji czionkowskiej podpisami czlonkéw Zarzadu wraz
z podaniem numeru i daty uchwaty o przyjeciu.

Od uchwaly Zarzadu odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkéw przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej, wnoszone w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w terminie dwdch miesiecy od dnia
whniesienia odwolania.

W. skontrolowanych dokumentach decyzje nastepowaly przed uptywem dwéch _miééi¢¢y hd daty

.. zhozenia -deklaracji cztonkowskiej, ‘zgodni€ z przepisami ustawy »Prawo . spoldzieleze” .

L i postanowieniami §7 ust. 6 Statutu, - . . S N BT e N
s, - Wymogi okréslone w art. 17 §2 i §3 ustawy Prawo spéldzielcze byly wypelniane, co:potwierdzajg . e

sprawdzone wyrywkowo dokumenty cztonkowskie.

Pmypaﬂki ustania czlonkostwa pbdane sa w §§13 — 14 Statutu.
Wyptata udziatéw cztonkowskich.

ISM@ \/\



W Statucie w §10 opisano zasady wyplaty udzialéw cztonkowskich wniesionych do 8 wrzeénia 2017
roku, .

Udziaty czionkowskie zwracane s co do zasady w ciagu 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek /osoba uprawniona/ wystapil z zadaniem zwrotu pod
warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat. ... - .. -

W okresie objgtym badaniem lustracyjnym odbyto si¢- je&n’b-' WZ w.dniu__ 2‘8-ﬁ1aja 2022 roku, ktore
zatwierdzilo sprawozdania finansowe za 2019, 2020 i 2021 rok. - : :

Lustrator dokonat losowego sprawdzenia procedur W)ép}é;cy udziatow 6zloﬁkoWskich.

Whiosek p. . - 0 wyplate udziatu czlonkowskiego z 1.04.2019r. /sprzedaz lokalu w dniu
5.02.2019r./

Whiosek p. - 0 wyplate udziahi czlonkowskiego zaliczkowo z 23.11.2021r.

Umowa warunkowego zwrotu udziatu czionkowskiego z 23.11.2021r.

Whniosek p. -, jako spadkobiercy do wyplaty udziatu cztonkowskiego za p. /zgon
14.05.2019r./z 27.08.2019r.

Whiosek p. . jako spadkobiercy do wyplaty udzialu czlonkowskiego zaliczkowo

z19.11.2021r.
Umowa warunkowego zwrotu udzialu cztonkowskiego z 22.11.2021r.

W ww. umowach zapisano, iz:

* w zwigzku z pandemia COVID-19 i nieodbyciem sie WZ zatwierdzajagcego sprawozdanie
finansowe za 2019 rok postanowiono:
wyplaci¢ zaliczkowo kwotg 693,00zt tytulem zwrotu udziatu cztonkowskiego.
rozliczenie zaliczki nastapi w terminie 30 dni od daty uchwaty WZ zatwierdzajacej sprawozdanie
finansowe za 2019 rok.

* w przypadku braku zatwierdzenia sprawozdania finansowego uprawniony zwréci zaliczke
w terminie 14 dni od otrzymanego wezwania wystanego przez SM.

wniosek z 25.02.201r., zwrot udzialu w wysokosci 525,00zt w zwigzku z darowizng
mieszkania w dniu 8.02.2021r.
» wniosek z 18.05.2020r., zwrot udzialu w wysokosci 380,00zL, spadkobierca po zmarlej
fzgon 24.06.2019r./
.» wniosek z 6.08.2020r., zwrot udzialu w wysokosci 264,00zt: % udzialu po zmarlej
- /zgon 12.04.2020r./ i ¥; udzialu po zmartym ' .fzgon 21.07.2017x./
wniosek Z 3.08.2020r., zwrot udzialu w wysokosci 264,00zt: % udziatu po zmarlej
/zgon 12.04.2020r./ i % udzialu po zmarlym /zgon 21.07.2017r./
wniosek z 14.05.2019r., zwrot udziatu w wysokosci 638,00zt po zmarlej
/zgon 29.03.2019r./.

Art. 18 §2 punkt 3 oraz art. 31 Ustawy Prawo spo6ldzielcze okreéla prawo otrzymywania
i zaznajamiania si¢ cztonka ze stosownymi dokumentami spotdzielni. = .

W lustrowanej Spotdzielni uprawnienia te uregulowane zostaly w §11 ust. 2 pkt. 5 Statutu.

W wyzej wymienionych przepisach Statutu okreglono, e czionkowi przystuguje prawo:

otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spoldzielni i protokoléw obrad
organéw Spéldzielni, protokotéw lustracji, focziychi sprawozdati finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa czlonek

Spéldzielni wnioskujacy o nich otrzymanie.



Spoldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jesli
naruszaloby to prawa tych oséb lub jesli istnieje uzasadniona obawa, Zze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni.

Odmowa powinna byé wyrazona na piémie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw
zawieranych przez SM z osobami trzecimi moze zlozyé wniosek “do - sadu. rejesttowego
0 Zobowigzanie spétdzielni do udostepnienia tych uméw w terminie 7 dni- od' dnia doreczenia
czlonkowi pisemnej odmowy. S O
'Zarzad moze ustali¢ regulamin zasad udostgpniania ww. dokumentéw oraz koszty. sporzadzania ich
kopii. Regulamin wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza. ‘

Zasady udostgpniania informacji dokumentéw czionkom Spéldzielni Rada Nadzorcza przyjela
uchwatg Nr 174/19 z 24.04.2019r.

Zgodnie z art. 17° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych prowadzony jest rejestr lokali, dla
ktdrych zostaly zalozone ksiggi wieczyste.

Rejestr ksiag wieczystych prowadzonych dla spdtdzielczych wiasnosciowych praw do lokali jest
jednoczesnie rejestrem spéldzielezych wiasnosciowych praw do lokali, a takze fragmentem rejestru
czlonké6w GSM ,,Nasz Dom’.

W zwiazku z powyzszym rejestr zawiera dane takie jak rejestr cztonkéw, w tym dane dotyczace
adresu lokalu, imi¢ i nazwisko czlonka Spéldzielni oraz numer ksicgi wieczystej prowadzonej dla
lokalu.

Tlos¢ zatozonych KW dla spéldzielezych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych:
stan na 31.12.2022r. — 283.

W latach 2020 — 2022 Spéidzielnia, zawarla ogélem 76 uméw ustanowienia prawa do lokali, w tym
w zwigzku z:

a/ najmem lokalu mieszkalnego:

w 2020r. — 15 uméw,
w 2021r. — 11 uméw,
w 2022r. - 9 umow.

b/ ustanowieniem odrebnej wilasnosci lokalu:
w 2020r. — 10 umdw,
w 2021r. — 15 uméw,
w 2022r. — 3 umowy.

c/ przeksztalceniem spéldzielczego wiasnosciowego prawa w odrebng wlasnoéé:

w 2020r. - 2 umowy,

w 2021r. — 3 umowy,

W 2022r. — 8 uméw. -

Na koniec 2022r. wydzielone nieruchomosci GSM ,Nasz Dom™ stanov:rlly ogblem 96szt., we
wszystkich jest ustanawiana ,,0drebna wlasnosé lokali®, - -~ < > * 7 ET e

W oparciu o udostgpniona dokumentacje dzialalnosci Spéldzielni, dotyczqca, m.in. potaczenia lub
podzialu nieruchomosci, okreslenia oraz ustanowienia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali /po
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wejsciu w Zycie ustawy ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych”, Dz. U, Nr 4/01 poz. 27 z p6zn. zm.,
tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 1222/ ustalono, ze:

na koniec 2022r., wyodrebnione zostaly 96 nieruchomodci stanowigce mienie Spéldzielni, w ktérych
ustanawiana byla ,,odrebna wiasnosé lokali”, w tym: - ‘

* nadzien 31.12.2020r., ustanowienia odrebnej wtasnoéci lokali, dokonato 2 372 osoby,

* w okresie objetym badaniem lustracyjnym /2020 - 2022/ 36 oséb, w tym 22 czionkéw GSM.

Ogolem /na dzieni 3 1.12.2022r./ 2 401 os6b..

Na ogélem 39 wnioskujacych w latach 2020 — 2022 .0 ustanowiéni_e odrebnej wlasnosci lokalu™,
tacznie w odniesieniu do 3 0s6b, przeniesienie wlasnogci bylo niemozliwe w zwiazku z:

a/ brakiem uregulowanej sytuacji prawnej osoby wnioskujacej o przeniesienie whasnosci lokalu /1
wniosek/,

b/ 2 osoby nie spetiaty warunkéw art. 48 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spéldzielni prace zwigzane z realizacjs postanowiefi art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych” wykonat podejmujac 96 uchwat w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci.

Lustrator dokonal losowego przegladu postepowar na najem lokalu oraz przetargu na odrebng
wlasnos¢ lokalu.

Konkurs ofert na najem lokalu.

Uchwala Nr 88/11/2020 z 31.11.2020r. Zarzadu GSM ,,Nasz Dom” w sprawie ogloszenia konkursu
ofert na najem lokalu przy ul. Le$na 22a/1.

Ogloszenie o konkursie w siedzibie SM, na stronie internetowej SM, stronie www.otodom.pl oraz
w gazecie Wiadomosci Rudzkie na najem lokalu mieszkalnego przy ul. Lesna 22a/1 o pow.
uzytkowej 35,55m?, z cena wywolawcza 5 000,00zt, wadium 2 879,552, z kryterium wyboru oferty
— najwyzsza kwota wplaty na fundusz remontowy.

Protokét Nr 02/2020 z 31.12.2020r. z Konkursu ofert ograniczonego dla oséb fizycznych na najem
lokalu mieszkalnego przy ul. Leéna 22a/1.

Pigcioosobowa Komisja stwierdzila wplyw 9 ofert oraz wplate wadium przez wszystkich
zainteresowanych w wysokoéci 2 879,55z1.

Komisja dokonata oceny ofert pod wzgledem formalnym i merytorycznym wg kryteriéw okreslonych
w ogloszeniu o konkursie ofert.

Najwyzsza kwotg wplaty na fundusz remontowy w wysokosci 38 000,002k zaoferowat

Wniosek Komisji o zawarcie umowy najmu ze zwyciezca postgpowania.

Protokét zwiera podpisy czlonkéw Komisji. '

Umowa Najmu nr 1/01/2021 z 7.01 .0221r. zawarta ze zwyci¢zcg postgpowania.

Ww, postqi:.aov.vanie ;irz'eprOWadzono' | Azgod.n'ie' ) z _R‘egulaminem postgpowania przetargowego
w sprawie zasiedlania mieszkan Przyigtego. uchiwaly ‘Rady Nadzorczej Nr 87/20 z dnia 24.11.2020r.



Przetarg na odrebng wlasnosé lokalu.

Operat szacunkowy z 5.12.2019r. wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej w celu zbycia
w drodze przetargu, ustalona wartosé 73 090,00z, - -

-Uchwata Nr 132/12/19 z 6.12.2019r. Zarzgdu GSM ,Nasz Dom” w spraw1e wyceny i ogloszenia
przetargu na odrgbng wlasnosé lokalu mieszkalnego przy ul. Grabowa 5/8.

Ogloszenic 0 przetargu w siedzibie SM, na stronie internetowej SM, stronie www.otodom.pl oraz
w gazecie Wiadomosci Rudzkie na odrebna wiasnosé lokalu mieszkalnego przy ul. Grabowa 5/8
o pow. uzytkowej 30,99m?, z cena wywotawcza 73 090,00z}, wadium 7 309,00zt

Protokét Nr 01/2020 z 10.01.2020r. z przetargu ustnego przeprowadzonego w dniu 10.01.2020r. na
odrgbna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego przy ul. Grabowej 5/8 w drodze ustnej licytacji.

Pigcioosobowa Komisja stwierdzita wplate wadium przez 27 oséb fizycznych.

Protokdt zawiera przebieg licytacji lokalu.

Licytacja zostala zakoficzona na poziomie 107 000,00z

Przetarg wygrat

Protokot zwiera podpisy cztonkéw Komisji.

Akt notarialny Rep. A Nr 773/2020 z 11.02.2020r. ustanowienia i sprzedazy odrebnej wiasnosci
lokalu.

Operat szacunkowy z 29.07.2021r. wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej w celu zbycia
w drodze przetargu, ustalona warto$é 101 370,00zL

Uchwala Nr 78/07/2021 z 26.07.2021r. Zarzadu GSM ,.Nasz Dom” w sprawie wyceny i ogloszenia
przetargu na odrgbng wlasnosé lokalu mieszkalnego przy ul. Energetykéw 12a/13.

Ogloszenie o0 przetargu w siedzibie SM, na stronie internetowej SM, stronie www.otodom.pl oraz
w gazecie Wiadomosci Rudzkie na odrgbng wiasnosé lokalu mieszkalnego przy ul. Energetykéw
12a/13 o pow. uzytkowej 28,23m?, z cena wywolawcza 101 370,00zt, wadium 10 137,00zt

Protokét Nr 01/0C/2021 z 26.08.2021r. z przetargu ustnego przeprowadzonego w dniu 26.08.2021r.
na odr¢bna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego przy ul. Energetykéw 12a/13 w drodze ustnej licytacji.
Pigcioosobowa Komisja stwierdzila wptatg wadium przez 10 oséb/podmiotéw — w licytacji mogly
braé tylko osoby fizyczne, wobec czego w licytaciji ostatecznie wzielo udziat 8 osdb.

Protokot zawiera przebieg licytacji lokalu.

Licytacja zostala zakoficzona na poziomie 126 054,80z1.

Przetarg wygral

Protokét zwiera podpisy cztonk6w Komisji.

Akt notarialny Rep. A Nr 6830/2021 z 6.10.2021r. ustanow1en1a i sprzedazy odrebnej wiasnosci
lokalu.

Przetargi przeprowadzono zgodme z zaplsam1 §§64-75 Statutu Sp01d2131n1

Sprawnosc obslugi czlonkow

Spéldzielnia posmda stronq‘ mtemétow;é,':‘ :

www.naszdom.info.pl
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na ktérej podaje wazne informacje dla mieszkaricéw, informacije dotyczace organéw GSM, istotne
informacje zwigzane z zamieszkiwaniem, dane kontaktowe do administracji GSM, dane kontaktowe
GSM, wazne numery telefonéw, godziny urzedowania, statut, regulaminy m.in.: udostepniania
informacji i dokumentéw czionkom Spélidzielni, indywidualnego rozliczania kosztéw energii
cieplnej zuzywanej dla. potrzeb ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych dla budynkéw
wyposazonych w elektroniczne podzielniki kosztéw z odczytem radiowym, rozliczenia oplat Za
zuzycie zimnej i cieplej -wody uzytkowej, montazu oraz odczytéw wodomierzy, gospodarki.
funduszem remontowym.

Po za]ogbwaniu czlonkowie majg dostep do: protokoléw i uchwat WZ /2022, 2023/, protokotéw RN
fod X 2019r./ i Zarzadu /od X 2019r./, uchwat RN /od X 2019r./i Zarzadu /od X 2019r./, sprawozdan
finansowych, protokoléw Rad Osiedla /od X 2019r./.

W 2019 uruchomiono ustugg e-kartoteka, do ktérej dostgp po zalogowaniu moga mieé osoby
posiadajgce tytuty prawne do lokali w zasobach GSM , Nasz Dom” — dostep do rozliczen, mozliwosé
wysylania pism i otrzymywania odpowiedzi.

Na stronie internetowej umieszczono réwniez informacje:

o spelnieniu obowigzku informacyjnego wobec wiadcicieli danych osobowych przetwarzanych przez
Spéidzielni¢ zgodnie z wymaganiami art.13 RODO (Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
iRady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE),

klauzulg informacyjng o monitoringu wizyjnym terenu placu zabaw “Polana” wraz z terenem wokét
niego oraz placykéw gospodarczych i placéw zabaw stosownie do art. 6 ust. 1 lit ) RODO.

klauzulg informacyjng dotyczgca monitoringu rozméw telefonicznych

Korespondencja do mieszkancéw dostarczana jest: przez firme specjalistyczna, Poczte Polska, poczte
elektroniczng, e-kartoteke.

Informacje wywieszane s tez na tablicach ogloszeniowych na klatkach, na stronie internetowej oraz
w siedzibie GSM ,,Nasz Dom”.

Czas pracy Spéldzielni.
Poniedzialek — pigtek 7:00 - 15:00

Zarzad:

e w styczniu i lutym 2020r. spotkania z mieszkaficami odbywaly si¢ w kazdy wtorek w godzinach
13:00 - 14:00 — Z-ca Prezesa Zarzadu GSM ,Nasz Dom”, 14:00 - 15:00 — Prezes Zarzadu GSM
»Nasz Dom”,

¢ od marca 2020r. po ogloszeniu stanu epidemii kontakt z Zarzadem odbywal sie pisemnie,

-e- mailowo lub telefonicznie, _- : _ IR

* - od stycznia 2022r. Zarzad wrécit do osobistych spotkati z rieszkaficami zasobéw Spéldzielni,

* nie bylo-wyznaczonego dnid na spotkania, byly one kazdorazowo umawiane telefonicznie przez .. ..

. pracownika Sekretariatu po konsultacji z odpowiednim cztonkiem Zarzadu.
Rada Nadiofcia: '
Mieszkaticy mogli by¢ zapraszani na spotkania Rady Nadzorczej z Zarzadem, ktére odbywaly si¢ raz,
w miesigeu, gdzie udzielano im odpowiedzi na zadane pytania. Jesli mieszkancy, czlonkowie
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kierowali pisma do Rady Nadzorczej to otrzymywali pisemng odpowiedZ lub tez Rada Nadzorcza
przekazywala sprawy do rozpatrzenia przez Zarzad.

Rady Osiedli:

1. Halemba I: e

*  wstycznii i lutym 2020r. spotkania z mieszkaficami odbywaty si¢ w kazdy poniedzialek miesiaca
w godzinach 16.00 - 17.00 lub 10,00 - 12.00 w Rudzie Slaskiej przy ul. Klodnickiej 97 pokéj 224,
od marca 2020r. po ogloszeniu stanu epidemii dyzury Rad Osiedli nie odbywaly sie,

* wmaju 2021r. zakoficzyla si¢ kadencja Rad Osiedlowych,

* w maju 2022r. podczas WZCz zostat wybrany nowy skiad Rad Osiedli, ktéra spotykata sie
z mieszkaficami w kazdy poniedziatek miesigca w godzinach 17.00 - 18.60 lub 11.00 - 12.00
w Rudzie Slaskiej przy ul. Klodnickiej 97 pokéj 224.

2. Halemba IT:

® wstyczniu i lutym 2020r. spotkania z mieszkaficami odbywaty si¢ w kazdy poniedzialek miesiaca
w godzinach 17.00 - 18:30 Jub 10.00 - 11.30 w Rudzie Slaskiej przy ul. Modrzewiowej 9,

* od marca 2020r. po ogloszeniu stanu epidemii dyzury Rad Osiedli nie odbywaly sie,

¢ wmaju 2021r. zakoficzyla si¢ kadencja Rad Osiedlowych,
w maju 2022r. podczas WZCz zostal wybrany nowy sklad Rad Osiedli, ktéra spotykata sie
z mieszkaricami w kazdy poniedziatek miesigca w godzinach 9.00 - 10.30, czwartek 17.00 - 18.30
w Rudzie Slaskiej przy ul. Modrzewiowej 9.

3. Bykowina:

* W styczniu i lutym 2020r. spotkania z mieszkaricami odbywaly si¢ w kazdy poniedziatek miesiaca
w godzinach 17.00 - 18.30 w Rudzie Slgskiej przy ul. Szybowej 2A oraz we wtorki w godzinach
10.00 — 11.00 jako wizje/ obchody w terenie,
od marca 2020r. po ogloszeniu stanu epidemii dyzury Rad Osiedli nie odbywaty sie,

w maju 2021r. zakoficzyta si¢ kadencja Rad Osiedlowych,

w maju 2022r. podczas WZCz zostal wybrany nowy sklad Rad Osiedli, ktéra spotykata sic
z mieszkaficami w kazdy poniedzialek miesigca w godzinach 17.00 -- 18.30 oraz we wtorki
w godzinach 9:00 - 10:00 jako wizje/ obchody w terenie.

W okresie lustracji zagadnienia zwigzane z bezpieczenistwem przetwarzania danych osobowych
uregulowano w Polityce Ochrony Danych zatwierdzonej uchwaly Zarzadu Nr 59/05/18 z dnia
8.05.2018r. w zwiazku z wejsciem w zycie Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE) obejmujacej Polityk¢ bezpieczefistwa danych osobowych
1 Instrukej¢ zarzgdzania systemem informatycznym GSM ,,Nasz Dom™.

Ww. uchwalg Zarzad wyznaczyt osobg do pelnienia funkcji Inspektora Ochrony Danych.
W dniu 31.12.2022r. Zarzgd .uchwaty Nr 104/12/2022 wprowadzil - zmieniong Polityke
bezpieczenstwa danych osobowych ordz Instrukej¢ zarzadzania systemem informatycznym GSM

»Nasz Dom”

Wszyscy pracowhnicy przetwarzajgoy dane osobowe posiadajg stosowne upowaznienia, ktdre
przechowywane s3 w dokumentacji prowadzonej przez Inspektora Ochrony Danych.

WoCp o\



W Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” prowadzone sg ,,Zeszyty przyjecia petentéw
przez czionkéw Zarzadu”, w ktérych odnotowane sg dane osobowe, przedmiot skargi lub interwencji,
sposob zalatwienia oraz informacje o ich wykonaniu.

Czgs¢ korespondencji dotyczaca tematyki zwiazanej z zamieszkiwaniem w zasobach rejestrowana
Jest w dzienniku podawczym GSM i dekretowana do poszczegllnych dziatéw Spotdzielni. '

- Wszystkie badane przez lustratora wnioski zgloszone w latach 2020 — 2022, 'przyjmowan‘e;
-Tozpatrywane i wyjasnione byly w spos6b wilasciwy, merytorycznie poprawny, bez zbednej zwloki —
analogicznie do przepiséw Kodeksu Postgpowania Administracyjnego.

Sposéb realizacji wnioskéw zgtaszanych w GSM ,Nasz Dom” w Rudzie S'lqskiej, by! réwniez
systematycznie omawiany i monitorowany podczas posiedzef Zarzadu Spoldzielni jak réwniez
kontrolowany przez Radg Nadzorczg.

‘Whiesione wnioski
przez czlonkéw SM w latach 2020 — 2022,
Lp Rok To$¢ wniesionych wnioskéw Iloéé wniesionych wnioskéw
) do Rady Nadzorczej Do Zarzadu Spéldzielni
1 2 3 4
1. 2020 6 1369 wnioskéw mieszkancow
2, 2021 9 1263 wnioskéw mieszkancow
3. 2022 10 1399 wnioskéw mieszkancow
Ogttem: 25 4031 wnioskéw mieszkaricow (czlonkowie
) stanowig okelo 30% mieszkarticdw Spéldzielni)

W trakcie badania lustracyjnego sprawdzono losowo wybrane tematy skierowane do Rady Nadzorczej
i Zarzadu Spéldzielni:

Wykaz przyjetych i rozpatrzonych przez organy SM
wybranych wnioskéw, skierowanych do rozpatrzenia przez czlonkéw Spéldzielni,
w latach 2020 — 2022.

Tryb wniesienia wniosku Data i nr /rejestru, Data i Ldz. udzielonych
Lp. | Tematyka w niesionego wniosku | (indywidualnie zbiorowo i do | dziennika/ pIzyjecia wyjasnien, odpowiedzi po
kogo skierowana) wniosku rozpatrzeniu wniosku,
a b ¢ d [
—— D SpéldziclniOdpowiedzis jest i
amieszkali P . . D0 clnjOdpowiedzig jest umowa najm
O P st A SO o 7 oy
iosek 0 wynajem dodatkowego do Zarzadu GSM , Nasz Dom”. 8.01.2020r. (L.dz/pomieszezenie piwniczne z dni
omieszezenia piwnicznego. ’ 589/2020). 03.03.2020r.
Pans_two s - QOdpowiedzi udzielono pismem|
[pamicazkal pray Spéldziehiz dnia 27.08.2020r,
ml.  Klodnickiej zlozyl{Wniosek indywidualny z dnia~ . X deSM/OCI3995/2-02(.)) T
2. |wniosek o przeksztatcenie25.08.2020r. skierowany zosta ose . P . .
- kpétdzielezego whisnosciowegodo Zarzadu GSM . Nasz Dom” 5.08.2020r.  (L.dz)z informacjg na temat warunkéw
P & Eocoe Larz » * 3995/2020). i kosztéw realizacji wmioskul
prawa w odrgbng wlasnodé lokals b niesienie wlasnogci
mieszkalnego. prze )
_ ' ' , Odpowiedzi udzielono pisemnie] :
T - {Pani. samieszkata przyull . . . Do Spéldzielniw - - ‘dniu - - ¢ 30.12.20201)°
"3, [Brodzifiskiego  zwrécila sie zgf"iz"zo%‘:yg’;‘;‘alﬂ:em:mg josek naHL.dz. GSM/CC-4/5960/2020) |
+.¢ v |wnioskiem o wyjasnienia dotyczqudo'za;zqdu i}SM ‘Nasz Dom” 11.122020r.  (L.dzjwyjasniajae szczegblowo w jaki .
" -. ozliczenia centralnego ogrzewania. > ] T 5960/2020). $6b - dokohano = rozliczenia -
= Ne—— - - plat ria dzieni 31.08.2020%. 1‘1
o B ' . dpowiedzi - udziclita |
ieszkaficy budynku przy ul. SejmuWniosek zgloszony zbiorewo Data wply pismem z dnia 28.01.2020r, (L.
4 E:qskiego #ozyli wniosek dotldnin 13.01.2020r. skierowany d013 01.2020r @ dzdz.RNl22'7’/2020) oraz Z
© [budowy windy osobowej y Nadzorczej GSM ,,Naszzzz,'] /2b20) ’ “pismem z dnia 28.01.2020r, (L
budynlu. om”, ; PZ.ZT/227/2020)
jasniajac, iz wiadciciele mog
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podja¢ uchwale w tej sprawie,
mozna utworzyé wspdlnote itd.

Odpowiedzi  udzielita RN
pismem z dnia 22.09.2620r. (L,
dz RIN/3854/2020) wyjasnienie]

" Pan zamieszkaly przy ul|[Wniosek zgloszony]

D Data wu';?wodu-zawﬂgocenia _pesadze

5 [Galczyhskiego zhozyt wmo:;ﬂindywidualnie w. dniul708 2020, (L. d piwnicy budynkuf
" |dot. zalewania piwnic w bud 15.08.2020r., skierowany do,.., . ’ o W(m. in. wody  gruntowe
i P W udy > 8 Y 9085412020 , g

- [przy vl Galezyriskiego Rady Nadzorczej. ' dokonano. - - frezowanis] -

- . ) przykanalikéw - . - kanalizacj

’ o : deszczowej, maturalne zuzyci

] unsta.lacjl deszczowej itd.).
Pan zamieszkaly przy dpowiedzi pisemnej w formie

ul. Halembskiej zwrocil si
6. £ wnioskiem o zaswiadczeni

iazy zadluzenie z tu o
b niezaleganiu -z  oplatami22-01.2021 r. zostato skierowangWplynelo 22.01.2021r i i

iadomotel  email 7 doigDo Spoldzielni pismof2Sviadczenis, 7 na lokalu ni
ieszkaniowych Z dni

czynszowymi dla notariusza w celud® Zarzadu GSM ,Nasz Dom”, L S2cs 72000, 6.01.20217, (L.dz,
sprzedazy lokaly mieszkalnego. SM/OC/455/ 2021).
dpowiedzi udzietono pisemnieﬂ
. dnin  21.05.2021r. Az
Pan zamieszkaly przy ulipisme indywidualne w formi GSM/E:-I 12561 /2021])- @
Lesnej zwrbcit  si€uiadomodci  e-mail =z dnijDo Spoldzielni pism

7. [z wnioskiem o wyrazenie zgody nal|§ 05 2021 . zostalo skierowane¥plynclo 18.05.2021r razraia_]qc zgode na .‘K?lanq
. Ep przesuniecie grzejnika oraz

miane oraz przesunieciedo Zarzagdu GSM , Nasz Dom®, [L-dz.2561/2021). informujge jakie ogi nalezy

jnika w kuchni. e Y .
spehnic w zwiazky)
wyTniang.

Odpowiedzi udzielono pisemnie
dniu  28.07.2021r. (L.dz]

ani . zamieszkala przy|
. Modrzewiowej . zwrocila sigWniosek z dnia 21.07.2021r[Do Spéldzieli pism SM_/EA;IB?)?JZ::?&M daci
8. wnioskiemizostal skicrowany do Zarzadwwplynclo 21.07.2021 . aﬁ]{z e koJ
wyrazenie zgody na likwidacjgGSM ,Nesz Dom”. (L.dz.3632/2021). g skodawey 0‘;‘2 informe
Joia v kochni akic warunki wymogi nalez
pehic w zwiazku z likwidacjg
dpowiedzi udzielt Z
ismem z dnia 21.06.2021r, (1.
Pan . zamieszkaly przy ul[Wniosek zglosmnyD = (d:‘;:&'lﬁiiﬁfszzaﬁ?j;v)mé
9 Galczynskiego ztozyl wniosekiindywidualnie w dni 4.06.2021r. (L akaz . .
dot, patkowanta  przy = ul}04.06.2021r, skierowany 852/2021) i postoju) oraz RN pismem z dni
(Gatezytiskiego ady Hadsorcei: ' 9,06.2021r. L.dz)
/2852/2021)  (podtrzymuje
wiske Zarzadu).
Odpowiedzi udzielit Zarzad
. pismem z dnia 19.12.2021r. (L.
m‘elfé’lfgz wskiebz"y“fm rosmnWniosck zbiorowy z dnigData wplywudz. ZC/6104/2021)  (objagniono)
10. reidamac'i do & ce :_‘gzﬁc . 108.12.2021r. do Zarzadu, do08.12.2021r. (I.. dzlprzyczyny powstawania rdznic
vagn ty 238, M yiadomosci Rady Nadzorczej. [6104/2021). wskazail wodomierzy gléwnych)
[kosztéw zuzycia wody i c.0. i indywidualnych, objadniono
isposdb rozliczenia).
dpowiedzi udzielono pisemniel
doin  17.02.2022r. (L.dz]
SM/OC-2/220/2022)
Panstwo byl informujge, 2e zwrot nastapi p
wiadciciele lokalu przyPismo indywidualne z dnigDo Spéldzielni pismozatwierdzenin przez - Walne
11, ul. Lesnej zwrocili  sig12.01.2022r, zostalo skierowangwplyneto 12.01.2022rZgromadzenie Czionkéw GS
- [z . whnioskiem o zwrot udzialudo Zarzadu GSM ,NaszDom” (L.dz.220/2022). .. |Nasz Dom” sprawozdaniy - .- .
cz{onkowsluegn : _ : - ffinansowego  za " J020r." p St
= ) _ - : B ‘ - kiem; | 2e udzialy rief "
: stang przeznaczone
okrycie strat Spéldzielni ]
RUSEN R AL Tl , ) o dpowiédzi “udzielono- pismem| "
: fan Gojawiczyskii?m‘m‘“" i niosck pisemny, indywidulmy | ¢ L duia " 11.02.20221)
12. woiosek o najem g duin 08.022022r. skierowanyl )10 " 00 02 2000, (L-42.GSM/OC/827/2022)
w Rudzie Slaskiej na osiedl stai do Zarzadu GSM ”Nasz(L.dz. 827/2022, zm.f:dnnac_]q,hzle St]lJoldz:lelma n;a
Halemba L. om’. gvo;;aj :0hwo ych parazy dof
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dpowiedzi udzielono pisemnie
dniu 14.03.2022r. (L.dz]
ani zamieszkata przy ul B SM/EA-3/1203/2022)
dzkiej zwricita  sigPismo indywidwalne z dnigDo Spéldzielni pismowyrazajgc zged¢ na zabudo
13. & wnioskiem o wyrazenie zgody na22.02.2022 r. zostalo skierowanewplynelo 22.02.2022;. ojlera-. elektryczneg
iang pieca  gazowego o Zarzadu. GEM . Nasz Dom”, (L.dz.1203/2022). .. jw'. lazience zamiast picc
' azowego oraz mfonnu_]qc Jakie
wymogi nalezy spehnc
- Z\wazkuzzamnana
an zamieszkaly przy ull.. . AU B dpowiedzi udziell Zarzad
alczynskiego zlozyl wnio most:ik alnie w_zE{osﬁ:{yData ismem z dnia 03.10.2021r)
14, |dotyczg  potozenia instalac dleWZOIZl:'Zr E dohd‘;‘m.m.zozzr (L.dzi(L.dz. TN-2/5088/2022)  (br
letechnicznej w budynku pray . = skicrowany 5102/2022). ozliwogei - wykonani
. Galczyhskieon 3 : ienionych w pismie robét).
angtwo " . 7amieszkal¥Wniosek zgioszonyna,[a dpowiedzi udzielit Zarzy
15 ul. Sejmu Sl zlozyliindywidvalnie  w dniu02 122022r. (L dzpismem z dnja 19.12.2021r
" freklamacje dot., rozliczenia oplat £01.12.2022r,, do wiadomosci 173/2022). L. dz.CC-2/6173/2022)
wzglednieniem kosztdw ¢.o. ly Nadzorczej. lk (objasniono sposéb rozliczenia).
Podsumowanie:
1. Spos6b prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej nie budzi zastrzezen.
2. Spéldzielnia w spos6b prawidlowy i transparentny przekazuje swoim czlonkom i mieszkaficom
wszystkie informacje zwigzane z zamieszkiwaniem w zasobach.
V. Planowanie.

Dziatalno$é gospodarcza, spoleczna i kulturalna GSM _Nasz Dom” w latach 2020 — 2022
prowadzona byla w oparciu o:

przyjete przez Walne Zgromadzenie uchwala Nr 6/16 w dniu 28 maja 2016 roku ,Kierunki
dziatalnosci gospodarczej, spolecznej i kulturalnej na lata 2016 — 2020”.

przyjete przez Walne Zgromadzenie uchwala Nr 27/22 w dniu 28 maja 2022 roku ,Kierunki
dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i kulturalnej na lata 2021 — 2025~

przyjgte przez Radg Nadzorcza uchwalg Nr 120/21 z dnia 25 maja 2021 roku ,Kierunki dzialalnosci
gospodarczej, spolecznej i kulturalnej na lata 2021 — 2025,

Uchwalone kierunki dzialalnodci” stanowily podstawg¢ gléwnych zalozen rocznych planéw
ekonomicznych Spéidzielni opracowywanych w formie projektéw przez Zarzad Spéidzielni
a zatwierdzanych, zgodnie z posiadanymi uprawnieniami statutowymi, przez Rade Nadzorcza
Gorniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” nastepujacymi uchwatami:

¢ Nr 31/20 z dnia 28.01.2020r. — uchwalenie planéw remontowych budynkéw mieszkalnych na
2020r.,

Nr 32/20 z dnia 28.01.2020r. — uchwalenie planu gospodarczo-finansowego na 2020r.
zawierajgcego koszty rozliczane kluczem, preliminarz kosztdw i przychodéw wraz ze stawkami
eksploatacyjnymi i czynszowymi oraz odpisem na fundusz remontowy poszczegélnych
nieruchomosciach, _

Nr 36/20 z dnia 25.02.2020r. — uchwalenie planu remontowego lokali uzytkowych na 2020r.,

Nr 37/20 z dnia 25.02.2020r. — uchwalenie planow remontowych oblektéw mﬁ'astruktury osiedla
Halemba 1i Halemba II, : o

Nr 57/20 z dnia 23.06.2020r. — korekta planéw remontowych na 2020r L '_

Nr 69/20 z dnia 22.09.2020r. — korekta planéw remontowych na 2020r

Nr 81/20 z dnia 24.11.2020r. — korekta planéw remontowych na 2020r:," -

Nr 82/20 z dnia 24.11.2020r. - uchwalenie planu remontowego oblektow mfrasu'uktury osiedla

Bykowina,



® Nr 97721 z dnia 26.01.202Ir. — uchwalenie planu gospodarczo-finansowego na 2021r.
zawierajgcego koszty rozliczane kluczem, preliminarz kosztéw i przychodéw wraz ze stawkami
eksploatacyjnymi i czynszowymi oraz odpisem na fundusz remontowy poszczegdlnych
nieruchomosciach, SRR =

* Nr 98/21 z dnia 26.01.2021r. — uchwalenie planéw temontowych budynkéw mieszkalnych na

¢ Nr99/21 z dnia 26.01.2021r. — uchwalenie planéw remontowych obisktow infrastruktiiry osiedla

Halemba 1 i Halemba IT na 2021r., B i

Nr 122/21 z dnia 25.05.2020r. — uchwalenie planu remontowego lokali uzytkowych na 2021ir.,

Nr 123/21 z dnia 25.05.2021r. — korekta planéw remontowych na 2021r.,

Nr 134/21 z dnia 27.07.2021r. — korekta planéw remontowych na 2021r.,

Nr 148/21 z dnia 26.10.2021r. — korekta planéw remontowych na 2021r.,

Nr 150/21 z dnia 26.10.2021r. — korekta planu remontowego lokali uzytkowych na 2021r.,

Nr 164/22 z dnia 25.01.2022r. — uchwalenie planu gospodarczo-finansowego na 2022r.

zawierajacego koszty rozliczane kluczem, preliminarz kosztéw i przychodéw wraz ze stawkami

eksploatacyjnymi i1 czynszowymi oraz odpisem na fundusz remontowy poszczegdinych

nieruchomosciach,

® Nr 165/22 z dnia 25.01.2022r. — uchwalenie planéw remontowych budynkéw mieszkainych na
2022r,,

* Nr169/22 z dnia 22.02.2022r. — uchwalenie planu remontowego lokali uzytkowych na 2022r.,

® Nr 170/22 z dnia 22.02.2022r. — uchwalenie planu remontowego obiektow infrastruktury na
2022r. osiedla Bykowina,

* Nr185/22 z dnia 24.05.2022r. — korekta preliminarza

Nr 180/22 z dnia 26.04.2022r. — korekta planéw remontowych budynkéw mieszkalnych na

2022r.,

Nr 6/22 z dnia 29.06.2022r. — korekta planu remontéw obiektéw infrastruktury na 2022r.,

Nr 7/22 z dnia 29.06.2022r. — plan inwestycyjny w infrastrukturze osiedli na 2022r.,

Nr 8/22 z dnia 6.07.2022r. — plan inwestycyjny dla lokali uzytkowych,

Nr 9/22 z dnia 6.07.2022r. — korekta planu remontéw budynkéw mieszkalnych na 2022r.,

Nr 19/22 z dnia 21.09.2022r. - korekta planu inwestycyjnego infrastruktury osiedli na 2022r.,

Nr 25/22 z dnia 29.11.2022r. — korekta planéw remontowych na 2022r.

Wszystkie roczne plany gospodarcze Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”, zawieraly
szczeglowe plany finansowe dla zasobéw Spéldzielni z podzialem kosztéw zarzadzania,
organizacyjno-samorzadowych, grupy remontowej i kosztéw dziatu technicznego na poszczegdlne
nieruchomoéci.

W okresie objgtym badaniem lustracyjnym, dokonywano korekt planéw uchwatami Rady Nadzorczej
ktére uzasadniono mozliwosciami finansowymi Spéldzielni oraz niezbednymi  pracami
zaspokajajgcymi potrzeby czlonkéw.

Rada Nadzorcza uchwalata roczne plany finansowo-gospodarcze i ich korekty, stosownie do swoich

kompetencji okreslonych w art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy »Prawo spoldzielcze” oraz. postanowiefi

Statutu Spéidzielni. : R R SRS R

.+ Realizacja rocznych planéw gospodarczo-finansowych podlegala systématycznej ocenie i kontroli

- przez Radg Nadzorczg. Szczegblowe dane zawieraja protokoly z posiedzeéni Rady Nadzorczej oraz
~ podejmowane uchwaty. B B : e T Rl

zostaly przyjete i zatwierdzone sprawozdania Zarzadu zawierajgce informacje o onaniu rocznych

‘ noC

Podczas Walnego Zgromadzenia Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nam\lixﬁ w 2022 roku



planéw gospodarczo-finansowych za lata 2019 — 2021 i zatwierdzone roczne sprawozdania
finansowe za lata 2019 —2021.

Podsumowanie: o

1. Rada Nadzorcza w okresie lustracji -uchwalita: plany .na lata 2020 — 2022 stosownie do
obowigzujacych przepiséw. N oy gl .

2. Do podjgtych uchwat w sprawie zatwierdzenia-: planéw . dolaczone zostaly opracowane
przedmiotowe plany. ' .

3. Realizacja rocznych planéw gospodarczo-finansowych podlegata: systematycznej ocenie
i kontroli przez Rade Nadzorcza. o

V1. Kontrola.
Kontrole zewnetrzne.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w GSM , Nasz Dom” przeprowadzono jedna kontrole

zewngtrzng co ustalono podczas analizy Ksigzki kontroli przedsigbiorcy:

* Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach — 12.10.2020r. —
14.12.2020r., lustracja pelna za lata 2017 —2019.

Kontrola wewnetrzna.

Struktura organizacyjna GSM ,,Nasz Dom” (obowigzujaca w latach 2020 — 2022) nie przewidywala

wyodrgbnionego stanowiska ds. kontroli wewnetrzne;.

Kontrole dotyczace biezacego Zarzadzania i kierowania Spotdzielnia w ramach ,kontroli

kierowniczej” przez Zarzad Spéldzielni oraz poszezegdlne komérki organizacyjne (w szczegblnosci

dokument6w finansowo-ksiegowych) prowadzone byly pod wzgledem:

* merytorycznym (zgodnosci tredci dokumentu ze stanem rzeczywistym i przepisami prawa
materialnego),

* formalnym (zgodnosci formy dokumentu z wymaganiami przepis6w prawa),

* rachunkowym (prawidiowosci dokonanych wyliczen, rozliczen i terminowej realizacji zadan).

Jak wynika ze sprawdzonych przez lustratora protokoléw z lat 2020 — 2022, Rada Nadzorcza

akceptowata analizowane dokumenty, uwagi do przedkladanych na posiedzeniach materiatow

zawierala w protokotach, przyjmujac na te okoliczno$é wnioski przekazywane Zarzadowi do

realizacji.

” -
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C. ORGANIZACJA I FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOEDZIELNL

W Statucie Spéldzielni zapisano, ze jej organami sa:

. a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad, -
d) Rady Osiedla.

‘Wybory do organéw Spoétdzielni /RN i Zarzad/ dokony.wane, sa w glosowaniu tajnym, odwolanie
czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Aktualny sklad osobowy Rady Nadzorezej i Zarzgdu Spéldzielni, uwidoczniony zostal w Krajowym
Rejestrze Sagdowym w:

* Dziale 2 Rubryka 1 — Organ uprawniony do reprezentaciji podmiotu — Zarzad
¢ Dziale 2 Rubryka 2 — Organ nadzoru — Rada Nadzorcza

Kompetencje, tryb zwolywania posiedzen, sposéb dziatania i warunki podejmowania uchwal przez
poszczegdlne organy Spétdzielni okreslone zostaly w jej Statucie i stosownych regulaminach:

¢ Rady Nadzorczej,

o Zarzadu,

* Rady Osiedla.

I. Walne Zgromadzenie /WZ/.
W Statucie Spéldzielni zapisano, iz Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw
spildzielni.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwaly opowiedziala si¢ wymaga na w ustawie lub statucie
wigkszos¢ ogblnej liczby cztonkéw uczestniczacych w WZ.

‘W sprawach: likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spdldzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu uczestniczyla, co najmniej
polowa og6lnej liczby uprawnionych do glosowania.

W sprawach zbycia nieruchomosci do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach
uczestniczylo co najmniej 100 cztonkéw.

Zakres kompetencji WZ podano w §20 Statutu.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ‘ciggu 6'miesigcy po uplywie roku
obrachunkowego. ' ' ‘

a) Rady Nadzorczej,

b) Przynajmniej 1/10 liczby czionkéw- Spéldzielni, nie mniej jednak niz 3 czlonkow.

Rok 2020:
Zarzad uchwatg Nr 121/10/2019 ustalil termin WZ na dzief 23.05.2020r.
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Uchwatg Nr 37/04/2020 z 1.04.2020r. Zarzad uchylit ww. uchwale w zwigzku z pandemia COVID-
19, okreslajac, iz WZ odbedzie si¢ zgodnie z art. 90 ustawy z 31.03.2020r. o zmianie ustawy
o szczegblnych rozwiazaniach zwigzanych z zapoblegamem przeciwdzialaniem i zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych
. innych ustaw /Dz. U. z 2020r., poz 568/ do 6 tygodni od odwolania stanu zagrozenia epidemicznego
" albo stanu epidemii. ‘

Zarzad zwolal WZ na dzien 7.11.2020r.

‘Uchwatg Nr 75/10/2020 z dnia 26.10.2020r. Zarzad dzialajac zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 23.10.2020r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia okreslonych
ograniczefi, nakazow i zakazéw w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii /Dz.U. z 2020r., poz.
1871/ zawiadomi}, iz wyznaczone na 7.11.2020r. WZ nie odbedzie sie.

O ww. fakcie zawiadomiono cztonkéw GSM ,Nasz Dom™ poprze pozostawienie zawiadomienia
w skrzynce pocztowej przynaleznej do lokalu, gdy to bylo niemozliwe wyslanie na ostatni znany
adres oraz na stronie internetowej.

Rok 2021:

Zarzad zwolal WZ na dzief 25.09.2021r.

Uchwalg Nr 91A/09/2021 z dnia 6.09.2021r. Zarzad dzialajac zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 6.05.2021r. w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazéw i zakazéw
w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii /Dz.U. z 202lr., poz. 861/ oraz w zwiagzku
z Rozporzagdzeniem Rady Ministréw z dnia 27.08.2021r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczeti, nakazéw i zakazéw w zwiazku z wystapieniem stanu epidemii
/Dz.U. z 2021r., poz. 1583/ zawiadomil, iz wyznaczone na 25.09.2021r. WZ nie odbedzie si¢.

O ww. fakcie zawiadomiono czlonkéw GSM ,,Nasz Dom” poprzez wyslanie na ostatni znany adres,
na stronie internetowej oraz w biuletynie informacyjnym,

W okresie objgtym badaniem lustracyjnym odbyly si¢ jedno WZ w dniu 28 maja 2022 roku.
Obrady WZ, przebiegaly zgodnie z:

* postanowieniami ocbowigzujacego statutu GSM ,,Nasz Dom”,
* przyjetymi porzgdkami obrad WZ zwolanego w roku 2022,

Porzadek obrad WZ oprécz spraw organizacyjnych /otwarcie WZ, stwierdzenie prawomocnosci

zwolania WZ i jego zdolnosci do podejmowania uchwat, odczytanie listy pelnomocnictw, wybér

Prezydium WZ, Komisji Skrutacyjnej, Komisji Uchwal, przyjecie porzadku obrad/ zawierat:

» wybory do Rady Nadzorczej, kadencja 2022 ~ 2025, podjecie uchwal,

zmiany w Statucie, podjecie uchwat,

wybory do Rad Osiedli, kadencja 2022 — 2025,

podjgcie uchwal w sprawach zatwierdzenia sprawozdar Zarzadu za lata: 2019, 2020 i 2021,

podjecie uchwal w sprawach zatwierdzenia sprawozdan finansowych za lata: 2019, 2020 i 2021,

podjqcle uchwat w sprawach zatmerdzema sprawozdan Rady Nadzorczej za lata 2019, 2020

i2021, o

- o .oméwienie wymkéw badama lustracy]nego SM za okres 2017 201 9- odczytame hstu RZRSM
" zsiedzibg w.Katowicach, - " ©

s ‘podjgcie uchwal W sprawach ﬁdz:elema absolutorlum czlonkom Zarzqdu za lata 2019 2020
112021, :

s podjgcie uchwa1 w sprawm przeznaczenia nadwyzki przychodéw nad kosztami za lata 2019
202012021,

« przedstawienie sprawozdan z dzialalnosci Rad Osiedli w latach 2019 — 2021,
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¢ sprawozdanie z realizacji kierunkéw rozwoju za lata 2016 — 2020, podjecie uchwaty,

¢ podjecie uchwaly w sprawie kierunkéw dzialalnoéci gospodarczej, spolecznej i kulturalnej na lata
2021 — 2025,

¢ przedstawienie sprawozdania ze zjazdu delegatéw RZRSM w Katowicach,

e wybér delegata do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych,
zamkniecie obrad. -

Zgodnie z §22 ust. 1 Statutu o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sg na pi§mie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:

e czlonkowie Spdldzielni,

* zwiazek rewizyjny, w ktérym Spéldziehnia jest zrzeszona,

* Krajowa Rada Spédldzielcza.

Przez zawiadomienie na pi$mie rozumie si¢ pozostawienie zawiadomienia w skrzynce pocztowej
przynaleznej do lokalu czlonka, a gdy jest to niemozliwe wyslanie na ostatni znany adres.

Zalycznik Nr 9 — zawiadomienie wraz z porzgdkiem obrad WZ w roku 2022.

W zawiadomieniu z dnia 15.04.2022r. umieszczono informacje o wylozeniu od 6.05.2022r,
wszystkich Sprawozdari oraz projektéw uchwal do wgladu przez czlonkéw SM w siebie Spéldzielni
oraz na stronie internetowej po zalogowaniu w zakiadce ,,dokumenty dla czlonkéw”.

Tryb i zasady obrad WZ opisano w §§25-42 Statutu.

Walne Zgromadzenie zostalo zwolane w sposéb zgodny z postanowieniami obowigzujacego
w okresie objetym lustracja, Statutu GSM , Nasz Dom”.

Podczas czynnosci sprawdzajacych, ustalono, iz czionkowie zostali terminowo /na 21 dni przed
terminem posiedzenia WZ/ i prawidlowo powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku obrad,
miejscu wylozenia do wgladu sprawozdan i projektow uchwat oraz prawie do zapoznania sig¢ z tymi
dokumentami w terminie co najmniej 15 dni przed datg zwolania Walnych Zgromadzen, w tym
obligatoryjnie ,,rocznym sprawozdaniem finansowym”. Termin ten spehnial wymogi ustawy
»»0 rachunkowosci”, Art. 68 — Udostepnianie sprawozdan (Dz. U. Nr 76/2002 r. poz. 694 z pdzn. zm.).
Roczne sprawozdanie finansowe lgcznie ze sprawozdaniem z dzialalnosci Spoéldzielni (Art. 68
ustawy jw.) stanowigce przedmiot obrad WZ, podlega udost¢pnieniu Czlonkom Spétdzielni
najpdzniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Materialy udostgpnione czlonkom GSM ,Nasz Dom” w siedzibie Spéldzielni i na stronie
internetowej http://www.naszdom.info pl stanowiace przedmiot obrad Walnych Zgromadzen, wedlug
oceny lustratora pozwalajg na stwierdzenie, ze w spos6b szczegélowy i jasny przedstawialy wszystkie-
istotne tematy zawarte w porzadkach obrad, odzwiercicdlaly rzeczywisty stan GSM i pozwalaly na
podj¢cie uchwal, w ramach posiadanych przez w/w organ Spéldzielni uprawnien ustawowych
i statutowych. ' '

" ;- Zawiadomienia zawieraly informacje d__miejscu \irﬂo'zén_ia_' Wszys"tkich' sprawozdaﬁ i projektéw -

" ztymi dokumentami,

“uchwal, ktére mialy by¢' przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czionka do zapoznania sig
Ze zwolanego w trybie postanawieri Statutu Spéldzielni Walnego Zgromadzenia sporzadzony zostal
protokol, ktory odzwierciedla przebieg obrad i jest podpisany, zgodnie z postanowieniami §24 ust. 1
Statutu, przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.
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Sprawdzony protokét z Walnego Zgromadzenia odbytego w roku 2022, w sposéb rzetelny
odzwierciedla i dokumentuje przebieg obrad. Podj¢te przez Walne Zgromadzenie uchwaly wynikaly
Z uprawnien i kompetencji przewidzianych Statutem GSM ,,Nasz Dom”,

'Walne Zgromadzeme odbylo si¢ wg przyjstego przez ww. organ Spéldzielni porzadku i tematyki’
obrad. Pena dokuymentacja z Walnego Zgromadzenia /protokéty, protokoly komisji; listy obecnosci,
zawiadomienia; : przyjete uchwaly/ jest archiwizowana przez co najmmniej 10 lat, w Spotdzielni
z mozliwosciy uzyskania do niej wgladu przez zainteresowanych Cztonkéw. .

W okresie objgtym lustracjg nie odnotowano zaskarzenia uchwaly WZ do sadu.

GSM ,,Nasz Dom” powiadomita pisemnie o czasie, miejscu i porzadku obrad zwotanego w roku 2022
WZ:

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach pismem
GSM/Z0/2089/2022 z dnia 12.04.2022r.

Krajowg Rade Spéldzielcza w Warszawie pismem GSM/Z0/2090/2022 z dnia 12.04.2022r.

Podsumowanie:

1. Dokumentacja WZ zorganizowanego w roku 2022 nie budzi zastrzezen.

2. Materialy stanowigce przedmiot obrad WZ, udostgpnione czlonkom, odzwierciedlaly stan
faktyczny w sposdb dostatecznie precyzyjny i jasny oraz pozwalaly na podjecie racjonalnych
uchwal, w ramach statutowych i ustawowych kompetencji i uprawnien tego organu.

3. Czionkowie byli informowani o miejscu i czasie, w ktérym mogga si¢ zapoznaé z materialami oraz
projektami uchwal, ktére byly przedmiotem obrad.

4. Sporzadzone z obrad WZ protokoty sa kompletne, podpisane przez przewodniczacych
poszczegoblnych WZ, sekretarzy poszczegélnych WZ, odzwierciedlajg przebieg obrad, nie budza
zastrzezen pod katem merytoryczno-formalnym.

5. Protokoty komisji WZ podpisane sa przez przewodniczacego, sekretarza.

6. Dokumenty poswiadczajgce podjecie przez WZ uchwat, tzw. ,;uchwaly” réwniez sg podpisane
przez przewodniczacych i sekretarzy poszczegdlnych WZ oraz zawieraja wyniki glosowati.

7. W zakresie wyboréw do Rady Osiedla oraz Rady Nadzorczej przechowywane sg Zgloszenia
kandydatéw wraz ze zgodami na kandydowanie /o§wiadczania o niezajmowaniu si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec GSM ,,Nasz Dom” w przypadku kandydatéw do RN/,

8. Dokumentacja z WZ (protokoly, protokoly komisji, zawiadomienia, listy obecnosci, przyjete
uchwaly oraz materialy bedace przedmiotem obrad) z roku 2022 jest przechowywana w siedzibie
Spotdzielni, zgodnie z obowigzujacymi w tym wzgledzie zasadami. Jest przechowywana
w sposéb umozliwiajacy korzystanie z przedmiotowej dokumentacji przez uprawnione organy
i osoby oraz czlonkéw Spétdzielni.

. Rada Nadzorcza /RN/.

W §47 Statutu zapisano, iz Rada Nadzorcza skada si¢ z 5 do 7 czlonkéw.
Llczbc; czlonkéw na kazda kadcnc_lq, okresla Walne Zgrornadzemc _

. -Kadcnc']aRN trwa 3 lata

W razie ustgplema czlonka RN na skutek rezygnacp odwolama go lub utraty mandatu wskutek
ustania cztonkostwa w GSM, na jego miejsce do korica kadenciji — wehodzi czfonek wybrany przez
najblizsze WZ.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydlum w skladzie:
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¢ Przewodniczacy Rady,
* Zastgpca Przewodniczgcego,
® Sckretarz.

Ukonstytuowane w ten sposéb Prezydium organizuje- prace Rady: -
Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadati Rada moze powolywac komisje w miare potrzeb.

Zasady wyboru do RN opisano w §41 — 42 Statutu.

Rada Nadzorcza dziala na zasadach okre$lonych w ustawie Prawo spoldzielcze, Ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych, Statucie Spétdzielni oraz Regulaminie Rady Nadzorczej GSM
»Nasz Dom” uchwalonym przez WZCz w dniu 18.05.2019r. uchwalg Nr 9/19, ktéry szczegotowy
okresla zakres dzialania, tryb obradowania, tryb podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej.

W oparciu o postanowienia Regulaminu (§4 ust. 2) pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej
kadencji zwoluje Przewodniczacy WZ w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwohije jej przewodniczacy lub jego zastgpca, w miarg potrzeby
€0 najmniej jednak raz w miesigcu.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 Czlonkéw Rady Iub na

whiosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.

4. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej potowy liczby
czlonkéw Rady.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczyé z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu
oraz inne zaproszone osoby.

=

Czlonkowie RN o posiedzeniu byli powiadamiani pisemnie co najmniej 7 dni przed wyznaczonym
terminem posiedzenia, co potwierdzaja przedstawione lustratorowi dokumenty /§5 Regulaminu/.

Skiad osobowy czlonkéw Rady Nadzorczej GSM ,Nasz Dom” w okresie objetym lustracjs
ksztaltowat si¢ nastepujaco:

Kadencja 2019 — 2022.

W dniu 18.05.2019r. Walne Zgromadzenie GSM , Nasz Dom™:
1. uchwata Nr 1/19 ustalito pigcioosobowy skiad Rady Nadzorczej na kadencje 2019 — 2022,
2. w glosowaniu tajnym uchwata Nr 2/19 dokonato wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 3.06.2019r. /Protoké! z posiedzenia Nr 01/ 19/ dokonano
w glosowaniu jawnym wyboru Prezydium RN /Przewodniczacego RN, Zastepey Przewodniczacego
RN i Sekretarza RN/ nowej kadencji. '

W wyniku ww. glosowan sklad Rady ‘N:-'a_d'zprczéjd_ = kfa@éf‘iéjd _20__1'9 -.2022° przedstawial sie
nastgpujaco: Lo e '

Przewodniczacy Jan C_hrza{novyski i

Zastgpca Przewodniczacego Zbigniew Baranski .
Sekretarz RN Andrzej Umlauf
Czlonek RN Andrzej Kilka
Czlonek RN J6zef Kowalczyk
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Kadencja 2022 - 2025,

W dniv 28.05.2022r. Walne Zgromadzenie GSM , Nasz Dom™:
1. uchwatg Nr 1/22 ustalito pigcioosobowy skiad Rady Nadzorczej na kadencje 2022 — 2025,
© 2. 'w glosowaniu tajnym uchwala Nr-2/22 dokonalo wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w skiadzie:

- Jozef Kowalczyk

Zbigniew Barafiski
Sonia Kolber
Arkadiusz Pawlikowski

Szymon Trzeciok

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 8.06.2022r. /Protokét z posiedzenia Nr 01/22/ dokonano
w glosowaniu jawnym wyboru Prezydium RN /Przewodniczacego RN, Zastepcy Przewodniczacego
RN i Sekretarza RN/ nowej kadencji.

Podjeto uchwaly:

Nr 1/22 wybdr Przewodniczacego RN

Nr 2/22 wybbr Z-cy Przewodniczacego RN

Nr 3/22 wyboér sekretarza RN

W wyniku ww. glosowan skiad Rady Nadzorczej — kadencja 2022 — 2025 przedstawiat si¢
nastepujgco:

Przewodniczgcy Zbigniew Baranski
Zastepca Przewodniczacego Jozef Kowalczyk
Sekretarz RN Sonia Kolber

Czlonek RN Arkadiusz Pawlikowski
Czlonek RN Szymon Trzecick

Zmiany jakie nastgpowaly w sktadzie Rady Nadzorczej Gémiczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz
Dom”™ byly zglaszane i odnotowywane w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, X Wydziale
Gospodarczym KRS, w Dziale 2, Rubryka 2 — Organ nadzoru.

Nowi czlonkowie RN zostali wpisani postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach, X Wydziat
Gospodarczy KRS, sygn. akt GL.X NS-REJ.KRS/10229/22/468 w dniu 18.10.2022r.

Ogétem w latach 2020 — 2022 Rada Nadzorcza odbyta 43 posiedzeni, w tym:
w 2020r. 13 posiedzen,

w 2021r. 14 posiedzen,
w 2022r. 16 posiedzen.

Ilos¢ podjgtych przez RN, uchwal /w latach 2020 — 2022/ w zakresie prowadzonej  przez nia
dzialalnoéci, wg prowadzonego w Spéldzielni ,,Rejestru uchwat Rady Nadzorczej” — 190 uchwal:

w 2020r. podjéto 65 uchwat, -

w 2021r. podj¢to 67 uchwaly,
w 2022r. podjeto 58 uchwat, -

Kompetencje i zakres dzialania Rady Nadzérczej Spoldzielni Mieszkaniowej w latach 2020 ~
2022, okreslal §49 Statutu.
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Gi6éwna tematyka dzialalnosci Rady (po analizie dokumentacji pracy Rady, protokoléw z posiedzen,
tresci podjetych uchwat) dotyczyla, m.in.:

uchwalania i zatwierdzanie planéw rzeczowo-finansowych, planéw remontéw, korekt planéw,
analiza protokotu z tustracji, . . - - ‘

uchwalanie zmian schematu organizacyjnego SM, ..

analiza rozliczen mediéw, e

przyznawanie premii czlonkom Zarzadu,

uchwalanie zmian stawki fundusz remontowego, _

opiniowanie i zatwierdzanie miesigcznych analiz ekonomiczno-finansowych dziatalnoéci SM,
uchwalania regulaminéw i ich zmian,

9. analiza zaleglosci we wnoszeniu oplat przez mieszkancow SM, )

10. przygotowywanie sprawozdan z dziatalnosci Rady na Walne Zgromadzenie,

11. wspéldziatanie z Radami Osiedl,

12. comiesigczna ocena pracy Zarzadu.

RSN~

Lustrujgcy dokonat przegladu protokoléw z posiedzen Rady Nadzorczej w reprezentatywnie
wybranych trzech okresach: I kwartatu 2020 roku, II kwartaha 2021 roku i If poélrocza 2022 roku.

I kwartal 2020 roku — 3 posiedzenia, 17 uchwal.

Protokoly: Nr 10/20 z 28.10.2020r., Nr 11/20 2 25.02.2020r., Nr 12/20 z 27.03.2020r. / posiedzenie
zdalne /.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie zajmowata sie m.in. nastgpujacymi zagadnieniami:

® zapoznawanie si¢ z informacjami Prezesa Zarzadu o pracy Zarzadu i wykonaniu uchwat RN
od poprzedniego posiedzenia,

* oméwienie planu remontéw na 2020 rok,

¢ omoéwienie Planu gospodarczo-finansowego na 2020 rok,

omdwienie planu pracy RN na I pélrocze 2020r.,

zapoznanie si¢ z prosba mieszKkancéw nieruchomosei ul. Sejmu Slaskiego 2 w sprawie zmian

w Statucie,

omdwienie planu remontéw lokali uzytkowych na 2020 rok,

oméwienie planu remontéw obiektéw infrastruktury na 2020 rok,

analiza pisma RZRSM w sprawie wyboru delegata na Zjazd Przedkongresowy,

zapoznawanie si¢ z protokotami Rad Osiedli,

analiza zadhizers w oplatach za lokale mieszkalne i dzialan windykacyjnych Zarzgdu,

zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem finansowym za 2019 rok i Sprawozdaniem bieglego rewidenta

z badania sprawozdania finansowego za 2019 rok,

zapoznanie si¢ z koniecznymi pracami do wykonania na osiedlach,

analiza wniosku Zarzagdu w sprawie zasiedlenia lokalu mieszkalnego przy ul. Kukuczki 2,

informacja Zarzadu o wnioskach najemc6w lokali uzytkowych oraz dzierzawcéw o odstapienie

lub obnizenie optat w zwigzku z COVID, B

¢ informacja o przesunigciu WZ.

& & & o o ? @

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie podi gla uchwaty:
przyjecie Planu remontéw na 2020 rok, "~
przyjecie Planu gospodargzo-finansowego na 2020r.,"
przyjgcie Planu pracy RN na I pdlrocze, =~ °
przyznanie premii regulaminowych dla cztonkéw Zarzadu,
przyjecie Planu remontowego lokali uzytkowych na 2020 rok,
przyjecie Planéw remontowych obiektéw infrastruktury na 2020 rok,
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* przyjecie sprawozdania finansowego za 2019 rok, sprawdzania Zarzadu i sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2019 rok,

wybdr przedstawiciela na Zjazd Przedkongresowy,
korekta Planu remontowego '

przyjecie Zasad uiszczania oplat "przeksztaicemowyc o
obnizenie oplat dla na_]emcow i dzwrzawcow

II kwartal 2021 roku — 4 posiedzenia, 18 uchwal.
Protokoly: Nr 26/21 z 20.04.2021r. /posiedzenie zdalne/, Nr 27/21 z 25.05.2021r. /posiedzenie
zdalne/, Nr 28/21 9.06.2021r. /posiedzenie zdalne/, Nr 29/21 z 29. 06.2021r.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie zajmowata sig m.in. nastepujgcymi zagadnieniami:

* zapoznawanie si¢ z informacjami Prezesa Zarzadu o pracy Zarzadu i wykonaniu uchwat RN
od poprzedniego posiedzenia,

* analiza informacji dotyczacych zadtuzen,

* zapoznanie sig ze sprawozdaniem finansowym za 2020 rok i Sprawozdaniem bieglego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego za 2020 rok,
zapoznanie si¢ z wynikami przetargéw na roboty w zasobach GSM,
zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z realizacji kierunkéw rozwoju za lata 2016 — 2020,

* zapoznanie si¢ z punktami kierunkéw dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej na lata
2021 — 2025,

informacja o koniecznych remontach,
* informacja o podjgciu przez wiascicieli nieruchomosci przy ul. Parandowskiego 3 uchwaty
o budowie windy,
analiza zmian do Regulaminu rozliczania oplat za zuzycie zimnej i cieptej wody...,
analizy pism, wnioskéw mieszkaficéw, spraw zwigzanych z zamieszkiwaniem w zasobach GSM,
remontow,
zapoznanie si¢ z porzadkiem obrad WZ i projektami uchwal,
analiza zmian Zasad przydzialu i wynajmu garazy prefabrykowanych,
analiza trwania kadencji Rad Osiedli,
zapoznawanie si¢ z protokotami Rad Osiedli,

informacja o obowigzku rejestracjii GSM w bazie danych o produktach i opakowaniach oraz
o gospodarce odpadami /BDO/.

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie podjeta uchwaty:

przyjgcie Sprawozdania finansowego i Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci w 2021r.,
przyjecie Sprawozdania RN za 2020r.,

przyznanie premii regulaminowych dla czlonkéw Zarzadu,

przyjecie Sprawozdania z realizacji kierunkéw rozwoju za lata 2016 — 2020,

przyjecie kierunkéw dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i kulturalnej na lata 2021 — 2025,
zmiana wysokosci odpisu na fundusz remontowy lokali uzytkowych

przyjecie Planu remontowego lokali uzytkowych, _

korekta Planu remontowego budynkéw mieszkalnych, . .. .

zmiana stawki funduszu remontowego — meruchomosc Parandowskxego 3 (wmda)
zmiana Regulaminu rozliczania oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody. .,

zmiana. Zasad przydziatu i wynajmu garazy prefabrykowanych, ..

akceptacja pelnomocnictwa wsprawie BDO,;-

zgoda na najem lokalu mieszkalnego.



II péirocze 2022 roku — 7 posiedzeri, 24 uchwaly.
Protokoly: Nr 3/22 z 6.07.2022r., Nr 4/22 z 27.07.2022r., Nr 5/22 z 29.08.2022r., Nr 6/22
221.09.2022r., Nr 7/22 z 25.10.2022r., Nr 8/22 2 29.11.2022r., Nr 9/22 z 21 12.2022r.,

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie zajmowala si¢ m.in. nastgpujacymi zagadnieniami:

*. zapoznawanie.si¢ z informacjami Prezesa Zarzadu o pracy Zarzadu i wykonaniu uchwat RN
od poprzedniego posiedzenia,

* zapoznanie si¢ z informacjg o rozliczeniu kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw,

* omoéwienie wynikéw finansowych GSM ,,Nasz Dom” w okresie od stycznia do czerwca, -

analiza’ podziatu kosztéw statych i zmiennych do rozliczania kosztéw Zuzycia c.0. za sezon

2022/2023,

analiza wniosku firmy audytorskiej o podwyzke wynagrodzenia,

zapoznawanie si¢ z protokolami Rad Osiedli,

zapoznanie si¢ z informacja o zadtuzeniach i podjetych dziataniach windykacyjnych,

analiza pism mieszkaficéw, udzielanie odpowiedzi,

analiza procesu budowy parkingu,

spotkanie z Radami Osiedli,

analiza sytuacji zwigzanej ze spéldzielezym wiasno$ciowym prawem do lokalu przy

ul. Gojawiczynskiej 6e/ ~,

analiza potrzeby korekty planu remontowego,

zapoznanie si¢ z doliczeniem kosztdw ¢.o0. w sezonie 2021/2022,

* informacja Zarzadu o obnizeniu kosztéw zarzadzania w roku 2022,

Rada Nadzorcza w analizowanym okresie podjeta uchwaty:

przyznanie premii regulaminowych dla czlonkéw Zarzadu,

podziat kosztéw statych i zmiennych do rozliczenia c.o.,

zgoda na wykonanie projektu parkingu przy ul. Sztolniowej 7,

zgoda na zmiang wynagrodzenia firmy audytorskiej,

korekta Planu inwestycyjnego w infrastrukturze osiedii — projekt parkingu Bykowina,
Sprzedaz SWPL Gojawiczyfiskiej 6e/x - wszczgcie postepowania,

korekta Planu remontéw budynkéw mieszkalnych Halemby I, II, Bykowiny,
ustalenie stawki za najem lokalu uzytkowego Modrzewiowa 13,

ustalenie stawki za najem lokalu uzytkowego Le$na 38D.

Kazdorazowo przyjmowano protokét z poprzedniego posiedzenia.

W przypadku posiedzen zdalnych kazdy z cztonkéw RN podpisywat si¢ na odrebne;j liscie obecnosci.
Po odbyciu posiedzenia kazdy czionek dorgczat podpisana liste do siedziby SM.

Z przegladu dokumentacji jw. wynika, iz posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly
szezegblowo protokolowane. Protokoly pisane sa przy pomocy edytora tekstowego i drukowane,
zawierajg date posiedzenia i porzadek obrad, uczestniczace osoby oraz relacj¢ z przebiegu
‘posiedzenia, nazwy podjetych uchwal, odzwierciedlaja przebieg i zakres omawianej tematyki,
- zgodnej z przyjmowanym porzadkiem obrad, s3 podpisane przez Przewodniczacego RN i Sekretarza
“/lub osobg prowadzaca obrady/.: T

- Uchwaly RN z'a‘i‘ivi_fjcr'ajq' 'podstaiﬁvy prawne ich podjgcia, zawieraja wyniki glosowania, sa podpisane”
przez Przewodniczacego i Sekretarza:RN. : D

Uchwaly s rejestrowane w rejestrze uchwat i przechowywane lacznie z protokotami z posiedzen
rady.
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Wszystkie protokoly i podjete uchwaly przechowywane sg przez Zarzad Spoldzwlm i s3 do wgladu
dla czlonk6éw w siedzibie Spétdzielni. Zarzad przechowuje protokoly RN.

Przedstawione matena%y przez Zarzad .przed poswdzcmamx Rady Nadzorczej, zapewnily jej
cztonkom zapoznanie sig-.omawianymi-problemami i podjecie wiasciwych decyzji.

Analiza dziatalnodci RN, wykazala, iz prowadzona ona byla w sposéb prawidlowy, zgodnie
z obowigzujgcymi przeplsann prawa oraz postanow1en1a:rn1 Statutu Spoldzielni .a podejmowane
decyzje i uchwaty wynlkaly Z jej uprawmen i kompetencji.

W okresie lustrowanym nie stwierdza sig ponadto podjgcia uchwat wykraczajacych poza uprawnienia
kompetencyjne wynikajgce z ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” i Statutu Spéldzielni.

W dokumentacji przechowywane sa réwniez listy obecnosci na posiedzeniach RN.

Zasady wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej, okreslone zostaly w oparciu o:

1. postanowienia art. 82 pkt 1 ustawy ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych™ z 15 grudnia 2000r.,
zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu RP z 07.08.2013r. /tekst jedn. Dz. U. z 2013t. poz.
1222/,

2. b) §51 Statutu.

Zgodnie z ww. uregulowaniami Czlonkom Rady Nadzorczej przyshiguje wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach, ktére jest wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilogé
posiedzeri odbytych w danym miesigcu w wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wy nagrodzeniu za prace.

Jezeli w danym miesigcu nie odbylo sig zadne posiedzenie Rady Nadzorczej lub czlonek nie
uczestniczyl w zadnym z posiedzeri wynagrodzenie, o ktérym mowa wyzej nie przystuguje.

Rok Minimalne wynagrodzenie w z}
2020 2600,00
2021 2800,00
2022 3010,00

Sprawdzono losowo wybrane listy wyplat za posiedzenia RN:

Nr RNAD/2020/03, za okres 1.03.2020r. — 31.03.2020r.,
Nr RNAD/2020/09, za okres 1.09.2020r. — 30.09.2020r.,
Nr RNAD/2021/04, za okres 1.04.2021r. — 30.04.2021r.,
Nr RNAD/2021/11, za okres 1.11.2021r. — 30.11.2021r.,
Nr RNAD/2022/01, za okres 1.01.2022r. — 31.01.2022r.,
Nr RNAD/2022/10, za okres 1.10.2022r. — 31.10.2022r.,

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzordiéj byly wyplacone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
okreslonymi w powolanych wyzej pszepisach.

Zalaczmk Nr 10 kople przykladowych hst wyp%at RN

Podsumowanle b o D e -

1.. Opracowane przez Zarzqd Spéidnelm mformac_]e i matenaly w zakresie potrzeb w dzialalnosci
Rady, odpow1ada1y tematyce. porza,dkow obrad Rady Nadzorczej i umozliwialy jej whasciwe
rozeznanie oraz oceng omawianego zakresu dzialalnosci Spéldzielni oraz dawaly mozliwosé
podjecia odpowiednich uchwal, jezeli sprawy bedace przedmiotem obrad wymagaly podjecia

przez RN decyzji w formie uchwaty.
f C/é) \



2. Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly dostatecznie szczegétowo protokotowane,
a dokumenty poswiadczajace podjecie uchwat (tzw. »uchwaly”) zawieraja na poczatku ich tresci
podstawe prawng (statutowa) do ich podjecia, sa podpisane, zgodnie z postanowieniami
regulaminowymi, przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady.

«-3. -Analiza- dziatalno$ci Rady Nadzorczej na podstawie udostepnionych lustratorowi materiatéw

.. wykazata, ze prowadzona ona byla w sposéb prawidlowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz postanowieniami statutowymi, w szczegdlnosci w zakresie nadzoru.i kontroli oraz

- W zakresie decyzji dotyczacych uchwalania regulaminéw i ich zmian, uchwalania korekty
rocznych planéw gospodarczych, kontroli sprawozdan finansowych, stosownie do przyznanych
temu organowi kompetencji wynikajacych z obowigzujacych przepiséw,

4. Protokoly z posiedzeni Rady Nadzorczej sa archiwizowane w biurze Zarzadu GSM ,,Nasz Dom”.

III. Zarzad Spéldzielni.

W Statucie zapisano, iz Zarzad kieruje dziatalnoscia Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz
/§52 ust. 1 Statutu/.
Zarzad skiada si¢ z 2 lub 3 0s6b, w tym Prezesa i jego Zastepcy /Zastepcow/.

Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwolije w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza wigkszoécig 2/3
glosow.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek na podstawie
UmMowy o pracg, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy albo umowe cywilno-prawna.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowiazkéw majgtkowych Spétdzielni skladajg przez swoje
podpisy pod pieczatka SM, dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

Prawo Spétdzielcze i Statucie innym organom Spéldzielni.

Zakres kompetencji Zarzadu okreslono:

1. w §53 Statutu.

2. w §6 Regulaminu Zarzagdu GSM ,,Nasz Dom”, przyjetego przez Radg Nadzorczg uchwalg Nr
134/18 w dniu 26.11.2018r.

W Regulaminie Zarzadu Gérniczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom™ okreslono réwniez
sprawy organizacyjne m.in.: tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz
uprawniefi poszezegblnych czionkéw Zarzadu.

Zarzgd sklada sprawozdania ze swojej dzialalnodci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu
Czlonkow,

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze odwolaé tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie zostato udzielone
‘absolutorium.

.Z‘afzqd fn;acuje kolégialﬁie na odbywanych okresowo posiedzeniach i pbdéj_n;iilje decyzlew Jfol'ﬂ'l‘_iét' f h
;"W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje-'w.ra,_gnach;podz_idi-u;gzngogqi?_:1_2-_;:

- poniigdzy cztonkami zarzadu.

W Regulaminie wprowadzonym uchwalg RN NR 134/18 z 26.11.2018r. zZapisano, iz posiedzenia
Zarzadu odbywaja si¢ co najmniej raz w miesigcu.

40




Prezes zwotuje zebranie Zarzadu w razie potrzeby.

W razie naglej potrzeby, podjecie uchwaly moze nastapié przez podpisanie projektu uchwaty kolejno
przez czionkéw Zarzadu.

‘W .okresie od 1.01.2020r. do 31.12.2022r. Zarzad Spéldzielni dzialal w nastgpujacym skladzie -
osobowym:

Prezes Zarzadu Bozena Pawlik
powolana uchwata Rady Nadzorczej Nr 149/19
z dnia 28.01.2019r., pelni funkcje od 1.04.2019r.
do nadal

Z-ca Prezesa Zarzadu ds. technicznych Bogdan Chmielewski
powolany uchwala Rady Nadzorczej Nr 162/19
z dnia 18.03.2019r., pelni funkcje od 1.04.2019r.
do nadal

Z czlonkami Zarzadu GSM ,Nasz Dom”, Rada Nadzorcza nawigzata ,,stosunek pracy” w oparciu
o wymogi ustawy ,,Kodeks pracy” na warunkach okreslonych indywidualnie dla kazdego z cztonkéw
Zarzadu w oparciu o postanowienia Regulaminu wynagradzania czlonkéw Zarzadu GSM ,Nasz
Dom™.

Zgodnie z wymogami art. 2412 §2 ustawy , Kodeks pracy”, Regulamin wynagradzania pracownikéw
GSM ,,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej nie normuje zasad wynagradzania pracownikéw wchodzacych
w sktad organu zarzadzajacego — Zarzgdu Spétdzielni.

W KRS w dziale 2 okreslony zostat sposGb reprezentacji Spétdzielni taki, ze o§wiadczenia woli za
Spoldzielnig skiada dwéch cztonkéw Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i petnomocnik.

Jak wynika z udostepnionych lustratorowi informacji Zarzad w okresie badanym od 1.01.2020r. —
31.12.2022r. odby! 56 posiedzef, podjat 319 uchwat w tym:

¢ wroku 2020 odbylo si¢ 18 posiedzen Zarzadu, podjgto 101 uchwat,
* wroku 2021 odbylo si¢ 19 posiedzen Zarzadu, podjeto 114 uchwat,
¢ wroku 2022 odbylo si¢ 19 posiedzer Zarzadu, podjeto 104 uchwaly.

Przeprowadzono badanie dziatalno$ci Zarzadu w trzech reprezentatywnie wybranych okresach
/T kwartatu 2020 roku, II kwartatu 2021 roku oraz I1 péirocza 2022 roku/.

Gléwna tematyka dzialalno$ci Zarzadu Spoldzielni (wg dokumentacji organizacyjnej pracy Zarzadu,
protokotéw posiedzeri) w badanym okresie:

sprawy czlonkowsko-lokalowe,

* biezgca analiza wynikéw dziatalno$ci gospodarczej oraz przychodéw i kosztéw GZM
analiza w zakresie rozliczen mediéw na poszczegélnych nieruchomosciach,

_sprawy pracownicze,

Ssprawy zwigzane z ustugami i robotami wykonywanyml na rzecz GSM,

sprawy z zakresu analizy zaleglosci w oplatach,

przedstawianie analiz i sprawozdan Radzie Nadzorczej,

sprawy pomigdzy posiedzeniami.
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W I kwartale 2020 roku Zarzad odbyt 5 posiedzen, podjat 36 uchwat.
Protokoly: Nr 1/01/2020 z 7.01.2020r., Nr 2/01/2020 z 22.01.2020r., Nr 3/02/2020 z 5.02.2020r.,
Nr 4/02/2020 z 26.02.2020r., Nr 5/03/2020 z 24.03.2020r.

Tematyka posiedzen:

* podejmowanie uchwat w zakresie przyjecia w poczet czlonkéw wlascicieli lokali,

* udzielanie zgdd na prolongate lub ratalna splate-zadtazenia w optatach,

¢ zapoznawanie si¢ z listami osob, ktdre uzyskaly czlonkostwo w zwigzku z nabyciem
spoldzielczego prawa do lokalu,

* zapoznawanie si¢ z listami 0s6b, ktérych cztonkostwo ustato w wyniku $mierci lub w zwiazku ze
zbyciem prawa do lokalu,
rozpatrywanie pism firm o zmiang wynagrodzenia za ustugi §wiadczone dla GSM,
przyjecie planéw remontowych,

* przyjecie cen ryczaltowych w zakresie robdt remontowych $wiadczonych przez pracownikéw
GSM na rzecz mieszkaficow,

e akeeptacja planu gospodarczo-finansowego na 2020 rok, przyjecie planu remontowego
infrastruktury osiedli na 2020 rok, planu remontowego lokali uzytkowych na 2020 rok,
zmijany w skladzie komisji socjalnej,
powotanie komisji przetargowych, komisji ds. negocjacji stawek czynszowych na lokale
uzytkowe,

¢ przyjecie sprawozdania zarzadu i finansowego celem przedlozenia Radzie Nadzorcezej,

¢ sprawy finansowo-ksiggowe.

W II kwartale 2021 roku Zarzad odbyl 4 posiedzenia, podjat 21 uchwat.
Protokoly: Nr 6/04/2021 z 12.04.2021r., Nr 7/05/2021 z 24.05.2021r., Nr 8/06/2021 z 7.06.2021x.,
Nr 9/06/2021 z 21.06.2021r.

Tematyka posiedzen:

¢ podejmowanie uchwal w zakresie przyjecia w poczet cztonkéw wiascicieli lokali,

¢ udzielanie zg6d na prolongate lub ratalna splate zadhuzenia w oplatach,

® zapoznawanie si¢ z listami oséb, ktére uzyskaly czlonkostwo w zwigzku z nabyciem
spdldzielczego prawa do lokalu,

* zapoznawanie si¢ z listami 0séb, ktérych cztonkostwo ustato w wyniku $mierci lub w zwiazku ze
zbyciem prawa do lokalu,
rozpatrywanie prosb firm o obnizenie stawki oplaty czynszowe;j,
sprawy najmu lokali uzytkowych — skracanie okresu wypowiedzen,
przyjecie Sprawozdania z realizacji kierunkéw rozwoju za lata 2016 — 2020 oraz Kierunkéw
dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i kulturalnej na lata 2021 — 2025,

* przyjecie planu remontowego lokali uzytkowych na 2021 rok, korekty planéw remontowych
budynkéw mieszkalnych na 2021 rok,

ustalenie wysokosci odpisu na fundusz remontowy lokali uzytkowych,

* przyjecie propozycji zmiany Regulaminu rozliczania oplat za zuzycie zimnej wody uzytkowej,
montazu oraz odczytow wodomierzy elektronicznych,

wymaczeme terminu WZ,
przyjecie zmian w Zasadach przydzialu i wynajmu garazy prefabrykowanych

W I péiroczu 2022 roku Zarzqd odbyl 7 posiedzen, podqu 34 uchwaly e

Protokoly: Nr 13/07/2022 z 13.07.2022r, Nr 14/08/2022 z 17.08 2022r Nr' 15/09/2022
z 19.09.2022r., Nr 16/10/2022 z 24.10.2022r., Nr 17/11/2022r., Nr 18/ 12/202_2 z 13.12.2022r,,
Nr 19/12/2022 z31.12.2022r.
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Tematyka posiedzen:

» zgody na zwrot udziatu czlonkowskiego,

* decyzja o zaksiggowaniu wyniku rozliczenia wody za okres 1.09.2021r. — 4.10.2021r., rozliczenia
‘wyniku c.o. za okres 1.09.2021r. — 31.08.2022r., 7

e decyzja o podniesieniu zaliczki na c.0. 'od 1.09.2022r. w budynkach ‘GSM ,.Nasz Dom”,
w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej Modrzewiowa 1 od 1.09.20225., " -~~~ R
podejmowanie uchwat w zakresie przyjecia w poczet cztonkéw whascicieli lokali,

* udzielanie zgéd na prolongate lub ratalna splate zadhizenia woplatach,

* zapoznawanie si¢ z listami oséb, ktére uzyskaly czlonkostwo w zwigzku z nabyciem
spéldzielczego prawa do lokalu, ' ‘

* zapoznawanie si¢ z listami 0s6b, ktérych czionkostwo ustato w wyniku §mierci lub w zwigzku ze

zbyciem prawa do lokalu,

rozpatrywanie wnioskéw o zamiany mieszkar,

korekta planu inwestycyjnego w infrastrukturze osiedli, korekta planéw remontowych budynkéw

mieszkainych na 2022r.,

przyjecie Instrukeji obiegu dokumentéw GSM , Nasz Dom”,

wnioski ¢ zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych,

zmiany w Komisji Przetargowe;j,

wyznaczenie terminu WZ,

rozpatrywanie pism firm o zmiang wynagrodzenia za ustugi $wiadczone dla GSM ,Nasz Dom”,

aktualizacja Polityki bezpieczeristwa danych osobowych,

przyjgcie korekty wspétezynnikéw potozenia lokali w brylach budynkéw.

* @ & & & o &

Protokoly z posiedzen zgodnie z §12 Regulaminu Zarzadu sa kolejno ponumerowane, zawierajg date
posiedzenia, uczestniczace osoby, porzadek obrad, relacie z przebiegu posiedzenia, informacije
o podjetych uchwatach oraz podpisane sg przez wszystkich uczestniczacych w posiedzeniu cztonkéw
Zarzadu.

Protokoly wraz z omawianymi planami, sprawozdaniami, wnioskami i innymi materiatami oraz
podjgtymi uchwalami stanowia dokumentacje organizacyjng pracy Zarzadu i s archiwizowane
z mozliwoscig udostgpniania cztonkom Spétdzielni.

Uchwaly podejmowane przez Zarzad sa kolejno numerowane, zawieraja tresé uchwaly, sg podpisane
przez czionkéw Zarzadu, zawieraja podstawe prawng ich podjecia.

Kompletnosé dokumentacji organizacyjnej z dzialalnosci Zarzadu Spéldzielni, za lata 2020 — 2022,
nie budzi zastrzezen.

W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej, stwierdza sie, iz Zarzad GSM ,,Nasz Dom”, przyjete
zadania i obowigzki wynikajgce z zarzgdzania i kierowania dziatalnoscia Spétdzielni, realizowat
w sposéb prawidlowy i pelny.

.Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni za dany rok kalendarzowy przedtozone zostaty
Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw GSM ,Nasz Dom”, ktore odbylo si¢ 28.05.2022r. i zostaly
zatwierdzane w glosowaniu jawnym nastepujacymi uchwatami:

o zarok 2019 —uchwala Nr 7/22, .

e zarok 2020 —uchwala Nr 9/22,

e zarok 2021 — uchwata Nr 11/22.

-Zarzad GSM ,Nasz Dom” dokonat wpisu do Centralnego Rejestru Beneficjentéw Rzeczywi%tych
(CRBR} stuzgcego do gromadzenia i przetwarzania informacji o beneficjentach rzeczywistych
podmiotéw wymienionych w art. 58 oraz informacji o osobach uprawnionych do dokonania zgloszen
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do CRBR, o kt6rych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 1 marca 2018r. o przeciwdziataniu praniu
pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu. Zgloszenie w rejestrze widnieje pod datg 10.01.2022r.

Podsumowanie:

1.

Protokoly z posiedzeri Zarzadu zawieraja informacje o pedjetych uchwatach i zarzadzeniach. Inne
niezbgdne materialy bedgce przedmiotem obrad stanowia dokumentacj¢ .organizacyjng pracy
Zarzadu, sg archiwizowane, - . - ... . .
Kompletnos¢ dokumentacji organizacyjnej z dziatalno$ci Zarzadu Spéldzielni, za lata 2020 ~
2022 jest wystarczajgca do podejmowania uchwat i decyzji.

- Zarzagd swoje zadania zwigzane z kierowaniem dziatalnoscig Spéldzielni realizowat w sposéb

prawidlowy, a podejmowane uchwaly i decyzje byly zgodne z uprawnieniami przewidzianymi
w obowigzujacych przepisach ustawy |, Prawo spoldzielcze”, postanowieniami Statutu
Spétdzielni oraz Regulaminu Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe;.

IV.Rady Osiedla.

W GSM ,,Nasz Dom” w Rudzie Slgskiej w latach 2020 — 2022 funkcjonowaly trzy Rady Osiedla
wybrane przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw, zgodnie z §57 ust. 1 i 2 Statutu.

Sg one organem reprezentujagcym czionkéw Spélidzielni zamieszkatych w osiedlu. Czionkowie Rad
Osiedli (liczgcy po 3 cztonkéw) wybrani sa na okres 3 lat.

Skiady Rad Osiedla w okresie objetym lustracjg:

Kadencja 2018 — 2021;

RO —Halemba I

Jerzy Kalus Przewodniczacy
Andrzej Pawlikowski Z-ca Przewodniczacego
Kazimierz Paluch Sekretarz

RO —Halemba 11

Jozef Klimas Przewodniczacy

Jozef Kwapuliniski Z-ca Przewodniczacego
Stanistaw Zogorski* Sekretarz

*zgon 21.01,2021r.

RO — Bykowina

Andrzej Marszalek Przewodniczacy
Zygmunt Mikolajczyk* Z-ca Przewodrniczacego
Jadwiga Zdebel** Z-ca Przewodniczacego
Stanistaw Zdebel Czlonek

*Zgon 25.03.2019r.

*40d 26.03.20191.

W zwigzku z faktem, iz w 2021r. nie odbylo sie WZ, ktére miato wybraé czlonkéw Rad Osiedli,

’kadencja RO uplyneta i wygasty mandaty z:dniem 30.06.2021r.

Podczas WZ w dniu 28.05.2022. dokonano wyboru cztonkéw Rad Osiedli na kadencje 2022 — 2025.

W wyniku podjecia uchwaty WZ Ni 4122 czlonkaml RO Halemba I zostali:

Andrzej Umlauf Przewodniczacy
Tomasz Derlatka Z-ca Przewodniczacego
Krzysztof Pryszcz Sekretarz
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W wyniku podjecia uchwaty WZ Nr 5/22 cztonkami RO Halemba 11 zostali:

Jerzy Kot Przewodniczacy

Krzysztof Borowski Z-ca Przewodniczgcego

Andrzej Chabzda Sekretarz

-W wyniku podjecia uchwaly WZ Nr 6/22 czlonkami RO Bykowina zostali:-
Andrzej Marszatek Przewodniczacy

Bogdan Wozniak Z~ca Przewodniczacego-

Irena Kostrzynska Sekretarz - -

Zakres dzialania, organizacj¢ pracy, tryb obradowania Rady Osiedla opisano w Regulaminie Rady
Osiedla zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza uchwatami:

e Nr177/19 z dnia 24.04.2019r.

* Nr110/21 z dnia 19.03.2021r.

Czlonkowie Rad Osiedli zgodnie z postanowieniami §58 ust. 4/ majg prawo do wynagrodzenia za
udzial w posiedzeniach:

1. Czlonkom Rad Osiedlowych przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktére jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen odbytych w danym
miesjgcu W wysokosci 40% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Jezeli w danym miesigcu nie odbylo si¢ zadne posiedzenie Rady Osiedla lub czlonek nie
uczestniczyt w zadnym z posiedzef wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej nie przystuguje.

Rok Minimalne wynagrodzenie w zt 40% wynagrodzenia
2020 2600,00 1 040,00
2021 2800,00 1120,00
2022 3010,00 1 204,00

Sprawdzono losowo wybrane listy wyplat za posiedzenia Rad Osiedli:

Nr ROS/2020/05/01, Nr ROS/2020/05/02, Nr ROS/2020/05/03, za okres 1.05.2020r. — 31.05.2020x.,
Nr ROS/2020/10/01, Nr ROS/2020/10/02, Nr ROS/2020/10/03, za okres 1.10.2020r. — 31.10.2020r.,
Nr ROS/2021/03/01, Nr ROS/2021/03/02, Nr ROS/2021/03/03, za okres 1.03.2021r, — 31.03.2021r.,
Nr ROS/2021/05/01, Nr ROS/2021/05/02, Nr ROS/2021/05/03, za okres 1.05.2021r. — 31.05.2021r.,
Nr ROS/2022/08/01, Nr ROS/2022/08/01, Nr ROS/2022/08/01, za okres 1.08.2022r. — 31.08.2022r.,
Nr R0OS/2022/12/01, Nr ROS/2022/12/01, Nr ROS/2022/12/01, za okres 1.12.2022r. — 31.12.2022r.,

Wynagrodzenia czlonkéw Rad Osiedli byly wyptacone zgodnie z obowiazujacymi zasadami
okreslonymi w powolanych wyzej przepisach.

Zalacznik Nr 11 — kopie ﬁmykiadoW_ych list wyplat Rad Osiedli.
Podsumowanie:

Protokoly odzwierciedlaja przebieg spotkania oraz = podejmowane tematy. We wszystkich
sprawdzonych przypadkach, Rady Osiedla podejmowaly i rozpatrywaly zagadnienia zgodne
z postanowieniami §58 ust. 1 obowigzujacego Statutii. Okresld’ oni, Ze do zakresi dzialania Rady
Osiedla nalezy: . B C

1. organizowanie dziatah w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkéw bytowych
mieszkancéw,
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2. krzewienie kultury wspélzycia spolecznego i propagowanie poszanowania wilasnogci,
organizowania rozjemstwa, ’

3. opiniowanie planéw gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i dzialalnosci spoteczno-kulturalnej;. .

4. opiniowanie wnioskow zglaszanych ‘przez czlonkéw, skarg na dzialalno$é administracji
i przekazywanie ich do Zarzadu lub Rady Nadzorczej, _

5. rozpatrywanie innych spraw zwiazanych z dziatalnoscia osiedla,

6. opiniowanie spraw . dotyczgcych . utworzenia, likwidacji, najmu placéwek gospodarczych,
socjalnych handlowych polozonych na terenie dzialania Rady Osiedla, _

7. uczestnictwo z glosem doradczym w odbiorach robét wykonywanych przez firmy na zlecenie
Spotdzielni,

8. uczestnictwo przy podpisywaniu przez stuzby techniczne Spétdzielni protokoléw odbioru robét,
bedacych podstaws do wystawiania faktur za wykonane roboty.

Podejmowane dzialania przez Rady Osiedla SM , Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej — jak wynika ze
sprawdzonych losowo protokoléw — generalnie nie wykraczaly poza swoje kompetencje. Z badanych
dokumentéw wynika, iz w posiedzeniach Rad Osiedli w miar¢ potrzeb, brali aktywny udziat
przedstawiciele Zarzadu, Rady Nadzorcze] oraz instytucji wspbtpracujacych ze Spoéldzielnig.
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D. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.
L. Informacje ogélne o nieruchomosciach.
Gérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” wedlug stanu na 31.12.2022r. zarzadzata:

102 budynkami mieszkalnymi /w tym 1 budynek Wspélnoty Mieszkaniowej — Modrzewiowa 1/

/w tym 20 lokali WM/,

806 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o spéldzielcze whasno$ciowe prawo
dolokalu, -

2401 lokalami mieszkalnymi po przeniesieniu wtasnosci,

207 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o umowe najmu,

17 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi bez tytulu prawnego,

Dodatkowo GSM ,,Nasz Dom” zarzadza i jest wlascicielem lokali uzytkowych i 38 garazy.

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych zasobéw wynosita ogétem: 179 988,54m? p. u.

w tym:

lokale mieszkalne 172 111,05m? p. u.
lokale o innym przeznaczeniu /uzytkowe/ 7 285,926m? p. u.
garaze 591,57m? p. u.
Nieruchomosci gruntowe stanowity:

ogdlem 256 968m?

w tym.:

powierzchnia gruntéw wiasnych i w uzytkowaniu wieczystym GSM ,Nasz Dom” (w tym
powierzchnia nieruchomosci niezabudowanych, zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz
zabudowanych pod dziatalno$¢ gospodarcza) 129 400m? p.u.
whasnod¢ whascicieli wyodrebnionych lokali 127 568 m? p.u.

Zasoby Spétdzielni Mieszkaniowej /stan na dziefi 31.12.2022r./ zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Zasoby Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” /stan na dzien 31.12.2022r./.

Budynki ' Powierzchnia . Powierzc‘hnia . . Powierzc.hnia
L Adres (ogblem w Ilosé lokali uZ)(ﬂ(owa lokali lokali Powierzchnia lokali
P- & szt) mieszkalnych | mieszkalnych | uzytkowych garazy wm? p.u.
" w m’? wm? p.u. (razem)
1 [1-go Maja 40 1 12 600,7 ' - 600,70
2 |1-go Maja 42 1 12 5923 - 592,38
3 [1-go Maja 44 1 12 600,15 - 600,15
4 1-go Maja 46 1 12 597,75 - 597,75
5 [1-go Maja 48 1 12 603,32 - 603,32
6 [1-go Maja 50 1 10 598,63 - 598,63
7 _[1-go Maja 52 1 12 594,53 - 594,53
8 [1-g0 Maja 54 1 12 602,21 - 602,21
9 - [1-go Maja 56 1 12 602,91 - 602,91
- 10.[Brodzifiskiego 1 1 .60 . 272061 - 272061
‘11 Brodzinskiego 3 1 40 2160.49 - - 216049
.12 [Brodzifiskiego 5 1 40 2 153,95 - . -2153,95
13 [Brodzifiskiego 7 1 21 729,19 - . 729,19
" 14. Brodzitiskiego 9 1 24 826,81 - 826,81 -
15 [Brodziniskiego 11 1 18 739,56 - 739,56
16_|[Brodzifiskiego 13 1 18 744,56 - 744,56
17 [Brodziskiego 15 1 18 747,54 - 747,5
18 [Brzechwy 4 1 60| 2 701,23 - 2 701,23|
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19 [Brzechwy 7 1 45 20302 - 2 030,24
20 [Brzechwy 9 1 45 2 024,27 - 2 024,27
21 [Brzechwy 11 1 45| 2 031,82, - 2 031,82)
22 [Brzechwy 13 1 45] 2 026,80 - 2 026,80
23 |Gojawiczyfskiej 2 1 60) 3 191,67 - 3 191,67

1 24 |Gojawiczyhskiej 4 1 60 3 225,55 - '3 225,55,
‘| 25 |Gojawiczyhskie]j 6 1 60| " 3241,16 - 324116
| 26 [Gojawiczyfskiej 8 [ 1 80 4 321,98 - 432198
27 - [Gojawiczyfiskiej 12| 1 - 60) 3 245,10 - . 3245,10
28 |Gojawiczynskiej 14| 1 60) 3 245,75 - 3 245,75
29 |Grodzka 1Ci 1D 1 20 1 064,08 - 1 064,08
30 [Grodzka 8 1 25 1 068,70 218,82 - 1287,52]
31 |Grodzka 10 1 25 1 065,06 - 1 065,06

. 16,07 od 01.2022r.
32 [Halembska 12 1 20) 1150,15 (do 31.12.2021r. 1 150,15
pow. 12.6)
33 |Klodnicka 58 1 60) 3 202,66 - 3 202,66
34 [Klodnicka 62 1 60! 2 719,08 - 2 719,08
35 [Klodnicka 64 1 60) 2 322,06 - 2 822,06
36 Klodnicka 66 1 45| 2 138,57 - 2 138,57
37 [Klodnicka 68 1 45 2 130,62 - 2 130,62
38 [Klodnicka 105 1 60 3 239,47 - 3 239,47
39 [Kukuczki 2 1 45 2 033,41 - 2 033,41
40 Kukuczki 4 1 45] 2 060,52 - 2 060,52
41 [Lexa9 1 70 2 934,90 - 2 934,90
42 [Lexa 13 1 25 1 073,92 - 1073,92)
43 Makuszyniskiego 9 1 40 2 150,12 - 2 150,12
44 Makuszyhskiego 11 1 40) 2 154,09 - 2 154,09
45 |Parandowskiego 3 1 20) 114723 - 1 147,23
46 |Parandowskiego 5 1 45 2 035,95 - 2 035,95
47 Sejmu SI. 1 1 20 1 144,89 - 1 144,89
48 [Sejmu Slaskiego 2 1 20) 115181 - 1151,81
Galczyrfiskiego 2, 4
49 : Brzechwy 5 3 150 7 313,68 - 7313,6

[HALEMEBA 1 93 301,83 218,82 B 93 520,65

50 Borowa 2 1 20 1 070,37 g 1 070,37,
51 [Borowa 4 I 20 1 193,90 B 1 193,90,
52 [Energetykéw 12 1 50 2 188,43 - 2 188,43
53 |Grabowa 1 1 15 785,47 - 78547
54 |Grabowa 4 1 15 783.6 - 783,69
55 |Grabowa 5 1 15 780,0 - 780,08
56 |Grabowa 6 - 1 20) 1.204,95 - 1204,95
57 |Grabowa 7 1 15 778,87 = 778,87
58 |Grabowa 9 1 15} 782,93 - 782,93
59 [Kosynieréw 2 1 100 5 370,25 B 5 370,25
60 [Kosynjeréw 4 1 30 429637 - 429637
61 [Ledna 1 1 20 1 040,32 - 1 040,32
62 [Lesna 2 1 20 1 066,54 - 1 066,54
63 [Lesna 3 1 20 1 064,21 - 106421
64 [Leénad 1 20, 1 063,05 - 1 063,05
65 [Leéna 6 1 20 1 070,75 - 1 070,75
66 [Lesna § 1 20) 1191,71 - 1191,71
¢ {67 [Lena 10 1 20 1 188,27, - 1188,27
" 168 [Ledna 12 1. 20 1 068,91 e 1 068,91
.| 69. [Leéna 14 , 1. 20 1 193,03 - 1 193,03

70 Lesna22 - 1 20) 1071,95 - . - 107199
71 {Leéna24 .~ 1 40 2 623,33 - - 2 623,33
"72 {Lesna 28 1 20 106715 - 1067.15
73 |Lesna 32 1 20 1 053,66 - 1 053,66
74 |Leéna 34 1 30 1 576,10 - 1576,10
75 |Lefna 38 1 40 2 106,92 - 2 106,92
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76 [Lesna 40 1 59 3136,12 - 3 136,12
77 Miedzyblokowa 8 1 60 2 494,71 - 2 494,71
78 Miedzyblokowa 10 1 60, 2 489,57 - 2 489,57
79 Modrzewiowa 2 1 15 779,91 - 779,91
8¢ Modrzewiowa 3 1 20 106713 - ‘ 1067,13
Modrzewiowa 4 1 20) 1082,81 - " 1082,81
| 82 Modrzewiowa 5 1 20 1 071,58 - 1 071,58
+| 83 Modrzewiowa 6 1 20 107041 - ;107041
-| 84 Modrzewiowa 7 1 20 1 069,51 - - 1069,51
-85 Modrzewiowa 8 1 20 1 186,01 - . 1186.,01
86 . [Raclawicka 3 1 60 3 248,01 - . 324801
87 [Solidarnoéci 14 1 25 1 069,16 - 1 069,16
88 [Solidamosci 16 1 30 1 047,96 - 1047,96
89 [Solidarnosci 18 1 30 1048.25[. - 1048.,2
90 |Solidarnosci 20 1 9 476,73 0,9 - - 477,71
91 [Zamenhofa 8 1 48 1996,19 - 1 996,19
92 |[Zamenhofa 10 1 48 1997,55 - 1997,55
93 Modrzewiowa 9, 13 2 45 2 817,71 349.6 - 3 167,35,
ALEMBA 11 67 830,53 350,62 - 68 181,1
94 |Gwarecka 3 1 91 5 005.62 £4.81 - 5 090,43
95 [Szyvbowa 2 1 36 1 975,33 112,35 - 20876
96_[Sztolniowa 7, 9, 11 3 75 3 997,7 - 3 997,74
YKOWINA 10 978,69 197,16 - 11 175,85
[RAZEM 101 3431  172111,08 766,600 16,07 172 893,72
Gospodarkg nieruchomosciami przedstawia ponizsza tabela:
P rok rok rok
Lp. Wyszczegdlnienie 2020 2021 2022
1 2 3 4 5
1. [Nieruchomosci gruntowe /m*/ 256968 | 256968 | 256968
W tym:
[a) do ktérych spéldzielnia ma tytul prawny 256968 | 256968 | 256968
b) nieruchomoéci o nieuregulowanym statusie prawnym - - -
7. Eowier'zch!lia 2nieruchomoéci gruntowych pozostajacych we wladaniu] 256968 | 256968 | 256968
példzielni /m?/
W tym.:
la) stanowigcych mienie spéidzielni 67540 | 67540 | 67540
b) oznaczonych, w ktérych ustanawia sie odrebna wiasnoéé lokali 189428 | 189428 | 189428
3. _[Nieruchomosciach gruntowe /m?/ 256968 | 256968 | 256968
w tym:
) zabudowane ~ budynkami mieszkalnymi - 189428 | 189428 | 189428
b) zabudowane — budynkami uzytkowymi (pawilony) 39219 39219 35219
c) planowane do zabudowy 18264 18264 18264
d) nie planowane do zabudowy 10057 10057 10057
4. [Niernchomoéci stanowigce mienie spéidzielni /szt./
wtym.: .
la) nieruchomosei shizgce prowadzeniu przez spoldzielni¢ dzialalnoich 47 47 4
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami, .
- wytworczej, - - - -
- budowlanej ‘ =, I =
- handlowej, 56 | &1 6
- ushugowej, RN D2 -2
- | spolecanej - N
__| ofwiatowo — kulturalnej, el G -
- administracyinej CI- 1 e 1.
- innej (garaze) 38 38 38
b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej 2 2 2
W tym: )
lrzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli 2 | 27 2
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kieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkéw lub osiedli i ) -
nieruchomosdci niezabudowane - - -
5. [Liczba wyodrebnionych lokali mieszkalnych (szt.) 2372 2390 2401
-6 Liczba niernchomesci, w ktérych ustanawia si¢ odrebna wilasnosé lokali . 96.- 1 96 | eg.
" (szt) - B I P
| a) stanowigeych mienie spéldzielni - ‘ B BN e e
b) oznaczonych, w ktorych ustanawia sie wlasnogé lokali ‘96 | 9 | 96:
___F jednobudynkowe 93 . 93 - F .93
- wielobudynkowe (2-5 budynkéw) 13 3 3
- wiclobudynkowe (powyzej 5 budynkéw) _ ' . < - -

Informacja o realizécji przepiséw art. 42 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych zostata szerzej
oméwiona w poprzednich protokotach z lustracji.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
W prawo wilasnoSci tych gruntéw na podstawie art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnofci tych gruntéw Dz. U. 2018 poz. 1716 ze zm.

W zasobach GSM ,Nasz Dom” w dniu 1.01.2019r. dla 92 nieruchomosci prawo uzytkowania
wicczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcilo sie w prawo wlasnosci
tych gruntéw. W tym na terenie 9 nieruchomoéci prowadzona jest dziatalnosé gospodarcza.

Od 29.03.2019r. z Urzgdem Miasta w Rudzie Slaskiej prowadzono korespondencj¢ majaca na celu
wyjadnienie watpliwosci interpretacyjnych zapiséw ustawy z dnia 20.07.2018r., przede wszystkim
dotyczacych zakresu ,,dziafalnosci gospodarczej” i wysokosci pozyskanej z tego tytulu pomocy de
minimis.

W celu realizacji zapiséw ww. ustawy podjeto nizej wymienione dziatania:

1. Pozyskanie za§wiadczen:

a) w2019r., po dokonaniu oplaty w kwocie po 50zt od zaswiadczenia, dla 19 nieruchomosci ztozono
wnioski o wydanie zaswiadczenia o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntu
w prawo wiasnosci w zwigzku z potrzeba dokonania czynnosci prawnej (przetarg, przeniesienie
wiasnosci lokalu z najmu lub spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu),

b) pozostale zaswiadczenia przystano ,,z urzedu”,

c) ogblem w2019r. wplynelo do Spéidzielni 30 zagwiadczen, a pozostale 62 zagwiadczenia w 2020r.

2. Podjecie decyzji o wniesieniu optat jednorazowo:

a) W dniu 27.03.2020r. zgtoszono zamiar wniesienia oplat jednorazowych z ww. tytutu dotyczacych
53 nieruchomosci, dla ktérych za$wiadczenia wplynely w 2020r., zuwzglednieniem 90%
bonifikaty.,

b) W dniu 20.05.2020r. zgloszono zamiar wniesienia oplat Jjednorazowych z ww. tytutu dotyczacych
30 nieruchomoéci, dla ktérych zaswiadczenia wplynely w 2019r., zuwzglednieniem 80%
bonifikaty. ‘

¢) Dla 9 nieruchomosci, na terenie ktérych prowadzona jest dziatalnosé gospodarcza zamiar
whniesienia oplaty jednorazowo zgloszono w dniu 3.08.2020r. — ostatecznie uzyskano 80%

bonifikaty oraz pomoc de minimis dla udzialéw dot. lokali uzytkowych, .. .. .~ .., .

3. Oplaty: |

" 8). Rada Nadzorcza uchwalami Nr 44/20 z dnia 27.03.2020r. oraz Nr 101/2} 2 dnis 26.01.2023r. .

.+ . - ustalila zasady rozliczania wniesionych jednorazowych optat z ww. tytuhs, -
_-++.b).- jednorazowe oplaty w tacznej kwocie okolo 185 000zt wniesiono do kofica 2020r., z zaliczeniem -
whiesionych w 2019r. oraz na poczatku 2020r. oplat rocznych, S
¢) po uzyskaniu za$wiadczefi o wniesieniu oplat jednorazowych, ztozono do Sadu Rejonowego
Wydzial Ksiag Wieczystych w Rudzie Slgskiej wnioski o wykreslenie roszczenia z ksiag



wieczystych poszezegblnych nieruchomodci (oplata skarbowa 25021 za wykreélenie roszczenia
z jednej ksiggi wieczyste;j).

Lgcznie tytulem oplaty przeksztalceniowej GSM ,,Nasz Dom? wniosta:
na rzecz Gminy w roku 2019: 9 564,06zt, w roku 2020: 35:518,61z2t, .-
na rzecz Skarbu Paristwa w roku 2019: 42 508,01z%, w roku 2020: 95 955,481

Uzyskane bonifikaty oplat ,,przeksztalceniowych” w 'wysokoéciIQO% i-80% pozwolily w efekcie na
zaoszczgdzenie kwoty okoto 800 00021 (w przypadku niewniesienia optat jednorazowo, wartogé oplat
rocznych rostaby co 3 lata, w zwigzku z waloryzacja stawek). ‘

Oryginaty dokumentéw zwigzanych z prawem do terenéw znajduja si¢ w Spétdzielni.

Opis Spoéldzielni przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lp Wyszczegdlnienie Jedn. S o =
) miary 2020 2021 2022
1 2 3 4 5 6
I._INIERUCHOMOSCI SPOLDZIELCZE szt,
1. stanowiace mienie spéldzielni 102 102 102
w tym:
jednobudynkowe mieszkalne 93 93 93
wielobudynkowe mieszkalne 3 3 3
obiekty uzytkowe o innym przeznaczenin 6 6 6
2, joznaczone, w ktérych ustanawia sie whasnosé lokal 96 96 96
II. ZASOBY MIESZEANIOWE
1. [Liczba budynkéw mieszkalnych szt. 101 101 101
2. |Liczba mieszkan ogétem szt. 3430 3431 3431
W tym:
b/ lokatorskie - - -
bia w:')lasnosclowe (spéldzielecze wlasnosciowe] ozt 317 814 806
i/ po przeniesieniu wlasnodci 2372 2390 2401
i/ najem 224 210 207
e/ bez tytulu prawnego 17 17 17
3. [Powierzchnia zasobéw ogélem m? 179 990,71 179 985,07 179 688,54
w tym;
la) lokali mieszkalnych 172 075,31 172 111,05 172 111,05
b) lokali o innym przeznaczeniu 7 327,30 7 285,92 7 285,92
) garazy 538,10 588,10 591,57
TI. PO PRZENIESIENIU WEASNOSCI m? 538,86 860,70 543.81
w tym:
L) lokali mieszkalnych 538,86 860,70 543,81
b) lokali o innym przeznaczeniu - - -
) garazy - - -
IV. [WSKAZNIKI EKONOMICZNE B
1. |Zadluzenia czynszowe opdlem od 2 mc b | 831 566?55 | 780 477,10 760 354,60
"_|A. dotyczacych lokali mieszkalnych: - . .. 1 662 489,92 616 139,07 | 616 371,13
- i) lokatorskich o R R -
__|b) wlasnodciowych 204-601,01 |- 157 887,56 117 683,49
c) po przeniesieniu wlasnosci ['292592,18 | 32238461 373 977.50
d) najem 39 640,21 30 984,12 25 870,25
) bez tytulu prawnego 125 656,52 104 §82,78 98§ 839,89
w tym: z
IB. dotyczacych lokali uzytkowych od 2 me 169 076,63 | 164 338,03 143 983,47
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)} wlasnosciowych

} z tytulu najmu ' 118 129,38 116 490,17 97 770,98

c} po przeniesieniu wiasnosci - - -
C. media lokale uzytkowe ) 15 240,21 . 15.240,21 15 240,21
D. dotyczacych noclegéw . . _ 1. -35707,04 | 3260765 30972,28
2. [Wskagnik zadhuzenia do naliczen rocznych % | . 322 ., 283 2,67
3. (Wymik rocmmy ma - eksploatacji " zasobow | i ei0e3 | je334151 | 78597377
mieszkaniowych - : i
4 'Wynik narastajgco na eksploatacji = zasobow’
" mieszkaniowych .
5. - |Stan funduszu remontowego na 31.12 -
6 Stawki oplat  eksploatacyjnych od  lokalj
" Imieszkalnych:
w tyin: -
__ [lokatorskie - - -
wiasnosciowe (ograniczone prawo rzeczowe) - - -
0 przeniesieniu wiasnosci - - -
7. |Stawki oplat na utrzymanie nieruchomoséci: z¥m?
okatorskie - - -
wiasnosciowe (ograniczone prawo rzeczowe) - - -
przeniesieniu wlasnosci - - -
8. Stawki oplat na utrzymanie nieruchomosci SM zm? - - -
lokatorskie - - -
wlasnosciowe {(ograniczone prawo rzeczowe) - - -
0 przeniesienin wiasnosci - - -
9. [Stawka oplat funduszu remontowego - - -
10 [Naleznofci ogélem na 31.12 zt 648 970,13 | 1099 897,58 658 995,35
11. [Zobowiazania ogdlem na 31.12 z 8796 83741 | 972175836 | 11112 795,03
V. [ZATRUDNIENIE OGOLEM (srednioroczne) etat 48,60 47,92 4721
V1. |[SREDNIA PLACA MIESIECZNA (brutto) z 5434,21 5 880,27 622713

‘7| 7264185 | 23598306 | 102195683
zZk | 347877636 | 3880 595,83 | 4937 666,28

zHm? - - ~

IL. Obsluga techniczna zasobéw.

Podstawows dziatalno$é Spéldzielni stanowita gospodarka zasobami mieszkaniowymi i lokalami
uzytkowymi, w tym dzialalnos¢ w zakresie eksploatacji, utrzymania wlasciwego stanu technicznego
budynkéw i ich wyposazenia oraz obstugi sanitarno-porzadkowej nieruchomoéei spétdzielczych.
Przedstawione powyzej zadania, byly systematycznie realizowane w biezgcej dzialalnoéci przez pion
techniczny podlegajacy bezpodrednio Zastgpey Prezesa ds. technicznych.

Od dnia 1.04.2019r. obowigzywat schemat przyjety uchwatg RN Nr 155/19 z dnia 11.02.2019r., ktéry
w pionie technicznym wyréznial nastgpujace stanowiska i komérki organizacyjne podlegajace
bezposrednio Z-cy Prezesa Zarzadu ds. technicznych GSM ,,Nasz Dom”:

¢ Gléwny specjalista ds. remontéw z podlegtymi stanowiskami:

Gléwny konserwator,

Konserwatorzy,

Zaopatrzeniowiec — magazynier gzm

* Inspektorzy nadzoru : o

 Gléwny specjalista ds. eksploatacji z podlegltymi stanowiskami:

Inspektorzy rejonu ds. eksploatacji o T

* Administrator sprz¢tu komputerowego o

» Referent, inspektor ds. dokumentacji i archivam =+ w

* Referent, inspektor, specjalista ds. administracji /komercja, zakwaterowanie/.

SZN@\



W strukturze organizacyjnej przyjetej uchwala Rady Nadzorczej Nr 61/20 z dnia 28.07.2020. pion
techniczny wyréznia nastepujace stanowiska i komérki organizacyjne podlegajace bezposrednio
Z-cy Prezesa Zarzadu ds. technicznych GSM:

* Gléwny specjalista ds. remontéw z podleglymi komérkami:

Gléwny konserwator,

Konserwatorzy, :

Zaopatrzeniowiec — magazynier gzm -

e Inspektorzy nadzotu

* Gléwny specjalista ds. eksploatacji z podieglymi stanowiskami:

Referent, inspektor, specjalista rejonu ds. eksploatacii

® Administrator sprz¢tu komputerowego

* Referent, inspektor ds. dokumentacji i archiwum

* Referent, inspektor, specjalista ds. administracii /komercja, zakwaterowanie/.

W badanym okresie pion ten realizowat wszystkie zadania w zakresie eksploatacji, utrzymania
wlasciwego stanu technicznego budynkéw i ich wyposazenia, obstugi sanitarno-porzadkowe;j
nieruchomosci i administracyjnej.

W jego zakresie dziatania w ,,Regulaminie organizacyjnym GSM , Nasz Dom” przewidziano m.in.:

* kierowanie caloksztattem dziatalnosci Spéldzielni zwigzanej z obstuga techniczna i eksploatacjg
zasob6éw mieszkaniowych,

* opracowywanie programéw dzialalnosci statutowej Spotdzielni, zapewniajacych jej rozwoj oraz
racjonalne wykorzystanie érodkéw pozostajacych do dyspozycji Spétdzielni,

© organizacj¢ stuzb powolanych do wykonywania zadahi w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz komercyjnymi i stworzenie warunkéw do prawidlowej wspéipracy
z pozostaltymi pionami,

* sporzadzanie planéw rzeczowo — finansowych remontéw, inwestycji i modernizacji zasobéw
mieszkaniowych oraz komercyjnych a takze prowadzenie ich prawidlowej eksploatacii.

Poza og6lnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczgcymi zarzadzania zasobami mieszkaniowymi
w technicznej obstudze budynkéw uczestniczyly firmy zewnetrzne.

Swiadczenie ustug w zakresie biezacego utrzymania porzadku w budynkach i na terenach
przyleglych, pogotowia awaryjnego realizowano na podstawie uméw:

* Nr13/R.P/2020 z 30.03.2020r. zawartej ze Spéidzielnia RzemiesInicza BUDREM, Ruda Slaska,
Katowicka 18 — pogotowie awaryjne w zasobach SM polegajace na usuwaniu awarii oraz
utrzymaniu w statej sprawnosci eksploatacyjnej instalacji, elementéw technicznych budynkéw
i obiektéw budowlanych wraz z aneksem Nr 1 z 30.03.2020r, _ ,

e Nr 1/USL/17 z 31.01.2017r. zawartej z Konsorcjum firm: Zaktadami Ustugowymi ,,EZT” S.A.
Nlider konsorcjum/ Sosnowiec, Modrzewiowa 7, EZT Sp. z 0.0. /partner konsorcjum/ Sosnowiec,
Modrzewiowa 7 ~stale .utrzymgnie.pgfzqdku w budynkach i na terenach przyleglych z aneksami’
z okresu lustragji: Nr $29.01:2020r., Nr 6 z29.12.2020r., Nr 7 z 14.12.2021r., Nr 8 z 21 12.2022r,
zmiany wynagrodzenia. . - - S

Przedlozone lustratorowi przeZS}uzbytechniczne Spéldzieini, inforfnacjé dotyczace liczby firm-

zewngtrznych uczestniczgcych w technicznej obstudze budynkéw mieszkalnych, lokali uzytkowych
oraz infrastruktury, zakresu prac w okresie objetym lustracja przedstawiono w Zalaczniku Nr 12 do

niniejszego protokohu.



Zalacznik Nr 12 — wykaz firm zewnetrznych i zakres prac w latach 2020 — 2022.

Planowane na lata 2020 — 2022 prace remontowo-konserwacyjne zasobéw GSM , Nasz Dom”
ustalone zostaly w oparciu o rzeczywiste potrzeby i mozliwosci finansowe poszczegblnych
nieruchomogei.  ~ -0 T el et

Stosowane w Spoldzielni zasady zlécania ustug i robét budowlano-montazowych obcym
wykonawcom okreflone zostaly szczeg6lowo w Regulaminie przetargowym na wykonawstwo robét
i ustug w Gémiczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg
uchwatami:

1. Nr16/IV/13 2 29.01.2013r.,

2. Nr49/20z28.04.2020r.,

3. Nr184/22z10.05.2022r,

Regulamin ten w §§6-7, przewidywat udzielanie zaméwienia w trybie:

regulamin z 2013 roku:

a/ przetargu nieograniczonego (od 150 000z netto wzwyz),
b/ konkursu ofert z negocjacjami (ponizej 150 000zl netto),
¢/ negocjacje z jednym oferentem*.

*tylko w przypadku awaryjnego wykonania robét lub ushig, gdy firmy wylonione w drodze przetargu nie posiadajg
mozliwosci wykonania przedmiotowego zakresu rob6t badZ ustug, szacowana wartoéé robét nie przekracza 25 000zt
netto.

regulamin z 2020 roku:

a/ przetargu nieograniczonego {od 200 000z1 netto wzwyz),

b/ konkursu ofert z negocjacjami (ponizej 200 000zt netto),

¢/ dopuszcza si¢ negocjacje z jednym oferentem, gdy warto$é robét nie przekracza 40 000,0021 netto.

regulamin z 2022 roku:

a/ przetargu nieograniczonego (od 250 000zt netto wzwyz),

b/ konkursu ofert z negocjacjami (ponizej 25¢ 000zt netto),

¢/ dopuszcza si¢ negocjacje z jednym oferentem, gdy wartosé robét nie przekracza 50 000,00z1 netto.

Regulamin opisuje procedur¢ ustalania skladu komisji przetargowej, zasady przeprowadzania
przetargu, zasady sporzadzania protokolu z przetargu, zagadnienia zwigzane z wadium, zagadnienia
zwigzane Z zawarciem umowy.

Wybor ofert wykonawczych odpowiadat postanowieniom wynikajacym z regulaminu powolanego
powyzej, w zakresie wyboru wykonawcy robét remontowo-budowlanych oraz $wiadczenie ushug
Jakie realizowane byly w ramach zatwierdzonych planéw na lata 2020 — 2022,

Oferty wykonawcze odpowiadaly okreSlonym w planach remontéw na - poszczegélne lata,
planowanym _ potrzebom . gospodarki - zasobami. .spéldzielczymi z uwzglednieniem wlasciwie
‘pojmowanych zasad gospedarno$eii rzetelnosci dziatania Spéldzielni. ‘
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Szczegélowemu badania lustracyjnemu poddano:

¢ zasady i tryb wyboru wykonawcow robét,

* formg i zakres zawieranych uméw wykonawczych,

* formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, tryb i zasady odbioru, weryfikacji i rozliczen
-e formy, tryb i terminowos$¢ regulowania zobowiazan z tytulu wykonanych robét remontowych.

w zakresie 6 losowe wybranych, zrealizowanych w latach 2020 — 2022, uméw o wykonanie robot
remontowo-budowlanych wg wyszczegdlnienia ponizej:

1. Rok 2020:

Docieplenie sciany podluznej — tyl budynku przy ul. Brzechwy 9.
Docieplenie éciany podiuznej — tyl budynku przy ul. Brzechwy 7.

Uchwata Zarzadu Nr 16/02/2020 z 5.02.2020r. — powolanie sktadu Komisji Przetargowe;j.

Ogloszenie o przetargu z dnia 12.02.2020r. w Wiadomosciach Rudzkich, Dzienniku Zachodnim, na
stronie internetowej SM oraz na tablicy ogloszen w siedzicie SM.

Protoko! z przetargu w trybie nieograniczonym z negocjacjami na wykonawstwo robét remontowych,
inwestycyjnych w 2020r. i w I kwartale 2021r. dla GSM ,,Nasz Dom” z 18.03.2020r.

Pigcicosobowa Komisja wraz z obserwatorami z ramienia Rady Nadzorczej i Rad Osiedli stwierdzita,
iz w wymaganym terminie wplyneto 14 ofert.

Komisja w dniu 3.03.2020r. stwierdzita nienaruszalno$é kopert i dokonata ich otwarcia, a nastepnie
stwierdzila zgodno$¢ nadestanych dokumentéw z wymaganiami Specyfikacji przetargowej.
Dokumentagje 4 firm zawieraly braki, Komisja warunkéw dopuscita je do II etapu postepowania, pod
warunkiem uzupelnienia brakujacej dokumentacii.

Do II etapu zaproszono 13 firm.

W dniu 10.03.2020r. Komisja otworzyta koperty zawierajace czesé finansows i prowadzila
negocjacje z oferentami w celu ustalenia ostatecznych skladnikéw cenowych ofert.

W wyniku analizy kryteribw wyboru wykonawcéw w zakresie robét dociepleniowych
i konserwacyjnych elewacji Komisja zawnioskowata jako wykonawcéw 3 firmy.

Wyniki z przeprowadzonych negocjacji z firmami w zakresie robét dociepleniowych
i konserwacyjnych oraz oceng punktéw zawiera Zatgcznik Nr 6 do protokotu komisji.

W dniu 17.03.2020r. Komisja po analizie zawnioskowata o zawarcie uméw z firmami:

STUCCO® : — najwyzsza ocena punktowa,

Reno Dach Sp. j. — druga co do wielkosci ocena punktowa, terminowosé i dobra jakosé
wykonania poprzednich prac w zasobach GSM.

Umowa Nr 10/R.P./2020 zawarta w dniu 25.03.2020r. z firmg Przedsiebiorstwem Produkcyjno-
‘Handlowo-Ushigowym »Reno-Dach” » Sp. ., Krosno, Zrecifiska 10 na wykonanie docieplenia
Sciany podltuznej ~ tyt budynku przy ul. Brzechwy 9 w Rudzie Slaskiej. = B
Termin wykonania robét do 31.07.2020r. '

Szacunkowa warto$é umowy: okolo 225 000,00zt netto. -

Zaplata: w termini¢ do 30 dni od daty otrzymania faktury.

Zaptata naleziodci do wysokodci 98% wartosé umowy brutto. Dla zabezpieczenia usuniecia wad

i usterek Zmawiajgcy zatrzyma tytulem kaucji 2% wartosci faktury brutto.
Mozliwos¢ zaptaty do 10 dni od daty ztozZenia faktury pod warunkiem udzielenia upustu w wysokodci
2% ceny brutto ujetej w fakturze /§6 ust. 3/.
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Gwarancja: 5 lat.

Umowa zawierata zapisy dotyczace kar umownych:

za zwlokg¢ w wykonaniu przedmiotu umowy:

do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzief zwloki,

powyze] 14 dni — w wysckoéci I% zafakturowane_] wartodci brutto za kazdy dzien zwloki nie wigcej
niz 15%, '

za zwloke w usnieciu wad stwnerdzonych przy odblorze lub w okresie gwarancji:

do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzies zwloki,

powyzeJ 14 dni —w wysokosci 1% w zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzier zwloki nie wigcej
niz 15%,

10% wartosci umowy w przypadku rozwigzania umowy przez wykonawce,

uprawnienie zamamajqcego do rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia
w przypadku zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy przez wykonawce przekraczajacej 30 dni,

pobierajac kare w wysokosci 20% warto$ei umowy brutto.

Protoké} przekazania terenu budowy z 30.03.2020r.

Protokét odbioru robét z 6.04.2020r.

Faktura Nr FS/1/04/2020/ND z 6.04.2020r. na kwote 9 335,09zt brutto
Zaptacono: 14.04.2020r.

Protokét odbioru robét z 8.04.2020r.

Faktura Nr FS$/2/04/2020/ND z 8.04.2020r. na kwote 18 670,18z} brutto
Zaplacono: 17.04.2020r.

Protokét odbioru robét z 30.04.2020r.

Faktura Nr FS/4/04/2020/ND z 30.04.2020r. na kwote 110 600,37zt brutto
Zaplacono: 6.05.2020r.

Protokét odbioru robét z 5.05.2020r.

Faktura Nr FS/1/05/2020/ND z 6.05.2020r. na kwote 50 441,35z} brutto
Zaplacono 11.05.2020r.

Protokot odbioru robét z 4.08.2020r. :

Faktura Nr FS/1/08/2020/ND z 6.08.2020r. na kwote 16 329,17zt brutto
Zaptacono: 13.08.2020r.

Do wszystkich ww. faktur zastosowano upust w wysokosci 2% ceny brutto ujgtej w fakturze / §6 ust.
3 umowy/.

Kosztorysy weryfikowane przez stuzby GSM.

Umowa Nr 38/R.P./2020 zawarta w dniu 29.05.2020r. z firma — Firma Budowlana
STUCCO, Ptaszkéw, Cieniawa 297 na wykonanie docieplenia $ciany podhuznej — tyl budynku przy
ul. Brzechwy 7 w Rudzie Slaskie;j.

Termin wykonania robét do 31.08.2020r.

Szacunkowa warto$¢ umowy:. okoto 225 000,00zt netto.

Zaplata: w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury.

Zaplata naleznosci' do wysokosc1 98% wartos¢ umowy brutto. Dla zabezpleczenla usuniecia wad

i usterek Zmana_]qcy Zatrzynia tytutem kaucji 2% wartosci faktary brutto.
Mozliwos¢ zaptaty do 10 dni od daty ztozenia faktury pod warunkiem udzieleénia upustu w wysokosci
2% ceny brutto u_}t;te,] w fakturze /§6 ust. 3/. -

Gwarangja: 5 lat. - ‘

Umowa zawierata zaplsy dotyczqce kar umownych:

za zwlok¢ w wykonaniu przedmiotu umowy:

do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzien zwloki,
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powyzej 14 dni - w wysokosci 1% zafakturowanej wartoéci brutto za kazdy dzieh zwioki nie wigcej
niz 15%,

za zwloke w u$nigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji:

do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dziefi zwloki, .
‘powyzej 14 dni ~w wysokosci 1% w zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dziefi zwhoki nie wigee)
'10% wartosci umowy w przypadku rozwiazania umowy przez wykonawce, o
uprawnienie zamawiajgcego do rozwigzania umowy bez zachowania terminéw -wypowiedzenia
- wprzypadku zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy przez wykonawce przekraczajacej 30 dni,
pobierajac kare w wysokoséci 20% wartosci umowy brutto.

Protokét odbioru robét z 10.08.2020r.
Faktura Nr FV/75/08/2020 z 12.08.2020r. na kwote 196 663,24z brutto.
Zaplacono 192 729,97zt /pomniejszono o kaucje gwarancyjna 2%/ w dniu 11.09.2020r.

2. Rok 2021:

Remont balkonéw budynkéw przy ul. Kosynieréw 2d, 2e, Kosynieréow 4d, 4e, Raclawicka 3ec.
Przebudowa instalacji gazowej dla budynku przy ul. Miedzyblokowa 10.

Uchwata Zarzadu Nr 24/01/2021 z 29.01.2021r. — powolanie sktadu Komisji Przetargowej.

Ogloszenie o przetargu z dnia 3.02.2021r. w Wiadomosciach Rudzkich, Dzienniku Zachodnim, na
stronie internetowej SM oraz na tablicy ogloszen w siedzicie SM.

Protokét z przetargu w trybie nieograniczonym z negocjacjami na wykonawstwo robot remontowych,
inwestycyjnych w 2021r. i w I kwartale 2022r. dla GSM , Nasz Dom” z 25.03.2021r.

Pigcicosobowa Komisja wraz z obserwatorami z ramienia Rady Nadzorczej stwierdzita, iz
W wymagany terminie wplyneto 8 ofert.

Komisja w dniu 17.03.2021r. stwierdzita nienaruszalnosé kopert i dokonata ich otwarcia, a nastepnie
stwierdzila zgodno¢ nadestanych dokumentéw z wymaganiami Specyfikacii przetargowe;j.
Dokumentacje 1 firmy zawieraly braki, Komisja warunkéw dopuscita ja do I etapu postgpowanta,
pod warunkiem uzupetnienia brakujacej dokumentacii.

Do II etapu zaproszono 5 firm.

W dniach 22-25.03.2021r. Komisja otworzyla koperty zawierajace czgsé finansows i prowadzita
negocjacje z oferentami w celu ustalenia ostatecznych sktadnikéw cenowych ofert.

W wyniku analizy kryteriéw wyboru wykonawcéw w zakresie:

wymiany instalacji gazowej w budynkach administrowanych przez GSM ,Nasz Dom” Komisja
zawnioskowata jako wykonawce firme Amper s.c., : o

rob6t ogélnobudowlanych Komisja zawnioskowala jako wykonawcéw 2 firmy: AMPER s.c., DGC
CREATIVE

Wyniki z przeprowadzonych negocjacji z firmami w zakresie ww. robét oraz oceng. punktow.
zawierajg Zalgezniki Nr 1 i 2 do protokotu komisji, s ol

W dniu 24.03.2021r. Komisja po analizie zawnioskowata o zawarcie uméw z firmami;. .. , : .
AMPER s.c. w zakresie wymiany instalacji gazowej ) ' '

DGC CREATIVE w zakresie robét ogéInobudowlanych -

AMPER s.c. w zakresie rob6t ogélnobudowlanych
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.+ za-zwiok¢ w-wykonaniu przedmiotu umowy:

Umowa Nr 01/R.P./2021 zawarta w dniu 6.04.2021r. z firma DGC Creative

Paniéwki, Powstancéw Slaskich 40 na wykonanie remontu balkonéw budynkow przy ul. Kosynieréw
2d, 2e — 20szt., Kosynieréw 4d, 4e — 20szt., ul. Ractawicka 3¢ — 10szt.
-Termin wykonania robé6t do 30.09.2021r.

Szacunkowa warto$§¢ umowy: okoto 440 000,00z1 netto.

Zaplata: w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury.

Zaplata naleznosci do wysokosei 98% wartosé umowy brutto. Dla zabezpieczenia usuni¢cia wad
i usterek Zmawiajacy Zatrzyma tytutem kaucji 2% wartosci faktury brutto. - -

Mozliwos¢ zaplaty do 10 dni od daty ztozenia faktury pod warunkiem udzielenia upustu wwysokosci
2% ceny brutto ujgtej w fakturze /§6 ust. 3/.

Gwarancja: 3 lata.

Umowa zawierala zapisy dotyczgce kar umownych:

za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy:

do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzien zwloki,

powyzej 14 dni — w wysokosci 1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dziefi zwloki nie wigcej
niz 15%,

za zwloke w usnigeiu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwaranciji:

do 14 dni w wysokoéci 0,1% zafakturowanej wartoéci brutto za kazdy dzien zwloki,

powyzej 14 dni —w wysokosci 1% w zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzien zwloki nie wiccej
niz 15%,

10% wartosci umowy w przypadku rozwigzania umowy przez wykonawce,

uprawnienie zamawiajacego do rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia
w przypadku zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy przez wykonawce przekraczajacej 30 dni,
pobierajgc kare w wysokosci 20% wartosci umowy brutto.

Protokdét odbioru robét z 1.07.2021r.

Faktura Nr FV 23/07/2021 z 2.07.2021r. na kwote 81 625,14z} brutto
Zaplacono: 2.08.2021r.

Protokdét odbioru robét z 18.05.2021r.

Faktura Nr FV 8/05/2021 z 19.05.2021r. na kwotg 176 041,75zt brutto
Zaptacono: 7.06.2021r.

Protokét odbioru robét z 21.07.2021r.

Faktura Nr FV 27/07/2021 z 21.07.2021r. na kwote 172 379,42z} brutto
Zaptacono: 20.08.2021r.

Umowa Nr 73/R.P./2021 zawarta w dniu 3.08.2021r. z firmg AMPER s.c.,
Zabrze, Wolnosci 412 na wykonanie przebudowy instalacji gazowej dla budynku

przy ul. Miedzyblokowa 10.

Termin wykonania robét do 31.12.2021r.

Szacunkowa wartos¢ umowy: okoto 145 000,00zt netto.

Zaptata: w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury.

Zaplata naleznosci do wysokosci 98% wartoéé umowy brutto. Dla zabezpieczenia usunigcia wad

i usterek Zmawiajacy zatrzyma tytulem kaucji 2% wartosci faktury brutto.

Mozliwos¢ zaplaty do 10 dni od daty zlozenia faktury pod warunklcm udzielenia upustu W wysokosm B

2% ceny brutto ujetej w fakturze /§6 ust. 3/.

- “Gwarancja: 2 lata. - .

. Uniowa zawierata zapisy dotyczace kar umownych:

do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzien ZW']’Okl

powyzej 14 dni — w wysokos$ci 1% zafakturowane]j wartosci brutto za kazdy dzien zw%okl nie wiecej
niz 15%,

za zwlok¢ w usnigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji:
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do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartoéci brutto za kazdy dzien zwloki,

powyzej 14 dni—w wysokosci 1% w zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzie zwloki nic wigcej
niz 15%,

10% warto$ci umowy w przypadku rozwigzania umowy przez wykonawce,

uprawnienie zamawiajgcego do rozwigzania umowy.bez zachowania -terminéw wypowiedzenia
w przypadku zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy przez wykonawce. przekraczajacej 30 dni,
pobierajac kare w wysokosci 20% wartosci umowy brutto.

Aneks Nr 1 z 30.11.2021r. — przesuniecie terminu zakoficzenia robét na 31.03.2022r. w zwiazku
z epidemia COVID-19 i trudnosciami dostepu do mieszkan.

Protokol odbioru robdt z 31.03.2022r.
Faktura Nr 163/04/2022 z 1.04.2022r. na kwote 213 147,58
Zaplacono: 22.04.2022r.

3. Rok 2022:

Remont balkonéw budynkéw przy ul. Gojawiczynskiej 6e, Gojawiczynskiej 14, Klodnickiej
105, 105a.
Remont balkonéw w budynkach przy ul. Lesna 40.

Uchwala Zarzadu Nr 16/02/2022 z 25.02.2022r. — powolanie skladu Komisji Przetargowe;j.

Ogloszenie o przetargu z dnia 9.02.2022r. w Wiadomos$ciach Rudzkich, Dzienniku Zachodnim, na
stronie internetowej SM oraz na tablicy oglosze w siedzicie SM.

Protokél z przetargu w trybie nieograniczonym z negocjacjami na wykonawstwo robét remontowych,
inwestycyjnych w 2022r. i w I kwartale 2023r. dla GSM ,,Nasz Dom” z 23.03.2022r.

Pigcicosobowa Komisja wraz z obserwatorami z ramienia Rady Nadzorczej stwierdzila, iz
W wymagany terminie wptyneto 9 ofert.

Komisja w dniu 28.02.2022r. stwierdzita nienaruszalno$é kopert i dokonala ich otwarcia, a nastgpnie
stwierdzita zgodno$¢ nadestanych dokumentéw z wymaganiami Specyfikacji przetargowe;j.
Dokumentacje 2 firmy zawieraly braki, Komisja warunkowo dopuscila jg do II etapu postgpowania,
pod warunkiem uzupetnienia brakujgcej dokumentaciji.

Do II etapu zaproszono 6 firm.

W dniach 9.03.2022r. Komisja otworzyla koperty zawierajace czeéé finansowa i prowadzila
negocjacje z oferentami w celu ustalenia ostatecznych skiadnikéw cenowych ofert.

W dniu 23.03.2022r. w wyniku analizy kryteriéw wyboru wykonaweéw w zakresie:

robét ogélnobudowlanych Komisja zawnioskowala jako wykonawcéw 2 firmy: Gradom Sp. z o.0.,
AMPER s.c.,

rob6t ogolnoslusarskich Komisja zawnioskowata jako wykonawc6w 2 firmy: Zaklad Remontowo-
Budowlany ,,WTORSKI”, AMPER s.c. o s

Wyniki z przeprowadzonych negocjacji z firmami.w, zakresie. ww; robdt oraz oceng punktéw
zawierajg Zataczniki Nr 1 i 3 do protokohu komisji. e

Komisja po analizie zawnioskowata o zawarcie uméw z firmami: ...

Gradom Sp. z 0.0. w zakresie robét o gbélnobudowlanych, ) '

AMPER s.c. w zakresie robdt ogélnoslusarskich.,



Umowa Nr 06/R.P./2022 zawarta w dniu 28.03.2022r. z firma Zaklad Remontowo-Budowlany
LWTORSKI” Laziska Géme, Wodna 1 na wykonanie remontu balkonéw
budynkéw przy ul. Gojawiczyfiskiej 6e — 10szt., Gojawiczyrniskiej 14 — 10szt.; Klodnickiej 105, 105a
— 20szt.

Termin wykonania robét do 30.11.2022r.

Szacunkowa warto$¢ umowy: okoto 290 000,00zt netto. .

Zaptata: w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury.

Zaplata naleznosci do wysokosci 98% warto$é umowy brutto. Dla zabezpieczenia usunigcia wad
i usterek Zmawiajacy zatrzyma tytulem kaucji 2% wartoséci faktury brutto. o

Mozliwos¢ zaptaty do 10 dni od daty ztozenia faktury pod warunkiem udzielenia upustu w wysokosci
2% ceny brutto uje¢tej w fakturze /§6 ust. 3/.

Gwarancja: 3 lata.

Umowa zawierala zapisy dotyczace kar umownych:

za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy:

do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzief zwioki,

powyzej 14 dni — w wysokosci 1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dziefi zwloki nie wiecej
niz 15%,

za zwloke¢ w usnigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji:

do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzief zwloki,

powyzej 14 dni —w wysokosci 1% w zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dziefi zwloki nie wigcej
niz 15%,

10% wartosci umowy w przypadku rozwigzania umowy przez wykonawce,

uprawnienie zamawiajgcego do rozwiazania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia
w przypadku zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy przez wykonawce przekraczajacej 30 dni,
pobierajgc karg w wysokosci 20% wartosci umowy brutto.

Protok6t odbioru robét z 2.06.2022r.

Faktura Nr 041/2022/FVS z 2.06.2022r. na kwote 80 880,88zt brutto
Zaptacono: 1.07.2022r.

Protokét odbioru robét z 20.06.2022r.

Faktura Nr 046/2022/FVS z 20.06.2022r. na kwotg 80 881,09zl brutto
Zaptacono: 18.07.2022r.

Protokét odbioru robét z 25.07.2022r.,

Faktura Nr 057/2022/FVS z 25.07.2022r. na kwote 161 762,18zt brutto
Zaptacono: 22.08.2022r,

Umowa Nr 38/R.P./2022 zawarta w dniu 27.06.2022r. z firmg GRADOM Sp. z 0.0., Ruda Slgska,
Gen. Stanistawa Maczka 14 na wykonanie remontu balkonéw w budynkach przy ul. Le$na 40.
Termin wykonania robét do 31.08.2022r.

Szacunkowa warto$¢ umowy: okoto 220 000,00zt netto.

Zaplata: w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury.

Zapiata naleznofci do wysokosci 98% wartosé umowy brutto. Dla zabezpleczema usunig¢cia wad
i usterek Zmawiajacy zatrzyma tytulem kaucji 2% wartosci faktury brutto.

Mozliwos$¢ zaplaty do 10 dni od daty zlozenia faktury pod warunklem udzwlcma upustu w wysokosci
2% ceny bruttd ujetej w fakturze /§6 ust. 3/, o SR ,

Gwarancja: 3 lata. :

Umowa zawierala zapisy dotyczgce kar umownych

za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy: e

do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dz1en zwl’okl

powyzej 14 dni — w wysokosci 1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzief zwloki nie wigcej
niz 15%,

za zwioke w usnigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji:



do 14 dni w wysokosci 0,1% zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dzief zwloki,

powyzej 14 dni —w wysokosci 1% w zafakturowanej wartosci brutto za kazdy dziefi zwioki nie wigcej

niz 15%,

10% wartoéci umowy w przypadku rozwiszania umowy przez wykonawce,

uprawnienie zamawiajgcego do. rozwigzania. umowy -bez zachowania termindéw wypowiedzenia -
w przypadku zwloki w wykonaniu przedmiotu. umowy przez wykonawcg przekraczajacej 30 dni,

pobierajac kare w wysokosci 20% wartosci umowy brutto.

Protokél przekazania placu budowy z 28.06.2022r.

Protok6t odbioru robét z 1.09.2022r.
Faktura Nr 1/09/2022 z 1.09.2022r, na kwote 209 311,19zt brutto.
Zaplacono: 27.09.2022r.

Podsumowanie dotyczace wykonywania robét remontowych:

1. Przeglad dokumentacji z powyzszych realizacji pozwala stwierdzié, ze dokumentacja jest
kompletna, zgodna z przyjetymi procedurami i $wiadczy o kompetentnej pracy shuzb
technicznych Spétdzielni.

2. W oparciu o szczegélowo sprawdzone dokumenty wymienione powyzej, nalezy stwierdzié, ze
stosowane w Spéldzielni procedury i wykonane dzialania, byly zgodne z obowigzujacymi
w Spétdzielni zasadami wylaniania wykonawcéw, zapewnialy realizacj¢ zaplanowanych zadan
remontowych oraz biezgcych w zakresie utrzymywania nalezytego stanu technicznego zasobdéw
mieszkaniowych. Kosztorysy powykonawcze byly weryfikowane przez stuzby GSM.

3. Zawarte umowy chronig interesy Spétdzielni.

4. Spéldzielnia terminowo regulowata zobowigzania wynikajace z faktur wystawionych przez
wykonawc6w po zakoriczeniu realizacji i komisyjnym odbiorze koficowym przedmiotu uméw.

Lustrujacy w dniu 31.10.2023r. przy udziale Inspektora nadzoru p- . dokonat
wizji czedei zasobéw GSM ,Nasz Dom”.

Zalgcznik Nr 13 — notatka z wizji czesci zasob6w z dnia 31.10.2023r.

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletnogci i poprawnofci prowadzenia
ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych przegladéw technicznych budynkéw
w latach 2020 —2022.

Ksigzki obiektu budowlanego wraz z protokotami kontroli przechowywane s3 w siedzibie
Spétdzielni.

Skontrolowano ksigzki budowlane wraz z protokolami kontroli 5 losowo wybranych obicktow
budowlanych. Sprawdzeniu podlegaly okresowe kontrole wymagane ustawa prawo budowlane.

Budynek mieszkalny przy ul. J. Brzechwy 9.
Rok budowy — 1976

Ilos¢ mieszkan — 45 _ Cee e
Powierzchnia uzytkowa — 2 2024,27m? . .

Tom IIT . R T

Instalacje: c.o., wod.-kan., elektryczna, gazowa, odgromowa.

Kontrole roczne: SR :
Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protoko6t Nr 28/2020 z dnia 29.09.2020r.
Protoko? Nr 30/2021 z dnia 1.06.2021r.
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Protokét Nr 29/2022 z dnia 4.10.2022r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.
Protokét Nr 25/2020, pazdziernik 2020r.

Protokét Nr 12/2021, pazdziernik 2021r. -

Protokét Nr 19/2022, pazdziernik 2022r.

Okresowa kontrola instalacji i urzadzen gazowych
7.10.2020r.

10.11.2021r.

10.08.2022r.

Kontrola roczna stanu technicznego instalacji wod.-kan., c.o., c.w.u.
Protokot Nr 21/INST/2020, pazdziernik 2020r.

Protokét Nr 12/15/2021, pazdziernik 2021r.

Protokét Nr 13/18/2022, listopad 2022r.

Kontrole piecioletnie:

Protok6t Nr 1/ND/B7/04/2020 z 14.04.2020r. z przeprowadzonych badat i pomiaréw rezystancii
Protoko6l Nr 52/2020 z 2.04.2020r. - mctryka urzadzenia piorunochronnego

Protoké! Nr 70/2021 z 20.09.2021r. z pomiaru rezystancji przewodow kabli, instalacji elektrycznej.
Protokét Nr 71/2021 z 20.09.2021r. skutecznoéci ochrony przeciwporazeniowe;.

Budynek mieszkalny przy ul. Gwarecka 3.

Rok budowy — 1981

Iloé¢ mieszkan — 90

Powierzchnia uzytkowa — 5 059,03m?

Tom II

Instalacje: c.o0., wod.-kan., elektryczna, gazowa, odgromowa.

Kontrole roczne:

Okresowa kontrola przewodéw kominowych

Informacja o braku mozliwosci wykonania rocznych przegladéw w zwiazku z COVID w roku 2020.
Protoko6t Nr 14/2021 z dnia 2.04.2021r.

Protokét Nr 14/2022 z dnia 31.03.2022r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu.
Protoko6! Nr 90/2021, listopad 2021r.
Protok6t Nr 01/2022, pazdziernik 2022r.

Okresowa kontrola instalacji i urzadzen gazowych
Rok 2020 — brak -

18.03.2021r., 25.03.2021r.

19.01.2022r., 16.11.2022r. .

Kontrola roczna stanu techmcznego mstalacjl wod -kan., €.0., C.W.1,
Protokét Nr 92/18/2021, listopad 2021r. . - T
Protokét Nr 71/18/2022, listopad 2022r.. ;. .. = - i 8

Kontrole piecioletnie:
Protokoly z plzcglqdu instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnege ogrzewania, instalacji
‘przeciwpozarowej — listopad 2020r.
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Protokét okresowej kontroli budynku — listopad 2020r.

Budynek mieszkalny przy ul. Leéna 12,

Rok budowy — 1985

Tlos¢ mieszkaf —20 . -

Powierzchnia uzytkowa — 1 068 91m

Tom II

Instalacje: c.0., wod. -kan elektryczna gazowa, odgromowa.

Kontrole roczne:

Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protokét Nr 79/2020 z dnia 23.12.2020r.
Protokét Nr 98/2021 z 15.12.2021r.

Protokét Nr 98/2022 z dnia 4.10.2022r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu,
Protokot Nr 58/2020, pazdziernik 2020r.
Protokét Nr 58/2021, pazdziemik 2021r.

Okresowa kontrola instalacji i urzadzes gazowych
6.10.2020r.

21.10.2021r.

13.09.2022r.

Kontrola roczna stanu technicznego instalacji wod.-kan., c.0., c.w.u.
Protok6t Nr 20//INST/2020, pazdziernik 2020r,
Protoko6t Nr 70/1S/2021, grudzieh 2021r.

Kontrole piecioletnie:

Protokét okresowej kontroli budynku — lipiec 2022r.

Protoko{y z przegladu instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji
przeciwpozarowej — lipiec 2020r.

Budynek mieszkalny przy ul. Modrzewiowa 19.

Rok budowy — 1989

Ilo$¢ mieszkan — 23

Powierzchnia uzytkowa — 1 506,88m?

Tom III

Instalacje: ¢.0., wod.-kan., elektryczna, gazowa, odgromowa.

Kontrole roczne:

Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protokét Nr 65/2020 z dnia 22.12.2020r.
Protokdl Nr 88/2021 z 15.12.2021r.

Protokol Nr 88/2022 z dma 21.11.2022r.

Roczna okresowa kontrola starnu techmcznego obiektu.
Protokét Nr 87/2020, pazdziernik 2020r.
Protokét Nr 77/2021, pazdziernik 2021r.
Protokét Nr 66/2022, pazdziernik 2022r.

Okresowa kontrola instalacji i urzadzef gazowych
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24.02.2021r. /za 2020 rok/,
10.11.2021r.
3.10.2022r.

Kontrola roczna stanu technicznego instalacji wod.-kan., c.0., c.w.u.
Protokét Nr 69/INST/2020, pazdziernik 2020r.

Protoké! Nr 59/1S/2021, grudzien 2021r.

Protokot Nr 54/1S/2021, grudzien 2022r:

Budynek mieszkalny przy ul. Parandowskiego 5.

Rok budowy — 1978

Ilos¢ mieszkan — 45

Powierzchnia uzytkowa — 1 506,88m?

Tom III

Instalacje: c.0., wod.-kan., elektryczna, gazowa, odgromowa.

Kontrole roczne:

Okresowa kontrola przewodéw kominowych
Protokdt Nr 32/2020 z dnia 23.09.2020r.
Protokét Nr 53/2021 z 2.07.2021r.

Protokél Nr 53/2022 z dnia 28.10.2022r.

Roczna okresowa kontrola stanu technicznego obiektu,
Protokét Nr 89/2020, pazdziernik 2020r.
Protokét Nr 37/2021, pazdziernik 2021r.
Protokot Nr 44/2022, pazdziernik 2022r.

Okresowa kontrola instalacji i urzadzen gazowych
15.10.2020r.

27.10.2021r.

8.09.2022r.

Kontrola roczna stanu technicznego instalacji wod.-kan., c.0., c.w.u.
Protokot Nr 49/INST/2020, pazdziernik 2020r.

Protokét Nr 39/18/2021, listopad 2021r.

Protokol Nr 40/18/2021, listopad 2022r.

Kontrole pigcioletnie:

Protok6! Nr 58/2020 z 6.05.2020r. — metryka urzadzenia piorunochronnego

Protoké! Nr 85/2021 z 14.10.2021r. z pomiaru rezystancji przewodéw, kabli, instalacji elektryczne;j.
Protokét Nr 86/2021 z 14.10.2021r. skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowe;,

Przeglady i kontrole stanu technicznego budynkéw dokonywane byly zgodnie z wymogami. prawa
i przeprowadzene byly przez uprawnione do tego osoby: '

. , nr.upr. 750/84, - :

. i s nr upr. 1576/94:

Przeglady instalacji gazowych,  kominowych i wentylacyjnych oraz instalacji elektrycznych
i odgromowych wykonywali: S '

kontrole instalacji elektrycznej i odgromowe;:
. nr upr. G-1/E/1911/760/18,



] , nrupr. G-1/D/1921/700/18,

. nr upr. G-1/D/1921/700/18, G-1/E/1914/700/18,
. nr upr. G1/D-619/110/17, G1/E-619/201/17.
‘kontrole instalacji gazowej:

. nr upr. 3E/2553/354/14, 3D/2545/354/14,

’ nr upr. E3/710/4720/19, D3/710/4721/19,

. ar upr, E3/710/15991/21, D3/710/15992/21.

przeglady przewodéw kominowych:
¢ Mistrz Kominiarski

Kontrole roczne stanu technicznego budynkéw oraz instalacji wod.-kan., ¢.o., c.w.u. wykonywali:

. nr upr. SLK/7513/WBS/18,
. ~ . nrupr. 1576/94,
. } ot upr. 699/84

Do , ksigzek obiektéw budowlanych” zalacznikami sa protokoly z poszczegélnych przegladow.

Na podstawie przegladu lustracyjnego ww. dokumentacji ustalono, ze Spoétdzielnia zapewnia
prawidiowe utrzymanie stanu technicznego budynkéw, okresowe kontrole wykonywane sg zgodnie
z ustaws ,,Prawo budowlane™ i przepisami wykonawezymi do tej ustawy.

W badanych KOB stwierdzono kompletnoéé protokotéw z przegladéw technicznych. Protokoly
ztych preegladéw stanowia podstawe do tworzenia planu remontéw oraz usuwania
nieprawidtowosci.

Zalecenia okreslone w protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw (okredlajace
stan techniczny obiektu lub instalacji, stwierdzone usterki i nieprawidlowosci, wnioski, oceny
izalecenia pokontroine), uzupelniajgce ekspertyzy techniczne, zglaszane usterki w trakcie
eksploatacji zasobéw, wykorzystywane byly do sporzadzania planéw remontéw poszczegllnych
nieruchomosci i usuniecia nieprawidtowosci.

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletnosci i poprawnosci prowadzenia
ksigzek Placoéw zabaw w latach 2020 — 2022,
Skontrolowano losowo wybrane ksiegi placéw zabaw:
« Borowa2-lesna2,4,6—Leéna 14

Raclawicka 3,

Ks. Lexa 9, 13 — Kukuczki 2

Brudzinskiego 1, 13, 15, Brzechwy 4, §
Makuszynskiego 9, 11

Le$na 24, 28

Sztolniowa 7, 9, 11

- -Gwarecka 3, Szybowa 2

Grabowa 4,

Modrzewiowa 1, 7

0 ® e o 8 0 0 ®

..

- . -Skontrolowane Ksiegi placéw zabaw posiadaja:
wykazy zamontowanych urzgdzen,

¢ wykazy przeprowadzanych modernizacji,

e plany kontroli,



* raporty z kontroli okresowych /co 1 -7 dni/, raporty z kontroli funkcjonalnych /co 1 =3 miesigce/,
kontrole podstawowe /1 raz w roku oraz ocena ryzyka/, raporty z oceny ryzyka zarok,
* rejestry konserwacji i napraw.

Skontrelowano réwniez Ksiegi rewizyjne dzwigbw:
Gwarecka 3

Gwarecka 3a

Gwarecka 3b -

oraz przeprowadzonych odpowiednio dla powyzszych miejsc zamontowania dzwigow, badan
technicznych:

Protokét czynnosci dozoru technicznego z: 21.12.2021r., 13.12.2022r. — wyniki pozytywne,
Protokét czynnosci dozoru technicznego z: 21.12.2021r., 13.12.2022r. — wyniki pozytywne,
Protokét czynnosci dozoru technicznego z: 12.10.2021r., 28.10.2022r. — wyniki pozytywne.

Podsumowanie dotyczagce KOB:

1. Ksigzki Obiektéw Budowlanych prowadzone sg zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z 2010r. z pézn. zm.) i Rozporzadzeniem Ministra spraw
wewnetrznych i administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109 poz. 719 z 2010r.).

2. Kontrole “budowlane” stanu technicznego budynkéw, wediug sprawdzonych dokumentéw,
przeprowadzane byly przez osoby legitymujace si¢ odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi,
a kontrole przewodéw kominowych, instalacji gazowych réwniez przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia w tym zakresie.

3. Sprawdzone dokumenty — protokoly kontroli, wykazuja wykonanie przegladéw wymaganych
prawem budowlanym.

4. Place zabaw posiadajg urzadzone Ksiegi placéw zabaw z wymaganymi wpisami.

5. Przeglady dzwigéw wykonywano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przedsigbiorczosci
i Technologii z dnia 30.10.2018r. w sprawie warunkéw technicznych dozoru technicznego
w zakresie eksploatacji, napraw i modemizacji urzadzen transportu bliskiego (Dz.U. 2018 poz.
2176).

L. Finansowanie remontdw,
W Statucie zapisano, iz Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

GSM ,,Nasz Dom” posiada regulamin gospodarki funduszem remontowym przyjety przez Rade
Nadzorcza uchwala Nr 164/19 z 25.03.2019r.

Realizacja- zakresu rzeczowego planu remontéw w latach 2020 — 2022 wymagala ‘poniesienia
nakladéw finansowych w ramach zakumulowanych $todkéw funduszu remontowego na poziomie
wykazanym w tabelach:

Akumulacja i wykorzystanie '
-Srodkéw finansowych funduszu remontowego w latach 2020 — 2022, . . RPN

Rok 2020:
‘ Lp. | Wyszczegblnienie

Plan Fundusz remontowy + wymiana ’ Saldo
naliczenia okien poprzednie.

Wmik ’




,——

Wplaty z tytulu
Koszty Naliczenia | zwrotu za okna
i odszkodowania
1 _|1-go Maja 40 15 538,56 9237.07 15 538,56 0,00 1789229 24 193,78
2 _|l-po Maja 42 15 974,52, 8 787,39 159745 0,00| 3 889,15 11076,28
3_{l1-go Maja 44 15 445,68 9294,15 . 15445,68 -~ 0,00 - --13734,63 19 886,16
4 1-go Maja 46 - 15 626,40 9.276,12 15 626,40| 0,000 - 241215 30 471,87
1.5 [1-go Maja 48 15 511,44 11 353,21 1551144 0,060 . 2392998 2808821
6 |1-go Maja 50 15 905,76 9 228,99 _15 905,76 0,00 20 818,600 27 495,37
7 _|l-go Maja 52 16 455,84 13 357,02 16 455,84 0,000 1997944 23 078,26
8 _|l-go Maja 54 16 222 80 14 336,90 ~ 16 222,80 0,00 30 216,68 32 102,58
9 l-go Maja 56 17 507,88 13 609,32 17 507,88 0,00 13 854,51 17 753,07
10 [Brodzifiskiego 1 85 160,15 144720 85 160,15 0,00 28 124,55 111 837,5
11 [Brodzifiskiego 3 58 741,44 0,00 58 741,44 0,00 99 261,04 158 002,48
12 [Brodzifiskiego 5 67 475,16 9 306,75 67 475,16 0,00 73 287,021 131 455,43
13 [Brodzifnskiego 7 22 978, 45 741,66 22 978.44] 0,00 -1 686,47 -24 449,69
14 Brodrifiskiego 9 23 104,08| 22 424,18 23 104,08 0,00 3228,18 3 903,08
15 Brodzifiskiego 11 19 702,08 1215,88 19 702,08 0,00 47 298,83 65 785,03
16 |Brodzifiskiego 13 20 628,48 12 366,68 20 628,48 0,00 37 288,35 45 550,15
17 Brodzifiskiego 15 21 149,28 6 705,79 21 149,28 0,00 67 965,36/ 82 408,85
18 Brzechwy 4 74 496,22 273 739,38 74 496,22 0,000 199 398,34 155,18
19 Brzechwy 7 57 461,76 238 495,41 57 461,76 0,00 135 030,37 -46 003,28
20 Brzechwy 9 57 050,16 228 549,83 57 050,16 0,000 121771,79] -49 727,88
21 Brzechwy 11 58 621,80 240 689,44 58 621,80 0,00 119 265,21] -62 802,43
22 [Brzechwy 13 63 506,64 232 929,04 63 506,6 0,000 15791822 -11 504,20
23 Gojawiczyfiskiej 2 89 075,40 130 783,91 89 075,40 0,00 107 887,17 66 178,66
24 Gojawiczynskiej 4 94 389,87 133 894,59 94 389,87 324923 38 212,17 1 956,68
25 |Gojawiczyfiskiej 6 99 307,56 5 866,70 99 307,56 0,00 -10379.83] 83 061,03
26 _|Gojawiczyiskiej 8 1211023 9 549,34 121 102,32 0,00 -26 636,88 384 866,10
27 Gojawiczyhskiej 12) 98 715,8 5243,29 98 715,84 0,00 -8 784,42] 84 688,13
28 |Gojawiczynskiej 14 91 121,64 106 980,24 91 121,64 0,00 90 488,75 74 630,15
29 {Grodzka lc, 1d 31 266,72 131 062,40 31 266,72 0,00 65 150,61 -34 645,07
30 |Grodzka 8 27 094,56 7 888,31 27 094,56 0,00 44 607,40, 63 813,65
31 |Grodzka 10 33 528,12 11 202,8 33 528,12 0,00; =50 218,61) -27 893,33
32 [Halembska 12 31320,24 21 316,57 31 320,24 0,00 83 3200 93 323,69
33 Klodnicka 58 88 261,20 133 166,72 88 261,20 0,00 22 172,88 22 732 64
34 Klodnicka 62 73 356,84 0,00 73 356,84 0,00 -23 765,82 49 591,02
35 Klodnicka 64 76 803,06 11 945,30 76 803,06 1339,00 -81 688,58 -15 491,82
36 [Klodnicka 66 60 288.7 18 110,54 60 2887 0,00 9582,61] 51 760,79
37 Klodnicka 68 60 316, 41 220,88 60 316, 0,00 27 257,78 46 353,34
38 [Kiodnicka 105 92 779,32 0,00 92 779,32 0,00 54 894,05] 147 673,37
39 [Kukuczki 2 53 765,95 80 549,51 53 765,95 0,00 54 676,82 27 893.26
40 _[Kukuczki 4 57 806,40 91 148,20 57 806,40 0,00 62 006,37 28 664,5
41 |Lexa 9 83 453,52 128 870,36 83 453,52 0,00 48 871,59 3 454,75
42 Lexal3 311935 10 494,21 311935 0,60 -123 151,73] -102 452,42)
43 Makuszyihiskiego 9 63 271,08 3 791,60 63 271,08 0,00 112 298,50, 171 777,98
44 [Makuszyniskiego 11 62 179,08 26 857,13 62 179,08 0,000 - -1083,79% 3423816
45 _|Parandowskiego 3 31 644,58 8 758,93 31644,5 0,00 9 767,63] 32 653,28
46 [Parandowskiego 5 58 602,00 9 337,87 58 602,00 0,00 -30 458,78 79 72291
47 Sejmu Slaskiego 1 37 017,60 149 319,91 37 017,60 0,00 72 718,85 -39 583,46
48 [Sejmu Slaskiego 2 31 047,60 1 661,00 31 047,60 0,000, 2807573 5746233
Brzechwy 5) ) T I : :
49 Gatczyfiskiego 2, 4 221 086,59 430 007,65 221 086,5? n -2 0,00 1. =22 816,97 -231 738,03|.
50 Borowa 2 33 379,56 45 935,34 33 379,56 - - - 008" - -2871,58 -15 427,36
51 [Borowa 4 34 614,000 54,29) 34614000 . ~ 0,000 - 2101227 5557198
52 [Energetykéw 12 55 851,00 130 799,27] - 55 251,00 0,00 - 7164485 -3 303,47
53 |Grabowal 24 298, 54,29 24 298,44 0,000 -26341,38) -2 097,23
54 |Grabowa 4 24 440,38 54,29 24 440,88) 0,000  -1798547 6 401,12
55 |Grabowa 5 25 066,84 192,83 25 066,84} 0,00 -11 980,27 12 893,74
56 |Grabowa 6 39032,1 103,61 39 032,16} 0,00 23 793,88 6271743

e
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57 |Grabowa 7 24 747,72 1782,29 24 747,72 0,00 16 653,95 3961938
58 |Grabowa 9 21401,1 6 633,27 21 401,16 0,00 -1184,61] 1358328
59 [Kosynierow 2 154 523,0 21760,64] 154 523,04 0,000  -93 699,06 390633
60 [Kosynicrow 4 128 930,76 144284 128 930,76 000 -108 101,61] 1938631
61 [Leéna 1 31 698,21 25,00 31 698,21 1354,62] . -1330290( . 19724,93
62 [Lesna2 31 925,52 0,00 3192552 - 0,00 ° 61 603,34 9352886
63 |Ledna 3 30 450,36 0,00 3045036 0,00 - -8-113,57 22 336,79
64 |Leéna 4 30 560,64 626,400 30 560,64 - 0,000 - 3912375 69 057,99
65 [Leéna 6 3179424 42 026,67 31 794,2 0,00 728,35  -9504,08
66 |Lesna 8 35 995,92 1662,50 35 995,92 0,000  -15637,99. 18 69543
67 [Lesna 10 33 367,44 1 344,40 33 367,44 0000 -27337.8 4 685,20
68 [Leéna 12 29 529,12 22901 29 529,12, 0,00 3 806,120 33 106,23
69 [Leéna 14 34 043,40 0,00 34 043,40 0,00 16 820,68 50 864,08
70 [Leéna 22 32186,76] 118 753,90 32 186,76 0,00, 29 107,53] 57 459,61
71 [Lesna 24 87 664,56] 157 610,10 87 664,56 0,00 25 873,12 44 072,42
72 [Ledna 28 30 771.7 114 848,69 . 30 777,72 0,00 41 546,94 -42 524,03
73 [Ledna 32 28 959,48 1 899,40 28 959,48 0,00 15 839,15 42 899,23
74 [Lesna 34 46 816,80 1.968,10 46 816,80 0,00 7476,12] 5232482
75 [Leéna 38 69 633,24 57 299,12 69 633,24 0,00 29 725, 42 059,36
76 [Lesna 40 36 739,96 9 710,45 86 739,96 0,00 -4 182,911 72 846,60)
77 Miedzyblokowa § 69 063,36 31 340,87 69 063,36, 0,00 17552535 213 247,84
78 [Miedzyblokowa 10| 66 257,01 27 651,12 66 257,01 0,000 244 537,18] 283 143,07
79 [Modrzewiowa 1 0,00 0,00 0,00 0,00, 522244 522244
80 [Modrzewiowa 2 24 755,64 49 415,40 24 755,64 0,00, 35 604,47 10 944,71
81 [Modrzewiowa 3 31 885,44 79 968,92 31 885,44 0,00 34 934,711 -13 148,77
82 [Modrzewiowa 4 32 363,76 73 020,53 32 363,76 0,00 59950,21] 1929344
83 [Modrzewiowa 5 36 003,00 79 755,53 36 003,00, 0,00 5197933  8226,80
84 Modrzewiowa 6 30 699,60 54,29 30 699,60) 0,00 -6 984,58 23 660,73
85 [Modrzewiowa 7 34 893,121 76 306,75 34 893,12 0,00 41 34528 431,65
86 Modrzewiowa 8 35 593,68 54,29 35 593,68 0,00 17 237,04 5277643
87 [Raclawicka 3 104 913,60 14 823,55 104 913,60 0,00 455363 94 643,68
88 [Solidarnosci 14 38 587,92 12 228,58 38 587.92 0,00 17 636,52 43 995,86
89 Solidarnosci 16 32 704,08 658,48 32 704,08 0,00 -7 287,94 24 757,66
90 [Solidarnosci 18 29 160,00 5 853,2 29 160,00 0,000 108 941,13 132 247,89
91 [Solidarnosci 20 12 929,52) 0,00 12 929,52 0,00 1 355, 14 284,96
92 [Zamenhofa § 56 344, 6 032,60 56 344,44 0,00 47730,02] 98 041,86
93 {Zamenhofa 10 57 087,07 6 021,40 57 087,07 0,00 49 076,47 100 142,14
94 Modrzewiowa 9,13] 77 446,32 2 159,56 77 446,32 0,00 29 229,84] 104 516,60
95 Gwarecka 3 236 862,66 167529200 236 862,66 0,00  -7763446] -8 301,00
96 {Szybowa 2 57 250,13 -9 442,00 57 250,13 0,00 11550522 18219735
97 |Sztolniowa 7-9 116 602,46 204 201,800 116 602,46 0,00/ 86 139,3 -1 460,0
ﬁAZEM 5093 892,08] 466557524 5093 892,0 5942,85| 2979 571,44 3 413 831,13
tym;
FR nieruchomosci | 5 022 684,04 4 595 353,08] 5 022 684,0 0,00] 1428 643,621 855 974,58
wymiana okien 71208, 70 222.16| 71 208,04] 5942.85| 1550 927,821 557 856,55|
Rok 2021:
Fundusz remontowy + wynﬁana'Wplaty Z tytu
vy e . Plan okien zwrotu za okna| - Saldo .
Lp', Wyszozegblnienie naliczenia S . i poprzednie Wymk
Koszty . | Nal_1cz§ma_ odszkodowanial- - . .. .
1 {1-go Maja 40 15 538,56 41 409,60 15 538,56) © 0,000 24 193,78 -1 677,26
2 |1-go Maja 42 . 15 974,52 3162212 ©  15974,52) 0,000 1107628 -4 571,32
3 _|1-go Maja 44 15 445,68 29 694,93 15 445,68 . 0,000 19886,16] . . 563691
4 |1-go Maja 46 15 626,40 30414,93 . 1562640 0,000 3047187 - 15 683,34
5 |1-go Maja 48 15 511,44 31236,14 1551144 0,000 2808821 12 363,51
6 |1-go Maja 50 15 905,76| 28 668,87 15 905,76 0,000 2749537 14 732,26
7 J1-go Maja 52 16 455,84 28 735,50 16 455,84 0,000 2307826 10 798,60
8 l1-go Maja 54 16 222,80| 32 863,01 16 222,80] 0,000  32102,58 15 462,37
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9 |1-go Maja 56 17 507,88 30 640,16 17 507,88 0,000 17753,07 4 620,79
10 [Brodzinskiego 1 8704336 279 12565 87 043,36 0,00 111 837,50 -80 244,79
11 Brodzinskiego 3 5874144 16713 587414 0,00 158002,48 215 072,58
12 Brodzifiskiego 5 67 475,16 45,11 67 475,16 0,000 13145543 198 885,48
13 [Brodzifskiego 7 22 978,44 65,67 - - 2297844 0,00] -24 44969 -1536,9
14 Brodzifiskiego 9 - 23 104,08 761,220 23104,08 0,00 3 908,08 26 250,94
15 Brodzifiskiego 11 19 702,08 0,000 .-~ 19702,08] 0,000 65 785,03 ‘85 487,11
16_Brodzifiskiego 13 - 20 628,48 55,600 20628,48) 0,000  45550,15 66 123,03
17 Brodziniskiego 15 21149,28 48,00 21'149,28 0,000 '82408,85 103 510,13
18 [Brzechwy 4 ' 74509,56 13599 - 74'509,56 0,00 155,18 74 528,75
19 [Brzechwy 7 57 221,14 6 722,77, 57 221,14 0,000 - -46 003,28 4 495,09
20 Brzechwy 9 57 050,16 0,00 57 050,16/ 0,000 -49 727,38 7 322,28
21 Brzechwy 11 58 621,80 0,00 58 6218 0,000 -62 802,43 -4 180,63
22 Brzechwy 13 63 506,6 23 774,87 63 506.6 0,000  -11 504,20 28 227,57
23 {Gojawiczyhskiej 2 89 941,98 86 153,08 89 941,98 0,00, 66 178,66 69 967,56
24 |Gojawiczyfskiej 4 94 383,84 86 771,32 94 383,84 0,00 1 956,68 9 569,20
25 |Gojawiczynskiej 6 99 307,56/ 181 109,38 99 307,56, 0,000 83 061,03 125871
26 |Gojawiczyfiskiej 8 | 121102,32] 166 031,2 121 102,32 0,000 84 866,10 39 937,22
27 [Gojawiczyfskiej 12] 98 715,8 166 111,28 98 715,34 0,000 84 688,13 17 292,69
28 Gojawiczynskiej 14] 91 072,41 22 759,49 91 072,41 699,77  74630,15| 143 6428
29 (Grodzka Ic, 1d 31 266,72 3 310,05 31 266,72 0,000  -34 645,07 -6 688,40
30 |Grodzka 8 27 094,56 24 039,33 27 094,56, 430,500 63 813,65 67 299,38
31 [Grodzka 10 33 528,12 0,00 33 528,12 0,000 -27 893,33 5 634,79
32 [Halembska 12 30 962,65 154 844,17 30 962,65 0,000 93 323,69 -30 557,83
33 [Kiodnicka 58 88 261,20 92 110,75 88 261,20 0,000 -22732,64  -26582,19
34 [Kiodnicka 62 78 115,02 62 428,98 78 115,02 0,000 49 591,02 65 277.0
35 [Klodnicka 64 76 375,41 47 509,65 76 375,41 0,000 -15491,82 13 373,9
36 [Klodnicka 66 6028872 104 451,29 60 288,72 0,000  51760,79 7 598,22]
37 [Klodnicka 68 6031644 136 995,20 60 316,44 0,000 46 353,34 -30 325,42
38 Ktodnicka 105 94 069,72 0,00 94 069,72 0,000 14767337, 241 743,09
39 [Kukuczki 2 53 905,62 96 246,08 53 905,62 0,000 27 89326 -14 447,20
40 [Kukuczki 4 5774574 103 415,30 57 745,74 0,000  28664,57  -17 004,99
41 [Lexa 9 83 453,52 8 991,20 83 453,52 0,00 3 454,75 77 917,07
42 |Lexa 13 31 193,52 72,41 31 193,52 0,00 -102 452,42 -71 331,31
43 Makuszyfiskiego 9 63 271,08 0,00 63 271,08 0,000 171777,98) 235 049,06
44 Makuszyniskiego 11 62 179,08 16 376,64 62 179,08 0,000 34 238,16 80 040,60
45 [Parandowskiego 3 35 237,54 13 447,73 35 237,54] 0,000 3265328 54 443,09
46 [Parandowskiego 5 6145247 219 567,05 61 452,47, 0,000 7972291 -78 391,67
47 [Sejmu Slgskiego1 | 37 017,60 0,00 37 017,60 0,000 -39 583 46 -2 565,86
48 Sejmu Slaskiego 2 44 091,12 217,85 44 091,12 0,000 5746233 10133560
49 gﬁg’g’l’de@ N f’ 22835624 1550253 22835624 0,00 -231738,03  -18 88432
50 [Borowa 2 33 379,56 5361,01 33 379,56 0,000 -15 42736 12 591,1
51 Borowa 4 34 614,00 5 670,00 34 614,00 0,000 5557198 84 515,98
52 [Energetykéw 12 59 793,42 9 420,25 59 793,42 0,000 -330342 47 069,75
53 [Grabowal 24 848,29 47 142,33 24 848,29 0,000 -2097,23 -24 391,27
54 [Grabowa 4 2498948 4792037 . 249894 0,00 6401,1 -16 529,77
55 |Grabowa 5 25179361 . 4903244, 25 179,36 0,000 1289374 -10 959,34
56 |Grabowa 6 39032,16) .- 6982875 - - 39032,16 0,000 6271743 319208
57 [Grabowa 7 25020300 * - 4740029 .25 020,30 0,000 3961938 - 1723939
58 |Grabowa 9 . 2359356 - 52243,14).. ..23593,54 . 0,00 1358328 -15 066,30
| 59 Kosynieréw 2 __162030.40|  310610,96 ~ 162030,40 145140 3906334 -108 065,82
60 [Kosynieréw 4 134 873,80) - 316 085,50, 134 873,80 0,000 1938631] -16182539
61 [Leéna } 31 644,48 25 874,06 31 644,4 0,000 1972493 25 495,35
62 [Lesna 2 3192552 ° 50 760,92 31 925,52 0,0 93 528,86 74 693,46
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63 [Lesna 3 30 450,36 25 886,37 30450,36] . 0,000 22336,79 26 900,78
64 [Lesna 4 30 560,6 49 010,58 30 560,64 0,000 69 057,99 50 608,05
65 [Lesna 6 317942 21 355,79 31794,2 0,000 - -9 504,08 934,37
66 [Lesna 8 35995921 . 2736695 3599592 . 0,000 1869543 27 324,40
67 [Lesna 10 3336744 - 25535210 . 3336744 . .. . 0,00 4 685,20 12 517,43
68 [Leéna 12 29529,12 . 2023945 . 2952912 - 0,000 3310623 42 395,90
69 [Lesna 14 34 043,40 - 22230,13] . .34043.40 0,000 50 864,08 62 677,35
70 [Lesna 22 32 501,41 5 027,47 32 501,41 0,000 -57 459,61 -29.985,67
71 [Leéna 24 87 664,56 6 155,79 87 664,56 0,000 -44 072,42 37 436,35
72 [Lesna 28 30 777,72 4 300,90 30 777,72 0,000 -42 524,03 -16 047,21
73 |Leéna 32 31172,11 0,00 31172,11 0,000 42 899,23 74 071,34
74 [Lesna 34 46 816,80 93 269,69 46 816,80 0,00 5232482 871,93
75 [Leéna 38 69633,241 122 009,69 69 633,24 0,000 42 059,36 -10 317,09!
76 [Lesna 40 87 258,90 3 483,41 87 258,90 0,000 72 846,60 156 622,09
77 Migdzyblokowa 8 69 045,06 5 905,96 69 045,06) 0,000 213247,84 276 386,94
78 Miedzyblokowa 10| 66 191,04/ 141 982,60 66 191,04 0,00 283 143,07 207 351,51
79 Modrzewiowa 1 0,00 0,00 0,00 0,00 522244 522244
80 Modrzewiowa 2 24 707,76 0,00 24 707,76 685,71 10 944,71 36 338,18
81 [Modrzewiowa 3 31 885,44 27 996,73 31 8854 0,000 -13 148,77 -9 260,06
82 [Modrzewiowa 4 32 363,76 648,00 32 363,76) 0,000 19293,44 51 009,20
83 Modrzewiowa 5 36 814,49 27 233,36 36 814,49 0,00 8 226,80 17 807,93
84 Modrzewiowa 6 30 699,60 0,00 30 699,60 0,000 23 660,73 54 360,33
85 Modrzewiowa 7 34 893,12 37 525,11 34 893,12 0,00 431,65 -2 200,3
86 Modrzewiowa 8 35 593,68 41 625,61 35 593,6 0,000 52776,43 46 744,50
87 Ractawicka 3 104 913,60 156 730,3 104 913,60 0,000 94 643,68 42 826,94
88 iSolidarnogci 14 38 587,92 23 608,83 38 587,92 0,00 43 995,86 58 974,95
89 [Solidarnogci 16 32 704,08 23 608,83 32 704,08 0,000 24 757,66 33 852,91
90 [Solidammoéci 18 29 160,00 23 608,83 29 160,00 0,000 132 247,89 137 799,06
91 [Solidarnosci 20 12 929,52 0,00 12 929,52 0,000 14 284,96 27 214,48
92 [Zamenhofa 8 56 344,44 45,80 56 344,4 0,00, 98 041,86 154 340,50
93 [Zamenhofa 10 58 994,00 19 783,94 58 994,004 0,00 100 142,14 139 352,20
94 Modrzewiowa 9, 13 77 446,32 0,00 77 446,32 0,000 104 516,60 181 962,92
95 {Gwarecka 3 25924771 348 052,73 25924771 0,000 -8301,00 -97 106,02
96 [Szybowa 2 6021348 154 717,63 60 213,48 0,00 182 197,35 87 693,20
97 [Sztolniowa 7-9 120 600,96 2314741 120 600,96 0,000  -1460,0 95 993,51
[RAZEM 5184 452,71  4930597.10 5184 452,71 326738 3413831,13 3 670 954,12
W tym:
FR nieruchomosci | 5 107 577,46] 4 886 230,12] 5 107 577,46 3 559,97 1855974,58 2 080 881,89
wymiana okien 69 728,1 44 366,98 69 728,14 6 854,52 1557 856,55 1590072,23
Rok 2022:
Fundusz remontowy + wymianal
Lp. | Wyszczegdlnienie n allizgnia okien " ?m.pt?g :atitl:‘n pos::ggnie Wynik
Koszty Naliczenia
1_|1-go Maja 40. 15 538,56 2 618,11 15 538,56 0,000  -1677,26 11 243,19
2 [1-go Maja 42 15 974,52 188509 - 15974,52 0,000 -4571,32 9518,11
3 |l-go Maja 44 15 445 68| 159147 - 1544568 0,00 5 636,91 19 491,12
4 |l-go Maja46 . 15626400 . 3921100 .. ‘15626,40 0,000 15 683,34 27 388,64
5 : [1-g0 Maja 48 1551144 = 258,59 15 511,44 0,000 12 363,51 27 616,36
6 _|1-go Maja 50 15 905,76| 258,59 15 905,76] - 0,000 14 732,26 30 379,43
7 |1-g0 Maja 52 16 455,84 25859 U 16455847 0,000 10 798,60 26 995,85
-8 [1-go Maja 54 16222800 - 258,59 - 1623280 - 0,00 15 462,37 31 426,58
9. |1-go Maja 56 17507,88) . 52494 _ 1750788 0,00 4 620,79 21 603,73
10 |Brodzifiskiego 1 88 403,76 13 386,35] 88 403,76 0,000 -80 244,79 -5 227,38
11 [Brodzinskiego 3 58 741,44 575,90 58 741,44 0000 215 072,58 273 238,12
12 [Brodziniskiego 5 67 475,16| 6 381,07 67 475,16/ 0,000 198 88548 259 479,57
13 [Brodzifiskiego 7 22 957,86] 42 994,83 22 957,86 0,000  -1536,99 -21 573,8
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14 [Brodzifiskiego 9 23 104,08 30 896,43 23 104,08 0,00 2625094 18 458,59
15 [Brodzifiskiego 11 19 702.0 1 230,00 19 702,08 0,00 8548711 103 959,19
16 [Brodzifiskiego 13 20 628 48 1 230,00, 20 628,48 0,000 66 123,03 85 521,51
17 Brodzifiskiego 15 2114928 1 230,00 21 149,28 0,000 103 510,13 123 429,41
‘1 18 Brzechwy 4 74.509,56 77 077 45 74 509,56 0,00 74 528,75 71 960,86
19 [Brzechwy 7. 5741088 14033464 - 57 410,88 0,00 4 495 09 -78 428,67
1.20 [Brzechwy 9 57 050,16/ 127 841,54] 57 050,16 0,00 7 322,28 -63 469,10
21. [Brzechwy 11 58621,800 239436 58 621,80 0,00 -4180,63 52 046,81
22 [Brzechwy 13 63 460,44 1557,91 63 460,44 - 0,000 2822757 90 130,10
| 23 |Gojawiczynskiej 2 89 075,40 2 467,09 89 075,40 0,00  69967,56 156 575,87
24 |Gojawiczynskiej 4 94 383,84 191 424,08 94 333,84 0,00 9 569,20 -87 471,0
25 |Gojawiczynskiej 6 99307,56] 18007292 . 99 307,56 0,00 1258,71 -79 506,65
26 |Gojawiczyriskiej 8 | 121 102,32 32,40 121 102,32 0,000 3993727 161 007,14
27 [Gojawiczynskiej 12| ~ 98 715,84 80 225,15 98 715,84 0,000 1729269 35 783,38
28 \Gojawiczynskiej 14| 90975200 201 242,4 90 975,20) 0,00 143 642,8 33 375,60
29 [Grodzka Ic, 1d 31 266,72 0,00 31 266,721 0,00  -5688,40) 24 578,32
30 |Grodzka 8 27 094,56 8 293,29 27 09456 0,00 672993 86 100,65,
31 |Grodzka 10 33 528,12 45 000,09 33 528,12 0,00 5 634,79 -5 837.1
32 [Halembska 12 31 260,72 0,00 31 260,72 0,000  -30 557,83 702,39
33 [Kiodnicka 58 88 261,20 18 000,01 88 261.20 0,000  -26 582,19 43 679,00
34 [Klodnicka 62 81513,73 1 329,56} 81 513,73 0,00 65 277,06 145 461,23
35 [Klodnicka 64 76 668,000 114 509,62! 76 668,00 0,000 133739 -24 467,69
36 [Klodnicka 66 60 288,72 466,80 60 288.7 0,00 7 598,22 67 420,1
37 [Klodnicka 68 60 316,44 20 454,43 60 316, 0,000  -30 325,42 9 536,59
38 [Klodnicka 105 92 603,44 386 770,65 92 603,44 0,000 241 743,09 -52 424,12
39 Kukuczki 2 53 898 24 261,19 53 898, 0,000  -14 44720 39 189,85
40 [Kukuczki 4 57 685,08 7 924,63 57 685,08 0,000 -17 004,99 32 755,46
41 |Lexa 9 8345352  211721,02 83 453,52 0,000 77 917,07 -50 350,43
42 ILexa 13 33 448,57 1 902,00 33 448,57 0,00 -713313] -39 784,74
43 Makuszyriskiego 9 63 222,12 864,00 63 222,17 0,000 235 049,04 297 407,18]
44 Makuszyniskiego 11| 62 179,08 432,01 62 179,08 0,000 80 040,60 141 787,67
45 [Parandowskiego 3 _ 44 329 32 124,20 44 329 3] 0,000 54 443,09 98 648,21
46 [Parandowskiego 5 63 488,52 7 981,16 63 488,52 0,000 -78 391,67 -22 884,31
47 [Sejmu Slaskiego 1 37 017.60 8 547,77, 37 017,600 0,00 -2 565,86 25 903,97
48 [Sejmu Slgskiego 2 44 (091,12 772,20 44 091,121 0,000 101 335,60 144 654,52
Brzechwy 5
49 Gatczytskiego 2, 4 228 334,44. 145 381,62] 228 334,44 0,000 -18 884,32 64 068,50
50 [Borowa 2 33 379,56 28 950,21 33 379,56 0,000 125911 17 020,54
51 {Borowa 4 34 614,00) 31 316,69 34 614,00 0,000 845159 87 813,29
52 [Energetykéw 12 56 580,95 196 128,88 56 580,95 0,000 47 069,75 -92 478.1
53 |Grabowa 1 25 241,04 32,40 25 241, 0,000 -24 391,27 21737
54 IGrabowa 4 25 381,32 64,80 25 381,32 0,000 -16 529,77 8 786,75
55 [Grabowa 5 25 179,36 0,00/ 25 179,36 0,000  -10 959,34 14 220,02
56 |Grabowa 6 39 032,16 390,85 39 032,16 0,000 3192084 70 562,15
57 |Grabowa 7 25 215,00 64,80 25 215,00 0,000 1723939 42 389,59
58 [Grabowa 9 25 159,56l 0,00 25 159,56 0,000 -15 066,30\ 10 093,2
59 [Kosynieréw 2 . 167 280,96 47192,26] 167 280,96 0,000 -10806582 120228
60 [Kosynieréw 4 139 107,06 27 348,33 139 107,06 0,000 -161 825,39 -50 066,66|
61 [Leéna 1 31 644 48 52 032,37 31 644,48 0,000 25 495,35 5 107.46]
62 {Ledna 2 31 925,52 0,00 3192552 0,000 74 693,46 106 618,98
63 [Ledna 3 3045036, - 5198327 30 45,3 0,000 2690078 536787
64-[Lefna 4 23056064 - 0,00 30 560, 0,000 50608,05  81168,69
65 Leina6 - - 3179424 389.40 31 794,24 0,000 - 93437 32 339,21
66 Lesnag . - - .- [ 3596724 276685 - 35 967,24 0,000 . 27 324,40 60 524,79
‘67 [Lesna 10 | 3336744 0,00 33 367,44 0,000 1251743 45 884,87
68 [Lesna 12 29752912 13 823,53 1 29529,17 0,00 42 395,90 58 101,49 -
69 |[Lesna 14 3404340, 12 748,13 34 043,40 0,000 62 677,35 83 972,62
70 [Leéna 22 32 519,64 650,98 32 519,64 0,000  -29 985,67 1 882,99
71 [Ledna 24 87 664,56 161 273,23 87 664,56 0,000 37 436,35 -36 172,3
72 [Leéna 28 30 7717 998,57 30 777,72 0,000 -16 047,21 13 731,9
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73 |Le$na 32 32 694,72 173 410,10, 32 694,72 0,00 74 071,34 -66 644,0.
74 |Lesna 34 46 816,80 20 970,56 46 816,804 0,00 871,93 26 718,17
75 Lesna 38 69 633,2 63 066,02 69 633,24 0000 - -10 317,09 -3 749,87
76 [Leéna 40 87 777,84 227 221,55 87 777,84 0,00 156 622,09 17 178,38
77 Miedzyblokowa & 6901584 217 193,66 69 015,84 0,00 276 386,94 128 209,12
78 Miedzyblokowa 10 66 186,55 224 666,42 66 186,55 0,000 207 351,5] 48 871,64
79 Modrzewiowa 1 ' 0,00 - T-000 . 0,00 0,00 522244 5222,44
-1 80 Modrzewiowa 2 " 24691,80 64,80 24-691,80, 0,00 36 338,18 60 965,18
81 Modrzewiowa 3 - 31 885,44 59,40 31 885,44 0,000  -9260,06 22 565,98
82 Modrzewiowa 4 32 363,76 55,71 32 363,76 0,00 51 009,20 83 317,25
83 Modrzewiowa 5 36 003,00 . 474,15 36 003,00 0,00 17 807,93 53 336,78
84 Modrzewiowa 6 30 699,60 68 880,19 30 699,60 0,00 54 360,33 16 179,7
85 Modrzewiowa 7 34 893,12 39 071,99 34 893,12 0,00 -2200,34 -6 379,21
86 Modrzewiowa § 35 593,68 100 355,93 35 593,68 0,00 46 744.5 ~18 017,75
87 Raclawicka 3 104 913,60, 201 218,37 104 913,60 0,00 42 826,9 -53 477,83
88 |Solidarnosci 14 38 587,92 6 784,38 38 587,92 0,00 58 974,95 90 778,49
89 |Solidarnosci 16 32 704,08 5 920,61 32 704,08 0,00 33 852,91 60 636,38
90 |Solidarnosci 18 29 160,00 714027 29 160,00 0,000 137 799,06 159 818,79
91 |Solidarnosci 20 13 831,26 9 921,52 13 831,26 0,00 272144 31 124,22
92 Zamenhofa 8 56 344,44 5 940,29 56 344,44 0,00 154 340,50 204 744,65
93 Zamenhofa 10 80 949,21 224254 80 949,21 0,00 13935220 218 058,87
94 Modrzewiowa 9,13 77 446,32 190,81 77 446,32 0,000 18196292 25921843
95 |Gwarecka 3 271 576,05 8 283,12 271 576,05 549,20, -97 106,02 166 736,11
96 |Szybowa 2 60 213,48 173 070,58 60 213,48 0,00 87 693,20 -25 163,9
97 |Sztolniowa 7-9 120 600,96 251719 120 600,96 0,00 95 993,51 214 077,28
RAZEM 5245911,32) 428228159 5245911,32 549,200 3 670 954,12] 4 635 133,05
W tym:
FR nieruchomosci | 5 176 237,99] 4245 035,32] 5176 237,99 0,00 2080881,89] 3012084,56
wymiana okien 69 673,33 37 246,27 69 673,33 549,200 1590072,23] 16230484

Fundusz remontowy prezentowany jest w bilansie w szyku rozwartym w pozycji aktywow

i pasywow.
Wynik Funduszu remontowego w podziale na poszczeg6lne nieruchomosci zawierajg zataczniki do

Dodatkowych informacji i objasnien do bilansu.

Ponizej zamieszczono dane dotyczace planéw oraz poziomu wykonania planu remontowego
w okresie objetym lustracja.

Plan oraz poziom wykonania planu remontowego w latach 2020 — 2022.

Rok [ 2020
plan podstawowy zatwierdzony na 5 325 000
fkwote
[korekty planu 137 000
[korekty planu 104 000
[korekty planu -212 000
[korekty planu -10 000
razem 5344 000
wykonanie 4 595 353,08 /85,99%/

roboty poza planem + wyjaéqienie

© |1l Lesna 24 ‘remont komindw - zilecenie kominiarskie
2. Rac}awwkaS remont kominéw - zalecenie kominiarskie -
3. Wymlana mstalac_u kanalizacyjnej w pomieszczeniach piwnicznych Solldarnoscl
14 - - awatia '
N3 Brodzmskwgo 13 - wymlana przykanalika kanalizacji sanitarnej - awaria

5. Awaryjna: wymlana pionu kanalizacji deszcznwej Kukuczki 4B - awaria
6. Awarie ‘i zalecenia kominiarskie nie sa objete planem remontowym s
wykonywane na biezgco ze frodkéw zabezpieczonych na takie potrzeby.

N



Rok | 2021
Eivan podstawowy zatwierdzony n:

- 5534 000
korekty planu 152 000
korekty planu 168 000
orekty planu : : -34 000
azem , - 5820000 .
" wykonanie . - 4 886 230,12 /83,96%/ -

1. Awaryjna wymiana dolnych uchwytéw szyb w balustradach balkonowyc
Gojawiczyfiskiej 12 — awaria ' .
2. awaryjna wymiana pionéw wod.-kan, (sanitarna) Makuszyfiskiego 11/2, 3, 57,
% 1,4, 6, 8, 10 —awaria

3. awaryjny remont czap kominowych ul. Borowa 2-2A — awaria
4. Kosynieré6w 4 — wymiana instalacji wod.-kan. poziomu w piwnicy kanalizacji
anitarnej oraz wymiana pionu ul. Kosynieréw 4e/2, 3, 5,7,9—awaria .
5. remont czap kominowych - Le$na 12-12A, Leéna 14-14A - za]eceniaw

ominiarskie
6. awaryjne wykonanie pokrycia dachowego nad mieszkaniem Modrzewiowa 7/9
awaria
- awaryjne wykonanie pokrycia dachowego nad mieszkaniem Ractawicka 3¢/10 -
awaria
8. awaryjna wymiana przykanalika do budynku mieszkalnego - Ractawicka 3B —
awaria

. Raclawicka 3 - awaryjna wymiana dolych uchwytéw szyb w balustradach
alkonowych — awaria #

roboty poza planem + wyjasnienie

10. Awarie i zalecenia kominiarskie nie s3 objete planem remontowym s
konywane na biezaco z Srodkéw zabezpieczonych na takie potrzeby

Rok | 2022
t&n podstawowy zatwierdzony nd 4142 500
wote

[korekty planu 655 000
[korekty planu 120 000
lkorekty planu -223 300
razem 4 694 200
wykonanie 4245 035,32 /90,43%/

1. Brodzifiskiego 1 - remont nawierzchni chodnika i dostosowanic miejsca*
parkingowego dla niepelnosprawnych — umowa 56/RP/2022 — na whiosek
mieszkancow (likwidacja barier architektonicznych)
2. Ocieplenie Sciany zewngtrznej balkonu Brodziriskiego 5A — awaria
B. Wymiana przykanalika kanalizacji deszczowe]j Brzechwy 5B — awaria
. awaryjna wymiana przykanalika kanalizacji deszczowej do budynku Klodnickal
105B - awaria
5. Parandowskiego 5 - naprawa obrébek blacharskich — zalecenie kominiarskie
6. awaryjna wymiana kanalizacji sanitarnej i deszczowej - Kosynierdw 2D/1, 4, 6,
8, 10 — awaria

- wymiana pionu kanalizacji sanitarne; i deszczowej Kosynieréw 4D/1, 4, 6, 8, 10
awaria :
8. Le¢na 32 - awaryjna wymiana pionéw wod.-kan. kuchnia, wc, tazienka — awaria
. Migdzyblokowa 10 - wykonanie ekspertyzy technicznej $ciany szczytoweg
schodniej w budynku na potrzeby ustalenia przyczyn powstania nieprawidlowosci
zbadanie przyczyny deformacji i odspojen docieplenia dciany szezytowej
10. Awarie i zalecenia kominiarskie nie sq objete’ planem- remontowym sg

konywane na biezaco ze srodkéw zabezpieczonych na takie potrzeby . -

roboty poza planem + wyjaénienie

o ThlT

Zrédla akumulacji

Srodkéw finansowych na pokrycie poniesionych kosztéwr.él‘"l‘;o'n-t.é\_%}‘ o
zasobéw mieszkaniowych GSM ,,Nasz Dom” w latach 2020 — 2022,

.. Przychody w zt Przychody w =t Przychody w zt
Lp. Wyszczegdlnienie zyzozgi o e
a b [ d &
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1. |Odpisy w cigzar kosztéw funduszu 5 093 892,08 5 177 305,60 5245 911,32
podstawowego, w tym:
nieruchomogci 5022 684,04 5107 577,46 5176 237,99
okna 71208,04 69 728,14 69 673,33
2. | Odpisy na termomodernizacjc 0,00 0,00 0,00
5. [Odpisy W cigzar  kosztéw - ekspldatacji 0,00 0,00 - h‘,ﬂO
B d4g0w osobowych ‘ : 15s LN
. - - Dodatkowe odplsy w clt;iar kosztow eksploatacji podstawowej:’ o
. Wplywy z przychodéw finansowych poza _ , .
& | oot 20 it 0,00 0,00, 0,00
' Wplywy z. tytulu przeksztalcenia praw do
b/ mieszkan z lokatorskich na wlasnosciowe & A2 61854552 349,20
"¢/ | Nadwyska z rozliczenia kosztow GZM 0,00 0,00 0,00
d/ | Pozostalogé $rodkéw z poprzedniego roku 0,00 0,00 0,00
e/ | Inne (odszkodowania) 0,00 3 559,97 0,00
Razem /ae/ 594285 10 414,49 549,20

Plan remontéw okreflajacy zakres rzeczowy i finansowy planowanych do wykonania robét
zatwierdzany jest na kazdy rok kalendarzowy uchwala Rady Nadzorcze;.

Podsumowanie:

1. Rada Nadzorcza uchwalata plany rzeczowo-finansowe remontéw na dany rok.

2. Naklady finansowe na remonty, wykorzystane zostaly w latach 2020 — 2022 w sposéb zgodny
z ich przeznaczeniem w planach remontowych.

IV.Obshuga zasobéw w zakresie ushig komunalnych i innych realizowanych przez firmy
zewne¢trzne.

Umowy z podmiotami gospodarczymi w zakresie dostarczania mediéw i ustug komunalnych.
Spéldzielnja posiada zawarte umowy z zewngtrznymi podmiotami gospodarczymi zapewniajace
podstawowe standardy zamieszkiwania i uzytkowania lokali w zasobach mieszkaniowych
i pozostatych:

A/ W zakresie dostawy energii cieplnej z:
Weglokoks Energia ZCP Sp. z 0.0. w Rudzie Slaskiej, w oparciu o zawarty umowe sprzedazy ciepla
Nr WE-ZCCP/00329/DC/2018 z dnia 16.11.2018r.

B/ W zakresie dostawy wody i odprowadzania $ciekéw z:

Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rudzie Slskiej, w oparciu o umowe
0 zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzaniu $ciekéw Nr /A/97 zawarta w dniu 3.01.1997r., wraz
z pdzniejszymi aneksami — ostatnim Nr 8/2012 z dnia 20.08.2012r.

Nr 1966/GB/2021 z 1.07.2022r. Przedsigbiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rudzie
$laskie;j.

C/ w zakresie dostawy energii elektrycznej z:

TAURON Sprzedaz Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, w oparciu 0 Umowe sprzedazy energn
elektrycznej - E/US/E001/3864/0045/17 z dnia 01.122017r. =z Aneksem - Nr
E/AW/E001/3866:‘001/ 19 z dnia 13.03.2019r., '

-~ TAURON Sprzedaz GZE Sp. z 0.0., Gliwice, Barhcklego 2 umowa spraedazy energu eIektryczneJ

: _} i sw1adczcma uslug dystrybucji Nr UZ/4098/2018 219.01.2018r. : S

DI w zakresw rozllczama kosztow centralnego ogrzewama z:
Firma METRONA POLSKA Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0, w Warszawie, w oparciu o umowg
szczeg6lowy zawarta w dniu 1.10.2019r., w zakresie systemu corocznego rozliczania kosztéw

Ry



zuzycia wody i centralnego ogrzewania poszczegélnych lokali w budynku przy ul. Energetykow 12,
Ruda Slaska, . |

Firmg MINOL ZENNER Sp. z o.0., Lédz Limanowskiego 179, w oparciu 0 umowe Nr
3747/UR/2020 z 14.09.2020r. na montaz i rozliczanie podzielnikéw kosztéw ¢.0. z modutem
radiowym — pozostate zasoby. T R AL

-E/ w zakresie odbioru odpadéw komunalnych lbudynek przy ul. Klodnick_a‘ 97+ -
REMONDIS Gérny Slask Sp. z 0.0., Ruda Slaska, Piotra Skargi 87, Nr 100/MD1/2021 z 28.12.2020r.
na odbi6r odpadéw o charakterze odpadu komunalnego.. :

Warunki uméw dotyczacych ustug komunalnych oraz dostawy mediéw zapewnialy ciaglo$¢
swiadczonych ustug i dostaw z jednoczesnym zabezpieczeniem intereséw stron. W okresie objetym
badaniem lustracyjnym Spotdzielnia nie stosowata kar i innych sankeji w zwigzku z niewlasciwg
jakoscia realizowanych ushug i dostaw, gdyz nie odnotowano zdarzen, ktére stanowityby podstawe
ich stosowania.

Podsumowanie;

Umowy w zakresie Swiadczonych ushug o charakterze komunalnym (doprowadzenie wody 1 odbi6r
scickéw, dostawa energii elekirycznej oraz cieplnej) oraz umowy pozostale zawarte zostaly w oparciu
o powszechnie obowigzujace normy prawne,

Umowy te okreélajg m.in.:

zakres $wiadczonych ustug,

warunki techniczne i organizacyjne zwigzane z ich §wiadczeniem,

obowiazki stron,

zasady stosowanych cen i rozliczefi finansowych z tytutu $§wiadczonych ustug,
formy rozstrzygania kwestii spomych,

inne zagadnienia.

Warunki uméw umozliwialy wykonanie i spetnienie $wiadczen jakie na strony naklada tresé umow
oraz zabezpieczajg interesy obydwu stron.

V.  PrawidlowoS¢ rozliczenia kosztéw i ustalania oplat w zakresie dostawy mediéw (zimna
woda i kanalizacja, ciepla woda uzytkowa, energia cieplna).

1. Reozliczenie dostawy wody i odprowadzania §ciekéw.

Zasady i warunki dostawy wody i odprowadzania §ciekéw, rozliczenie kosztéw z tytutu jej zuzycia
pomigdzy dostawca a odbiorcg — Spéldzielnia oraz odbiorcs i uzytkownikami lokali, wg wskazan
zbiorczych urzadzed pomiarowych w przylaczach budynku oraz wodomierzy indywidualnych
w lokalach, okreslone i przyjete zostaly w oparciu o:

e Ustawg z dnia 7.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu W ‘wode i zbicrowym odprowadzaniu
sciekéw” /Dz. U. 2015, poz. 139 zpézm.zm./, - .~~~ Do a0

* Umowg Nr /A/97 zawarty z Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji w Rudzie $laskiej
o zaopatrzeniu w wodg i odprowadzanie $ciek6w, o R — .

* Statut Spoldzielni /obowigzujacy okresie objstym badaniem lustracyjnym 2020--2022,

* Regulamin rozliczenia oplat za zuzycie zimnej i cieptej wody uzytkowej, montazu oraz odczytéw
wodomierzy elektronicznych z odczytem radiowym przyjety uchwala Rady Nadzorczej Nr

115/18 z dnia 23.07.2018r.



© Ado/

Ustalefh w przedmiocie prawidlowosci rozliczen z tytulu zuzycia wody i odprowadzanych Sciekow
/lokali w wybranych budynkach stanowiacych wlasno$é GSM ,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej,
dokonano na przyktadzie nieruchomosci przy:

- d/ul.’l Maja 50 w Rudzie Slaskiej,

b/ ul. Grabowa 5 w Rudzie Slaskiej,
w okresie rozliczeniowym: 1.03.2020r. — 31.08.2020r.

w zakresie:

a/ zgodnodci zafakturowanych kwot, przez przedsigbiorstwo wodociagowe z iloscia zuzytej wody
i odprowadzonych $ciekéw oraz cenami wg obowiazujacych taryf,

b/ zgodnoéci poniesionych przez Spoldzielnig kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow
2 sumg oplat ustalonych dla uzytkownikéw lokali z tytuhu jw.,

¢/ zgodnosci rozliczen za dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw z cenami przyjetymi
w rozliczeniach z wybranymi uzytkownikami lokali.

Kolejnosé zamieszczonych danych:

a/ ilos¢ zuzytej wody i odprowadzonych $cickéw wg stanu wodomierza zbiorczego budynku oraz
poniesione z tego tytulu koszty z uwzglgdnieniem cen dostawy wody i odprowadzenia $ciekow
{Zestawienie Nr 1, Zestawienie Nr 2/

b/ ilos¢ zuzytej wody i odprowadzonych Scickéw oraz poniesione z tego tytulu koszty, wg sumy
wskazafi wodomierzy indywidualnych w lokalach budynku, z uwzglednieniem réznic zuzycia wody
ustalonych pomigdzy wskazaniem wodomierza zbiorczego budynku i sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych /Zestawienie Nr 1.1., Zestawienie Nr 1.2., Zestawienie Nr 2.1 ., Zestawienie Nr 2.2.4,
¢/ rozliczenie indywidualne z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych Sciekéw wybranych
uzytkownikéw lokali, sporzadzone wg obowigzujacych w Spéldzielni postanowien regulaminu
w ww. zakresie i stosowanej przez ustugodawce ceny wody i ustug kanalizacyjnych.

Obowigzujaca w okresie rozliczeniowym jw., cena wody i ustug kanalizacyjnych, ksztattowata si¢ na
poziomie:

Cena netto

Wody 5,12z/m’?
Sciekow 8,58zVm’
Wysokos¢ podatku VAT 8%

T.3czna cena wody i Sciekow 14,80zm? brutto

Obowiazujaca w okresie rozliczeniowym, ceng wody i odprowadzanych $ciekéw w zasobach GSM
»Nasz Dom” ustalono zgodnie z postanowieniami Umowy Nr /A7 z dnia 3.01.1997r.
o zaopatrzeniu w wodg i odprowadzaniu Sciekéw oraz obowiazujaca w okresie rozliczeh. cene ww.
ustug komunalnych w Rudzie Slaskiej. |

© Zestawiénie Nr 1. o

U Zudycie wody i ilo§¢ odprowadzonych Sciekéw wg wodomierza ;Bidféngd l’iud}-ﬁkﬁ przyul 1:Maja 50
. - w Rudzie Slaskiej oraz zafakturowane fwg Hfaktur” dostawcy/; maleznosci z tytula jw., Za okres
- rozliczeniowy 1.03.2020r. — 31.08.2020r. TR LR e

Obowigzujaca i stosowana

Ao badanym okresie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena
netto: wody — 5,1224/m?

dciekdw — 8,58z0/m?

podatek VAT — 8%

=N



taezna cena wody i sciekéw, bruito — 14.802m®
. .. Razem |Abonament
. ] Zuzycie wody i ilodé o

L Oleres rozliczeniowy odpmuzywadzonychyéciekéww StoSoweng Wartoé¢ | Podatek koszty_ zymh?!
P. 111 2020-VIIO m® we wodomierza taryfa optat nettozt VAT 8% zt wodyi |wodomierz
2020/nr faktury zﬁ. odo wzbm? * 1 gciekéw | zbiorezy
10rczego =y _brutto brutto/

| Marzec 64 woda 5,12 327,6 26,211 353,89 330
2020/9454/03/2020 64 cieki | 858 549,12 43,93 593,05 o

5 [Kwiecie ' 57 | woda | 513 291,84 2335 31519 330
020/9459/04/2020 57 dcieki 8,58 489,060 39,12 52818 7

3 Maj 55 woda 512 281,60 22,53 304,13 330
2020//9192/05/2020 55 $cieki 858 - 471,90 37,75 509,65 ’

4 [Czerwiec 66 woda 5,12 337,92 27,03 364,95 130
D020/8870/06/2020 66 Scicki 8,58 566,2 45,30 611,58 ’

5 |Lipiec : 60 woda 5,12 307,20 24,58 - 331,78 330
2020/9094/07/2020 60 dcieki 8,58 514,80 41,1 555,9 ’

¢ [Sicrpied 65 woda 5,12 332,80 26,62 359,42 230
2020/9648/08/2020 65 $cieki 8,58 557,70] 44,62 602,32 '

m 367 X X 502790 4022 5430,12) 19,80

Zestawienie Nr 2,

Zuzycie wody i ilo§¢ odprowadzonych $ciekéw wg wodomierza zbiorczego budynku przy ul. Grabowej
5 w Rudzie Slaskiej oraz zafakturowane fwg nfaktur” dostawcy/, naleznosci z tytulu jw., za okres
rozliczeniowy 1.03.2020r. — 31.08.2020r.

Obowigzujgca i stosowana
Ao badanym oksesie/ przez przedsigbiorstwo wodociggowe cena
netto; wody — 5,12zt/m?®

Sciekdw — 8,58zHm®
podatek VAT — 8%
gczna cena i ciekéw, brutto — 14,30z¢m*
. . Razem [Abonament
. Zuzycie wody i iloéé :
L, | ks rorticaeniowy) ;o wadoonych scickow w| SOSOWER | wotc | pogarey | kosay | ztm-c/
p. IIT 2020-VIII m® we wodomierza taryfa optat netto 2t |VAT 8% 2t wodyi |wodomierz
2020/nr faktury zﬁi‘:me w zh/m® *®1 sciekéw | zbiorczy
ge brutto | brutto/
y Marzee 80 woda 5,12 409,60, 32,77 442,37 3.90
2020/9454/03/2020 80 $cieki 3,58 686,40 54,91 741,31 ’
, [Kwiecief 66 woda 5,12 337,92 27,03 364,95 —
020/9459/04/2020 66 Scieki 8,58 566,28 45300 611,58 ’
3 PMaj 55 woda 5,12 281,60] 22,53 304,13 o
2020//9192/05/2020 55 Scieki 8,58 471,90| 37,75 509,65} ’
4 [Crerwiec 60 woda 5,12 307,20 24,58  331,7 330
2020/8870/06/2020 60 $cieki 8,58 514,80 41,18 555,98 '
5 |Lipiec 60 woda 5,12 307,20 24,58 331,78 130
2020/9094/07/2020 60 $cieki 3,58 514,30, 41,18 55598 ’
¢ [iemiea 63 woda 512 322,56 25,800 3483 3.30
2020/9648/08/2020 63 $cieki 8,58 540,5 4324 5837 :
384 X X 5260800 420,85  5681,65) 19,80
Ustalenia:

Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wadociggowe naleznosci z tytutu zuzycia wody i uslug
kanalizacyjnych, zgodne sg z ustalona w oparciu. o stan wodomierza zbiorczego budynku, iloscig
~ dostarczonej wody, ilocia odprowadzonych $ciekéw /réwnej ilosci zuzycia wody/, obowigzujacy
- wokresie rozliczeniowym ceng za ww. ushugi i warinkami umowy zawartej pomiedzy Spétdzielnig
i uslugodawcy w objetym badaniem zakresie.

Ad. b/ -
. Zestawienie Nr 1.1.

Rozliczenie kosztéw i naleznofci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych ciekéw wg stanu wodomierzy

indywidualnych lokali budynku przy ul. 1 Maja 50 w Rudzie Slgskiej z nwzglednieniem réznicy zuzycia
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wody pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego budynku a sumg wodomierzy indywidualnych za okres

rozliczeniowy 1.03.2020r. — 31.08.2020r.
W zestawieniu zastosowana gczna ceng wody i odprowadzenia sciekéw

brutto — 14, 80zm®
= Bl PR SR
g I U P
e B < o 8 G € | 8€W
AR HR RN R IS
22 | % | EsgE| L' |5 g '
= 3|95 farr) g mp | EEE g g
g - _ - S N - = 2°g -
& aé £5 EEE -§§F§ g | g¥L | ¥ %ggw
| §s e | 97 |2E32| § | §g% | §if 27
B2 28 | @ F8EE| 5 | 3% 229 T T
& B § E & E NEBE3 g ol g E bt
: | Z5| §E |fseE) f|gr | d:
5 25 g E 2§ E 50 = ‘2§ g
= & g §% @ & & = g°
3 S e # =
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 {1 Maja 50/1 x 42,46 1,396300] 43,8643 649,19 71022 6103
2 |{ Maja 50/2 x 0,867 1,396300 22633 33,50 83,80 5530
3 |1 Maja 50/3 X 36,843 153963000 38,2393 565,95 444 121,94
4 [1 Maja 50/4 x 35,094 1,396300] 36,4903 540,06 62142 813
5 |1 Maja 50/5 X 52,8200 1,396300] 54,2163 802,41 355200 44721
6 |t Maja 50/6 X 59,483 1,396300| 60,8793 501,02 7992010181
7 |t Maja 50/7 x 5,629 1,3963000  7,0253 103,98 177,60 73,63
8 |1 Maja 50/8 X 19,33 1,396300]_20,7343 306,87 355200 4833
9 |1 Maja 50/ x 27,687 1,396300_ 29,0833 4304 621,60 191,17
10]1 Maja 50/10 x 72,808 1,396300 74,2043 109823 106560 _ -32.62
Razem za okre
arlicreniows 367 353,037 13,963 367 | 5431,65 | 523884 | 192,81

Informacje dodatkowe:
Réznica zuzycia wody pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego i sumg wskazah wodomierzy
indywidualnych: 13,963m?,

Zestawienie Nr 2.1.
Rozliczenie kosztdw i naleznosci z tytulu zuzycia wedy i odprowadzonych §ciekéw wg stanu wodomierzy
indywidualnych lokali budynku przy ul. Grabowej 5 w Rudzie Slgskiej z uwzglednieniem réinicy
zuzycia wody pomi¢dzy stanem wodomierza zbiorezego budynku a sumg wodomierzy indywidualnych

Za okres rozliczeniowy 1.03.2020r. — 31.08.2020r.
W zestawieniu zastosowano laczna ceng wody i odprowadzema ciekéw
brutto — 14,802bm*

E E o R 2
3 - =) 2. o '8 ‘3 BN
3  Ex | 25 | EBE.| G £5 | g%
22 s: | B2 ER-E-NS 5 el
EE 4 2 | 2%i:| & | s =E% |2 -
g g3 & § 5 2 | = & Y g 258 o
a Y- g »EE §§ Bl g | 335 | 4§33 Eo EF
N §F | Fp | P8 28| B §aF | q1f |2Rie
g..g _E-a eS8 “E' Tﬁ"g ° ,E Ero.
=8 SE | BE | REE&| Fol 23 £5 o
3 £2 | 82| sqEe) £ 8% | 3&e
[ & ECRE s T PR
i 2 3 3 — 5 e 7 o v
1 |Grabowa 5/ x 23,386 0335267 23,5 34853 53280 18423
2 |Grabowa 5/2 x 15,078 0,335267 14,74 218,19 88,80  -120.39
3 [Grabowa 5/3 x 25225 03352671 2489 36831 621,60 25323
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4 Grabowa 5/4 X 27,857 -0,335267 27,52 407,32 444,00 36,68
5 Grabowa 5/5 X 17,167 -0,335267 16,83 249,11 355,20 106,09
6 |Grabowa 5/6 X 37,043 -0,335267 36,71 543,2 444,00 -99 28]
7 |Grabowa 5/7 X 45,134 -0,335267 44,30 663,02, 532,80 -130,22
8 Grabowa 5/8 - ‘X 0,684 -0,335267 0,35 5,16 266,40 261,24
9 Grabowa 5/9 - - . X 13,552 -0,335267 13,22 195,61 236,80 41,19
10 (Grabowa 5/10 X 10,495 -0,335267 10,16 150,3 177,60 27,23
111 |Grabowa 5/11 . - X - 23,226 -0,335267 22,89 338,78 - 444,00 105,22
12/Grabowa 5/12 .. . X - 46,655 - -0.335267] 46,32 685,53 621,60 =63,93
13 [Grabowa 5/13 X 17,821 -0,335267 17,49 258,79 799,20 540,41
14 (Grabowa 5/14 X '33,830{.  -0,335267 33,49 495,72, 444 .60 -51,72]
15 (Grabowa 5/15 X 51,37 -0,335267 51,0 755,40 710,40 -45,00
Razem za okre o :
rozliczeniowy 384 389,029 -5,029 384 5 683,20 6 719,20 1036

Informacje dodatkowe:
Réinica zuzycia wody pomiedzy stanem wodomierza zbiorczego i suma wskazan wodomierzy
indywidualnych: -5,029m>

Ustalenia;

a.

Réznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy 1.03.2020r. — 31.08.2020r. wg. wskazan
wodomierza zbiorczego a sumg wodomierzy indywidualnych w budynku przy ul. 1 Maja 50
w Rudzie Slaskiej wynosita: 1 3,963m?, poniesione koszty z tytulu réznicy w zuzyciu wody i ushug
kanalizacyjnych 206,65zt /przy zastosowaniu obowiazujacej w okresie rozliczeniowym ceny
14,80z1/m> brutto /woda + kanalizacja/.

Réznica zuzycia wody /za okres rozliczeniowy 1.03.2020r. — 31.08.2020r. wg. wskazan
wodomierza zbiorczego a sumg wodomierzy indywidualnych w budynku przy ul. Grabowej 5
w Rudzie Slaskiej wynosila: -5,029m3, uzyskane przychody z tytuly réznicy w zuzyciu wody
i ustug kanalizacyjnych 74,43z} /przy zastosowaniu obowiazujacej w okresie rozliczeniowym
ceny 14,80zl/m? brutto /woda + kanalizacja/.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Regulaminu rozliczenia oplat za zuzycie zimnej i cieplej
wody uzytkowej, montazu oraz odczytéw wodomierzy elektronicznych z odczytem radiowym,
przyjetego uchwaly Rady Nadzorczej Nr 115/18 z dnia 23.07.2018r., przy ustalaniu wysokosci
kosztéw z tytutu zuzycia wody oraz kosztéw odprowadzenia éciekow uwzglednione zostaty:

1. Faktyczny koszt zakupu wody i odprowadzenia $ciekéw z rozprowadzeniem jej do wszystkich

uzytkownikéw lokali.

2. Koszty z tytulu réznicy zuzycia wody /wynikajgce z réznicy wskazania wodomierza zbiorczego,

wg ktorego Spéldzielnia rozlicza sig z dostawcg a sumg wskazan wodomierzy zainstalowanych
w lokalacl/ rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami §5 powolanego powyzej , regulaminu®

Rozliczenie réznic pomigdzy suma wskazah wodomierzy indywidualnych a wodomierzem
giéwnym wody zimnej:
1) w przypadku, gdy suma wskazan wodomierzy indywidualnych powigkszona o zuzycie

. mieszkan rozliezanych ryczaltem jest mniejsza od wskazania wodomierza gléwnego réinica

- rozliczana bedzie réwno poprzez jej dodanie do zuzycia na kazdy ‘lokal przyporzadkowany do

- . wodomierza gléwnego, - . .- - ‘ - - _
' 2y w przypadku, gdy suma wskazah wodomierzy indywidualnych powickszona o zuzycie
- mieszkan rozliczanych ryczattem (z uwzglednieniem zapis6w §4 pkt 1) jest wigksza od wskazania

- wodomierza gléwnego réznica rozliczana bedzie réwno poprzez jej odjecie od zuzycia kazdego

lokalu przyporzadkowany do wodomierza gléwnego (nie dotyczy obcigzen karami).
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3. Poniesione przez Spoldzielnig koszty z tytutu dostawy wody i ustug kanalizacyjnych, byty réwne
sumie obcigzen uzytkownikéw lokali w budynku /z uwzglednieniem réznic, o ktérych mowa
w pkt. 2 powyzej/.

4. Przyjete w rozliczeniach ﬁnansowych ceny, z tytwhu dostawy wody i ushug kanalizacyjnych,
zgodnie z obowigzujagcymi cenami- stesowanym1 przez przedsigbiorstwo wodociagowe w ww.
zakresie. -

5. Rozliczone z uzytkowmkam1 lokall naleznoscl z tytuh Zuzycia wody i usiug kanalizacyjnych,
zgodne byly z obowigzujacymi w badanym okresie przepisami prawa, ustaleniami statutu oraz
zasadami ,regulaminowymi” Spétdzielni, w objetym badaniem zakresie.

6. Koszty oplaty abonamentowej za wodomierz gléwny stanowig pozostale koszty eksploatacji
stosownie do przyjetych zasad rozliczania kosztéw /§1 ust. 3 Regulaminu/.

Ad.c/

Indywidualne rozliczenia z tytulu kosztéw zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw wybranych
uzytkownikéw lokali budynku przy ul. 1 Maja 50 i Grabowej 5 w okresie 1.03.2020r. — 31.08.2020r.,
stanowig Zatgcznik Nr 14 i 15 protokohu lustracji.

llosciowe i finansowe rozliczenie z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw w odniesieniu
do objetych badaniem uzytkownikéw lokali, jest prawidlowe.

Zaljcznik Nr 14 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytuln zuzycia wody i ushug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. 1 Maja 50 w okresie 1.03.2020r.
—31.08.2020r.

Zalacznik Nr 15 — kserokopie rozliczei indywidualnych z tyth zuzycia wody i ushig
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw Iokali budynku przy ul. Grabowej 5 w okresie
1.03.2020r. — 31.08.2020r.

Uwaga:

Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie $cickéw w okresie rozliczeniowym wyszczegélnionym
w zestawieniu powyzej, stanowia dokumentacje ksiggowo-finansowa Spoldzielni, do wgladu
wylgcznie w siedzibie GSM ,Nasz Dom” w Rudzie Siaskiej.

2. Ciepla woda uzytkowa.

Zasady i1 warunki dostawy cieplej wody uzytkowej i odprowadzania éciekéw, rozliczenie kosztow
z tytulu jej zuzycia pomi¢dzy dostawca a odbiorca — Spéldzielnia oraz odbiorca i uzytkownikami
lokali, wg wskazafi urzadzefi pomiarowych w przylaczach budynkéw, wymiennikach ciepla oraz
wodomierzy indywidualnych, okreslone zostaly w oparciu o:

e Ustawe z dnia 7.06.2001r. ,,0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw” /Dz. U. 2015, poz. 139 z pézn. zm./,
Ustawg z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 2012, poz. 1059 z 25.09.2012r/,
Umowg Nr 1/A/97 zawarty dnia 3.01.1997r. z Przedsi¢biorstwem Wodociagéw i Kanalizacji
0 zaopatrzeniu w wodg i odprowadzame Sciek6w,
¢ - Umowe sprzedazy clep{a Nr WE-ZCP/00329 2 dnia 16.11 2018r zawartq 4 Weglokoks Energla
- ZCP Sp. zo.0., :
Statut GSM ,Nasz Dom” obo\quu_]qcy w latach 2020 — 2022,
* Regulamin rozliczenia oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej, montazu oraz odczytow
wodomierzy elektromcznych z -odczytem radiowym, przyjety uchwaly Rady Nadzorezej Nr

125/21 z dnia 25.05.2021r.
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Ustalen w zakresie prawidlowosci rozliczen z tytulu zuzycia cieplej wody uzytkowej
i odprowadzonych $ciekdw, lokali w wybranych zasobach mieszkaniowych SM, dokonano na
przykiadzie budynkow przy:

1. ul Szybowa 2B,
2. ul. Sztolniowa 11
w okresie rozliczeniowym 5.10.2021r. — 4.04.2022r.

w zakresie: c.w.q.

Kolejnos¢ zamieszczania danych:

a) zuzycie wody, ilos¢ odprowadzonych $ciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby ¢. w. u.,
uzytkownikéw lokali okre$lone w oparciu o zbiorcze urzadzenie pomiarowe s. w. c.
i zafakturowane ilosci oraz naleznosci dostawcy wody /Zestawienia Nr 1 ¢c.w.u., Nr2 c.w.u./

b) rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali
w budynku /Zestawienia Nr 1.1 c.w.u., Nr 2.1 c.w.u/

¢) rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanéw
wskazan wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali budynku /Zestawienia Nr 1.2 c.w.u.,
Nr2.2 cwu/

d) rozliczenia indywidualne z tytutu zuzycia cw.u. i ustug kanalizacyjnych, wybranych
uzytkownikéw lokali budynku.

1. Rozliczenie z tytulu zuzycia cieplej wody uzytkowej i odprowadzonych §ciekéw lokali
w budynku Szybowa 2B w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym 5.10.2021r. —
4.04.2022r,

Obowigzujgca w okresie rozliczeniowym, cena dostawy wody i ustug kanalizacyjnych dla budynku
przy ul. Szybowa 2B.

cena netto:

wody 5,33ztm?*
§ciekow 9.15zt/m?
wysokos¢ podatku VAT 8 %,

cena wody i $ciekéw, brutto 15,64zY/m?
koszt podgrzania wody netto 23,57zt/m?
wysokos¢ podatku VAT 23%

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/  29zm?®
ogdtem, cena c¢.w.u., brutto 44 64z1/m?

Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawartych uméw, obowigzujacych cen oraz taryf
w zakresie dostawy wody, odprowadzania Sciekéw i dostawy energii cieplnej dla potrzeb
przygotowania c. w. u.

- Obowigzujaca i stosowana taryfa oplat. /w zl/miesiac netto/, za dostawe energii cief)lnej w objetym
. .- badaniem okresie rozliczeniowym 5.10.2021r. - 4.04.2022r.: . e T e 8 e

TARYFA - ‘ od 1.10.2021r. od 16.12.2021r. . ..[1.03.2022r. —20.07-2027r.
.|, |zamowiona moc zZYMWim-c 11 775,20 11 802,84 . 11912,36.
" |przesyl staly - ZHMW/mn-¢ 434533 - 4347.82 435664
“lcena ciepla z HGJ 34,12 34,20 34,51
rzesyl zmienny /G 20,98 20,99 21,03
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Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy sprzedazy ciepla Nr WE-
ECCP/00329/DC/2018 z dnia 16.11.2018r. zawartg z Weglokoks Energia ZCP Sp. z o0.0. w Rudzie
laskiej.

Ad. a/

_ Zestawienie Nr 1 c.w.u. _ .
Zuzycie wody, ilo§¢ edprowadzonych Sciekéw oraz g)oniesione koszty na po_tr_zeby c. W. U., uzytkownikéw
lokali budynke przy ul. Szybowa 2B w Rudzie Slaskiej okreslone w oparciu o zbiorcze urzadzenie

pomiarowe s. w. ¢, i zafakturowane ilogci oraz naleino$ci dostawey wody za okres rozhczenmwy
5.10.2021r, — 4.04.2022r.

Zuzycie wody i ilo§é
o r odprowadzonych | Stosowana
1 Ok;le?eg?zl}:z;ma fcickéw wm® wg  (taryfa oplat| Wartosé | Podatek | Koszty Abonamcntk Razem
P: ac wodomierza wzi/m® | wzinetto | VAT 8% |w zl brutto| brutto koszt
nr faktury .
zbiorczego razem z.w.|  netio
icow.
1 2 3 4 5 [ 7 3 9
X 2021r. 55 woda | 533 29315 23453 316,602
1. |k, 9957 55 scicki | 9.15 50325 4026 543,51 e
X1 2021, 87 woda | 5.33 463,71] 37,0968 500.8068
2. 1013 87 Scicki | 9.15 796,05 _ 63,684 850734 Y 1363.84
T 2021, 84 woda | 5,33 447.72] 358176 483.5376
3. Ira 0836 84 icieki | 9,15 768,661,488 830,088 p
[ 2022, 26 woda | 5,33 458,38 36,6704 495,0504
4 Ira 6808 36 Scieki | 9,15 7869 62,050 $49.852 3,301 134320
T 2022r, 75 woda | 5.33 399,75 31,08 431.73
5 IFa 1238 75 icieki | 9,15 68625 549 74115 330 176,18
10 2022r. 88 woda | 5.33 469,04 37,5232 5065632
8- lra2517 28 Scieki | 9.15 8052 64,416  869.616 3,301 137947
IV 2022 11 woda | 533 58,63 4.6904 6332
7 Fa2602 i1 icieki | 9.15 100,65 8050 108.702 330 175,32
Zem za okr
I::‘ ey 1 s x x 03728 S0 760026 2310 762334

Informacje uzupemhiajace:

Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku
przy ul. Szybowej 2B ustalone wg wskazan wodomierzy indywidualnych c.w.u., wynosilo 185,50m?>.
Wskazanie wodomierza zbiorczego c¢.w.u, wynosilo 188,00m’.

Réznica pomlqdzy stanem wodomierza zbiorczego w s.w.c. a sumg wodomierzy indywidualnych,
wnosila: 2,5m’ x 15,64zlm® =39,10zt brutto.

Srodki finansowe /przychody, niedobory/ z tytutu réznicy zuzycia wody na potrzeby c.w.u., ustalone
pomigdzy wskazaniem wodomierza zbiorczego s.w.c.,, wg ktérego Spéldzielnia rozlicza sie
zdostawca a sumg zuzycia w lokalach wymka_]qca ze wskazan wodomierzy indywidualnych,
rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami §5 i §6 obowigzujgcego w okresie rozliczeniowym
. -Regulaminu rozliczenia optlat za zuzycie zimnej i c1ep%e_| wody uzytkowej, montazu oraz odczytéw
*: wodomierzy elektromcznych z odezytem radiowym przyy;tego uchwaig Rady Nadzorcze_] Nr 125/21 ,
z dma 25 05. 2021r .

Ustalema . )
Zafakturowane przez przeds1¢b10rstwo wodoclqgowe naleinosm z tytuhu zuzycla wody na potrzeby '
przygotowania ¢.w.u. i odprowadzonych $ciekéw, zgodne sa z ustalona w oparciu o stan wodomierza
zbiorczego s.w.c., iloécia dostarczonej wody, ilo$cia odprowadzonych $ciekéw /réwnej ilosci zuzycia
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wody/, obowigzujaca w okresie rozliczeniowym ceng za Ww. ustugi oraz warunkami umowy zawarte;
pomigdzy Spétdzielnia i ustugodawcea w badanym zakresie.

Ad. b/

Zestawienie Nr 1.1 c.w.u.

Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby'lokali w budynku

rzy ul. Szybowa 2 B w Rudzie Slaskiej za okres rozliczeniowy 5_.4'10,.2.'02'1'r. ~4,04.2022r. -

| Razem koszty zakupu
Koszty stale Koszty zmienne | energii cieplnej w zt dla
Lp. Miesigc/rok przygotowania c.w.u. | przygotowania ¢.w.u. | potrzeb przygotowania
: /brutto/ w 21 Mbrutto/ wzt - [c.w.u. fbrutto/ wg faktur
dostawcy ciepla
1 2 3 4 5
Nr f-r stala/zmienna .
1. [PaZdziernik 0260 0567 297.42 752,28 1049,7
2. |Listopad 0064 0512 297,42 839,71 1137,13
3. (Grudzier 0028 0551 297,71 956,42 1254,13
4. [Styczed 0238 0637 261,64 864,28 112592
5. [Luty 0417 06380 254,37 730,16 084,53
6. [Marzec 0043 0985 256,24 874,75 1130,99
Razem za okres rozliczeniowy 1664,8 5017.6 6 6824
Ad. ¢/

okres rozliczeniowy 5.10.2021r. — 4.04.2022r.

Zestawienie Nr 1.2 c.w.u.
Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej, wg stanow wskazan
wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Szybowej 2B w Rudzie Slaskiej za

= g R 2 5.8, 3 = - E
E = 5 NEEE B 88| 2 g §Z
o g g5 géﬁﬁﬁég = °%§, E%w 5% 5
§ 2 S |§5§3 598 | B EE2 50z | 2B
' > |S5E5[eEs BE |E=8| 28 = 383
S I CH L EE SRR EFIE R
-l B gz 8 =} a 2o =
S 2 S o = :UE'Q—Q R’ HEN o8 2N
ST i W R PR IS T
"1 |55 [EEiEyEe | ¢ 53| 19V | 3iC
- g g7 § g g £ 5 25
S k: QT8 > 23
1 2 3 4 5 5 7 8 8
1 _[Szybowa 2 B/l 24,01 0,2083 378,77 860,0625 123838 114336 95,48
2 [Szybowa 2 B/2 0,49 02083 10,97 24,8825 35,80 2858 250,04
3 [Szybowa 2 B/3 31,08 0,2083] 48935 1110,8925 160024  2286.72 636.4
4 [Szybowa 2 B/4 7,47 0,2083 120,09 2715025 391,59 285,84 -105,75
5 _[Szybowa 2 B/S 15,61 0,2083 247,400 559,8925 307,29 723,56 -83,73
6_[Szybowa 2 B/6 21,15 0,2083) 334,04 762,0225 109607 114329 47,22
7_|Szybowa 2 B/7 15,45 0,2083 24490 5572625 802,16 857,52 55,36
8 [Szybowa 2 B/g 11,89 02083 189,27 4284525 617,67 571,65 -46,02
9_[Szybowa 2 B/9 356 | 02083 — 5894 1477925  206.73 285,84 79,11
10 [Szybowa 2 B/10 16,24 0,2083 257,25 5792025 836,45 1143,36 306,91
11 [Szybowa 2B/11 28,03 10,2083 441,65 “1003,5725 144522 " 7114336 ~-301,86)
12 {Szybowa 2 B/12 10,52 0,2083 167,79 . 376,8625 - 544,65 - 143,36 . 598.71
Razem = za ok 18550 | 2,5 | 294032 6682,40 | 9622,72'| 110137 1 390,99
rozliczeniowy _ M e e e TR = T
Informacje uzupetniajgce:

ogotem koszty podgrzania wody za okres 5.10.2021r. — 4.04.2022r., dla objetej badaniem s.w.c.:
6 682,40zt
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zuzycie c.w.u. wg wodomierzy indywidualnych: 185,50m>
koszt podgrzania 1m>: 35,54z1.

2. Rozliczenie z tytulu zuZycia cieplej wody uzytkowej i odprowadzonych $ciekéw lokali
w budynku Sztolniowa 11 w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym . 5.10.2021r. -
4.04.2022r.

Obowigzujaca w okresie rozliczeniowym, cena dostawy wody i ushig kanahzacyjnych dla budynku
przy ul. Sztolniowa 11.

cena netto:

wody 5,33z m?
§ciekdw 9,15z m?
wysoko$é podatku VAT 8%,

cena wody i §ciekow, brutto 15,64zt/m?
koszt podgrzania wody netto 24,39z1/m?
wysoko$€ podatku VAT 23%

koszt podgrzania wody brutto /zaliczka/  30zl/m?
ogdlem, cena c.w.u., brutto 45,64zm?

Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawartych uméw, obowiazujacych cen oraz taryf
w zakresie dostawy wody, odprowadzania $ciekéw i dostawy energii cieplnej dla potrzeb
przygotowania ¢. w. u,

Obowigzujgca i stosowana taryfa oplat /w zl/miesiac netto/, za dostawe energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 5.10.2021r. — 4.04.2022r.:

TARYFA od 1.10.2021r. od 16.12.2021r. 1.03.2022r. — 20.07.2022r;
zaméwiona moc ZA/MW/m-c¢ 11775,20 11802,84 11912,36
rzesyl staly ZMW/m-c 4345,33 434782 4356,64
cena ciepla z¥GJ 34,12 34,20 34,51
przesyl zmienny 2/ GJ 20,98 20,99 21,03

Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy sprzedazy ciepla Nr WE-
ZCCP/00329/DC/2018 z dnia 16.11.2018r. zawarta z Weglokoks Energia ZCP Sp. z 0.0. w Rudzie
Slaskiej.

Ad. a/

Zestawienie Nr 2 c.w.n.
Zuzycie wody, ilo§¢ odprowadzonych §ciekéw oraz poniesione koszty na potrzeby c. w. u., uzytkownikéw
lokali budynku przy ul. Sztolniowa 11 w Rudzie Slaskiej okreslone w oparciu ¢ zbiorcze urzadzenie

pomiarowe s. w. c. i zafakturowane iloSci oraz naleimo$ci dostawcy wody za okres rozliczeniowy
5.10.2021r. — 4.04.2022r.

Zuzycie wody i ilos¢
odprowadzonych - |Stosowana| = N | | LT I
< L Okres rozliczenia |  dciekéw wm®wyg  |taryfa oplat| Wartosé w.| Podatek” { Koszty w.Abenameht ‘Razem
| P miesigc/rok . | . wodemierza . | wz¥/m’ | zinetto. | VAT 8% 1.zt bratto - ‘brutta. ). - koszt
zbiofczego razem z-w.| netto AR IS T o
iccw. _ ) ol
I ) T 3 a8 e 1 7 | 8 | %
X 2021t ’ 134 woda 5,33 714,22 57,14 771,36
1 Fages7 134 | fcieki | 5,15 1226, 98,09 132419 -9 20988
XTI 2021r. 184 woda 5,33 980,72 7846 1059,18 _ .
2 |ra 1013 184 | dcicki | 9.15 1683,6, 134,69 1318.29 3,30 2880,77
84

o C2 \



S e N B Y < R e
4 Fa3os 5 Vo | ons | Tormn oo Towa 35 286513
- Y 1 e o
DA o T L R P
- [z el | ome i
oz.’l‘iec‘:eniow'; °"“'"] 1044 x x 15115,1 1209,37 16 326,49 23,116 349,58

Informacje uzupekniajace: )

Zuzycie wody na potrzeby przygotowania c.w.u. dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku
przy ul. Sztolniowej 11 ustalone wg wskazan wodomierzy indywidualnych c.w.u./, wynosito
337,27m’. Wskazanie wodomierza zbiorczego c.w.u. wynosilo 320m?>.

Roéznica pomigdzy stanem wodomierza zbiorczego w s.w.c. a sumg wodomierzy indywidualnych,
wnosita: 17,27m? x 15,64z1/m>=270,10zt brutto.

Srodki finansowe /przychody, niedobory/ z tytutu réznicy zuzycia wody na potrzeby c.w.u., ustalone
pomiedzy wskazaniem wodomierza zbiorczego s.w.c., wg ktérego Spoldzielnia rozlicza sie
zdostaweg a sumg zuzycia w lokalach wynikajaca ze wskazan wodomierzy indywidualnych,
rozliczone zostaly zgodnie z ustaleniami §5 i §6 obowigzujgcego w okresie rozliczeniowym
Regulamin rozliczenia oplat za zuzycie zimnej i cieple] wody uzytkowej, montazu oraz odczytéw
wodomierzy elektronicznych z odczytem radiowym przyjetego uchwaly Rady Nadzorczej Nr 125/21
z dnia 25.05.2021r.

Ustalenia:

Zafakturowane przez przedsigbiorstwo wodociggowe naleznosci z tytuty zuzycia wody na potrzeby
przygotowanta c.w.u. i odprowadzonych $ciekéw, zgodne sg z ustalong w oparciu o stan wodomierza
zbiorczego s.w.c., ilocig dostarczonej wody, iloscia odprowadzonych sciek6w /réwnej ilosci zuzycia
wody/, obowigzujaca w okresie rozliczeniowym cena za ww. ustugi oraz warunkami umowy zawartej
pomigdzy Spétdzielnia i ustugodawca w badanym zakresie.

Ad. b/
Zestawienie Nr 2.1 c.w.u.
Rozliczenie poniesionych kosztéw przygotowania /podgrzania/ c.w.u. na potrzeby lokali w budynku
rzy ul. Sztolniowa 11 za okres rozliczeniowy 5.10.2021r. — 4.04.2022r.

Razem koszty zakupu
Koszty stale Koszty zmienne  |energii cieplnej w zt dla
Lp. Miesigc/rok przygotowania | przygotowania c.w.u. |potrzeb przygotowania
o c.w.u. /brutto/ w zt fbrutto/ w zt c.w.u. /brutto/ wg faktun
dostawcy ciepla
1 Nr f-r stala/zmienna 3 4 5
1. [Pazdziernik {0260 0567 793,13 1276,16 2069,29
2. - [Listopad 0064 0512 793,13 . ] - 1343,26 . 2136,39
3. |Grudzien 0028 0551 . - - -k - -793,9 ..~ - 1553,98 - 234788 -
4. Styczen 0238 0637 . 6977 1358,4 2056,1 -
5. [Luty 0417 0680 - 67833, - . 1176,96 . 185529
6. Marzec - 10043 0985 [ - 683297 - - 1348,87 -2032,16
azem za okres rozliczeniowy - 4439,48 - 805763 12-497,11
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Ad. ¢f

Zestawienie Nr 2.2 c.w.u.
Rozliczenie rzeczywistego zuzycia i kosztéw przygotowania cieplej wody uzytkowej, we stan6w wskazan
wodomierzy indywidualnych, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Sztolniowa 11 w Rudzie Slgskiej
za okres rozliczeniowy 5.10.2021r. — 4.04. 2022r < ‘

.3 gg‘ 18405822 | 3 ."5:-53 E S
2 g g 2 gz | 8 S5 NRHE BB G
§= wE |E583|go3 g ?Ev T8 | 5&=
= 5% |ScES gs-g - B8 Rl B8 3 A
& ‘gg;ni 2gE ggég’u,‘g’:zg‘gé SEE| 823 A
og &l E -BB%E‘&EQ S, még “"‘:‘:_E EN_E
i |85 |§Ertiies| §5 | 253| PeE | pef
=g | 8% |§EEfeki | = |gEy| BEF | 255
= = = . ™
< Tg B 3°% | 5 |B3F| iz | %%%
1 2 3 4 5 6 7 3 g
1_[Sztolniowa 11/01 7,98 -0,57567 115,80 287,55 403,35 587.6 184,33
2 _[Sztolniowa 11/02 10,55 -0,57567 156,00 388,97 544,97 587,68 42,71
3 Sztolniowa 11/03 6,97 -0,57567 100,01 241,36 341,37 587.68 246,31
4 |Sztolniowa 11/04 3,44 -0,57567 44,80 110,74 155,54 293,8 138,30
5 Sztolniowa 11/05 10,68 -0,57567 158,03 560,03 718,06 381,57 163,51
6 |Sztolniowa 11/06 22,71 -0,57567 346,18 862,03 120821 881,52 -326.,6
7 _|Sztolniowa 11/07 5.8 0,57567 81,71 202,96 284,67 2938 9,17
8 [Sztolniowa 11/08 6,87 -0,57567 9844 261,65 360,09 587,68| 227,59
9 [Sztolniowa 11/09 23,41 -0,57567 357,13 891,38 124851 881,521 -366,99
10 [Sztolniowa 11/10 8,74 -0,57567 127,69 316,72 44441 587,68 143,27
11 [Sztolniowa 11/11 21,31 -0,57567 3242 804,22 11285] 1175,36 46,85
12 [Sztolniowa 11/12 15,75 -0,57567 237,33 590,39 827,72 587,68 -240,04
13 [Sztolniowa 11/13 6,48 -0,57567 923 227,30 319,64 603,32 283,68
14 [Sztolnjowa 11/14 35,18 -0,57567 541,21  1354,01 189522 1763,0 -132,18
15 [Sztolniowa 11/15 10,07 -0,57567 148,49 367,19 515,68 587,77 72,09
16 [Sztolniowa 11 A/01 11,72 -0,57567 174,30 30145 475,75 587,68 111,93
17 [Sztolniowa 11 A/02 6,13 -0,57567 8687 21568 302,55 293,84 -3,71
18 [Sztolniowa 11 A/03 23,65 -0,57567 3608 906,41 1267,2 1469,2 201,91
19 [Sztolniowa 11 A/04 12,26 -0,57567 182,74 45433 637,09 1175,36 538,27
20 [Sztolniowa 11 A/05 6,5 -0,57567 9266 22936 322,07 587,68 265,66
21 [Sztolniowa 11 A/06 10,06 -0,57567 148,33 368,01 51635 587,68 71,33
22 [Sztolniowa 11 A/07 8,28 -0,57567 120,500 2966 417,10 587,68 170,5
23 [Sztolniowa 11 A/08 10,22 -0,57567 150,84 376,7 527,62 587,68 60,06
24 [Sztolniowa 11 A/09 5,92 -0,57567 83,59 206,77 290,36 587,68| 297,32
25 Sztolniowa 11 A/10 427 -0,57567 57,78 143,07 200,85 293,84 92,99
26 [Sztolniowa 11 A/11 6,46 -0,57567 92,03 22792 319,95 293,84 26,11
27 [Sztolniowa 11 A/12 6,91 -0,575674 99,07 24589 344,94 293,84 -51,12
28 [Sztolniowa 11 A/13 11,9 -0,57567 177,11 440,91 618,02 1175,36, 557,34
29 ISztolniowa 11 A/14 8,88 -0,57567 129,88 32263 452,51 587.,6 135,17
30 [Sztolniowa 11 A/15 8,17 -0,57567  118,78] 2947 413,56 587,68 174,12
Razem za okres rozlicz. | 33727 | -17,2701] 5004,80 12 497 11] 17501,91 20 584,58 3 082,64
Informac_]e uzupe!maj qce

ogblem koszty podgrzama wody za okres 5 10 2021r - 4 04 2022r dIa oqute_] badamem S.W. c..
-12497,11zt .
| ZuZycie c.w.u. wg wodomlerzy 1ndyw1dualnych 337 27m
~ koszt podgrzania 1 m* 37,0521,
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Ad. d/

Indywidualne rozliczenia z tytulu kosztéw przygotowania i zuzycia c.w.u. oraz odprowadzenia
scickow, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Szybowej 2B i Sztolniowej 11 w Rudzie Slaskiej
w okresie objetym badaniem lustracyjnym stanowi Zalacznik Nr 16 protokotu lustracji.

llosciowe i finansowe rozliczenie z tytulu zuzycia cieplej wody uzytkowej i odprowadzonych
Sciekdw w odniesieniu do objetych badanier, uzytkownikéw lokali jw., Jest prawidlowe. )

Zalqcznik Nr 1_6 = kserokoi)ié. rozliczer: indywidualnych z tytu}uzuzyma c.w.u. i ushg
kanalizacyjnych, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Szybowej 2B i Sztolniowej 11 w Rudzie
Slaskiej za okres rozliczeniowy od 5.10.2021r. — 4.04.2022r.

Uwaga:

Faktury za zuzycie wody, w tym wody na potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzenie $ciekéw
oraz faktury za zuzycie energii ciepinej na potrzeby przygotowania c.w.u. w budynkach przy ul.
Szybowej 2B oraz Sztolniowej 11 za okres rozliczeniowy 5.10.2021r. — 4.04.2022r. wylgcznie do
weladu w siedzibie GSM ,,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej.

3. Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

Zasady i warunki dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali, rozliczen
ztytuha jej zuzycia, pomigdzy dostawcg a odbiorca Spétdzielnia oraz odbiorcg a uzytkownikami
lokali w budynkach stanowigcych wiasnosé GSM ,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej w okresie
rozliczeniowym 2017/2018 j 2018/2019r., okre$lone zostaly w oparciu o:

1. Ustawg z dnia 10.04.1997r. ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 2012, poz. 1059 z 25.09.2012r./,

2. Umowg sprzedazy ciepla Nr WE-ZCCP/00329/DC/2018 z dnia 16.11.2018r. Zawartg
z Weglokoks Energia ZCP Sp. z 0.0. w Rudzie Slaskie;j,

3. Umowe Nr 3747/UR/2020 z dnia 14.09.2020r. zawartg z Firma MINOL ZENNER Sp. z o.0.,
16dz, Limanowskiego 179 na montaz i rozliczanie podzielnikéw kosztéw c.0. z modulem
radiowym,

4. Statut Spétdzielni obowigzujacy w latach 2020 — 2022,

5. Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej zuzywanej dla potrzeb
ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych dla budynkéw wyposazonych w elektroniczne
podzielniki kosztéw z odczytem radiowym przyjetym uchwata Rady Nadzorczej Nr 80/20 z dnia
24.11.2020r.

Celem ustalenia prawidtowosci rozliczen kosztéw zuzycia energii cieplnej na cele ogrzewania lokali
mieszkalnych w budynkach GSM ,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym
2020/2021 12021/2022 przeprowadzono czynnosci sprawdzajace rozliczen jw., na przykladzie lokali
w nieruchomosci przy:

1. ul. 1 Maja 40 w Rudzie Slaskiej, w okresie rozliczeniowym 1.09.2020r. — 31.08.2021r.,
1.09.2021r. — 31.08.2022r.
2. ul. Grabowa 4 w Rudzie $Slaskiej w okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. — 31.08.2022r.

w"Zak:eSie: .
a/ Zgodno&ci zafakturowanych przez dostawce energii cieplnej naleznosci z tytutu zaméwionej mocy

i.dostarczonej energii cieplnej.na potrzeby ¢entralnego ogrzewania lokali z postanowieniami umowy

i obowigzujacej taryfy ciepla,
b/ Zgodnosci ponjesionych przez Spéldzielnie kosztéw zakupu energii cieplnej z sumg oplat
obcigzajacych uzytkownikéw lokali, objetego badaniem budynku,

8



¢/ Zgodnosci rozliczenia indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali z ustaleniami regulaminu
Spoldzielni w ww. zakresie na przykladzie wybranych uzytkownikéw lokali.

Kolejnosé zamieszczenia danych:

a/ zestawienie pon1es10nych przez Spoldzwlm@ kosztow statych i zmiennych /netto i brutto/ oraz ich
zgodno$é z warunkami i taryfami stosowanymi przez dostawcq energii cieplne] W oparciu
0 obowiazujgce warunki umowy w tym zakresie.

b/ zestawienie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat przypadajacych na
~poszczegblne lokale w budynku z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na ich pokrycie z saldem
koncowym ww. rozliczen.

c/ rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej i obcigzen finansowych zapewniajacych 1ch pokrycie
w odniesieniu do wybranych uzytkownikéw lokali w budynku.

1. Rozliczenie kosztéw, dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali w budynke
przy ul. 1 Maja 40 w Rudzie Slaskiej.

Okres rozliczeniowy 1.09.2020r, — 31.08.2021r.

Obowigzujaca i stosowana taryfa oplat /w zl/miesiac nefto/, za dostawe energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 1.09.2020r. — 31.08.2021r.

TARYFA 1.01.2020r. —30.09.2020r. } 1.10.2020r. — 3.06.2021r. | 4.06.2021r. — 30.09.2021r.
zaméwiona moc zZVYMW/m-c 8230,78 883923 9964,37

rzesyt staly ZVYMWm-c 3316,16 3481,82 3531,38
cena ciepia zHG) 30,81 31,69 33,93

rzesyl zmienny zVGJ 18,41 19,19 19,45

Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy sprzedazy ciepla Nr WE-
ZCCP/00329/DC/2018 z dnia 16.11.2018r. zawartg z Weglokoks Energia ZCP Sp. z 0.0. w Rudzie
Slaskiej.

Ad. a/

Zestawienie Nr 1. c.o.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. 1 Maja 40
w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym 1.09.2020r. — 31.08.2021r. /wg faktur dostawcy energii

cieplnej dostawcy energii cieplnej — Weglokoks Energia ZCP Sp. z 0.0, w Rudzie Slaskiej.
Ko | o |20 | oy | g | R | Osen oy
Lp. miesige/rok VAT 23%| S5 | ienne w{ VAT 23%| X052y | zakupu energi
c.o./netto/ wzt stale w 2t Inetto/ wzi  [Auienne w cieplnej w z1
w z} zh/brutto/ z} /brutto/ /brutto/
1 . 2 3 4 5 6 7 8 9
Wrzesien 2020r. K
1 [Fa 0376/09 /stata/; 750,55 . 172,63 - 923,18 157,91 36,321 194,23 1117,41
Fa 0490/09 /zmienna/ . :
PaZdziernik 2020r. . - B E L e
. 2. Fa0396/10 /stata/ . 800,87 . 184,200 98507 102287, 23526/ 1258,13. .. 2243,20
{Fa 0476/10 /zmienna/ | - RRSR R T | '
- [Listopad 2020r. . - U e S N T o
3 [Fa0404/11/stala/ ~° | 800,877 184,200 985,07 168940 388,56 2077.9¢ ' 3063,03
Fa 0707/11 /famienna/ - |- -~ .} .| - L 4 - SRR I
- {Grudzien 2020r. S T e 1 e L .
4 . [Fa 0405/12 /stata/ ) 300,87 184,200 985,07 237682 546,67 292349 3908,561
Fa 0602/12 /zmienna/ )
Styczen 2021r.
5 Fa 0040/01 /stala/ 800,86 184,2 985,07, 277297 637,79 3410,76 4395,33
88
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Fa 0565/01 /zmienna/

Luty 2021r, )
Fa 0032/02 /stala/ 800,86 184,20 985,07 2528,91 583,95 3122,86 . 4107.963
Fa 0683/02 /zmienna/ :

Marzec 2021r.. _ ' ;
Fa (348/03 /stala/ - 800,86 184,204 - 985,07 194871 448,21 239692 3381,99
{Fa 0556/03 /zmienna/ R I

-Kwiecieri 2021r. N ] .
Fa 0004/04 /stata/ 800,86 18420 985,07 129745 29841 1595,86) - 2530,93
Fa 0748/04 /zmienna/ T '

Maj 2021r. K |
Fa 0405/05 /stata/ 800,86 184,20 985,06 457,92 105,320  563,2 1548,30f
Fa 0905/05 /zmienna/

10

Czerwiec 2021r.

Fa 0402/06 /stala/ - 840,34 193,28 1033,62 - - - R 1033’62

11

Lipiec 2021r.

Fa 0350/07 /stata/ 844,73 194,29 1039,02 - - - 1039,02

12

Sierpies 2021r.

zem za oKkres rozliczeniowy 9 687,27 _2228,09 1191540 14 252,96 328049 17 543.4 29 458,83

Zafakturowane przez dostawce koszty /stale i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. 1-go Maja 40 zgodne sq z iloscig dostarczonej energii
cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku oraz obowigzujgca w okresie
rozliczeniowym jw., taryfg ciepla.

Ad.

b/

Zestawienie Nr 1.1 ¢.0.

Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigzajacych poszczegélnych
uzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul. 1 Maja
40 w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym 1.09.2020r. — 31.08.2021r. /rozliczenie z m?/.

Lp. Nr lokalu Powierzchnia lokali w m? Koszt |  Zaliczki Saldo |
1 _[1-go Maja 40/01 50,21 24623 241008  -52,26
2 |1-go Maja 40/02 4933 2419,19 2367,84  -5134
3 {l1-s0 Maja 40/03 51,09 2505,5 2452320  -53,18
4 J1-go Maja 40/04 49,50 2427,52 2376,000  -51,52
5 [1-go Maja 40/05 36,80 18047 1766400  -38,30
6 _[1-go Maja 40/06 64,28 3152,35 30854 -66,91
7 |{1-go Maja 40/07 48,73 2389,76 2339,04  -50,77
8 [i-go Maja 40/08 49,19 2412,32 2361,1 -51,20
9 |t-go Maja 40/09 51,01 2501,57 244848  -53,09
10 [1-go Maja 40/10 49,66 2435,37 238368  -51.6
11 [1-go Maja 40/11 64,08 3142,54 3073,920  -68,62
12 [1-go Maja 40/12 - 36,82 1805,68 1767,36]  -38.3
zem 600,70 29 458,84 28 831,68 -627,1
Podsumowanie:

1.

Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obcigzajgca

- uzytkownikéw lokali budynku przy ul. 1 Maja 40 w Rudzie Slaskiej réwna jest sumie kosztow.

poniesionych przez Spéldzielnig, w.tym zakresie, .

- - Rozliczenie kosztéw i przychodéw- z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego -
- ogrzewania lokali w budynku przy ul. 1. Maja 40 w. Rudzie $lgskicj zgodne bylo z ustaleniami o
obowigzujacego w Spéldzielni Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej . .
zuzywanej dla potrzeb ogrzewania mieszkan i lokali

uzytkowych dla budynkéw wyposazonych -
w elektroniczne podzielniki kosztéw z odczytem radiowym przyjetym uchwala Rady Nadzorczej
Nr 80/20 z dnia 24.11.2020r. oraz przepisami art. 45a ustawy ,.Prawo energetyczne” /Dz. U. 54/97
poz. 348 z pdzn. zm./.
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Ad. ¢/

Indywidualne rozliczenia z tytutu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
wybranych uzytkownikéw mieszkafi w budynku przy ul. 1 Maja 40 w Rudzie Slaskiej
w analizowanym okresie stanowi Zatgcznik Nr 17 protokolu lustracji.

‘w odniesieniu do objetych badaniem uzytkownikéw jw., jest prawidlowe,
Przekazane uzytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytulu jest jasne, czytelne umozliwiajace jego
pelna weryfikacje, samokontrole.

llosciowe i finansowe rozliczenie z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali

Zalgcznik Nr 17 — kserokopie rozliczefi indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych:
wybranych uzytkownikéw budynku przy ul. 1 Maja 40 w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym
1.09.2020r. — 31.08.2021z. '

Okres rozliczeniowy 1.09.2021r. — 31.08.2022r.

Obowigzujaca i stosowana taryfa optat /w zt/miesigc netto/, za dostawe energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. — 31.08.2022r.

ARYFA 4.06.2021r.— | 1,10,202Ir.— | 16.12.2021r.— | 1.03.2022r.— | 21.07.2022r.—
30.09.2021r. 15.12.2021r. 28.02.2022r 20.07.2022r. 31.08.2022r.
[z;;‘:"”“’“" /MW /m-c 9964,37 10453,47 10675,27 11919,63 12010,23
rzesy! staly | Z/MW/m-c 3531,38 368541 3705,54 3916,10 4270,29
cena ciepla z/G) 33,93 37.41 38,93 47,30 61,38
przesyl /G 19,45 20,26 2037 21,49 2337
Zmienny

Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy sprzedazy ciepla Nr WE-
ZCCP/00329/DC/2018 z dnia 16.11.2018r. zawartg z Weglokoks Energia ZCP Sp. z 0.0. w Rudzie
Slaskiej.

Ad. a/

Zestawienie Nr 2. c.0.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. 1 Maja 40
w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. — 31.08.2022r. /wg faktur dostawcy energii
cieplnej dostawcy energii cieplnej — Weglokoks Energia ZCP Sp. z o.0. w Rudzie Slaskiej.

Razem Razem | Ogolem koszty
miesige/rok Koszty Podatek | koszty K.OSZW Podatek | koszty | zakupu energii
Lp. stale c.o, + zmienne w| s : .
nr faktury fnetto/ w z1VATwzl stale w zi 2} fnetio/ VAT w zi¥zmienne w| cieplnej w zt
' /brutto/ z} /brutto/ /brutto/
1 2 3 4 5 6 7 8 9
X 2021r. ' :
1 [Fa 0040/09 /stata/ 779,76 17933 959,09 322,28L 74,122 396,40 1355,49
Fa 0761/09 /zmienna/
©opL2021r. : : o ’
2. [Fa0199/10 fstata/ . - 848,33 195,120 104345 1147,63 263,96 1411,59 245504 -
| 1 [Fa0566/10 /zmienng/ ;- - ' - ' n BN | I R
o B T TR ' N P e T
-1 3 [Fa0063/11 /stata/. 848,33 19512 104345 182814 420,48 2 248,62 " 329207
- '[Fa0511/11 /zmienna/ ' 1. —— : : ‘n am B
-k YII 2021, -~ . . e R . . .,. B - . . . Eoad
4- [Fa 0027/12 /stala/ 855,85 . 196,83 1052,68 294370 © 677,05 3 620,75 467343
Fa 0550/12 /zmienna/
I 2022r. _
5 [Fa 0237/01 /stata/ 862,85 69,01 931,86 2905700 232,46 3 138,14 4070,02
- [Fa 0636/0]/zmienna/
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T 2022y,
Fa 0416/02 /stata/
Fa 0679/02 /zmienna/

862,85

43,13

905,98

2 164,46

108,23 227269

3178,67

It 2022r.
Fa 0042/03 /stata/
Fa 0679/03 /zmienna/

950,13

47,51

997,64

2 338,86

1 16,9{

2 455,80] -

3453,44’

[V 2022r.
Fa 0415/04 /stala/
Fa 0532/04 /zmienna/

950,13

47,51

161657 -

80,83

169740

2695,0J

V 2022r.
Fa 0164/05 /stata/
Fa 0696/05 /zmienna/

- 950,13

4751

597,64

302,68

15,144 317,82

1315,46

[ 10

VI 2022r.
Fa 0445/06 /stala/

950,13

47,51

997,641

997,6

11

VII 2022r.
Fa 0446/07 /stata/

939,61

47,99

1 007,60

1007.,6

12

VIII 2022r.
Fa 0447/08 /stala/

976,83

43,84

1025,6% -

1025,67

zem za okres rozliczeniowy

10 794

116541

11 960,34 15 570,0

1989,21] 17 559,2

29 519,57

Zafakturowane przez dostawcg koszty /stale i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. 1-go Maja 40 zgodne sa z iloscig dostarczonej energii
cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku oraz obowigzujaca w okresie

rozliczeniowym jw., taryfg ciepla.

Ad.

b/

Zestawienie Nr 2.1 c.0.
Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy energii cieplnej oraz oplat obciazajacych poszezegélnych
uzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek na ich pokrycie/, budynku przy ul. 1 Maja
40 w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym 1.09.2021r.—31.08.2022r, /rozliczenie z podzielnikéw/,

Lp. Nr lokalu Naliczenia Koszt staty | Koszt zmienny | Koszty razem Saldo Po‘]’g::ﬁlhma
1 | 1-go Maja 40/01 2 726,41 1 480,45 62,69 1543,14 1183,27 50,21
2 | 1-go Maja 40/02 2 678,64 1 454,50 1 443,56 289806 -219,42 49,33
3 | 1-go Maja 40/03 2774,18 1 506,40 633,51 213991 634,27 51,09
4 | 1-go Maja 40/04 2 687,85 1 459,52 771,96 2231,48 456,37 49,50
5_| 1-go Maja 40/05 1 998,24 1 085,05 2 163,05 3248.1 -1249.86 36,80
6 | 1-go Maja 40/06 3 490,39 1 895,31 1924,75 3820,06 -329,67 64,28
7 | 1-go Maja 40/67 2 646,06 1436,81 419,77 1856,58 789,48 48,73
8§ | 1-go Maja 40/08 2 671,01 1450,38 922,51 2372,89 298,12 49,19
9 | 1-go Maja 40/09 2 769,85 1 504,04 201,80 1705,84 1064,01 51,01
10 | 1-go Maja 40/10 2 696,51 1 464,23 711,31 2175,54 520,97 49.66
11 | 1-go Maja 40/11 3478,84 1 889.41 1 896,27 3785,68 -306,84 64,08
12 | 1-go Maja 40/12 1999,34 1 085,64 656,65 | 1742,29 257.05 36,82

32 617,32 17 711,74 11 807,83 | 29 519,57 3 097,75 600,70

Podsumowanie:
1. Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obcigZajgca

uzytkownikéw lokali budynku przy ul. 1 Maja 40 16
Spéldzielnig, w tym zakresie. .
2. Rozliczenie kosztéw i przychodéw
-ogrzewania lokali w budynku przy

wna jest sumie kosztéw: poniesionych przez

z 't‘yth}u':zuZycia .energii; cieplnej na potrzeby centralnego
ul. 1 Maja 40-w Rudzie Slgskiej zgodne bylé z ustaleniami

- obowiazujacego w Spéldzielni Regulamin indywidua!he‘go rozliczania kosztéw: enetgii cieplne;
zuzywanej dia potrzeb ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych dla budynkéw wyposazonych
w elektroniczne podzielniki kosztéw z odezytem radiowym przyjetym uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 80/20 z dnia 24.11.2020r. oraz przepisami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 54/97
poz. 348 z pézn. zm./.
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Ad. ¢/

Indywidualne rozliczenia z tytutu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
wybranych uzytkownikéw mieszkan w budynku przy ul. 1 Maja 40 w Rudzie Slaskiej
w analizowanym okresie stanowi Zalacznik Nr 18 protokotu lustracii.

.~ Iloéciowe i finansowe rozliczenie z tytutu.zuzycia energii cieplnej na pet:rzeby ogrzcwanla lokall
¢ w-odniesieniu do objetych badaniem uzytkownikéw jw., jest praw1dlowe S iR L
‘Przekazane uzytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytutu jest jasne, czytelne umozhwquce Jego
petna weryfikacjg,-samokontrole.

Zalgcznik Nr 18 — kserokopie rozliczeri indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych
wybranych uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku przy ul. 1 Maja 40 w Rudzie Slaskiej
w okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. — 31.08.2022r.

2. Rozliczenie kosztéw, dostarczonej energii cieplnej na cele ogrzewania lokali w budynku
przy ul. Grabowej 4 w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. —31.08.2022r,

Obowiazujgca i stosowana taryfa oplat /w zl/miesigc netto/, za dostawg energii cieplnej w objetym
badaniem okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. — 31.08.2022r.

Ep— 4062021r.— | 1,102021r.— | 16.12.2021r.— | 1.03.2022r.— | 21.07.2022r.—

30.09.2021r. | 15.12.2021r. | 28022022r | 20.07.2022r. | 31.082022r
‘:{ff“’“’“a AMWim-c| 996437 10453 ,47 10675,27 11919,63 12010,23
przesyl staly | z/MW/m-c| _ 3531,38 368541 3705,54 3916,10 427029
cena ciepla | z/GJ 33,93 3741 38,93 47,30 61,38
przesyk /GT 19,45 20,26 20,37 21,49 23,37
zmienny

Wymienione powyzej taryfy zgodne byly z warunkami umowy sprzedazy ciepla Nr WE-
ZCCP/00325/DC/2018 z dnia 16.11.2018r. zawarty z Weglokoks Energia ZCP Sp. z o0.0. w Rudzie
Slaskiej.

Ad. a/

Zestawienie Nr 2. ¢.0.
Poniesione koszty dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali budynku przy ul. Grabowa 4
w Rudzie Slaskiej w okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. — 31.08.2022r. /wg faktur dostawcy energii

cieplnej dostawcy energii cieplnej — Weglokoks Energia ZCP Sp. z 0.0. w Rudzie Slaskiej.
Razem Razem |Ogdlem koszty
L - Ll Podatek | koszty Kpszty Podatel: koszty | zakupu energii
p- miesigc/rok stale c.o. zmienne w| VAT 23%| . ) .
/netto/ w 2t VAT w zl | state w zl 2t inetto/ | wat  PETICANE W cieplnej w zt
forutto/ z} forutto/ /brutto/
1 2 3 4 5 6 7 8 9
\Wrzesien 2021r. ’ :
1 [Fa 0039/09 /stala/ 584,81 134,51 719,32 310,13 71,33 381,46 1 100,78
-~ [Fa 0760/09 fzmienna/ : . ‘
- [PaZdziernik 2021r. Y N . . - N
© 2" [Fa0198/10 63624 146,34 782,58 1006,51 = 23150 1.238,01]" R 21020,59
Fa 0565/10 - R T R T & ‘ T R
Listopad 2021r. -~ - = s . I e
3 [Fa0706/11 | 63624 . 146,34 782,58 145732 © 335,18 1792500 . 2.57508
. [Fa 0707/11 e B ' ' ] ) ' ) I S e
Grudzied 2021r. R R .
4 |Fa 0404/12; 641,86 147,63 789,49 2 262,08 520,28 278234 3 571,85
Fa 0601/12 -
5 |Styczef 2022r, 647,1 51,77 698,91 2 281,27 182,501 2 463,77 3 162,68
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a 0039/01 /stala/

Fa 0564/01 /zmienna/
Luty 2022r. T
6 [Fa 0031/02 /stala/ 647,14 32,36 679,50, 1678,78 83,9ﬁ
Fa 0927/02 /zmienna/ N . .

Marzec 2022r. -

7 [Fa 0347/03 /stala/ . 712,600 . 35,63 748,23 - 1927,9:
- [Fa0555/03 /zmienna/ . o s “F B

1762,72 2 442,22

9640 202434 277257

Kwiecieri 2022r. ' _ ' ¥ I E i
8 {Fa 0003/04 /stala/ - 712,60 35,63 . 748,23 1320,77 66,04/ 1386,81 2 135,04
Fa 0747/04 /zmienna/ - : -

Maj 2022r, : ' _ B J - 4‘
9 [Fa 0404/05 /stata/ 712,60 35,63 748,23 3494 17,47 366,91 1115,1
Fa 0904/05 /zmienna/
Czerwiee 2022r,

Fa 6400/06 /stata/
Lipiec 2022r.

[Fa 0348/07 /stala/
Sierpief 2022r.

12 Fa 0402/08 /stata/ 732,62 36,63 769,25 769,25

zem za okres rozliczeniowy 8096,19 874,07 8970,26] 12 594,45 1604,65] 14 199,10 23 169,36

10 712,60, '35,63- 748,23 0,21 001 022 748,45

11 719,72 3599 75571 755,71

Zafakturowane przez dostawce koszty /state i zmienne/ dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali budynku przy ul. Grabowa 4 zgodne s z ilocig dostarczonej energii
cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku oraz obowigzujgca w okresie
rozliczeniowym jw., taryfy ciepla.

Ad. b/

Zestawienie Nr 3.1 c.o.
Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy energii cieplnej oraz oplat obcigzajacych poszczegélnych
uzytkownikéw lokali /z uwzglednieniem wnoszonych zaliczek ma ich pokrycie/, budynku przy ul.
Grabowa 4 w Rudzie slaskiej w okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. — 31.08.2022r. /rozliczenie
z podzielnikéw/.

Lp Adres Naliczenia Koszt staly Koszt zmienny | Koszt Saldo Pow.
1 [Grabowa 4/01 1 733,09 957,710 0,000 957,71 -775,38) 53,99
2 Grabowa 4/02 991,89 548,124 599,273 114739 155,50 30,90
3 |Grabowa 4/03 2 308,00 1275,409 2030,8700  3306,28] 998,28 71,90
4 |Grabowa 4/04 1721,83 951,501 1244,513]  2196,01| 474,18] 53,64
5 |Grabowa 4/05 992,85 548,656 62,42 611,08 -38177 3093
6 IGrabowa 4/06 2 316,04 1279,844) 354,116 1633,97  -682,07] 72.15
7  Grabowa 4/07 1741,76 962,499 231,537 1194,04  -547,72]  54,26]
8§ Grabowa 4/08 992,85 548,656 3,783 55244  -440,41] 30,93
9 |Grabowa 4/09 2 312,47 1277,892 348,157  1626,05 -686.42] 72,04
10 [Grabowa 4/10 1722,86 952,033 376,248 132828 -394,58] 53,67
11 [Grabowa 4/11 990,47 547,060, - 215,648 762,71 -227,76| 30,84
12 Grabowa 4/12 2 301,57 1271,861 718,447 199031 -311,26] 71,70
13 |Grabowa 4/13 1 735,70 . 959,129 780,114 1739, 3,54 54,07
14 [Grabowa 4/14 991,58 547,947 1505,8 2053,79 106221 30,89
15 (Grabowa 4/15 2304,11 1273,280 796,761 2070,04 -234,07 71,78
[Razeém za okres rozliczeniowy] 25 157,07 13 901,604 9267,74 2316934 -1 987,73] 783,6
Podsumowanie: B

1. ‘Suma oplat za zuzycie energii cieplnej na potizeby centralnego ogrzewsnia ‘obciazajaca
- ‘uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Grabéwa 4 réwna Jest sumie kosztéw poniesionych przez
. - Spbldzielnig, w tym zakresie. - .0 B T T

2. Rozliczenie kosztéw i przychodow z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania lokali w budynku przy ul. Grabowa 4 w Rudzie Slgskiej zgodne bylo z ustaleniami

obowigzujgcego w Spétdzielni Regulamin indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej
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zuzywanej dla potrzeb ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych dla budynkéw wyposazonych
w elektroniczne podzielniki kosztéw z odezytem radiowym przyjetym uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 80/20 z dnia 24.11.2020r. oraz przepisami art. 45a ustawy ,,Prawo energetyczne” /Dz. U. 54/97
poz. 348 z pézn. zm./. B

Ad.c/

-Indywidualne rozliczenia z tytutu zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
wybranych uzytkownikéw mieszkai w budynku przy ul. Grabowa 4 w Rudzie Slgskiej
w analizowanym oktesie stanowi Zatgcznik Nr 19 protokotu lustracji. o

Ilosciowe i finansowe rozliczenie z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali
w odniesieniu do objetych badaniem uzytkownikéw jw., jest prawidiowe.

Przekazane uzytkownikom lokali rozliczenie z ww. tytuhs jest jasne, czytelne umozliwiajace jego
peing weryfikacje, samokontrole.

Zalgcznik Nr 19 — kserokopie rozliczen indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych
wybranych uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku przy ul. Grabowa 4 w Rudzie Slgskiej
w okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. — 31.08.2022r.

3. Informacje dodatkowe w zakresie gospodarowania energia cieplng na potrzeby c.o0. i c.c.w.

Oswiadczenia odbiorcy ciepla, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 15.09.2022r.
o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie niektérych zrédel ciepla w zwiazkn z sytuacja na
rynku paliw /Dz.U. 2022r., poz. 1967/.

GSM ,Nasz Dom” zlozyla oswiadczenie do sprzedawcy ciepta o spelnieniu wanmkéw
pozwalajacych na uznanie SM za odbiorce, dla kiérego stosuje si¢ srednia cene wytwarzania ciepta
z rekompensatg w dniuy 28.02.2023r.

Zmiany mocy zamdéwionej.

W okresie objetym lustracja GSM ,Nasz Dom” zlozyla Wniosek o zmiang wielkosci mocy
zaméwione] zgodnie z §13 pkt. 7 Umowy sprzedazy ciepta Nr WE-ZCP/00329/DC/2018 na cele c.o.
ic.c.w., wdniu 24.05.2021r. do dostawcy ciepla — Weglokoks Energia ZCP.

Zmiany wielkoéci zaméwionej mocy obowiazujg od 1.09.2021r.

VL. System finansowania i rozliczania nieruchomosci.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z oplat
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

Spétdzielnia posiada Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

ustalania oplat na ich pokrycie przyjety uchwala RN Nr 117/V/16 z dnia 12.02.2016r., obowigzujacy

od 1.03.2016r. ' o '

Odniesienie kosztéw na jednostke fizyczng (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, udziat wiagciciela
- w nieruchomogci wspdlnej, osoba zamieszkata, punkt instalacji domofonowej, wskazania urzadzer

‘pomiarowych/ i wynijkajace z tego oplaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu gospodarczego

i zawartych uméw okresla i realizuje Zarzad. _
Okreslong planem gospodarke zasobami mieszkaniowymi w latach 2020 — 2022, strukture

planowanych i poniesionych kosztéw oraz wielkosci przychodéw wraz z wynikami finansowymi,
przedstawiono w zestawieniach ponizej:

RN



Koszty oraz przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci GSM »Nasz Dom”
w latach 2020 — 2022 /w zV/.

Lp. Wyszczegélnienie 2020 rok 2021 rok 2022 rok
1 posaty gospodarki zasobami mieskaniowymi ) 17iaus el 23ppaemesd 24147 55157
fwzh), wtym: - .
eksploatacta i remonty 22 173 245,82 23 884 686,39 24 147 551,57
inne, : C o ' o !
_ Wtym: -
- pozostale operacyjne
- pozostale finansowe
g [Preychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi 5y 2ch 016 24043027600 24018 658,40
(w z1), w tym: :
oplaty od lokali mieszkalnych 22 260 916,65 24 048 027,60 24 016 658,40
inne, w tym: : :
- pozostale operacyjne
- pozostate finansowe
3 [Wynik finansowy GZM (poz. 2 — poz. 1) 87 670,33 163 341,21 -130 893,17
4 [tan rozliczehi migdzyokresowych w GZM na 31 72 641,8 235983,06 1021 956,83
. |grudnia
5 [Koszty dzialalnosci gospodarczej, w tym: 3 062 954,79 3242 118,53 347162727
[ koszty ze sprzedazy 2 835 554,1 3 015 270,66 3273 596,76
- pozostalej operacyjnej 224 300,40 225 684,57 197 314,72
- pozostalej finansowej 3 100,23 1163,30 715,79
6 [Przychody dzialalnosci gospodarczej, w tym: 3 693 297,83 4 408 474,52 4614 584,02
- przychody ze sprzedazy 3276 064,30 3 391 920,48 3 822 875,1
- pozostalej operacyijnej 279 891,27 979 921,05 279 109,47
- pozostalej finansowej 137 342,26 36 632,99 512 599,39
7 [Wynik finansowy na dziatalnoéci gospodarczej 630 343,04 1166 355,99 1142 956,75
(poz. 6 —poz. 5)
8 [Podatek dochodowy 103 412,00 32517,00 175 940,00
9 [Wynik finansowy netto 526 931,04 1133 838,9 967 016,75

Zestawienie planowanych i poniesionych
koszt6w oraz przychodéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei w latach 2020 — 2022

w GSM ,,Nasz Dom” /w zV/.
Rok 2020:
% | .
oy Plan kosztéw Koszty Przychody Wynik
Lp. Wyszozegélnienie na rok 2020 | zarok 2020 :1311:{1 zarok 2020 | finansowy
a b [ d 3 f g
X1 _[OGOLEM 24 417 995,00 23 782 852,00 97,401 23 855 494,000 72 642,00,
m - eksploatacja i utrzymanie
L lokali misszkalnych 9677 990,000 9073 221,00 93,75 9096 309,000 23 088,00
Utrzymanie 1 eksploatacja lokali
1. mieszkalnych (w tym podatki) 7 740 115,000 7 162 893,00 92,541 7179093,000 16 200,00
‘ 2. [Eksploatacia diwigéw 14 500,00 10 782,00 74,3 '13.386,00 2 604,00
3. [Wywoéz nieczystodci 1923 054,00, 1 898 989,00 98,75 1898 989,00 0,00
5. [Obstuga domofonéw 321,00 557,000 173,52 4 841,00 4 284,00
6. _[Zlecone mycie klatek schodowych ' .
o (Zakup gaz . sieciowego /zbiorcee -
__jgazomierze/ ... . .~ . -+ -] :
I Eksploatacja 1 utrzymanie - lokali T
) uZytkowychiggaZy(poz. 1-2} I
1. |Eksploatacja lokali uzytkowych i garazy]
5 [Koszt energii- elektrycznej zuzytej do
" __lo$wietlenia lokalu uzytkowego
Centralne  ogrzewanie i cwa
1II. w budynkach mieszkalnych 5573 197,000 5496 191,00 98,620 5496 191,00 0,00
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IV. oda i odprowadzenia $ciekéw ] 3 948 824,000 4 003 984,00 101,40 4 003 984,00 0,00
v Dziatalnosé kulturalna pokryt ‘
© wplywami z klubow
VI Pozytki na mienin  gruntowym '
" |przynalezne czlonkom SM O .
vi, fomvtki  na o ozgdel  wspllne) g | 135 080,00 135 080,00
nieruchomosci ) B R T
VHI. Fundusz remontowy . 5152 929,00 .5 151 887,00 99,98 5151 071,00 -816,00
IX. [BO + wynik roku ubjeglego 65 055,000 - 57 569,00 88,49 - 42 540,000 -15 029,00
X. |Wynik najemcy : e 69 681,000 . 69 681,00
X1. [Pozytki dotyczaca najemecow . 13 703,00 13 703,00
Wynik finansowy SM za 2020r.

_ XII. [Pozostala sprzedaz bez zarzgdzania 58 051,00 50 265,00 86,59 55 407,00 5 142,00
XIII. [Odsetki z fokat i rachunkéw bankowych 91 954,00 91 954,00,
XIV. [Lokale uzytkowe + ZH 1196 795.000 1 161 466,00 97,05 1535 648,000 374 182,00

Sprzedaz skladnikow majatku trwalego
XV. i zarzadzanie WM (Plan tylko dla WM) 5 786,00 5 786,00 100,00 117 368,000 111 582,00
XVI oszt wytworzenia $wiadczen n
" wiasne potrzeby jednostki
ozostale  koszty 1 przychody

XVIL pperacyjne, finansowe bez lokat i 201 000,000 228881,000 113,87 219760,000 -9 121,00

ktadnikéw majgtku trwalego

XVIII. Dziatalno$é kulturalno-o$wiatowa 57 300,00 26 780,00 46,74 0,000  -26 780,00

Wynik za 2020r. - BRUTTO
A (poz. XTI + XVIIT) 1518 932,00, 1473 178,00 96,99 2020 137,000 546 959,00
B |Zaplacony podatek dochodowy 103 412,00 ~103 412,00
c |Wynik SM za 2020r. ~NETTO 1518932,00 157659000 103,80 2020137,00 443 547,00
(poz. A —poz. B)
*Uwaga: Aby uzyskaé wynik SM zgodny z rachunkiem zyskéw i strat nalezy do pozycji C dodaé pozycje X i XI.
Rok 2021:
% .
— Plan kosztéw Kos Przychod Wynik
Lp. Wyszezegblnienie narok 2021 | za rokzzt({ZI ;:le:u za fgk 202y1 fmany::)wy
a b c d € f o
X1 JOGOLEM 25 428 330,00 25 515 593,00 100,34 25 737 384,000 235 983,00
1 paeem - Sksploatacja § utrzymanidyo 675 607,00 1004672400 94,11 10116372,00 69 648,00
okali mieszkalnych
Uttzymanie i eksploatacja lokali
1. mieszkalnych (w tym podatki) 8049 706,00 7 530 189,00 93,55 7600482,000 70 293,00
2. _[Eksploatacja déwigow 14 500,00 13 010,00 89,72 13 044,00 34,00
3. |Wywoéz nieczystosci 2611 080,00 2497 817,00 95,661 2 497 817,00 0,00
4 |Obstuga domofonéw 321,00 5708000 1778,19 5 029,00 -679,00
5 |Zlecone mycie klatek schodowych
6 Zakup gazu sieciowego /zbiorcze
jzazomierze/
I Eksploatacja i utrzymanie lokali
" mzytkowych i garazy (poz. 1-2)
1. [Eksploatacja lokali uzytkowych i garazy
o [Koszt energii elektrycznej zuzytej doj -
" __lo$wietlenia lokalu uzytkowego :
Centralne ogrzewanie i cwm. W Lo oot A ieedl £ AnepEn -

WL dynkach mieszkalnych, . . . .15 3526717,00 623886000 11239 - 623886000 - 0,00
- IV.  |Woda i odprowadzenia éciekéw ~ |3 948:824.00]. 3 961381,000 100,32 3 961381,000 - . 0,00
.V Dziatalnosé. - kulturalna pokryta . . . . I I

* wplywami zklubéw 7 )
vy [Pozvtki ma’ mieniu  gruritowym|
" |przynaleine ¢czlonkom SM
v, [Pomvtki na czgfel  wspdlne 144 021,00 144 021,00
nieruchomosci
VIIL ndusz remontowy 5235 186,000 5235 307,00 100,000 5234 614,00 -693,004
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IX. BO + wynik roku ubieglego 41 996,00 33 321,00 79.3 105 963,000 72 642,00
X. |Wynik najemcy 49 635,000 49 635,00
XI. _[Pozytki dotyczica najemcéw 14192000 .14 192,00
_ ) Wynik finansowy SM za 2021r. )
_ XIL._[Pozostala sprzedaz bez zarzadzania WM| 57 990,00 - 34 258,00 59,08 4056300 631000
XL [Odsetki z lokat i rachunkéw bankowych| .- 3 126,00 3 126,00
XIV. [Lokale uzytkowe + ZH 1233 760,001 1263 752,000 10243 1600446,000 336 694,00
; [Sprzedaz sktadnikéw majgtku trwalegg - ' : R -
XV. i zarzadzanie WM (Plan tylko dla W) 5 786,00 10014,000 173,07 743 190,000 | 733 176,00,
Koszt wytworzenia s$wiadczeh n
XYI'_ wlasne potrzeby jednostki 0,00
Pozostale  koszty 1  przychody
XVII. operacyjne, finansowe bez lokat i 243 200,00 226 843,00 93,27 285 501,00 58 658,00
skladnikéw majatku trwalego
XVII. Dziatalnoéé kulturalno-oéwiatowa 54 300,00 35 435,00 65,2 0,000  -35435,00
Wynik za 2021r. - BRUTTO
A (poz. XII + XVIIT) 1595 036,000 1570 302,00 98.45 2672 831,00 1 102 529,00
B Zaplacony podatek dochodowy 32 517,00 =32 517,00
¢ [Wynik SMza 2021r. ~NETTO 1595036,000 160281900 100,49 2672 831,04 1070 012,00
(poz. A — poz. B)

Uwaga: Aby uzyskaé wynik SM zgodny z rachunkiem zyskéw i strat naleiy do pozycji C dodaé pozycje X i XI.

Rok 2022:
% .
- Plan kosziéw Kos Przychod Wynik
Lp. Wyszczegniente ot /8 ;‘l’ﬁl za rok 203 finsnsowy
2 b c d e f 4
X1 J0GOLEM 27 606 783,00 25 878 496,00 93,74 26 886 339,15 1 021 957,004
Razem - eksploatacja i utrzymanie
L okali mieszkalnych 10 966 271,001 10 341 959,00 94,31 10 109 609,000 -232 350,00
Utrzymanie i eksploatacja lokali
1. Imieszkalnych (w tym podatki) 8§ 414 890,000 7 824 264,00 92,98 7598993,000 -225 271,00
2. [Eksploatacja diwigow 14 560,00 19 512,000 134,57 12 990,00 -6 522,00
3. [Wywéz nieczystosei 2 536 560,00 2 492 040,00 98,24 2 492 040,00 0,00
4  |Obstuga domofonéw 321,00 6 143,000 1913,71 5 586,00, -557,00
5 |Zlecone mycie klatek schodowych
6 Zakup gazn sieciowego /zbiorcze
jgazomierze/
I Eksploatacja 1  utrzymanie iokal
" __mpzytkowych i garazy (poz. 1-2)
1. [Eksploatacia lokali uzytkowych i garazy|
2 [Koszt energii elektrycanej zuiytej do
___jofwietlenia lokalu uzytkowego
Centralne ogrzewanie i c.w.u.
III. budynkach mieszkalnych 7093 436,000 6 136 386,00 86,51 6 136 336,00 0,00
IV. [Wodai odprowadzenia $ciekéw 4214 832,000 4078 559,00 96,77 4078 559,00 0,00,
v Dziatalnosé kulturalna pokryta
* wplywami z klubow
VI Pozytki na mieniu  gruntowym
" |przynalemmne czlonkom SM 7
vi ffovtki  ma czeici  wspdlne) , 155 019,00 155019,000
nieruchomosci ‘ ] ] . . . .
:VIII [Fundusz remontowy . -5306 062,000 5303919000 - 9996 5303 226,000 . -693,00 .
_IX 'IBO +wynik roku ubieglego © 26182000 - 17673,00 67,500 1170523,000 17152 850,00 .
_X - [Wynik najemcy ' e 52 869,00 52 869,00
. XI - [Pozytki dotyczgca najemeéw - | - - | . - ° 14113,85  14°113,85
LEE N N " Wynik finansowy SM za 2022r. - i
X0. [Pozostata sprzedaz bez zarzadzania WM 47 050,00 39 381,00 83,70 48 808,00 9 427,00
XTI [Odsetki z lokat i rachunkéw bankowych| 467 378,000 467 378,00
XIV. [Lokale uzytkowe + ZH | 1282634,000 1218 822,00 95,020 173023400 511 412,00
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Sprzedaz skladnikéw majatku trwaltego
Xv. i zarzadzanic WM (Plan tylko dla WM) 5 786,00 . 9631,000 166,45 14 001,00 4 370,60
oszt wylworzenia $wiadczeh n
el lasne potrzeby jednostki 0.00
. [Pozostale  koszty ‘i  przychody] -
XVIL jpperacyjne, finansowe bez lokat i 202 350,00 198 031,00 - 97,87 262 731,000 64 700,00
: k}adni_kéw majgtku trwalego . : ] '
XVIII. Dzialalnosé kulturalno-o$wiatowa 63 723,00 42 914,06 67,34, 61 600,00 18 686,00+
Wynik za 2022r. — BRUTTO ol A :
A (poz. XI1 + XVIII) 1601 543,001 1 508 779,00 . 94,21 2584 752,00 1075 973,00
- B |Zaplacony podatek dochodowy 175 940,00 ' -175 940,00
c [Wynik SMza 2022r. ~NETTO 1601543,00 1684719,000 105,19 258475200 900 033,00
(poz. A —poz. B)

Uwaga: Aby uzyskaé wynik SM zgodny z rachunkiem zyskéw i strat nalezy do pozycji C dodaé pozycje X i X1

Wynik eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkalnych ustalany jest per saldo w bilansie jako:
niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci po stronie aktywow,
nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci po stronie pasywoéw,

Rok Niedobér z eksploata(’:ji. i utrzymania Nadwyzka z eksploatacj.i i utrzymania Wynik /2t/
nieruchomodci /z/ nieruchomogci /zl/

2020 33 321,32 105 963,17 72 641,35

2021 17 672,52 253 655,58 235 983,06

2022 0,00 1021 956,83 1 021 956,83

i prezentowany w rachunku zyskéw i strat jako:
nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego /-/
nadwyzka kosztow netto z roku biezgcego /+/

Prezentacj¢ wynikéw na poszczeg6lnych nieruchomosciach mieszkalnych Spoldzielnia zamieszcza
w zalgcznikach do Informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Wysokos¢ stawek w poszezegdInych latach okresu badanego przedstawiona jest w ponizszej tabeli.

Stawki oplat
Za uzytkowanie lokali cbowiazujace w GSM ,,Nasz Dom” w latach 2020 — 2022.
. . . % dynamika
_— Podstawa Stawki optat Stawki optat Stawki oplat .
Lp.|  Wyszczegllnienie | . oemia |  w2020r. w 2021r. w 2022, Wm“;‘éi‘)"d“"’ﬂ
1 2 3 4 5 6 7
. Razem- lokale mieszkalng 2 | ws47_830 | sss-s80 | 562-880 5,10
(poz. 1-2)
Eksploatacja podstawowa
czlonkowie:
poldzielcze prawo do 2,19-52¢6 2,22-5,26 2,22-5,14 1,36
okalu -~ : , ,
] ajemcﬁ B "zUmz 2,19-5.26 2,22-5,26 2,22-5,14 1,36
' okal wyodrebniony : 1,97-438 - | 202-4,89" 2,02-4.89 8,81
: ;z_cz_lOnkdstwa:‘ e : | . s
- Jlokal wyodrgbniony-. .. | . 235522 235522 | 200487 S10,19 |
najemea . ... 3,75-5,53 © 400568 | 7 4,00-5,68 431
bezumiowni = . 3,75-5,5% 4,00- 5,68 4.00-5,68 4,31
Odpis na fundusz
2 fremontowy ' z¥m?
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bez odrebne] wlasnosci 2,20-4,30 2,10-4,8 2,10-4,9 7,69
odrebna wlasnosé 2,10-4.00 2,10-4,5 2,104,5 __§,19
3 |Centralne ogrzewanie z/m? 2,30-4,40 2,30— 4,40 2,5-5,70 22,39
do 4.10.2020r. | do 4.10.2021r. | do 4.04.2022r. .
. - ‘ 14,80 15,22 -15,64 .
4 |Woda i kanalizacja A’ | 045102020, | 0d5.102021r. | ods042022r |- 1351
. 15,22 15,64 16,80 -
15 Podgrzanie — ciepla woda zhm® | 24863747 25,41 — 38,51 27,00-40,00 15
. ‘ do 31.01.2021r, o I
- . 21,70 o i
6 [Wywdz nieczystosei osoby 21,70 od 1.02.2021r. 30,00 3?,25
30,00
DZwigi osobowe osoby
7 Odpis na fundusz remont. | zlosobe 600 00 6,00 0,00
Utrzymanie czystodci
8 wewngtrz i zewnatrZ zl/osobe
budynku
9 [Zbiorcze liczniki gazowe | zbosobe
[Konserwacje wiasne i obce
10 (utrzymanie zt/m?
nieruchomosci wspdlinej)
11 Pakiet podst. TV kablowej| z¥/m-nie
H. Razem - lokale uzytkowe | zt/m’netto | 3,67 — 34,45 3,67 —35,62 3,67—37.44 8,68

Stawki oplat eksploatacyjnych i czynszowych oraz odpisy na fundusz remontowy poszczegdlnych
nieruchomosci zatwierdzata Rada Nadzorcza podejmujac na podstawie §49 ust. 1 pkt. 10 Statutu
uchwaly w sprawie planéw gospodarczo-finansowych na poszczegélne lata.

Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci ewidencj¢ i rozliczenie
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

Zarzagd Spoldzielni zgodnie 2z art. 4 ust. 4' ustawy ,.0 spéldzielniach mieszkaniowych”
zowelizowanej w dniu 14 czerwca 2007 roku, prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoséci
ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztéw o ktérych mowa wust. 1- 21 4 wspomniane] ustawy.

Od dnia 1 sierpnia 2007 roku stosowana jest w Spétdzielni, zasada pehnej indywidualizacji ustalania
i rozliczania kosztéw i przychodéw w odniesieniu do nieruchomosci wraz z ustalaniem obciazen
uzytkownikéw lokali, z ww. tytulu w oparciu o wprowadzone w zycie, znowelizowane postanowienia
ustawy ,,Prawo spoldzielcze™ oraz ustawy ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych”.

Wynik finansowy (bilansowy) na dzialalnosci gospodarczej i pozostatej opodatkowanej podatkiem
dochodowym od os6b prawnych uzyskany przez Spétdzielnie na koniec okreséw rozliczeniowych
2019, 2020 i 2021, po uiszczeniu naleznego Budzetowi Pafistwa podatku CIT, w poszczegolnych
latach wynosit:

Uchwala Walnego Zgromadzenia Nr 23/22 z 28 maja 2022r. — w sprawic
podziatu nadwyzki bilansowej netto zarok 2019: * |, C
wynik finansowy netto /bez pozytkow z art. 5 ust. 1 ustawy o sm w czesci
‘rozdysponowanej na nieruchomogdci- oraz ; bez rozliczenia _ podatku
odroczonego/ i niepodziclony wynik z-lat ubieglych w wysokosci
611 979,07zt przeznaczyé na: . o . e .

107 300,002t zasilenie Funduszu Zasobowego SM celem tizupeienia do

~ obowigzujacego minimum 5% wyniku netto’
do 0,40zZVm*m-c na pokrycie czesci kosztéw eksploatacji utrzymania
nieruchomosci w 2019r. w czefci przekraczajacej odpis na fundusz

za 2019 rok 2 145 520,62zt
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za 2020 rok

za 2021 rok

526 931,04z}

1 124 923,99z

remontowy w zakresie obcigzajgcym czlonkow SM tj. kwote do
488 387,0521

nicpodzielony wynik finansowy w kwocie 2 161 812, 64zt pozostawi¢ do
wykorzystania w latach nastepnych.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Nr 24/22 z 28 maja 2022r, ~ w. spraw1e
podzialu nadwyzki bilansowej netto za rok 2020: BT

wynik finansowy netto /bez pozytkéw z art. 5 ust. 1 ustawy osmw czc,scl-. .

rozdysponowanej na nieruchomosci oraz bez . rozliczenia podatku -
odroczohego/ ‘oraz mepodznelony wynik z lat ubieglych w wysokosci
2773 728,69zt pomniejszony o podziat nadwyzki za 2019r. w wysokosm
595 687,052, czyli kwote 2 704 972,682t przeznaczyé na:

33 700,00z} na zasilenie Funduszn Zasobowego SM celem uzupetnienia do
obowiazujgcego minimum 5% wyniku netto

do 0,35ztm%*m-c na pokrycie czefci kosztow eksploatacji utrzymania
nierochomosci w 2020r. w czgsci przekraczajacej odpis na fundusz
remontowy w zakresie obcigzajagcym cztonkéw SM tj. kwote do
428 479,89zt

niepodzielony wynik finansowy w kwocie 2 242 792,79z} pozostawié do
wykorzystania w latach nastgpnych.

Uchwata Walnego Zgromadzenia Nr 25/22 z 28 maja 2022r. — w sprawie
podziatu nadwyzki bilansowej netto za rok 2021:

wynik finansowy netto /bez pozytkéw z art. 5 ust. 1 ustawy o sm w czesci
rozdysponowanej na nieruchomosci oraz bez rozliczenia podatku
odroczonego/ oraz niepodzielony wynik z lat ubieglych w wysokosci
3 300 659,73zt pomniejszony o podzial nadwyzki za 2019r. w wysokosci
595 687,05zt oraz podzial nadwyzki za 2020r. w wysokosci 462 179,89z1,
czyli kwotg 3 367 716,78zl przeznaczyé na:

60 000,00zt zasilenie Funduszu Zasobowego SM celem uzupehienia do
obowigzujacego minimum 5% wyniku netto

61 600,00zt pokrycie kosztow dziatalnosci spoleczno-oswiatowej w 2022r
1250000,00zt II etap inwestycji przebudowy budynku biurowo-
ustugowego poloZonego przy ul. Klodnickiej 97 poprzez fundusz
zasobowy

70 000,00 =zasilenie funduszu remontowego infrastruktury osiedla
Halemba I

80 000,00zt inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemba 1 poprzez
fundusz zasobowy

30 000,002t inwestycje w infrastrukturze osiedla Halemba I poprzez
fundusz zasobowy

40 000,00zt w infrastrukturze osiedla Halemba T poprzez fundusz
zasobowy

50 000,00zt zasilenie funduszu remontowego infrastruktury osiedla
Halemba 1

200 000,00zt inwestycja w obcym Srodkn trwalym poprzez fundusz
remontowy

niepodzielony wynik finansowy w kwocie 1 526 116, 78 pozostawi¢ do
wykorzystania w latach nastepnych.

'pomniejszono o podatek odroczony w wysokodei 16 229,060z
‘pomniejszono o podatek odroczony w wysokosc1 8915,004

Pozytki z nieruchomosci wspélnych za 2019r t. 143 883,782k stosownie do art. 5 ust 1 ustawy o'sSm

P oraz §88 ust. 4 Statutu zostaly przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwigzanych.z eksploatacig tych
-+ nieruchomosci w wysokosci 13039226z a w- czq,sc1 przypadajqcej SM W wysokosm 13 491 52zi
"o .. zasilily wynik ﬁmmsowy za 2019 rok.

Pozytki z meruchomoécl wspolnych za 2020r t_] 148 782,61zt stosownie do art. 5 ust 1 ustawy 0 sm
oraz §88 ust. 4 Statutu zostaly przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja tych
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nieruchomosci w wysokosci 135 079,56zF a w czesci przypadajacej SM w wysokosci 13 703,05z
zasilily wynik finansowy za 2020 rok.

Pozytki z nieruchomosci wspélnych za 2021r. tj. 158 212,74zt stosownie do art. 5 ust, 1 ustawy o sm
oraz §88 ust. 4 Statutu zostaly przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja tych
nieruchomosci w wysokosci 144 020,63zt a w czgsci przypadajgcej SM w wysokosci 14 192,11z1
zasility wynik finansowy za 2021 rok. e

Zalgcznik Nr 20 — kopia uchwaly WZ Nr 23/22 podzial nadwyzki bilansowej za 2019 rok.
Zalyeznik Nr 21 — kopia uchwaly WZ Nr 24/22 podziat nadwyzki bilansowej za 2020 rok.
Zalgcznik Nr 22 — kopia uchwaly WZ Nr 25/22 podzial nadwyzki bilansowej za 2021 rok.

Podsumowanie:

1. Spéldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie przychodéw
i kosztow. _

2. Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla poszczegblnych nieruchomosci rozliczenia wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego.

3. GSM ,Nasz Dom” corocznie w okresie badanym uzyskiwala nadwyzke bilansows, co jest
zjawiskiem pozytywnym.

VIL  Zaleglo$ci w oplatach.

W zakresie stanu zaleglosci ogotem tj. dotyczacych lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych na
dzien bilansowy w poszczeginych latach okresu lustracji informacja zawarta jest w ponizszej tabeli:

Zaleglodci w oplatach za uzywanie lokali w okresie 2020 — 2022 /w zV.

0,
Lp. Wyszezeg6lnienie 2020r. 2021r. 2022r. o
1 2 3 4 5 6
1. [Zaleglo$ci biezace 103248517 995180,18 9902979 95,91
'w tym:

a/ _|Lokali mieszkalnych: 840443300 80569530 81999897 97,57
Zaleglosci do 1 miesiaca 177 953,38 189 556,23 203 627,8 114,43
Zaleglosci powyzej 1 do 2 miesiecy 55 604,21 40 810,46] 48 395,53  87.04
Faleglosci powyzej 2 do 3 miesiecy 46 464,23 24 866,15  32250,23 69,41
Zaleglosci powyzej 3 do 4 miesiecy 23 138,84 23 111,69 314858 136,07
Zaleglosci powyzej 4 miesiecy 53728264 527 350,770 504 239,4 93,85

b/ kali uzytkowych: 1563348 156 877,23 139 326,65 39,12
Zaleglosci do 1 miesigca 38 205,45 40 387,060 41 555,62 108,77
Zaleglodci powyzej 1 do 2 miesiecy 13 314,41 16 014,58 946429 71,08
Zaleglosci powyzej 2 do 3 miesiecy 13 006,95 2 919,98 224534 1726
Zaleglosci powyzej 3 do 4 miesiecy 4 902,63 6 979,53 602394 122,87
Zaleglosci powyzej 4 miesiecy - 86 905,39 90 576,081 80 037,41 92,1

¢/ _|Noclegi _ 35707,04 32 607,6 3097228 86,74
Zaleglodci powyzej 4mc o 35_707,()4J 32 607,65 30972,2 86,74

" |Liczba uzytkownikéw zalegajacych z oplatami wobeq [ RN ' ' -

2 |SM powyzej dwoch miesiecy o s MRl 176 i -79_’01 E

Zaleglosci z tytulu oplat biezgcych za u-iytl"(ann,ie‘lokali mieszkalnych
w GSM ,,Nasz Dom” w latach 2020 — 2022 /w zV. .
L Stan ﬂa Stan na Stan na % % g8
Lp. Wyszozegblnienie 31.12.2020r. | '31.12.2021r. | 31.12.2022r. | ¥ol | kol | kol
4:3 5:3 54
1 2 3 4 & 7 8
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Roczne przychody
1. wg sprawozdania finansowego | 23 877 236,50 | 25 603 292,19 | 26 367 190,63 | 107,23 110,43 | 102,98
(wzh . .
2. |Stan zaleglosci w oplatach (wzl) | 840 443,30 805 695,30 81999897 | 9587 97,57 | 101,78
Pozcha or 2/pozycja or 1 3,52 3.15 311
W % . R

Udziat zaleglosci w op{atach za lokale mieszkalne w zaleglofciach za lokale ogétem wynosit:
w roku 2020: 81,40% -

w roku 2021: 80,96%

w roku 2022: 82,80%,

i sredniorocznie wynosit 82%.

Struktur¢ czasows zaleglosci we wnoszeniu opfat za uzywanie lokali mieszkalnych
w poszezegblnych latach okresu 2020 — 2022 przedstawia ponizsze zestawienie:

Struktura zaleglosci we wnoszeniu oplat za lokale mieszkalne w latach 2020 — 2022 /%/.

Lp. Wyszczegdlnienie 2020r. 2021y, 2022r.
1  [Zaleglodci do 1 miesiaca 21,17 23,53 24,83
2 |Zaleglodci powyzej 1 do 2 miesiecy 6,62 5,07 59
3 |Zaleglodci powyzej 2 do 3 miesiecy 5,53 3,09 3,93
4 Zalegtosci powyzej 3 do 4 miesiecy 2,75 2,36 3.85
5 |Zaleglosci powyzej 4 miesiecy 63,93 65,45 61,49

Jak wynika z powyzszych danych, poziom zaleglosci /kwota skladajaca si¢ z kwot powstatych w
latach ubieglych oraz w latach badanych oscyluje na poziomie ponizej jednomiesigcznych
przychodéw Spéidzielni i utrzymuje si¢ w analizowanym okresie na $redniorocznym poziomie
3,26%.

Zwrécié uwage nalezy, iz zaleglosci powyzej 4 miesigcy w oplatach za uzytkowanie lokali
mieszkalnych stanowig w latach 2020 — 2022 ponad 60% ogétu zalegtosci w tychze oplatach, co
wymaga wzmocnienia dziatai windykacyjnych w tym zakresie.

Sprawy sadowe i egzekucyjne, windykacja naleznosci.

W celu wyegzekwowania zaleglosci w oplatach podejmowane byly przez Zarzad SM oraz jej stuzby
etatowe nizej wymienione dziatania;

Wyszczegblnienie 2020 2021 2022
Liczba wezwari do zaplaty i monitéw ostatecznych 321 269 355
Liczba 0s6b wezwanych na Komisje RN 0 0 . 38
Liczba naleznoéci rozlozonych na raty 88 78 75
Liczba spraw sadowych o zaplate 38 32 34
\Wartosé spraw sadowych ' _ 166 270,04 | 141949.84 | 144 564,55
Liczba spraw skierowanych do egzekucji komorniczej 12 14 16
Warto$¢ spraw o naleznodci skietowanych do egzekucjl 52 688,34 49 889,65 67 038,09
lkomorniczej - T
Liczba uzyskariych wyrokdw eksm1sy]nych - SR SRR SRR IEe i
Liczba wykonanych eksmlsp T TR A S P | BT T | T B | N

Zarzqd w rozmowach z osobam1 zadluzonym1 wskazywal ‘na mozl:wdsc uzyskania dodatku’
mieszkaniowego, obnizajacego koszty ponoszonych oplat naleznych Spitdzielni.
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Wartos¢ otrzymanych ustawowych dodatkéw mieszkaniowych przedstawiala si¢ nastepujaco:

Rok Wartosé w zt Liczba gospodarstw domowych, ktére skorzystaty z tej formy pomocy
2020 88 189,45 ‘ 34
2021 93 353,74 4]
2022 114 303,53 43

W przypadku braku tego dofinansowania zadhizenie z tytulu oplat za mieszkanie jjotcncj‘alnie
mogtoby ulec zwigkszeniu o ww. kwoty.

Kontrolg stanu zadluzeri z tytutu oplat za lokale zajmowala sie réwniez Rada Nadzorcza podczas
swoich posiedzen.

Podsumowanie:
Dziatania Zarzgdu w zakresie windykacji i egzekucji zalegtosci wobec Spétdzielni sa prowadzone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i majg na celu ochrone interes6w Spoldzielni.







E. DZIALALNOSC EKONOMICZNO-FINANSOWA SPOLDZIELNL
I Organizacja pionu ekonomiczno-finansowego,

-Struktura organizacyjna Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” w pionie ekonomicznym

i finansowo-ksiggowym podlegajacym bezposrednio Prezes Zarzadu, przewidywala wg schematu
organizacyjnego obowigzujacego od dnia 1.04.2019r. przyjetego uchwala RN Nr 155/19 z dnia
11.02.2019r., nastepujace stanowiska i komérki organizacyjne:

Gléwna Ksiggowa z podlegltymi komérkami:
Referent, inspektor, specjalista ds. ksiegowych,
Referent, inspektor, specjalista ds. plac i rozliczen,
Kasjer,

Referent, inspektor, specjalista ds. rozliczen wsp6lnot.

W strukturze organizacyjnej przyjetej uchwala Rady Nadzorczej Nr 61/20 z dnia 28.07.2020r. pion
ekonomiczno-finansowy zostal poszerzony o komérke: referent, inspektor, specjalista ds. planowania
i analiz.

Szczegblowy zakres obowigzkéw i kompetenciji pionu ksiggowo-finansowego zawiera — Regulamin
organizacyjny Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”.

Przyjeta i zatwierdzona przez Rade Nadzorcza struktura organizacyjna GSM ,Nasz Dom”
dostosowana byta do biezacych potrzeb Spéidzieln.

H. System normatywny gospodarki finansowej i rachunkowosci.

Géricza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” w Rudzie Slskiej przyjela do stosowania zasady
prowadzenia rachunkowosci zgodng z zaleceniami Komitetu Standardéw Rachunkowosci uchwaty
44/03/19 z dnia 12.03.2019r.

Zarzad Spoldzielni przyjat i zatwierdzit do stosowania ujednolicone podstawowe zasady polityki
rachunkowosci. Zasady ewidenciji ksiegowej zdarzen i operaciji gospodarczych na kontach ksiegi
gléwnej przyjeto zgodnie z Zakladowym Planem Kont.

System ochrony danych i ich zbioréw ustalono zgodnie z wymogami Rozdziatu 8 ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Szczegdlowy opis systemu shuzgcego ochronie danych
w Spoldzielni zawarty jest w ,,Zasadach (polityce) rachunkowosci w rozdziale »System ochrony
danych i ich zbioréw”.

Za wykonywane obowiagzki w zakresie prowadzenia rachunkowosci odpowiedzialnoéé¢ ponosi
Zarzad, zobowiszujac gléwnego ksiggowego do przestrzegania przyjetych zasad oraz biezacej
aktualizacji ustalefi uwzgledniajacych obowiazujgce przepisy i termindw wprowadzania tych zmian.

W GSM ,,Nasz Dom” ksiggowosé prowadzona jest w g;ystemice_ informatycznym. .
System finansowo-ksiggowy OSKAR (autor oprogramowania ,,INWESTPROJEKT - Stupsk” Sp.
z 0.0.) stosowany w Spéidzielni obejmuje nastgpujace ' moduly: -

obstuge rozrachunkéw, -
tworzenie automatycznych dekretow,

przelewy,
zestawienia statystyczne.
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System informatyczny do administrowania sprzedazy AS (autor oprogramowania
»INWESTPROJEKT - Stupsk” Sp. z 0.0.} obejmuje nastgpujace moduty:
* podstawowy — czynsze,
e " liczniki,
¢ windykacje sgdowe,
e faktury, - .
* projektowanie wydrukow,
¢ dodatki mieszkaniowe,
¢ windykacje wewnetrzne,
= wkiady.
Ponizej przedstawiono wykaz programéw uzytkowanych w GSM ,,Nasz Dom™:
Lp. Dzial Nazwa programu Producent Nr licencji
AS INWESTPROJEKT
1. Czynszéw, windykacje program do AdminisirowanialuSLUPSK §b. 200, Umowa Nr 12/2003
lzasobami i rozliczania Sprzedazy L Kaszbska 45
76-200 Stupsk
INWESTPROJEKT
2. Ksiegowosci OSKAR SEUPSK Sp. z o.0. Umowa Nr 1/97
) TK &8 program finansowo-ksiggowy ul. Kaszubska 45 oraz aneks 5/2009
[76-200 Stupsk
Comarch S.A.
3. [Ksiegowos¢, Magazyn [Comarch ERP Optima Magazyn . Jana Pawla IT 39a, 5000061716
1-864 Krakow
: . omarch S.A.
4. [Place Ef;‘;;’?thPOP%“‘“ E] JanaPawlaII39a, 5000007445
’ ’ 1-864 Krakow
mikron — Systemy
informatyczne
5. [Techniczny ., Paszportyzacja” r [Umowa Nr 01/04/05
1. Sikorskiego 16
atowice
Czlonkowski, " ..
6. Techniczny |, Hades s?lnﬂlstrator GSM , Nasz Freeware

Powyzsze programy informatyczne wykorzystywane przy prowadzeniu ksiag rachunkowych sg
systematycznie aktualizowane w przypadku zmian w ustawodawstwie w zakresie rachunkowosci.

Posiadane oprogramowania umozliwiajg uzyskiwanie w czytelnej formie zapisow w ksiggach
rachunkowych, dzigki ich wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny komputerowy nosnik danych.
Wydruki komputerowe spelniajg wymagania ustawy o rachunkowosci.
Dla prawidlowej ochrony ksiag rachunkowych stosuje sie:
* systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na trwalych nosnikach
informacji, =~ - ,
. prograimx . komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci chronione przed
-+ - dostgpem. 0s6b nieupowaznionych i zniszezeniem poprzez zastosowanie wiasciwych rozwigzafi
organizacyjnych-i programowych. -~ .
Oméwienie przyjetych zasad /polityki/ rachunkowosci:
1. Jako rok obrotowy dla Goérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” ustalono okres od dnia
1 stycznia do 31 grudnia w kazdym roku kalendarzowym, natomiast okresami sprawozdawczymi
poszczegblne miesigce kalendarzowe.
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2. Spéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi (GZM) oraz dziatalno$¢ wynikowa dla pozostalej dzialalnosci.

3. Wynik finansowy Spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgednie
z zasadami memoriatu, wspétmiernoéei przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny. - -« -

4. Rozmica migdzy przychodami a kosztami z dziatalnodci Spéidzielni w . zakresie GZM
z poszczegblnych nieruchomosci zwigksza odpowiednio przychody lub koszty ~ tych
nieruchomosci w roku nastepnym. -

5. Metody wyceny aktyw6w i pasywow w ciagu roku i na dzien bilansowy oraz metody ustalania
wyniku finansowego ustalono zgodnie z wymogami rozdz. 4 ustawy z dnia 24 wrzeénia 1994
roku o rachunkowosci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach
mieszkaniowych. _

6. Srodki trwale, §rodki trwale w budowie oraz wartodci niematerialne i prawne wycenia sie
w zalezno$ci od sposobu ich nabycia i pézniejszego ich wykorzystania wedlug cen nabycia
pomniejszonej o odpisy aktualizujgce ich warto$¢.

7. Spéldzielnia stosuje amortyzacje liniows. Podstawe odpiséw amortyzacyjnych stanowi aktualny
plan amortyzacji odpowiadajacy wymogom art. 32 ustawy o rachunkowosci oraz biezaco
obowigzujacym rozporzgdzeniom Ministra Finans6w.

8. S$rodki trwate zaliczane do gospodarki zasobami mieszkaniowymi umarza sie na koniec roku
obrotowego w wysokosci stawek ustalonych w ustawie o PDOP.

9. W przypadku wyodrebnienia si¢ lokalu na wlasnoé¢ odrgbng, wyksiggowanie Jego wartosci ze
stanu $rodkéw trwalych nastgpuje w miesigcu nastepujacym po podpisaniu aktu notarialnego, za
wyjatkiem aktéw notarialnych z miesigca grudnia rozliczanych w roku obrotowym.

10. Srodki trwate niskocenne umarzane sq jednorazowo w miesigcu przekazania do uzytkowania.

11. Sposdb przeprowadzania i rozliczania inwentaryzacji okreslaja corocznie zarzadzenia Zarzadu
Gérniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”.

12. W GSM ,,Nasz Dom” sporzadza si¢ rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Wynik finansowy netto sklada si¢ z:

wyniku z GZM,

wyniku ze sprzedazy pozostatej dzialainosci spéidzielni,

wyniku z pozostalej dzialalnosci operacyijnej,

wyniku z operacji finansowych,

wyniku z operacji nadzwyczajnych,

obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od oséb

prawnych.

W trakcie lustracji nie kontrolowano faktur i rachunkéw, ktérymi Gémicza Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” byla obcigzana w latach 2020 — 2022.

Ich prawidlowoé¢ sporzadzenia, potwierdzita weryfikacja przeprowadzona podczas badania
sprawozdan finansowych przez uprawnionych biegtych rewidentéw.

GSM ,,Nasz Dom” poddawala swoje sprawozdania finansowe badaniu przez uprawniohe podmioty

~..¢ .- Wpisane na list¢ KIBR /por. cz¢é¢ F. SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA. 1. Sprawozdania
- - finansowe Spétdzielni./ — w zwigzku z tym faktem w trakcie czynnosci sprawdzajacych, _I_}jstragc_):_ nie

e prowadzit szczeg6towego badania tego obszaru dziatalnosci.

4

s Jak wynika z ich raportéw wszystkie operacje gospodarcze podlegajace -ewidencji- ksi¢gowej

" dokumentowsne byly prawidlowo ‘'sporzadzonymi dowodami ksiegowymi, sprawdzonymi pod
wzglgdem merytorycznym i formalno-rachunkowym przez wlasciwe komérki organizacyjne
Spétdzielni oraz na dowéd sprawdzenia podpisanymi przez osoby upowaznione. Dowody ksiegowe
zawierajg wskazanie okresu ktérego dotycza oraz podpis osoby kwalifikujacej do ujecia w ksiegach,



oznaczone s3 symbolami i numerami w sposéb umozliwiajacy powiazanie dowodu z zapisami
ksiggowymi dokonanymi na jego podstawie oraz umoiliwiaja sporzadzanie prawidtowych
sprawozdan finansowych i innych sprawozdan w tym deklaracji podatkowych.

TII. - Inwentaryzacja:

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Gémicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom”
dokonywala inwentaryzacji rocznej skladnikéw majatkowych w drodze komisyjnego spisu z natury,
Inwentaryzacje przeprowadzano w tych latach w oparciu o tres¢ art. 26. 1 27. ustawy o rachunkowosci
zdnia 29 wrzesnia 1994r., §4 ,Podstawowych zasad polityki rachunkowosci” oraz stosowne zarzgdzenia
Zarzadu GSM ,Nasz Dom” w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych
obowigzujgce w danym roku:

* Nr 1/2020 z dnia 20.10.2020r.,
® Nr3/2021 zdnia 29.11.2021r.,
e Nr5/2022 z dnia 16.12.2022r.

W zarzgdzeniach okreslono szczegolowy plan prac inwentaryzacyjnych, rodzaj skiadnikéw l
majatkowych podlegajacych spisowi oraz sklady zespotéw spisowych.

W roku 2020 dokonano inwentaryzacji srodkéw trwalych i srodkéw trwatych w budowie 2020

Inwentaryzacj¢ przeprowadzono na arkuszach spisowych, ktére podpisaly osoby materialnie
odpowiedzialnie oraz czlonkowie zespohu spisowego.

Inwentaryzacje zostaly przeprowadzone zgodnie z zarzadzeniami w sprawie powolania Komisji
Inwentaryzacyjnej i kazda zakonczona byta stosownym ,, Protokotem Komisji Inwentaryzacyjnej”.

Zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci Spéldzielnia posiada potwierdzenia sald bankowych oraz
potwierdzenia sald rozrachunkéw z kontrahentami.

Podsumowanie:

Na podstawie sprawdzonych dokumentéw, stwierdzono, ze Spétdzielnia dokonywata inwentaryzacji
sktadnikéw majatkowych stosownie do zapiséw art. 26 ustawy o rachunkowosci oraz zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie zasadami ogélnymi. i

IV. Gospodarka kasowa i obrét bezgotéwkowy.

Organizacjg, zasady i zakres prowadzonej gospodarki kasowej w GSM ,Nasz Dom™ w latach 2020 —
2022 — kasy wewngtrznej (Spéldzielnia nie prowadzi kasy i obrotu gotowkowego a wszystkie
rozliczenia finansowe odbywajg si¢ za posrednictwem banku, w ktérym posiada swoje rachunki.
bankowe) okreslaly postanowienia:

. »instrukeji kasowej” oraz ,Regulaminu kasowego GSM ,,Nasz Dom” zatwierdzonej przez Zarzad - .
~ GSM ,,Nasz Dom” w dniu 1 lutego 2003 roku. "~ ) Tt - TR
. . Zasady gospodarki kasowej wprowadzone w oparciu o obowiazujace przepisy prawa oraz powolang - ..
. instrukcje”, regulowaly m.in. kwestie w zakresie: ' o
s podstaw prawnych, . -
ochrony wartoéci pienieznych,
gospodarki kasowej,
ewidencji obrotu kasowego,

inwentaryzacji kasy.
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Instrukcja obowigzujaca od 2003 roku, wymaga aktualizacji i dostosowania do istniejacej sytuacji -
funkcjonujacej tylko kasy wewnetrzne;.

Osoba odpowiedzialna za stan srodkéw w kasie, ztozyta oswiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci
materialnej za powierzone walory.

W okresie 2020 — 2022 dokonywano inwentaryzacji kasy _né koniec poszczegblnych lat:

Protokét z inwentaryzaciji kasy na dzien 31.12.2020r.
Stan gotéwki: 6 477,21zt

Ostatni Nr raportu kasowego: 1/12/2020 z 31.12.2020r.
Ostatni Nr KP: 12/12/20 z 4.12.2020r.
Ostatni Nr KW: 13/12/20 z 31.12.2020¢.

Ksigzeczka czekowa od nr 1015100522 do numeru 1015100526.
Nie stwierdzono niedoboru lub nadwyzki.
Protoké6t zawiera podpisy zespotu spisowego i osoby materialnie odpowiedzialnej.

Protokol z inwentaryzacji kasy na dzien 31.12.2021r.
Stan gotowki: 5 231,72zt

Ostatni Nr raportu kasowego: 1/12/2021 z 31.12.2021r.
Ostatni Nr KP: 10/12/21 z 1.12.2021r.
Ostatni Nr KW: 12/11/21 2 10.11.2021r.
Ostatni Nr KWZ: 88/12/21 z 31.12.2021r,

Ksigzeczka czekowa od nr 1015319281 do numeru 1015319291,
Nie stwierdzono niedoboru lub nadwyzki.
Protokét zawiera podpisy zespotu spisowego i osoby materialnie odpowiedzialnej.

Protokét z inwentaryzacji kasy na dziers 28.10.2022r.
Stan gotéwki: 5 520,41zt

Ostatni Nr raportu kasowego: 1/10/2022 2 27.10.2022¢.
Ostatni Nr KP: 10/10/22 z 6.10.2022r.
Ostatni Nr KW; 18/10/22 2 26.10.2022r.
Ostatni Nr KWZ: 82/10/22 227.10.2022r.

Nie stwierdzono niedoboru lub nadwy:zki.
Protokét zawiera podpisy zespolu spisowego i osoby materialnie odpowiedzialnej.

Protokét Nr 1/10/2022 kontroli kasy z 28.10.2022r. w zwiazku z jej likwidacja.
Stan gotdwki: 0,00zt

Ostatni Nr raportu kasowego: 1/10/2022 z 28.10.2022r.
Ostatni Nr KP: 10/10/22 z 6.10.2022r.
Ostatni Nr KW: 19/10/22 z 28.10.2022r.

Ostatni czek 'wypeiniony i zrealizowany Nr 1015575481.
W skpn&@iéﬁanﬁh protokotach nie stwierdzono z'a'p'iééw;ojékfcﬁk@lﬁrqu‘ni.eprawid%owq.éqi'a.c‘:h_: =
.(_)_petacjc pieni¢zne w zakresie obrotu be_zgotéwkoweg_o: Spéldz‘ielnj; byly'prowadzon@ na ra;:hunlgaéh_ -
bankowych w:” Il T S
1. BNP Paribas Bank Polska S.A.,

2. Bank Spoéldzielczy w Jastrzebiu Zdroju,

3. Bank PEKAO S.A,,
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4. PKOBPSA,
5. ING Bank Slaski,
6. Bank Ochrony Srodowiska S.A.

V. Gospodarka finansowa Spéldzielni.

-W- Statucie obow1qzu_|qcym od 21.09.2018r. w §86 zapisano, iz Spoldzielnia tworzy  nastgpujace
fundusze: :

fundusz udz1a10wy, o

fundusz zasobéw mieszkaniowych,

fundusz wkladéw mieszkaniowych,

fundusz wikltadéw budowlanych,

fundusz wkladow zaliczkowych,

fundusz remontowy.

S

GSM ,,Nasz Dom” tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaty WZ oraz przewiedziane
w odrebnych, obowigzujacych w tym zakresie przepisach na podstawie uchwaly zarzadu.
Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzoreza,

Spoldzielnia osigga wynik finansowy /nadwyzka bilansowa, strata/ poza gospodarka zasobami
mieszkaniowymi,

Rozdziat nadwyzki bilansowej netto okreéla uchwata WZ, przy czym co najmniej 5% nadwyzki
przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego.

Decyzja o sposobie pokrycia straty bilansowej kazdorazowo okresla uchwata WZ,

Uchwala Nr 3/22 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odbytego w dniu 28 maja 2022r. zmieniono
Statut GSM ,,Nasz Dom™:

Dodanie w §86 ust. 1 Statutu pkt. 7 o brzmieniu: fundusz zasobowy, bylo realizacja wniosku
polustracyjnego z lustracji za lata 2017 — 2019:

Spoldzielnia prowadzi dzialalno§¢ bezwynikows w zakresie gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi (GZM). Pozostata dziatalnos¢ jest opodatkowana podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych na ogdlnych zasadach.

Réznica przychodéw i kosztéw dotyczacych dziatalnosci na zasobach mieszkaniowych przechodzi
poprzez rozliczenia migdzyokresowe na rok nastepny.

Szczegblowe zasady gospodarki finansowej w GSM ,Nasz Dom” okres$lono w Regulaminie
gospodarki finansowej spéldzielni mieszkaniowej i gospodarowania funduszami zatwierdzonym
uchwatg RN Nr 43/09 z dnia 28.07.2009r., uchwala RN Nr 181/19 z dnia 14.05.2019r.
obowigzujacym od 1.01.2019r.

W Regulaminie okreslono:

 zasady prowadzenia dziatalnosci gospodarczej GSM,
e ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego,

» finansowanie dziatalnedci spoidzielni, -

o findusze spéldzielni mieszkaniowe;.

Lustrator ustalil, iz Zarzad gospodaruje funduszami Spoéldzielni zgodnie z obo{rviqzujqcymi
przepisami prawa oraz regulaminami uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza w tym zakresie.
Stan funduszy wiasnych tworzonych w Spétdzielni w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela:
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Fundusze wlasne GSM ,,Nasz Dom”
wg bilansu zamkniegcia na koniec okreséw shrachunkowych 2020 — 2022 /w zV.

15 Wyszczeglnicnie Bilans zamknigcia| Bilans zamknigcia [ Bilans zamknigcia | % dynamika zmian
’ 31.12.2020r. 31.12,2021r. 31.12.2022r. _leic/
a b [ d ’ [ f
A. [Fundusze wiasne ogélem 23 044 597,80 22270 249,66 . 23 386 973,95 101,49%
I. [Razem fundusz podstawowy . 17 896 555,000 -~ 1711915548 - 16422 681,56 91,76%
W tym: ) : i, S , : N _
1. [Fundusz udziatowy ] 689 28549 - 685 907,49 645 610,89 93,66%
g, {fundusz widado 6036983,51 ' 554112401 522116673 86,49%
mieszkaniowych . :
3. [Fundusz wkladéw budowlanych 11 170 286,00 10 892 123,9 10 555 903,94 94,50%
g, [[{Eozeaie zas°b°“’] 18958 082,49 1923490827 19610 075,29 103,44%
ieszkaniowych .
II. [Fundusz zasobowy 5 888 556,53 5 888 556,53 7 689 556,53 130,58%
III. [Zysk (strata) netto 526 931,04 1133 838,99 967 016,75 183,52%|
Fundusz aktualizacji $rodké
IV. ftrwatych i waloryzacji wkiad6 =740 513,73 -737 462,35 =725 264,14 97,94%
mieszkaniowych
Fundusze celowe (specjalne) w zl.
Wyszczegélnienie Bilans zamknigcia Bilans zamkniecia Bilans zamkniecia
31.12.2020r. 31.12.2021. 31.12.2022r.
1. [Fundusz remontowy 3478 776,86 3 880 595,33 4 937 666,28
1. [FR lokali mieszkalnych w tym: 3413 831,13 3670 954,12 4 635 133,05
a. {FR nieruchomogci 1 855 974,58 2 080 881,89 3 012 084,56
b. [Wymiana okien 1 557 856,55 1 590 072,23 1623 048,49
2. |Pozostaly (lokale uzyikowe, infrastruktura) 64 945,73 209 641,71 302 533,23
II. [Fundusz §wiadczef socjalnych 3 130,24 9 363,71 14 880,35
I11. [Inne fundusze specjalne 0,00| 0,00 0,00

Udokumentowanie zmian i ewidencja funduszy jest prawidlowa.

Struktura §rodkéw pienigznych za lata 2020 — 2022 wedhug danych ze sprawozdawczo$ci finansowe;j

przedstawiala si¢ nastepujgco:
Stan i struktura §rodkéw pienieznych GSM ,,Nasz Dom” /w zV/.
Lp. Wyszczegblnienie 2020r. 2021r. 2022r,

1 2 3 4 5

1. [Srodki pieniezne w kasie 6 477,21 5 231,72 0,00

2. [Srodki pieniezne na rachunku bankowym 9 507 472,93 5 149 679,85 9 077 242,72

3. Inne, aktywa pienigzne /lokaty bankowe/ 4 206 385,15 9 707 500,97, 7 985 665,95

4. JOGOLEM — stan $rodkéw pienieinych 13 720 335,29 14 862 412,54 17 062 208,67
Zobowigzania krétkoterminowe przedstawialy si¢ nastgpujaco:

Struktura zobowigzan krétkoterminowych /w zV/
GSM ,,Nasz Dom” na koniec okreséw obrachunkowych w latach 2020 — 2022
- wg stanu na dziefi | wg stanu nadziefi | wg stanuna dzien
Wys lmenle 31.12.2020r, - 31.12.2021r. -31.12.2022r,
J T el o

edyty i po;yczkx i 92 837.3 52440 B 0,00
Zobowigzania z tytulu dostaw, robot1 ushlg 2318776, 2794370,8 - 3216 605,90
Zaliczki otrzymane na dostawy : ' 0,000 T 0,00 - ) . 0,00
Zobowizania 2 tytulu podatkow | Gbezpiecesh 348 957,67 406 988,35 494 541,22
spotecznych
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 167 360,45 1751245 186 427,70
Pozostate zobowiazania 285 187,93 324 406,65 238 129,77
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Fundusze specjalne

4 932 514,66

5 457 527,26

6 352 369,34

Razem

8 145 635,02

9163 661,64

10 488 073,93

Struktura zobowigzan dlugoterminowych /w zl/

GSM ,,Nasz Dom” na komec okreséw obrachunkowych w latach 2020 — 2022,

Wg stanu Wg stanu na Wg stanu |
Wyszczegllnienie na dzien . dzief )  nadziefi .
31.12.2020:. 31.12.2021r. C31.12.2022¢, -
Ca b - ¢ : : d - . |
Dlugoterminowe kredyty i pozyczki 5 244,00 0,00 0,00
Inne zobowigzania dhigoterminowe 1 879 788,77 1746 631,34 1592 768,62
Razem 1 885 032,7 1 746 631,34 1592 768.6
*W pozycji Inne zobowizzania dtugeterminowe ujeto kaucje, rezerwy na odprawy.
Stan majatku Spéidzielni w badanym okresie obrazujg zestawienia zamieszczone ponizej.
Majatek trwaly i obrotowy GSM ,,Nasz Dom” /aktywa/ w latach 2020 — 2022 /w zV/.
0,
amieny | ok
Lp. Wyszczegdlnienie 2020r. 2021r. 2022r, stanéw w zt )
(e-c) {e:c)
a b [ d [ f g
1. |Aktywa trwale 20437 608,86 20 042 332,17 19552 807,63] -884 801,23 95,67%
A [Wartoéci niematerialne i prawne 486,12 0,00 0,0 -486,12 0,00%
B [Rzeczowe akiywa trwale 20356 926,561 19453 649,72| 18995 197,641 -1 361 728,92 93,31%
C Naleznosci dlugoterminowe 717,36 717,36 717,36 0,00 100,00%
p [Plugoterminowe roliozenisl g9 47880 58796500 55689263 47741381  700,68%
miedzyokresowe
2. |Aktywa obrotowe 16 071 167,90, 17 852 266,75 19 463 473,041 3 392 305,14 121,11%
A [Zapasy 35 144,93 24 (26,92 28 070,49 -7 074,49 79.87%
B [Naleznodci krétkoterminowe 648 252,77 1099 180,22 658 277,99 10 025,22 101,55%
C {Inwestycje krdtkoterminowe 1372033529 14 862412,54 17 062 908,67 3 342 573,38 124,36%
p [Krdtkoterminowe  rozliczenial | (o7 43400 1866647,00 171421589 4678103 102,81%
miedzyokresowe
3. [SUMA AKTYWOW 36 508 776,76 37 894 598,92] 39016 280,67 2 507 503,91 106,87%

Analiza tych danych za lata 2020 — 2022 oraz danych za poprzednie okresy, wykazuje utrzymujaca
si¢ od kilkunastu lat tendencj¢ do obnizania wartosci srodkéw trwatych i finansujacych je kapitatéw

wlasnych Spéldzielni.

Wynika to przede wszystkim z realizacji ustawowych obowiazkéw ustanawiania odrgbnych praw
majgtkowych do lokali na rzecz ich uzytkownikéw. Wydzielenie lokali oznacza zmniejszenie
majatku, poniewaz takie mieszkania przestajg by¢ wlasnoscig Spétdzielni.
Do zmniejszenia wartosci Srodk6éw trwatych Spétdzielni przyczynia si¢ takze proces ich umarzania.

Kapltaly (pasywa) GSM »Nasz Dom” za lata 2020 2022 fw zl/,

L)
- zmiany dyna?nika

Lp. Wyszczegdlnienie 2020r. 2021r. 2022r. stanow w zk. Zmian

(e~ c) (e c}
~ 1., [Fundusz wiasny 26345 257,53 26704 748,38 25 889 022,48~ -456 235, 0s[ 98 27%\
y, [Eobowigzania i rezerwy na .. 51923 11 189 850 54i 1312725819 2963 738,96 - 129,16%

[zobowigzania

- a/ _|{Zobowigzania krétkoterminowe| 8 145 635,020 9163 661,64 104838 073,93 2342438,91]  128.76%
b/ [Rozliczenia miedzyokresowe 13285144  279557,56]  1046415,64 . 913564200 787.66%)
SUMA PASYWOW 36 508 776,76] 37 894 598,92] 39 016 280,67 2 507 503,91 106,37%
Powyzsze zestawienia sporzadzone zostaly na podstawie danych wynikajacych z rocznej

sprawozdawczodci finansowe;j.
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Wyniki finansowe osiagane w poszczegéInych latach obrachunkowych badanego okresu przedstawia
ponizsze zestawienie:

Rachunek zyskow i strat GSM ,,Nasz Dom” w latach 2020 — 2022 /w zV/.

Lp. Wyszczegdblnienie 2020r, - 2021r. 2022r. dynamika zmian
: : ' fexc/

a b -C - od [ f

1. [Przychody netto ze sprzedazy 25 536 980,95 27 439 948,08) 27 839 533,56 - 109,02
2. [Koszty dzialalnodci operacyjnej 25 008 799,98 26 899 957,05 27 421 148,33 109,65
3. [Zysk (strata) ze sprzedazy 528 180,97 539 991,03 418 385,23 79,21
4. |Pozostale przychody operacyjne 279 891,27 979 921,05 279 109,47 99,72
5. [Pozostale kosziy operacyjne 224 300,40 225 684,57 197 314,72 87.9
6. |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 583 771.8 1294 227,51 500 179,98 85,68
7. |Przychody finansowe 137342260 36 632,99 512 599,39 373,23
8. [Koszty finansowe 3100,23 1 163,30 715,79 23.09
a/__|Odsetki od zobowigzan wobec kontrahentdw 2,77 0,00 0,00 0,00
b/ [Odsetki od zobowigzah publiczno;prawnych 24,00 0,00 703,00 2929,17
o/ :I“;ag’:i:gﬁugﬂupgg;;; "Wilt:_))s’ Wemnega 3073,46 116330 12,79 0,42
9. |Zysk (strata) brutto 70298489 1402339,05 2164 913,58 307,94
10. [Podatek dochodowy 103 412,00 32 517,00 175 940,00 170,13
11. g’l’i""yz“a przychoddw netto z biezoegd o o4 o s 983,06 1 021956,83 1406,8
12. [Nadwyzka kosztéw netto z biezacego roku 0,00 0,00 0,00

13. [Zysk (strata) netto 526 931,0 1133 838,99 967 016,75 183,5

Spotdzielnia rozliczala si¢ z budzetem z nastepujacych tytuléw podatkowych i nie podatkowych:

® & & & o »

podatek VAT,

podatek dochodowy od os6b fizycznych,
podatek dochodowy od 0sdb prawnych,
skladki na ubezpieczenia spoleczne i zdrowotne,
podatek od nieruchomosci,
opata za wieczyste uzytkowanie.

Dokonano sprawdzenia terminéw uiszczenia niektérych losowo wybranych zobowigzan publiczno-

prawnych wg ponizszych zestawien:

Podatek VAT:
Rok |Okres, za ktory podatek byl nalezny Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
Styczen 14 796,00 24.01.2020r.
Luty 27 118,00 24.02.2020r.
Marzec 22 029,00 24.03.2020r.
Kwiecien 28 290,00 24.04.2020r.
- Maj 13 072,00 22.05.2020r.
2020 Czerwiec 22 082,00 25.06.2020r, -
Lipiec 2346500 24.07.2020r,
- Sierpien 24 559,00+5,00 . ) - 24,08,2020r.
. Wrzesiefi . 27 816,00 . 23.09.2020r.
Pazdziernik 28 755,00 23.10.2020r. -
Listopad 25 946,00 23.11.2020r. .
‘Grudziefi 9230,00+13,00 '23.12.2020r; + 11.12r.2020r,
_ Styczeh 20 490,00 22.01.2021r. B
2001 Luty 25 195,00 24.02.2021r.
Marzec 27 583,00 24.03.2021r.
Kwiecien 27 004,00 23.04.2021r,
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Maj 38 382,00 24.05.2021r.
Czerwiec 27 572,00 23.06.2021r.
Lipiec 26 545,00 23.07.2021r.
Sierpies 17 457,00 23.08.2021r.
. Wrzesien . .. 29 85500 . 24.09.2021r. -
" Pazdzienik 29 1'39',00'-1-'265,00 -1 25102021, + 13.10.2021r.
" Listopad - 2896400 : 25.11.2021r. '
Grudzieh - 19516,00° 23.12.2021r.
 Styczeh 27 260,00+3,00 25.01.2022r,
Luty 31 564,00+69,00 25.02.2022r,
Marzec 30 938,00 24.,03.2022r.
Kwieciert 29 440,00 25.04.2022r.
Maj 28 282,00+77,00 24.05.2022r.
2022 Czerwiec 29 853,00++(137,00+3 346,00+54,00+31,00)| 24.06:2022r. + 13.06.2022r.
Lipieg 6 845,00+1,00 25.07.2022r.
Sierpiefi 31 557,00 19.08.2022r.
‘Wrzesiefi 31 467,00 22.09.2022r.
Pazdziernik 31 291,00 24.10.2022r,
Listopad 25 632,00 23.11.2022r.
Grudzien 30 409,00 22.12.2022r,
2023 Styczef 31 354,00 25.01.2023r.
Podatek dochodowy od o0séb fizycznych:
Rok Okres, za ktdry podatek byl nalezmy Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
Styczefi 18 853 17.02.2020r.
Luty 17 852 18.03.2020r,
Marzec 34 524 17.04.2020r,
Kwiecien 19611 18.05.2020r.
Maj 18 306 19.06.2020r.
2020 Czer\f»'iec 16 693 17.07.2020z.
Lipiec 36 899 17.08.2020r.
Sierpien 21115 18.09.2020r
Wrzesien 24 453 19.10.2020r.
Pazdziernik 27952 18.11.2020r.
Listopad 31122 18.12.2020r.
Grudzieh 38913 18.01.2021r.
Styczen 17 823 19.02.2021r.
Luty 22 883 19.03.2021r.
Marzec 37532 19.04.2021r.
Kwiecien 20931 19.05.2021r.
Maj 18 713 18.06.2021r.
2021 Czer\.viec 18 768 19.07.2021r.
Lipiec 23 701 18.08.2021r,
Sierpiett 23105 17.09.2021r,
Wrzesief 26 527 18.10.2021r.
Pazdziernik 26 631 19.11.2021z.
Listopad 26 868 17.12.2021r.
Grudzien 56 082 20.01.2022r.
Styczehi 24 915 18.02.2022r.
Luty . . 223801 18.03.2022r. -
 Marzec . 54639 20.04.2022r.
Kwiecien 28027 0 T ~18.05.2022r.
 Maj - T 24383 - 17.06.2022r.
2022 Czerwiec 28932 18.07.2022r.
4 ;. Lipiec = - 15242 . 17.08.2022r, . .
- Sierpien . 18134 19.09.2022r.
‘Wrzesien 29 000 19.10.2022¢.
Pazdziermnik 22 066 18.11.2022r.
Listopad 23 956 19.12.2022r,
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| Grudzien | 58 837 | 20.01,2023r, j
Podatek dochodowy od oséb prawnych:
. Rok Okres, za ktéry podatek by} nalezny Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
: Styczen 4 928,00 17.02.2020r,
Luty . . 4 928,00 18.03.2020r.
Marzec . . 4928,00 17.04.2020r. -
Kwieciert 4 928.00 18.05.2020r. - -
Maj 492800 19.06.2020r.
2020 Czerwiec 4 923,00 17.07.2020r.
Lipiec 4 928,00 17.08.2020r. .
Sierpien 4928.00 18.09.2020r.
Wrzesien 492800 20.10.2020r.
Pazdziernik 4 928,00 18.11.2020r.
Listopad 4 928,00 18.12.2020r.
Grudzien 4 928,00 18.01.2021r.
Niedoplaia podatku za 2020 rok 20 888,00 31.03.2021r.
Styczen 30 768,00 19.02.2021r.
Luty 30 768,00 19.03.2021r.
Marzec 30 768,00 19.04.2021r.
Kwiecien 30 768,00 19.05.2021r.
Maj 30 768,00 18.06.2021r.
2021 Czerwiec 30 768.00 19.07.2021r.
Lipiec 30 768,00 18.08.2021r.
Sierpien 30 768,00 17.09.2021r,
Wrzesien 30 768,00 18.10.2021r.
Pazdziernik 30 768,00 19.11.2021r.
Listopad 30 768,00 17.12.2021r.
Grudziefi 30 768,00 19,01.2022r.
Nadplata podatku za 2021 rok 327 784,00 7.06.2023r. (zwrot)
Styczen 6 669,00 18.02.2022r,
Luty 6 669,00 14.03.2022r.
Marzec 6 669,00 18.03.2022r.
Kwieciefi 6 669,00 20.05.2022r.
Maj 6 669,00 17.06.2022r.
2022 Czerwiec 6 669,00 18.07.2022r.
Lipiec 6 669,00 17.08.2022r,
Sierpien 6 669,00 19.09.2022r.
‘Wrzesien 6 669,00 19.10.2022r.
Patdziernik 6 669,00 18.11.2022r.
Listopad 6 669,00 19.12.2022r.
Grudziefi 6 669,00 18.01.2023r.
Niedoptata podatku za 2022 rok 81 943,00 31.03.2023r.
Skladki ZUS:
- Rok Okres, za kidry skiadka byla nalezna Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
Styczen 82 592,80 14.02.2020r.
Luty 92 980,16 13.03.2020r. -
Marzec 176 894,03 14.04.2020r.
Kwiecied - 96 718,29 12.05.2020r. -
- Maj 92 042,32 15.06.2020r. . -
L2020 Czérwiec - .85.695,73. . ~13.07.2020r. .
Lipiec - .- 85 606,38 13.08.2020r -
Sierpien . 81 725,82 14.09.2020r. . - .
Wrzesief 80 297.04 12.10.2020¢. .
Pazdziernik ~ - 84 524,61 - 13.11.20201.
Listopad 79 600,95 14.12.2020r.
Grudzief 101 734,00 29.12.2020r.
2021 Styczen 96 606,13 12.02.2021r,
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Luty 100 917,26 12.03.2021r.
Marzec 183 903,59 14.04.2021r.
Kwiecien 94 424,05 12.05.2021r
Maj 92 407,93 14.06.2021r.
Czerwiec 79 089,65 12.07.2021r.
_Lipiec 93 850,85 13.08.2021r.
Sierpief 107 439,77 13.09.2021r.
-Wrzesien 100 993,56 13.10.2021r.
Pazdziernik 89 373,08 12.11.2021r.
Listopad - 89 253,09 13.12.2021r,
Grudzien 161 345,94 30.12.2021r. -
Styczefi 101 171,60 14.02.2022r
Luty 101 836,37 14.03.2022r.
Marzec 209 929,69 11.04.2022r.
Kwiecien 110 383,03 13.05.2022r.
Maj 105 279,62 13.06.2022r.
2022 Czerwiec 122 861,51 13.07.2022r.
Lipiec 94 177,56 12.08.2022r.
Sierpieft 97 900,02 14.09.2022r.
Wrzesien 102 357,06 14.10.2022r.
Pazdziernik 99 564,82 14.11.2022r.
Listopad 95 519,08 12.12.2022r.
Grudziefi 147 284,42 29.12.2022r.

Skladki na rzecz Krajowej Rady Spétdzielczej byly regulowane nastepujaco:

Okres, za ktéry skladka byla nalezna Kwota Termin dokonania przelewu
rok 2020 550,00 30.03.2020r,
rok 2021 550,00 20.01.2021r.
rok 2022 550,00 26.01.2022r.

Skladki do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach byly
regulowane nastgpujaco:

Rok | Okres, za ktéry skladka byla nalezna | Kwota przelewu Termin dokonania przelewu
1349,82 Skladka za I kwartat — zaliczka na poczet lustracji
Tkwartat 2020 796,00 Skladka organizacyjna za 1 kwartat
1 349,82 Sktadka za IT kwartal — zaliczka na poczet lustracji
— Il kwartat 2020 796,00 Sktadka organizacyina za IT kwartat
I3 12020 1 349,82 Skiadka za ITI kwartat — zaliczka na poczet hustracji
796,00 Skiadka organizacyjna za III kwartat
134982 Skiadka za IV kwartal — zaliczka na poczet lustracji
IV igvanan 2020 796,00 Skiadka organizacyjna za IV kwartal
1418,25 Skiadka za I kwartat — zaliczka na poczet lustragji
Tewartat 2021 796,00 Skiadka orgenizacyjna za I kwartal
1418,25 Sktadka za IT kwartat — zaliczka na poczet lustracji
2021 Il kewartat 2021 796,00 Sktadka organizacyina za Il kwarta}
) 10T kewartal 2021 141825 Skladka za ITI kwarta} — zaliczka na poczet hustracji
796,00 Skiadka organizacyjna za Il kwartal - -
L 141825 Skladka za IV kwartal — zaliczka na poczet lustracjl
TV kwartal 2021 796,00 .Sktadka organizacyjna za IV kwartat -~ | e
ey " '1490,58 | Skladka.za I kwartat — zaliczka na poczét lustracji | -
TS wartali2022 836,60 - Skiadka organizacyjna za I kwartat
4. e r - ... 149058 - .| Skiadka za Il kwartal - zaliczka na poczet lustracji. |
il S qucsarel 2022) @ 83660 Skiadka organizacyjna za II kwartat - -
| TH kwartal 2022 1 490,538 Skiadka za IIT kwartat — zaliczka na poczet lustracii
836,60 Skiadka organizacyina za Il kwarial
1 490,58 Skiadka za IV kwartal — zaliczka na poczet lustracji
1V kewartat 2022 836,60 Skiadka organizacyjna za IV kwartat
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Spoldzielnia terminowo odprowadzata do budzetu miasta i gminy podatki od nieruchomosci oraz
opfaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw i oplaty przeksztatceniowe.

Pozostale zobowiazania-w catym lustrowanym okresie by}y regulowane terminowo,

Podsumowanie: ‘ . A

1. Spéldzielnia corocznie uzyskiwala dodatni wynik finansowy, co. $wiadczy o racjonalnym
prowadzeniu gospodarki finansowej. _ o

2. Spoidzielnia terminowo realizowata swoje zobowiazania publiczno-prawne.

3. Spoldzielnia uzyskiwata dochéd z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, gléwnie z najmu lokali
uzytkowych, mieszkalnych, garazy oraz lokowata wolne $rodki obrotowe uzyskujac dodatkowe
dochody z tytutu odsetek od lokat.

Wszystkie zestawienia tabelaryczne dotyczace informacii finansowo-ksiggowych Spéldzielni
przygotowane zostaly przez pracownikéw Gorniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”.
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F. SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA.
I. Sprawozdania finansowe Spéldzielni.

Zarzad GSM ,,Nasz Dom” w latach 2020 - 2_02_2 réaliiowa% swoje statutowe obowiazki sporzadzajac
sprawozdania finansowe. : . :

Lustrujgcemu okazano wizualizacje e—épraw;jzdaﬁ za 1ata 2019 — 2022.

Sprawozdania finansowe Gérniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” za lata 2019 — 2022
sporzadzone byly wg ustawowo okreslonych terminéw, ich obowigzkowych zakreséw, zasad
weryfikacii i trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45, 50 i 52 ustawy o rachunkowosci,

Sg podpisane przez wszystkich cztonkéw Zarzadu Spéidzielni oraz Gléwnego Ksiggowego.

Spéidzielnia w latach 2020 — 2022 spelniala dwa z trzech kryteriow powodujacych obowigzek
badania sprawozdania finansowego tj. suma aktywéw bilansu na koniec roku obrotowego wynosit
minimum 2 500 000 euro, przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktéw oraz operacji
finansowych za rok obrotowy wynosity minimum 5 000 000 euro.

Wobec powyzszego SM poddawala swoje sprawozdania finansowe badaniu przez uprawnione
podmioty wpisane na list¢ KIBR — w zwigzku z tym faktem w trakcie czynnosci sprawdzajacych,
lustrator nie prowadzit szczegétowego badania tego obszaru dziatalnosci.

Prawidlowos¢ sporzgdzenia sprawozdawczosci finansowej za lata obrachunkowe 2019 — 2022 zostala
potwierdzona w Sprawozdaniach niezaleznych bieglych rewidentéw z badania rocznego
sprawozdania finansowego przeprowadzonych za poszczeg6lne lata przez:

i, kluczowy biegly rewident nr ewidencyjny 13523, za rok 2019,
kluczowy biegty rewident nr ewidencyjny 8496, za rok 2020,
. Kluczowy Biegly Rewident nr rej. 12 248, za rok 2021 i 2022.

dzialajgcych w imieniu KPW Audytor Sp. z 0.0., z siedzibg w Eodzi, ul. Tymienieckiego 25C/410,
wpisanego na list¢ firm audytorskich pod numerem KRBR 3640.

Sprawozdania finansowe za lata 2019 — 2022, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne
skladaty sie z:

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

- bilansu,

- rachunku zyskow i strat,

- rachunku przeplywéw pieni¢znych,

- zestawien zmian w Kkapitale wlasnym,

- dodatkowych informacji i objasnien.

W stosunku do zbadanych sprawozdafi finansowych za lata 2019 — 2022 Biegli Rewidenci wydali
opinie bez zastrzezef, w ktorych stwierdzili m.in., ze zbadane sprawozdania finansowe:

. przedstawiajg. rzetelny 1 jasny obraz sytuadji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien 31
grudnia danego roku oraz jej wyniku finansowego i przeptyw6w pienigznych za rok obrotowy
zakoficzony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowoéci” — Dz. U. z 2019 roku poz. 351) oraz
przyjetymi zasadami (polityks) rachunkowosci;

* s zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spéldzielni¢ przepisami prawa oraz statutem

Spotdzielni;



e zostaly sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.

W zakresie sprawozdania z dmalalnosm wydano oplme stw1erdzajqce iz Sprawozdanie z dziatalnosci
Spéldzielni:

e zostaly sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosm

* 53 zgodne z informacjami zawartymi ‘'w sprawozdamu ﬁnansowym.

Lustrujqcemu przedstawiono sprawozdania finansowe za 2 Tata 2019 — 2022, w kidrych znajduja sie
dokumenty sprawozdawczosci rocznej wraz z zalacznikami. Sprawozdania finansowe Spéldzielni
Mieszkaniowej za lata 2019 — 2022 sporzadzone byly wg ustawowo okreslonych termindw, ich
obow1qzkowych zakresow, zasad weryfikacji i trybu zatwierdzania, zgodnie z wymogami art. 45, 50
i 52 ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe /wersja elektroniczna, sporzadzone 10.03.2020r./ za 2019 rok
obejmowalo:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia,
bilans na dzien 31.12.2019r., zamykajgcy si¢ po stronie aktywdéw i pasywéw sumg bilansowa
w wysokoécei 37 031 664,52z1,

¢ rachunek zyskéw i strat za okres od 1.01.2019r. do 31.12.2019r. wykazujgcy zysk netto
w wysokosci 2 161 749,62z,

* zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 1.01.2019r. do 31.12.2019r.
wykazujace stan funduszu na koniec roku w kwocie 26 428 865,32zt — zmniejszenie w stosunku
do roku ubieglego wyniosto 1 333 237,49z,

* rachunek przeplywdéw pienigznych za rok obrotowy od 1.01.2019r. do 31.12.2019r. wykazujacy
zwigkszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwote 539 433,88z i stan na koniec okresu
13 406 872,771,

* sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni,

Sprawozdanie finansowe /wersja elektroniczna, sporzadzone 29.03.2021r./ za 2020 rok
obejmowalo:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia,
* bilans na dziefi 31.12.2020r., zamykajacy si¢ po stronie aktywéw i pasywéw sumg bilansowa
w wysokosci 36 508 776,76z1,

¢ rachunek zyskoéw i strat za okres od 1.01.2020r. do 31.12.2020r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 526 931,04z1,

* zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 1.01.2020r. do 31.12.2020r.
wykazujace stan funduszu na koniec roku w kwocie 26 345 257,53zt — zmniejszenie w stosunku
do roku ubieglego wyniosto 83 607,79z1,

* rachunek przeplyw6w pieni¢znych za rok obrotowy od 1.01.2020r. do 31.12.2020r. wykazujacy
‘zwigkszenie stanu $rodkéw pienigznych ¢ kwotq 313 462,52zt 1 stan na koniec okresu
13 720 335,29z1, N

e sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni. .

Sprawozdanie finansowe Iwers;a elektromczna, spm'zadzone 16.03.2022r./ za 2021 rok
obejmowalo: :

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacje i objasnienia,
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* bilans na dzien 31.12.2021r., zamykajacy si¢ po stronie aktywéw i pasywéw sumg bilansows
w wysokosci 37 894 598,92z1,

» rachunek zyskéw i strat za okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021r. wykazujacy zysk netto
w wysokoscei 1 133 838,99z,

o zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 1.01.2021r. do 31.12.2021r.
‘wykazujgce stan funduszu na koniec roku w kwocie 26 704 748,38z} — zwigkszenie w stosunku
do roku ubieglego wyniosto 359 490,85z1,

* rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 1.01.2021r. do 31.12.2021r. wykazujacy
zwigkszenie stanu sSrodkéw pienigznych o kwote 1142 077,25zt i stan na koniec okresu
14 862 412,54z1,

* sprawozdanie z dzialalnoéci Spétdzielni.

Sprawozdanie finansowe /wersja elektroniczna, sporzadzone 20.03.2023r./ za 2022 rok
obejmowalo:

* wprowadzenie do sprawozdania finansowego, dodatkowe informacije i objasnienia,

e bilans na dziefi 31.12.2022r., zamykajgcy si¢ po stronie aktywéw i pasywow sumga bilansows
w wysokosci 39 016 280,67z1,

¢ rachunek zyskéw i strat za okres od 1.01.2022r. do 31.12.2022r. wykazujacy zysk netto
w wysokoéci 967 016,75z1,

* zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 1.01.2022r. do 31.12.2022r.
wykazujace stan funduszu na koniec roku w kwocie 25 889 022,48zt — zmniejszenie w stosunku
do roku ubieglego wyniosto 815 725,90z,

¢ rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 1.01.2022r. do 31.12.2022r. wykazujgcy
zwigkszenie stanu $rodkéw pienigznych o kwote 2200496,1321 i stan na koniec okresu
17 062 908,67z1,

e sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni.

Do sprawozdan finansowych za lata 2019 — 2022 zostaly zataczone, sprawozdania z dziatalnosci
Spéldzielni podpisane przez cztonkéw Zarzadu, zgodnie z art. 45 i art. 49 ustawy o rachunkowosci.

Minister Zdrowia, Rozporzgdzeniem z dnia 20 marca 2020r. oglosit na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej stan epidemii.

W dniu 28.09.2020r. Minister Finans6w wydal rozporzadzenie zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie okreflenia nnych terminéw wypelniania obowiazkéw w zakresie ewidencji oraz
w zakresie sporzgdzenia, zatwierdzenia, udostgpnienia i przekazania do wlasciwego rejestru,
Jjednostki lub organu sprawozdan lub informacji /Dz.11.2020.1667/.
W §3 rozporzgdzenia z 31.03.2020r., po ust. 4 dodano ust. 4a w brzmieniu:
»4a. Termin okre§lony w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci,
w przypadku:
1) spbldzielni mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2020r. poz..1465), w ktérych ustawowy termin zwolania walnego
zgromadzenia przypadal w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stany
- epidemii, trwajgcego w dniu wejécia w zycie ustawy z dnia 31 marca 2020r. o zmianie ustawy
o szczegblnych rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
.COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych
innych ustaw.(Dz. U. poz. 568, 695, 1086, 1262 i 1478) lub ogloszonego bezposrednio po okresie
‘trwajacym w dniu wejscia w Zycie tej ustawy — przedhuza sig do dnia odbycia walnego zgromadzenia,

o ktérym mowa w art. 90 tej ustawy.




W GSM ,Nasz Dom”™ Walne Zgromadzenia w roku 2020 i 2021 nie obyly sie /por. Organizacja
1 funkcjonowanie organéw spétdzielni. 1. Walne Zgromadzenie/.

Sprawozdania finansowe Spoéldzielni za lata 2019 — 2021 zostaly zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie uchwatami podczas obrad w dniu 28 maja 2022 roku:

e Nr8/22w spra";vié' zatwierdi‘ériiﬁ sijfawozdania finansowego za 2019 rok.
* Nr 10/22 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2020 rok.
* Nr12/22 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2021 rok.

Zalyeznik Nr 23 — kopia uchwaty WZ Nr 8/22 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2019
rok.
Zalgcznik Nr 24 — kopia uchwaly WZ Nr 10/22 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020
rok.
Zalgeznik Nr 25 — kopia uchwaty WZ Nr 12/22 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2021
rok.

Roczne sprawozdania finansowe za lata 2019 — 2021 byly omawiane podczas posiedzenn Rady
Nadzorczej i przyjmowane uchwatami:

* Nr 40/20 z dnia 27.03.2020r. w sprawie przyjecia Sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci w roku 20189.

® Nr 115/21 z dnia 20.04.2021r. w sprawie przyjecia Sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci w roku 2020.

* Nr 174/22 z dnia 28.03.2022r. w sprawie przyjecia Sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarzgdu z dzialalnoéci w roku 2021.

Rada Nadzorcza kazdorazowo wnosita o zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie.

Zalacznik Nr 26 — kopia uchwaty RN Nr 40/20 przyjecie sprawozdania finansowego za 2019 rok.
Zalacznik Nr 27 — kopia uchwaty RN Nr 115/21 przyjecie sprawozdania finansowe go za 2020 rok.
Zalgcznik Nr 28 — kopia uchwaly RN Nr 174/22 przyjecie sprawozdania finansowego za 2021 rok.

Terminy zlozenia przez Spéldzielni¢ do KRS sprawozdar finansowych za lata obrachunkowe 2019
— 2021, uchwat organu zatwierdzajgcego sprawozdania finansowe za lata 2019 — 2021, sprawozdan
z dziatalnodci, zostaly zachowane, zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowoéci oraz zgodnie z art.
27 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych, oraz zgodnie z §3 i §3a Rozporzadzenia
MF z dnia 31.03.2020r. w sprawie okreslenia innych terminéw wypelniania obowigzkéw w zakresie
ewidencji oraz w zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia, udostepnienia i przekazania do wlasciwego
rejestru, jednostki lub organu sprawozdarn lub informacji co potwierdzaja okazane dokumenty oraz
analiza odpisu KRS:

Whpisy dotyczace zlozenia sprawozdan finansowych: _
'3.10.2020r., okres od 1.01.2019r. do 31.12.2019r., sygnatura akt RDF/248282/20/731,
15.02.2022r., okres od 1.01.2020r. do 31.12.2020r., sygnatura akt RDF/368922/22/72,
2.06.2022r., okres od 1_._(,]1’;'2'0‘21“1'.‘ do 31.12.2021r., sygnatura akt RDF/385516/22/85.

Wpisy dotyczace zlozenia uchwal zatwierdzajacych roczne sprawozdania finansowe:
za 2019 rok: 2.06.2022.r., sygnatura akt RDF/385513/22/122,
za 2020 rok: 2.06.2022r., sygnatura akt RDF/385515/22/373,
za 2021 rok: 2.06.2022r., sygnatura akt RDF/385516/22/887.
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Wpisy dotyczace zlozenia sprawozdar z dziatalnosci:

3.10.2020rx., okres od 1.01.2019r. do 31.12.2019r., sygnatura akt RDF/248282/20/533,
15.02.2021r., okres od 1.01.2020r. do 31.12.2020r., sygnatura akt RDF/368922/22/874,
2.06.2022r., okres od 1.01.2021r. do 31.12.2021r., sygnatura akt RDF/385516/22/288.

4Podsumowame -
Obowiazki w zakresie sporzadzania oraz zatwierdzania rocznych sprawozdan ﬁnansowych ‘
realizowane byly przez Spéldzielni¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.
II. Analiza sytuacji majatkowej i ekonomiczno-finansowej Spéldzielni.

Wskazniki i ocena finansowa i majatkowa Spétdzielni z syntetyczng ich charakterystyka /opiseny/.

Ocena majatkowa:

-/
Wyszezegilnienie 2020r. 2021r. 2022r, pkt.
e-c
a b c d € f
aktywa trwale/aktywa ogblem % 55,98 52,89 50,11 -5.87
aktywa obrotowe/aktywa ogélem | % 44,02 47,11 49,89 5,87

Udziat wartosci aktywow trwatych w wartosei aktywdw ogélem wynosi sredniorocznie 53% a udziat
aktyw6w obrotowych w wartosci aktywéw ogélem 47%. Zmiany wartosci w roku 2022 w stosunku
do roku 2020 wyniosty odpowiednio: -5,87 punktu % oraz 5,87 punktu %.

Powyzsze wskazniki wskazujg na do§é wysoki poziom elastycznosci podmiotu badanego —
spéldzielni.

Ocena finansowo-kapitalowa:

-
Wyszczegdlnienie 2020r, | 2021r. | 2022r, | pkt.
e-c
a b c d e f
kapitat wlasny x 100/pasywa % 72,16 | 7047 | 66,35 | -5,81
zobowiazania krétkoterminowe x 100/pasywa % 21,95 | 23,76 | 26,60 4,65

Poziom udzialu kapitaléw wlasnych w strukturze pasywéw ogélem wynosi sredniorocznie 70%,
nastapil spadek o 5,81 punktu % w 2022 roku w stosunku do 2020 roku.

Jest na stosunkowo wysokim poziomie, co sw:adczy o niezalezno$ci finansowej Spéldzielni
i mozliwosci zabezpieczenia splaty zadluzenia posiadanymi aktywamn

Udziat zobowigzan krétkoterminowych w pasywach wzrdst z poziomu 21,95% w roku 2020 do
poziomu 26,60% w roku 2022.

Obserwu_]e si¢ tendencj¢ do obnizania wartosci Srodkéw trwalych i fina.nsujqcych je kapltaléw :
wlasnych Spéldzielni. '

o "Wymka to przede wszystkim z reahzac_u ustawowych obowu;zkow ustanawxanla odrqbnych praw;,' -

o mathkowych do lokali na rzecz ich uzytkownikéw.

R Do zmme_]szema wartosci Srodkéw trwatych Spoldzielni przyczynia sig takze proces 1ch umarzama. e

Ocena oéci finansowej:
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Wyszczegénienie 2020r. 2021r. 2022r.
a b c o d
'Wskaznik plynnosci biezgcej /1 stopnia/ 201 1.99 1.38
aktywa obrotowe /zobowiazania krétkoterminowe 2 : .
skaznik szybkodci splaty zobowigzan /11 stopnia/ 1,08 195 .. 1,77

(aktywa obrotowe — ~zapasy)/zobowiazania krétkoterminowe

Typowy, bezpieczny przedzial dla wskaznika p}ynnosm biezacej to 1,3 —2,0 i w badanym przypadku

osiaga bezpieczne wartosci.

Bezpieczny poziom dla wskaznik II stopnia to 1,0 i w badanym okresie wykazu_le wartosci wyzsze

od typowego poziomu.

Wikazniki obrotowosci:

Wyszezegblnienie

20290r.

2021r.

2022r,

a b

C

Wskainik obrotowosci nalezno$ci w dniach
przecigtny stan naleznosci z tytutu dostaw i ushag x 365 dni/suma przychodow | dni
2¢ sprzedazy

11

Wskaznik obrotowosci zobowigzain krétketerminowych w dniach
przecigtny stan zobowigzan z tytulu dostaw i uslug x 365 dnifsuma przychodéw | dni
ze sprzedazy

35

34

40

Wskaznik obrotowosci naleznosci informuje jaki jest $redni okres zamrozenia érodkéw pienigznych
w wierzytelnofciach — skracanie rotacp nalezno$ci $wiadczy o polepszeniu zarzadzania
naleznosciami i moze $wiadczy¢ o poprawie plynnosci finansowej, gotéwka krocej pozostaje poza

przedsiebiorstwem.
Splata zobowigzan wynosita $rednio 36 dni.
Struktura finansowa:
WyszezegoInienie 2020r. | 2021r. | 2022r.
a b c d
[Wskaznik ogélnego zadluienia
{zobowigzania dlugoterminowe + krétkoterminowe) x 100/pasywa 24,10 23,65 28,48
WskaZnik udzialu kapitaléw wlasnych w finansowaniu majgtku
(kapital wlasny + rezerwy) x 100/aktywa trwate 134,94 1 139,17 | 137,36
Trwalo§é struktury finansowania
(kapitaly wlasne + rezerwy + zobowiazania dlugoterminowe) x 100/pasywa 77,69 75,56 70,72
(WskaZnik relacji zobowigzan do kapitaléw wlasnych 33.39 36.40 42.92
(zobowigzania dlugoterminowe + zobowigzania krétkoterminowe) x 100/kapitat wiasny * ’ ’
(WskaZnik relacji zobowiazan dlugoterminowych do ogénych
zobowigzania dlugoterminowe x 100/(zobowigzania dlugoterminowe + zobowiazania | 8,91 7,62 6,62
krotkoterminowe) .
'Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego
zobowigzania diugoterminowe /kapital wiasny %28 2.7 2,84
Wskazmk pokrycia majatlku trwalego zobowigzaniami dlugoterminowymi 3.89 3.85 401 -
L . zobowiazania dlugoterminowe/érodki trwale . _ . ——
v Wsknzmk pokrycia majatku trwalego kapitalami wlasnymi 1336 |1 37' 81..‘ ' 13 5 6 6
’ : (kapital wiasny + rezerwy) x 100/przecietny stan majatku trwatego i e | Tt
entownosc mathku ' h -
"’ IR S “wynik finansowy netto x 100/aktywa 1,44 2,99 2,48 ;
entownosc kapitaléw wlasnych s
|R - wynik finansowy netto x 100/kapitat wlasny 2,00 4,25 3,74
[Rentownoéé netto sprzedaiy 507 4.15 3.51
wynik finansowy netto x 100/przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw ? * >
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Zlota regula bilansowa
(kapitat whasny + zobowigzania dlugoterminowe) x 100/aktywa trwale
Zlota regula finansowa

132,74 | 136,94 | 136,17

kapital whasny x 100/kapitat obcy 259.21 | 238,65 | 197.22

Stosunkowo niska warto§¢ Wskaznika ogélnego zadlﬁie_niénﬁ $wiadezy o Saméazi elriodei finansowej
przedsigbiorstwa. : 1% B

Trwaloé¢ struktury finansowania przyjmuje wysokie wartosci, oznacza ‘to wysoki stopieA
bezpieczenstwa finansowego. '

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem witasnym, informuje, w jakim stopniu kapitat whasny
pokrywa aktywa trwate. Kapital wlasny powinien wystarczyé na sfinansowanie aktywéw trwatych,
wskaznik ten powinien przyjmowaé wartoéé co najmniej 100%.

Rentownos¢ jest rozumiana jako zjawisko osiggania przychodéw przewyzszajgcych koszty.
Wskazniki rentowno$ci pokazuja, jak szybko zwraca si¢ zaangazowany w firmie kapital, sa to
pewnego rodzaju mierniki gospodamosci.

Wskazniki opierajg sig na relacji zysku do wybranych elementéw bilansu lub rachunku wynikéw,
Im wyzsze sa wskazniki tym wigcksza rentownosé.

Wskazniki ,,zlotych regut” spelniajg funkcje informacyjng w zakresie wzajemnych relacji pomiedzy
wielkodcig kapitatéw wlasnych a wielkoscia kapitatéw obcych oraz stopnia pokrycia wartosci
aktywoéw trwalych tzw. kapitalem stalym, ktéry obejmuje kapitaly wiasne oraz zobowigzania
dhugoterminowe.

W praktyce analitycznej przyjmuje sig, ze warto$é bezpieczna wskaznika zlotej reguly bilansowe;j
zawiera si¢ w przedziale 100% — 150%, bezpieczna wartos¢ zlotej reguly finansowej winna osiggaé
poziom powyzej 100%,

Podsumowanie:
Podsumowanie zawarte jest w tresci dotyczacej oméwienia wskaznikdw finansowo-ekonomicznych.

—
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G. UBEZPIECZENIE MIENIA SPOLDZIELNL.
W okresie objgtym badaniem lustracyjnym GSM , Nasz Dom™ posiadala zawarte nastepujace polisy:

* NrP0/00893198/2019, na okres: od 1.01.2020r. do31.12.2020r., -
* NrPO/00944759/2020, na okres: od 1.01.2021r. do 31.12.2021r.,
* NrP0O/01004599/2021, na okres: od 1.01,2022r. do'31.12.2022r.

Polisy obejmowaly:

* ubezpieczenie mienia od wszelkiego ryzyka utraty lub uszkodzenia,
ubezpieczenie mienia od kradziezy z wiamaniem lub rabunku,

ubezpieczenie zaplecza, sprzetu i maszyn budowlanych od wszelkiego ryzyka,
ubezpieczenie urzgdzefi elektronicznych,

ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej /z tytulu posiadania mienia oraz prowadzonej
dziatalnosci/.

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci 0séb zarzadzajacych spoldzielnia:
1.01.2020 — 31.12.2020r., PO/00893627/19

1.01.2021r. - 31.12.2021r., PO/00949107/2020

1.01.2022r -31.12.2022r., PO/01006087/2021,

Ubezpieczenie OC zarzadcy nieruchomosci:

27.06.2020r. — 26.06.2021r. PO/00925141/2020,

27.06.2021r. — 26.06.2022r., PO/00978981/2021,

27.06.2022r. — 26.06.2023r., PO/01045531/2022.

Polisy zawarte w Generali TU S.A., 02-676 Warszawa, Postgpu 15B.
Podsumowanie:

Majatek Spéldzielni zostal prawidtowo ubezpieczony.

H. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA.

L Dzialalnos¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

Spéldzielnia w okresie obj¢tym lustracja nie prowadzila dziatalnogci inwestycyjnej w zakresie
budownictwa mieszkaniowego.

II. Dzialalno$¢ inwestycyjna pozostala.

W celu poprawy funkcji uzytkowej budynku przy ul. Klodnickiej 97, w ktérym znajdujg si¢
pomieszczenia administracyjne GSM , Nasz Dom” oraz lokale uzytkowe wynajmowane przez
Spétdzielnie, w 2020r. podjeto nastgpujace dziatania: - _

* prace zwigzane z dostosowaniem budynku do zabudowy windy oraz dobudowano szyb windy,

* uporzgdkowano Sciang szczZytows budynku celem najmu powierzchni na banery reklamowe.

Roboty wykonano ze $rodkéw przyznanych przez' WZ ‘w roki 2019 w wysokosci 500 000,00z
Catkowita wartos¢ robdt wyniosta 499 116,60z1. o e S

Inwestycja na lokalach uzytkowych w budynku przy ul. Klodnickiej 97 za 2020r.
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Z pozostalej kwoty 200 000,00zt na I etap modernizacji budynku przy ul. Klodnickiej 97 z podziatu

nadwyzki bilansowej za 2018r. (Uchwata Nr.11/19 WZCz z dnia 18.05.2019r.y w 2020 roku zlecono

nastepujace zadania, ktérych warto$€ wyniosta 173 735,74zl

* Projekt: ,Ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej budynku blurowo—uslugowego
przy ul. Klodnickiej 97 w Rudzie Slaskiej” — kwieciefi 2020r.:19 312,00z, - o

¢ Projekt budowlany ;,Termomodernizacja budynku blurowo-uslugowego zIokahzowanego przy
ul. Klodnickiej 97 w Rudzie Slaskiej — czerwiec 2020r.: 15 328,90 21, :

* Audyt efektywnodci energetycznej dla potrzeb tennomodermzacjl budynku przy ul. Ktodnickiej
97 w Rudzie Slaskiej — lipiec 2020r.: 3 433,922l E

* Akiualizacja inwentaryzacji budowlanej budynku przy ul. K{odmckje_] 97 w Rudzie $laskiej dla
potrzeb planowania i realizacji prac modernizacyjnych sierpiefs 2020r.: 3 741,70z,

* Projekt budowlany — Przebudowa budynku biurowego przy ul. Klodnickiej 97 w Rudzie Slaskiej
w celu dostosowania do wymagan ochrony przeciwpozarowej — pazdziemik 2020r.: 34 278,80zt

* Roboty zwigzane z dostosowaniem budynku blmowo-uslugowego przy ul. Klodnickiej 97
w Rudzie Slaskiej do wymogéw ochrony przeciwpozarowej — pazdziernik 2020r.: 96 364,66z1,

¢ Inne wydatki zwigzane z dostosowaniem budynku do wymogéw ochrony przeciwpozarowej —
1275,76zt,

Realizacja inwestycji za 2021 rok

Rozpoczgto 11 etap przebudowy budynku biurowo-ustugowego w zakresie wynikajacym z ekspertyzy
pod wzgledem dostosowania budynku do obowiazujacych przepiséw przeciwpozarowych. Prace
polegajg na przebudowie instalacji hydrantowej i gasniczej, przebudowie instalacji oéwietlenia,
montazu sygnalizacji p. poz., robotach konstrukcyjno-budowlanych polegajacych na wydzieleniu
pozarowym korytarzy i klatek schodowych wraz z montazem drzwi p. poz. i klap dymowych.
Szacowany koszt inwestycji opiewa na kwotg 960 000,00 zt. Z $rodkéw obrotowych przyznanych
przez Rade Nadzorczg na podstawie uchwaty Nr 149/21 z dnia 26.10.2021r. w wysokosci
370 000,00zt w pierwszej kolejnosci sfinansowane zostang prace budowlane polegajace na
przebudowie instalacji hydrantowej i gasniczej p. poz wykonanie instalacji o$wietleniowej
i sygnalizacji p. poz. oraz roboty budowlane zwigzane z wykonaniem wydzielei stref pozarowych
(oddzielenia korytarzy od biegéw klatek schodowych). W kolejnym etapie zaplanowano zabudowe
drzwi przeciwpozarowych.

Z przyznanych przez Radg Nadzorcza $rodkéw zgodnie z uchwala Nr 106/21 z dnia 23.02.2021r.
w wysokoéci 65 000,00 z} zamontowano monitoring budynku przy ul. Ktodnickiej 97. Kamery
zostaly zabudowane w celu poprawy bezpieczenistwa jak réwniez w ramach oszczednosci i obnizenia
kosztow utrzymania budynku. Zrezygnowaliémy z ochrony w godzinach nocnych oraz w niedziele
i Swieta.

Calkowita wartosé¢ prac w 2021r. wyniosta: 48 095,48z},

Realizacja inwestycji za 2022 rok
Prace zwigzane z przystosowaniem budynku biurowo-ustugowego przy ul. Klodnickiej 97 do
wymagafi w zakresie przepiséw przeciwpozarowych oraz rozpoczgto prace zwigzane
z termomodernizacjg budynku.
Na realizacie powyzszych robdt Spatdzielnia: przeznaczyla s$todki finansowe w wysokosci
1 250 600,00zt z nadwyzki bilansowej za 2021 rok decyz;a{ Walnego Zgromadzenla Cztonkow na
podstawie uchwaly Nr 25/22 z dnia 28.05.2022r. .. .
Prace polegaly na przebudowie instalacji hydrantowe_l i gasnlczej, przebudowm mstalacp 0§w1etlema
montazu. sygnalizacji ppoz., robotach- konstrukcyjno-budowlanych ‘polegajacych: na wydzieleniu
pozarowym korytarzy i klatek schodowych wraz z montazem drzwi ppoz. i klap dymowych.
Wykonano prace budowlane polegajace na zabudowie klap dymowych, drzwi ppoz., wymianie
instalacji o$wietleniowej i sygnalizacji ppoz. oraz roboty budowlane zwigzane z wykonaniem
wydzielefi stref pozarowych. Rozpoczgto prace zwigzane z przygotowaniem budynku do prac
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termomodernizacyjnych, w ramach, ktorych zabudowane zostaty giéwne drzwi wejsciowe wraz
z przebudowa wejscia gléwnego.
Wartos¢ robot w roku 2022 wynosita: 395 068,62zt.

"W zwigzku z Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow Nr 25/22 z dnia 28.05.2022r. zwigzang
z przeznaczeniem  $rodkéw z wyniku- za - 202ir. w wysokosci 80 000,00zt na inwestycje
w infrastrukturze osiedla Halemby I.zlecono wykonanie projektéw budowlano-wykonawczych
parkingéw w rejonie ulic Galczyfiskiego 2+Brodzinskiego 3.

Ze wzgledu na duza ilo$é zgloszonych uwag do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (teren pohidniowej cze$ci miasta Ruda: Slaska ograniczonej od péinocy autostrada
A4) 1 niezatwierdzeniem zmian przeznaczenia terenéw pod budowe parkingéw, srodki przyznane
przez Walne Zgromadzenie na wykonanie planowanych projektow parkingéw: Leéna+Zamenhofa
oraz Brzechwy zostaly zabezpieczone do czasu zatwierdzenia przedmiotowego planu.

I. DZIAEALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA.

W latach 2020 — 2022 Gémicza Spéldzielnia Mieszkaniowa »Nasz Dom” prowadzita dzialalnosé
spoleczno-o$wiatowo-kulturalng na rzecz swoich czlonkéw zgodnie z postanowieniami §5 ust, 2
Statutu Spéldzielni.

W ramach tej dzialalnosci finansowano Klub Krétkofalowcéw, Klub Techniki Modelarskie) oraz
druzyne halows pitki noznej. Od roku 2019 dziata Sekcja Wedkarska.

Ogloszony na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stan zagrozenia epidemicznego, obowiazujacy od
marca 2020r., ograniczyl znacznie dzialalno$é¢ sportowo- rekreacyjna Goérniczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”,

W dniach 1.02.2020r. — 22.02.2020r. zawodnicy halowej pitki noznej GSM ,Nasz Dom”
uczestniczyli w Mistrzostwach Polski OldBoys w Zawierciu.

Zawodnicy halowej pitki noznej startowali réwniez w lidze OldBoys MOSiR Ruda Slaska (sezon
2019/20) zajmujac 2 miejsce.

W zwigzku z tym, ze w 2020r. nie odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Czlonkéw GSM »Nasz Dom”,
nie zostala podjgta decyzja o podziale wyniku finansowego za 2019r. przez co ww. sekcje nie
otrzymaly Srodkéw finansowych tytulem wsparcia,

W 2021r. nie odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw GSM ,,Nasz Dom”, atym samym nie zostala
podjeta decyzja o podziale wyniku finansowego za lata 2019 i 2020, przez co sekcje dzialajace pod
patronatem GSM ,,Nasz Dom” (sekcje: wedkarska, krétkofalowcw, modelarzy i druzyna pitkarzy
halowych) nie otrzymaly §rodkéw finansowych tytulem wsparcia.

Dopiero w drugiej potowie 2021r. pojawila si¢ mozliwoéé uczestnictwa w zawodach sportowych.
Zawodnicy halowej pitki noznej GSM ,,Nasz Dom” w listopadzie 2021r. zdobyli I miejsce w turnieju
finalowym Pucharu Polski na szczeblu Slaskiego Zwiazku Pilki Noznej awansujgc tym samym do
gléwnych rozgrywek. _

Zawodnicy halowej pitki noznej startowali rowniez w lidze OldBoys MOSIR Ruda $laska (sezon
2020/21) zajmujac 2 miejsce. '

Sekcja wedkarska, w ‘kiérej skiad wchodzi. 6 zrzeszonych czionkéw- Polskiego Zwigzku
Wedkarskiego, podczas zawodéw karpiowych IV Starcie Tytan6w™ na Jeziorze Dzierzno Duze

w dniach 22 — 26 listopada 2021r. zdobyla 1 17 miejsce.

Walne ZgromadzemeCzlonkéw VGSM'_;,Nas.z' Dom”, :I{téré (;dbylo SIQ w miju 2022r. przeznaczylo

kwote 61 600,00zt na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoleczno-o§wiatowej. Srodki te stanowily m.in.

wsparcie dla sekcji dzialajacych pod patronatem GSM ,Nasz Dom” (sekcje: wedkarska,

krétkofalowcéw, modelarzy i druzyna pitkarzy halowych).
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Zawodnicy halowe;j pitki noznej GSM ,Nasz Dom” w listopadzie 2022r. w Goczalkowwach—Zdrolu
na szezeblu Slaskiego Zwiazku Pitki Noznej w zawodach o randze Pucharu Polski zajeli 4 miejsce.
Druzyna halowe_] pitki nozne_] startowala réwniez w lidze OldBoys MOSiR Ruda Slaska (sezon
2021/22) zajmujac 3 miejsce.

Sekcja wedkarska podezas zawoddw kalplowych ,,Majowka na Rzeczycach” na Jeziorze Dzierzno
Duze w dniach 30.04.-03.05.2022r. zdobyta 2 i 5 miejsce na 31 startujacych zalég z calego kraju.
Na tym samym akwenie w dniach 28.09.:02.10.2022r. w zawodach karpiowych ,,V Starcie Tytanéw”
zawodnicy GSM zajeli odpowiednio 3 i 22 miejsce na 55 druzyn z calego kraju.

W zawodach na towisku ,,Uroczysko Karpiowe”, ktdre odbyly sie w dniach 13 — 16 pazdziemika
2022r. w eliminacjach Mistrzostw Polski (Polish Carp Masters} zawodnicy zajeli odpowiednio 9117
miejsca.

Koszty dzialalnosci kulturalno-oswiatowej s elementem uwzgl@dmanym corocznie przez Rade
Nadzorczg GSM ,Nasz Dom” w planach rzeczowo-finansowych i finansowane sa z wyniku
bilansowego (z dzialalnosci gospodarczej) co uwidoczniono w tabelach ponize;:

Rok 2020:
.. Koszty .- Przychody Wynik
Wyszczegblnienie Plan Wykonanie % Plan  [Wykonanie| % finansowy
Dzialalnosé kulturalno-o§wiatowa | 57 300,00 26 780,000 46,74 57 300,00 0,000 0,00 -26 780,00
Rok 2021:
o Koszty Przychody Wynik
Wyszczegblnienie Plan Wykonanie %o Plan ‘Wykonanie| % finansowy
Dzialalnos¢ kulturalno-ofwiatowa | 54 300,00 35 435,000 65,26, 54 300,00 0,00I 0.00  -35435,00
Rok 2022:
(re Kosziy Przychody Wynik
Wyszczegblnienie Plan Wykonanie % Plan Wykonanie] % finansowy
Dziatalnoé¢ kulturalno-oswiatowa | 63 723,00 42 914,000 67,3 63 723,000 61 600,00, 96,67 18 686,00

J. USTALENIA DODATKOWE.,

W dniu 11.07.2022r. do Reglonalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielczosci Mieszkaniowej
z siedziba w Katowicach wplynelo pismo — wniosek o dolgczenie do lustracji za lata 2020 — 2022
sprawy przyznania Zarzagdowi GSM ,,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej nagrody rocznej uznaniowej za
2019 rok.

W okresie obj¢tym, lustracjg 2020 — 2022 zasady wynagradzania czlonkéw Zarzadu okreslat
Regulamin wynagradzania Czlonkéw Zarzadu GSM przyjety uchwata Rady Nadzorczej Nr 173/2019
z24.04.2019r.

Regulamin okresla wysokosé wynagrodzenia zasadniczego czlonkéw Zarzadu, zasady
przyshugiwania premii regulammowe_], dodatku stazowego, nagrody jublleuszowe_], odprawy
emerytaino-rentowej, nagrody rocznej /13 pensja/, nagrody rocznej uznaniowej, inne $wiadczenia,
terminy wyplaty wynagrodzema .

‘W §7 ust. 3 zapisano, iz wysokosé nagrody rocme_j ‘ustalana bedzie na 1 pos1edzen1u RN po odbyciu
WZ i podjeciu uchwal 0 przyj f;cm sprawozdama finansowego za poprzedm rok kalendarzowy -

- Podczas posiedzenia RN w dniu 15. 12 2020r {protokoi Nr 21/20/ organ dokonatl zmiany Regulaminu
uchwalq Nr 85/20 z dnia 15.12.5020t." poprzez doddnie w. §7 ust. 6 w brzmieniu: W przypadku
niemoznoSci zorganizowania WZ na skutek ogloszenia stanu epidemii badZz zagrozenia
epidemicznego RN na ostatnim posiedzeniu w danym roku kalendarzowym moze podja¢ uchwale
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0 przyznaniu nagrody rocznej cztonkom Zarzadu za poprzedni rok kalendarzowy bez uchwaty WZ
0 przyjgciu sprawozdania finansowego za poprzedni rok kalendarzowy.
Uchwata weszta w zycie z dniem podjecia.

W §7 ust. 2 zapisane, iz nagroda roczna uznaniowa ma charakter uznaniowy.

Podczas posiedzenia w dniu 29.12.2020r. /protokét Nr 22/20/ Rada Nadzorcza na podstawie
zmienionego Regulaminu wynagradzania Czlonkéw Zarzadu GSM podjela uchwaly Nr 93/20
W sprawie przyznania premii uznaniowej dla Prezes Zarzadu oraz Nr 94/20 w sprawie premii dla
7- cy Prezesa Zarzadu GSM ds. technicznych.

Zgodnie z zapisem Statutu §36 ust. 3 oraz Regulaminu RN, organ moze podejmowac uchwaly jedynie
w obecnosci co najmniej polowy skladu Rady, okrelonego statutem Spéldzielni.

Statut w § 32 ust 2 okresla, iz Rada Nadzorcza sklada sie od 3 do 5 cztonkéw.

Zgodnie ze Statutem §36 ust. 5 oraz Regulaminem RN §7 ust. 4 uchwaly podejmowane sg zwyklg
wickszoscig glosdw.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad /§7 ust.
2 Regulaminw/.

Uchwaly o przyznaniu premii zostaly podjete zgodnie z kompetencjami RN, na prawidlowo
zwotanych posiedzeniach, w porzadkach obrad umieszczono punkty dotyczace podjecia uchwat
w tym zakresie, sklad osobowy na posiedzeniu byt zgodny z wymogami statutowymi i regulaminem
RN — Rada byta zdolna do podjecia uchwat.

Dodatkowo uzasadnienie podjgcia uchwaty, kidrej charakter uznaniowy wynika z zapisu §7 ust. 2,
znalazio si¢ w protokofach z posiedzen RN Nr 21/20 z 15.12.2020r. i Nr 22/20 z 29.12.2020r. oraz
wynikato z zakresu dziatania RN okre$lonego w 34 Statutu ust. 1, czyli nadzoru i kontroli dzialalnogci
Spétdzielni.

W dniu 18.08.2022r. do Regionalnego Zwiagzku Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej
z siedzibg w Katowicach wptyneto pismo — wniosek o dotgczenie do lustracji za lata 2020 — 2022
sprawy przyznania Zarzadowi GSM ,Nasz Dom™ w Rudzie Slaskiej nagrody rocznej uznaniowej za
2020 rok.

Podczas posiedzenia w dniu 21.12.2021r. /protokét Nr 36/21/ Rada Nadzorcza na podstawie
Regulaminu wynagradzania Czlonkéw Zarzadu GSM podjeta uchwaly Nr 161/21 w sprawie
przyznania premii uznaniowej dla Z-cy Prezesa Zarzadu GSM ds. technicznych oraz Nr 162/21
w sprawie prentii dla Prezes Zarzadu GSM.

Uchwaty o przyznaniu premii zostaly podjete zgodnie z kompetencjami RN, na prawidtowo
zwotanym posiedzeniu, w porzadku obrad umieszczono punkty dotyczace podjecia uchwat w tym
zakresie, skiad osobowy na posiedzeniu byt zgodny z wymogami statutowymi i regulaminem RN —
Rada byla zdolna do podjecia uchwat.

‘W pismie do Rady Nadzorczej GSM z 7.02.2022r. wnioskujacy zazadal uzasadnienia podstaw do
przyznania cztonkom Zarzadu przez RN, nagréd rocznych uznaniowych za rok 2020.

W pismie' RN z 22.02.2022r. organ poinformowat o uprawnieniu wynikajacym ze statutu'craz. jJStaWy SR
prawo spotdzielcze do zawierania uméw o prace z czlonkami zarzadu oraz-okreslania warunkéw. - -

wynagradzania i przyznawania innych $wiadczed. Kompetencja RN jest nadzor i ocena dzialalnodci
cztonkdéw Zarzadu.

Rada Nadzoreza okreslila warunki wynagradzania i premiowania w Regulaminie wynagradzanj
Czilonkéw Zarzadu GSM.
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Regulamin okreéla, iz nagroda roczna uznaniowa ma charakter uznaniowy. Zalezy zatem od woli
organu przyznajgcego, w tym przypadku Rady Nadzorczej Spéidzielni.
Rada Nadzorcza rozpatrzyta wniosek czionka udzielajac odpowiedzi.

W dniu 28.10:2022r. do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowe]
7 siedzibg w Katowicach wplyneto pismo — wniosek o dotaczenie do lustracji za lata 2020 — 2022
sprawy przyznania Zarzadowi GSM ,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej premii regulaminowej za
czerwiec 2022 rok.

Regulamin wynagradzania Czlonkéw Zarzadu GSM przyjgty uchwata Rady Nadzorczej Nr 173/2019
7 24.04.2019r. ze zmiana dokonang uchwatg Nr 85/20 z dnia 15.12.2020r. w §2 premia regulaminowa
stanowi, iz cztonkom Zarzadu przystuguje ustalana indywidualnie miesi¢czna premia regulaminowa
w wysokosci od 0 do 60% miesigcznego wynagrodzenia.

Podczas posiedzenia RN w dniu 29.06.2022r. /protokdt Nr 02/22/ w porzadku obrad w pkt. 5
Zamieszczono podjecie uchwatl dot. premii regulaminowej czlonkom Zarzadu za czerwiec 2022r.
Obecnych byto 4 cztonkéw RN, co stanowito quorum i zdolnos¢ organu do podejmowania uchwat.
W wyniku glosowania 2 czlonkéw RN opowiedzialo si¢ za przyznaniem premii, dwdch bylo
przeciwnych. Wobec tego faktu prowadzacy posiedzenie, Z-ca Przewodniczgcego RN stwierdzit, iz
uchwaly nie zostaty podjete.

W obrocie prawnym przyjmuje sig, iz takie uchwaty nie istnieja.

Podczas posiedzenia w dniu 29.08.2022r. /protokét nr 5/22/, w obecnosci petnego skladu RM /5
czfonkéw/, po zatwierdzeniu porzadku obrad, ktéry w pkt. 7 przewidywal przyznanie premii
cztonkom Zarzadu za m-c czerwiec 2022r., ponownie poddano pod gtosownie uchwaty w tej sprawie.
W wyniku glosowania uchwaly zostaly podjete stosunkiem gloséw 3 za, 2 przeciw.

Premia regulaminowa okreslona w ww. regulaminie ma charakter roszczeniowy /czlonkom Zarzadu
przystuguje ustalana.../ i w zwigzku z faktem, iz regulamin nie precyzuje warunkow jakie sa
wymagane do jej uzyskania lub obnizenia, co do zasady przystuguje.

W analizowanym przypadku, majgc na uwadze roszczeniowy charakter premii regulaminowe;j,
prakiyke przyznawania premii regulaminowej w GSM ,Nasz Dom” za kazdy miesigc oraz
nieistnienie uchwaly przyznajacej premig za miesigc czerwiec 2022r., podjgcie stosownych uchwat
w sierpniu 2022r. nie stanowi dzialania sprzecznego z prawem /regulaminem/.

Whioskujacy we wszystkich trzech pismach zawiera swoja oceng, iz nie mozna wykluczy¢
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej cztonkow RN opartej o Art. 58 Prawa spoldzielczego
stanowiacy, iz Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spdtdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Analiza przypadkéw przyznania premii rocznych uznaniowych oraz premii regulaminowej wykazuje
na dziatanie RN w tym zakresie unormowane w wewngtrznych przepisach /Statut, regulamin/,
w demokratycznej formule glosowania, na prawidlowo zwolanych posiedzeniach.

Zauwazy( nalcijz,_ iz uchwaly RN o ile ustawa nie przewiduje szczegblnego trybu zaskarzama,
- podlegaja ocenie. prawnej i zaskarzanju na ogdlnych zasadach wiasciwych dla czynnoscei prawnych.

Zalacznik Nr 29~ kserokopia pisma z dnia 11.07.2022r.

Zalgceznik Nr 30 — kserokopia pisma z dnia 18.08.2022r.

Zalgcznik Nr 31 — kserokopia pismo z dnia 28.10.2022r.
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W dniu 28.11.2022r. do Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielczodci Mieszkaniowej
z siedzibg w Katowicach wplynelo pismo — wniosek o dolgczenie do lustracji za lata 2020 — 2022
sprawy raportowania wynagrodzeni Zarzgdu w sprawozdaniach z dzialalnosci Zarzadu, udostgpniania
dokumentacji Czlonkom Spéldzielni, formy i czasu publikowania protokoléw z obrad organéw
Spoldzielni na stronie internetowej, rozliczeri nieruchomosci, udzielania odpowiedzi . Cztonkom
Spoétdzielni.

1. L
Informacje zawarte w protokole w tabeli dotyczacej wynagrodzeni za lata 2020 — 2022 znajdujg sie
w czgsci dotyczacej wynagrodzeni wynikajacych ze stosunku pracy, nie 53 uyjmowane wynagrodzenia
czfonkéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli, zawieraja wynagrodzenie bez skladek ZUS.

Dane zawarte w Sprawozdaniu Zarzadu przypadajace na zasoby mieszkaniowej to 96% wynagrodzen
z skladkami ZUS, czyli koszt Spéldzielni, bez wynagrodzenia pracownika Dziatlu Techniczno-
Komercyjnego. Koszty wynagrodzen tego pracownika sa zawarte w kosztach budynku Ktodnicka 97
— budynek komercyjny, obstugiwany przez tego pracownika.

2,3.

Art. 8! ust. 3 ustawy o sm stanowi, iz Statut spéldzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly
i protokoly obrad organ6éw spéldzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe
powinny by¢ udostgpnione na stronie internetowej spéidzielni. _

Z przepisu wynika zatem obowigzek publikowania wszystkich /aktualnych/ regulaminéw
obowiazujgcych w Spéidzielni uchwalonych przez organy statutowe.

Nie istnieje og6iny przepis normujacy termin wprowadzania ww. dokumentéw na strong internetows.
GSM nie normuje tez tej kwestii w uregulowaniach wewngtrznych,

Po zalogowaniu czionkowie maja dostep do: protokoléw i uchwat WZ 2022, 2023/, protokotéw RN
fod 2019r./ i Zarzadu /od X 2019r./, uchwat RN /od X 2019/ i Zarzadu /od X 2019r./, sprawozdani
finansowych, protokoléw Rad Osiedla /od X 2019r./,

W przypadku publikacji protokotéw Rady Nadzorczej wg uzyskanych wyjasnieri, umieszczane sa
bez zbgdnej zwloki.

Protokét z posiedzenia RN przyjmowany jest na nastepnym posiedzeniu organu. Od tego momentu
Jest mozliwa jego publikacja lub udostepnienie wnioskujagcemu czlonkowi SM do wgladu.

4.
W opublikowanym na stronie internetowej protokole Zarzadu Nr 16/10/2022 z 24.10.2022r,
zanonimizowano wszystkie nazwiska os6b wymienionych w tresci protokohu: pracownikéw innych
niz czlonkowie Zarzadu oraz oséb przyjetych do Spéidzielni i os6b, ktérych czlonkostwo w SM
ustalo.

Oryginat protokotu dostgpny jest w siedzibie Zarzadu GSM.

S.

4'. Zarzad spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychod6w i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4;

2} ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6

st 3; ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego-na poszezegdlne
nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy .1 wydatki funduszu remontowego tych

nieruchomosci. - _ b N
Spétdzielnia w zatgcznikach do informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego za dany rok

-zalgcza prezentacje wynikéw na poszczeg6lnych nieruchomosciach mieszkalnych, '

W planach gospodarczo-finansowych na dany rok zawarty jest podzial kosztéw rozliczanych
kluczem.
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Wg tego podzialu na lokale mieszkalne przypada 96,00%, na lokale uzytkowe 2,00% na budynek
Klodnicka 2,00% kosztow.

Biura zajmowane na potrzeby wlasne GSM: biura SM, Rady Nadzorczej, Rady Osiedla, Dzialu
technicznego, pomieszczenia dla grupy remontowej i na dziatalnoéé spoteczno-wychowawcza.
Lokali uzytkowych w budynku Klodnicka 97 jest 127. : S B

W roku 2020 wynajetych bylo 105 lokali, w roku 2021 — 93 lokale, w roku 2022 — 109 lokali.

Rok 2020:
Budynek Klodnicka 97 posiada powierzchnig uzytkowa 3 691,07m?. Biura zajmowane na potrzeby

wlasne zajmuja 26% powierzchni budynku i sg rozliczane wg klucza rozliczania kosztéw. Lokale
uzytkowe 74%.

Rok 2021: ‘
Budynek Klodnicka 97 posiada powierzchnig uzytkows 3 586,08m>. Biura zajmowane na potrzeby

wihasne zajmujg 26% powierzchni budynku i sg rozliczane wg klucza rozliczania kosztéw. Lokale
uzytkowe 74%.

Rok 2022:

Budynek Klodnicka 97 posiada powierzchnig uzytkowa 3 447,03m?. Biura zajmowane na potrzeby
wlasne zajmujg 26,7% powierzchni budynku i sg rozliczane wg klucza rozliczania kosztéw. Lokale
uzytkowe 73,3%.

Zmiana proporcji wynikneta z przeprowadzonej inwentaryzacji budowlanej budynku.

Koszty i przychody dotyczace czeéci komercyjnej powierzchni budynku /lokale uzytkowe/ rozliczane
sq jako dziatalno$¢ gospodarcza tacznie z pozostatymi lokalami uzytkowymi. Wynik na dziatalnosci
gospodarczej podlega opodatkowaniu podatkiem o 0séb prawnych.

SM nie ma obowigzku prowadzenia odrgbnej ewidencji dla budynku komercyjnego.

Natomiast w planach gospodarczo-finansowych na dany rok przyjmowanych uchwatami Rady
Nadzorczej, zawarty jest szczegSlowy plan dotyczacy kosztéw zwigzanych z budynkiem Ktodnicka
97 1 plan przychodéw z tytulu najmu lokali uzytkowych i pokoi mieszkalnych /najem
krétkoterminowy/.

Rozliczenia przyjetych planéw gospodarczo-finansowych réwniez przyjmowane sg uchwatami Rady
Nadzorczej i zawierajg rozliczenie budynku Klodnicka 97.

Uchwaty RN podlegajg zasadom udostgpniania opisanych w Art. 8' ust. 1 ustawy o sm.

Wynik na dzialalnosci zwolnionej oraz na dzialalnoici gospodarczej przedstawiany jest
w sprawozdaniach finansowych za dany rok.

6.
W wyniku dokonanej analizy stwierdza sig, iz na podane pisma, whasciwe organy GSM ,,Nasz Dom”
w Rudzie Sigskie] odpowiedzialy zgodnie ze swoimi kompetencjami:

Pisma: 5/R/2021 z dnia 22.02.2021r., 6/P/2021, 7/R/2021 z dnia 24.03.2021r., 9/R/2021 z dnia
7.04.2021r. — odpowiedz pismami GSM/Zarz3d/1942/2021 z dnia 20.04.2021r., GSM/RN/1942/2021
z dnia 20.04.2021r., GSM/Z0O/1741/2021 z dnia 23.04.2021r. - L .

Pismo 6/P/2021.z dnia 16.03.2021r., ‘8/P/202]1 z dnia. 25.03.2021t..'1 — odpowiedz  Zarzadu

GSM/Z0/1741/2021 z dnia 23.04.2021r. R

~ " Pismo 1/F/2022 7 dnia 12.01.2022r. - odpowiedz Zarzadu GSM/Z0/229/2032 7 dnia 8.02.2022r.

Pismo 2/F/2021 z.dna 28.01.2022r. — odpowiedZ Zarzadu GSM/Z0/589/2022 zdnia 22.02.2022r. -
Pismo 3/R/2022 z -dmia 7.02.2022r. — odpowiedZz Rady Nadzorczej GSM/RN/753/2022 z dnia
22.02.2022r.

Pismo 9/R/2022 z dnia 5.09.2022r. — odpowiedz RN GSM/RN/4663/2022 z dnia 2.11.2022r.
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Pismo 12/R/2022 z dnia 4.10.2022r. odpowiedz GSM/TN-1/5609/2022 z 22.11.2022r.,
GSM/RN/6429/2023 z 24.01.2023r.

Pismo 13/1/2022 z dnia 5.10.2022r. — odpowiedz Zarzadu GSM/TN-1/5132/2022 z dnia 19.10.2022r.
Pismo 14/R/2022 z dnia 24.10.2022r. — odpowied? Rady Nadzorczej GSM/RN/409/2023 z dnia
24.01.2023r., o : :

Pismo 16/T/2022 z dnia 3.11.2022r. — odpowiedz GSM/RN/6429/2023 z 10.01.2023r.,
(GSM/6429/2023 2 24.01.2023., GSM/TN-1/5609/2022 z 22.11.2022r.

Spétdzielnie mieszkaniowe nie podlegaja regulacjom wynikajacym z Kodeksu postepowania
administracyjnego w zakresie zalatwiania spraw.
Uregulowania wewngtrzne GSM nie normuja réwniez tego zagadnienia.

Zalgeznik Nr 32 — kserokopia pisma z dnia 28.11.2022r.

W dniu 17.11.2022r. do Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spétdziclezosci Mieszkaniowe;
z siedzibg w Katowicach wplyneto pismo — wniosek o dotaczenie do lustracji za lata 2020 — 2022
sprawy prowadzenia postgpowan o udzielenie zaméwiet na roboty budowlane.

1.
Por. odpowiedZ Nr 6 do pisma z dnia 28.11,2022r.

2,3.

Lustracja nic obejmuje weryfikacji rozliczen kosztorysowych, za co odpowiedzialne sa wyznaczone
stuzby Spdtdzielni.

Kosztorysy sa sporzadzane na podstawie Katalogéw Nakladéw Rzeczowych /KNR/ i érednich cen
materialdw obwigzujagcych w danym kwartale roku ujetych w cennikach Sekocenbud oraz
skfadnikach wynegocjowanych podczas postepowania przetargowego.

Rozliczenia robét nast¢puja na postawie kosztoryséw powykonawczych - weryfikowanych
i zatwierdzanych przez odpowiednie stuzby SM /Prezes ds. technicznych, Inspektorzy nadzorw/.

Firma zaproponowana przez wnioskujacego zostata poinformowana o wszczgciu postepowania
przetargowego, natomiast nie przystapita do postgpowania i nie ztozyla oferty.

4.
Lustracja obejmuje lata 2020 — 2022. W analizowanym okresie nie przyjeto planéw remontowych na
2023 rok.

5.

Stosowane w Spéldzielni zasady zlecania ustug i robét budowlano-montazowych obcym
wykonawcom okreslone zostaly szczegélowo w Regulaminie przetargowym na wykonawstwo robdt
i ustug w Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom” zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
uchwatami:

1. Nr 16/1V/13229.01.2013r.,

2. Nr49/20 z 28.04.2020r.

3. Nr184/22z10.05.2022r.

W §15 Regulaminu zapisano, iz ogloszenia o postepowaniach przetargowych publikowane sg
w prasie lokalnej i regionalnej, na stronie internetowej Zamawiajacego oraz w gablotach w siedzibie
Zamawiajacego.

Sprawdzone w trakcie lustracji postgpowania wykazuja, iz ogtoszenia o ich wszczeciu opublikowano
zgodnie z ww. uregulowaniem w celu zachowania zasad uczciwej konkurencji.
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6, 7.

Analizowane przez lustrujgcego umowy /por. czeéc D./ zawieraja zapis, iz, Wykonawca nie moze
podzleci¢ wykonania robét bez pisemnej zgody Zamawiajgcego /Spotdzielni/.

Wedlug uzyskanych od GSM informacji w postgpowaniach przetargowych wyltoniono odpowiednio:
w 2020 — 16 firm,

w2021 — 13 firm,

w2022 — 13 firm.

"W ww. przypadkach nie byto podzlecania robot podwykonawcom.

Zalacznik Nr 33 — kserokopia pisma z dnia 17.11.2022r.

W dniu 28.08.2023r. do Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej
Z siedzibg w Katowicach wptyngto pismo — wniosek o dotaczenie do lustracji za lata 2020 — 2022

sprawy gospodarki funduszami Spétdzielni.

W okresie objetym lustracjg 2020 — 2022 stan srodkéw pienigznych ujeto w ponizsze] tabeli.

Lp. Wyszczegdlnienie 2020r. 2021, 2022r.

1 2 3 4 5

1. [Srodki pienigine w kasic 6 477,21 5231,72 0,00
2. [Srodki pienigzne na rachunku bankowym 9 507 472,93 5 149 679,85 9077 242,72
3. [Inne aktywa pieni¢Zne /lokaty bankowe/ 4206 385,15 9 707 500,97, 7 985 665,95
4, |OGOLEM — stan érodkéw pienieznych 13 720 335,29 14 862 412,54 17 (062 908,67

W roku 2020 z tytulu odsetek od lokat wygenerowano kwote 105 333,03zf, w roku 2022 byta to
kwota okoto 510 000,00z1.

W czgsci F protokotu Sprawozdania finansowe. 11. Analiza sytuacji majgtkowej i ekonomiczno-
finansowej Spoldzielni, dokonana zostata ocena plynnosci finansowej SM.

Wskaznik ptynnosci biezacej przyjmowat nastepujace wartosci:

2,01 w 2020r., 1,99 w 2021r, 1,88 w 2022r.

Wskaznik ten informuje o zdolnosci jednostki do regulowania wymagalnych zobowiazaf biezgcych.
Aktywa obrotowe w zaleznosci od branzy powinny by¢ 1,2 — 2,0 razy wigksze od sumy zobowigzan
biezacych przedsigbiorstwa. Wtedy jednostka ma mozliwo$é splacenia zobowigzan oraz
zaangazowania pozostalej czesci aktywdw obrotowych w kolejne cykle gospodarcze. Poziom
wskaznika oznacza, ze po uplynnieniu zapaséw, $ciagnigciu naleznosci i wykorzystujac posiadang
gotdwke, Spoidzielnia moze splaci¢ biezgce zobowigzania.

Wskaznik 11 stopnia /bezpieczny poziom dla wskaznik 1l stopnia to 1,0/ w badanym okresic
wykazywal wartosci: 1,98 w 2020r., 1,95 w 2021r., 1,77 w 2022r.

Okresla on zdolno$¢ jednostki do szybkiego uregulowania biezacych zobowigzan. Relacja 1,0
i wigeej, informuje o potencjalnej zdoInosci Spétdzielni do pokrycia wymagalnych zobowigzan, czyli

Aktywa obrotowe jednostki w badanych latach na koniec roku obrotowego to:” "
16 071 167,90zt /31.12.2020r./
17 852 266,752 /31.12.2021r./
19 463 473,04zt /31.12.2022r./

133



Udzial srodkéw pienigznych ogétem w aktywach obrotowych to odpowiednio: 85,37%, 83,25%,
87,76%.

Powyzsze wskazuje na zdolnosé Spéldzieini na splate zobowigzan, mozliwo$é szybkiego siggniecia
po srodki w razie wystgpienia nieprzewidzianych sytuacii.

Przeprowadzona w czgsci F protokolu Sprawozdania finansowe. I1. Analiza sytuacji majgtkowe;j
i ekonomiczno-finansowej Spdldzielni -wskazuje na prawidlowo$é zarzadzania finansami
Spéldzielni. '

Sprawozdania finansowe za lata 2020 — 2022 zostaty zbadane przez bieglych rewidentow.

Biegli Rewidenci wydali opinie bez zastrzezet, w ktérych stwierdzili m.in., ze zbadane sprawozdania
finansowe:

przedstawiajg rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spéldzielni na dzien 31 grudnia
danego roku oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pienigznych za rok obrotowy zakoficzony
wtym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994r.
o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2019 roku poz. 351) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci.

Ustawa prawo spétdzielcze w Dziale IX. Egczenie si¢ spéldzielni w art. 96 stanowi, iz Spé6ldzielnia
moze w kazdym czasie polaczy¢ si¢ z inng spéldziclnia na podstawie uchwat wainych zgromadzef
Taczacych si¢ spotdziehni, powzietych wigkszoscig 2/3 gloséw,

Zalacznik Nr 44 — kserokopia pisma z dnia 28.08.2023r.

K. USTALENIA KONCOWE.

W trakcie prowadzenia lustracji nie bylo utrudniefi ze strony Spotdzielni w zakresie udostepniania
zgdanych dokumentdw.
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L. WYKAZ ZALACZNIKOW.

1. Zalgeznik Nr 1 — Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow
KRS 0000119658 pobrana z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego stan na dziefi
3.10.2023r. godz. 09:24:33, ... .. . C e

2. Zalgeznik Nr 2 — kserokopia upowaznienia RZRSM Nr 43/2023 z dnia 26.09.2023r.

3. Zalgcznik Nr 3 — informacja Zarzgdu o procesach sadowych. . | :

4. Zatgcznik Nr 4 - kserokopia Statutu obowigzujacego do 20.11.2022r.

5. Zalacznik Nr 5 — kopia uchwaly WZ Nr 3/22 z 28.05.2022r. zmiany Statutu,

6. Zalacznik Nr 6 — kserokopia Statutu obowigzujgcego od 21.11.2022r.

7. Zalaeznik Nr 7 — kopia uchwaty RN Nr 155/19 ze schematem organizacyjnym.

8. Zalgcznik Nr 8 — kopia uchwaty RN Nr 61/20 ze schematem organizacyjnym.

9. Zalagcznik Nr 9 — zawiadomienie wraz z porzadkiem obrad WZ w roku 2022.

10. Zatgeznik Nr 10 — kopie przyktadowych list wyplat RN.

11. Zatgeznik Nr 11 — kopie przykladowych list wyplat Rad Osiedli.

12. Zatgeznik Nr 12 — wykaz firm zewngtrznych i zakres prac w latach 2020 — 2022,

13. Zalgcznik Nr 13 — notatka z wizji cze$ci zasobow z dnia 31.10.2023r.

14. Zatgeznik Nr 14 — kserokopie rozliczer ‘indizlidua]nych z tytulu zuzycia wody i ushug

kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw ' Id i budynku przy ul. 1 Maja 50 w okresie
1.03.2020r. — 31.08.2020r. Vi s

15. Zalgcznik Nr 15 — kserokopie rozliczeri ind)fwfdgginych z tytulu zuzycia wody i uslug
kanalizacyjnych, wybranych uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Grabowej 5 w okresie
1.03.2020r. — 31.08.2020r.

16. Zatacznik Nr 16 — kserokopie rozliczen indywidualnych z tytuhi zuzycia c.w.u. i ushig
kanalizacyjnych, uzytkownikéw lokali budynku przy ul. Szybowej 2B i Sztolniowej 11 w Rudzie
Sigskiej za okres rozliczeniowy od 5.10.2021r. — 4.04.2022r.

17. Zatgeznik Nr 17 —kserokopie rozliczef indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych
wybranych uzytkownikéw budynku przy ul. 1 Maja 40 w Rudzie Slaskiej w okresie
rozliczeniowym 1.09.2020r. — 31.08.2021r.

18. Zalgeznik Nr 18 —kserokopie rozliczen indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych
wybranych uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku przy ul. 1 Maja 40 w Rudzie Slaskiej w
okresie rozliczeniowym 1.09.2021r. — 31.08.2022r.

19. Zalgeznik Nr 19 — kserokopie rozliczefi indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali mieszkalnych
wybranych uzytkownikéw lokali mieszkalnych budynku przy ul. Grabowa 4 w Rudzie Slaskiej
w okresie rozliczeniowym 1.09.2021r, — 31.08.2022r.

20. Zalgeznik Nr 20 — kopia uchwaty WZ Nr 23/22 podziat nadwyzki bilansowej za 2019 rok.

21. Zalacznik Nr 21 — kopia uchwaty WZ Nr 24/22 podziat nadwyzki bilansowej za 2020 rok.

22. Zatacznik Nr 22 — kopia uchwaly WZ Nr 25/22 podziat nadwyzki bilansowej za 2021 rok.

23. Zalgeznik Nr 23 — kopia uchwaly WZ Nr 8/22 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2019
rok.

24. Zatgcznik Nr 24 - kopia uchwaty WZ Nr 10/22 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020
rok.

25. Zakgeznik Nr 25 ~kopia uchwaly WZ Nr 12/22 zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2021
rok. .

26. Zatgcznik Nr 26 — kopia uchwaty RN Nr 40/20 przyjecie sprawozdania finansowego za 2019 rok.

27. Zatacznik Nr 27 — kopia uchwaly RN Nr 115/21 przyjecie sprawozdania finansowego za 2020

- rok.

28. Zalgcznik Nr-28 — kopia uchwaly RN Nr 174/22 przyjgcie sprawozdania finansowego za 2021
rok.

29. Zalgcznik Nr 29 — kserokopia pisma z dnia 11.07.2022r,

30. Zalacznik Nr 30 — kserokopia pismo z dnia 18.08.2022r.

31. Zalacznik Nr 31 — kserokopia pismo z dnia 28.10.2022r.

135




32. Zatacznik Nr 32 — kserokopia pisma z dnia 28.11.2022r.
33. Zatgcznik Nr 33 — kserokopia pisma z dnia 17.11.2022r.
34. Zalacznik Nr 34 — kserokopia pisma z dnia 28.08.2023r.

Protok6t niniejszy zawiera' 136 stron kolejno ponumerowanych - /bez zalagcznikow/ i zostal
sporzadzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych po jednym przedstawiono Radzie
Nadzorczej i Zarzagdowi Spoldzielni, przy czym oryginaly dokumentéw stanowigcych zalgczniki do
niniejszego protokotu znajduja sie w Spéldzielni. Jednoczesnie jeden z egzemplarzy wraz
z zalgcznikami w formie kserokopii, wymienionymi w tregci niniejszego protokoly, zostaje
przekazany do akt Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej z siedzibg
w Katowicach.,

Lustracj¢ wpisano do ,,Ksiazki ewidencji kontroli” pod pozycja dotyczaca roku 2023.

Lustrujgcy:

, Uprawnienia lustracyjne KRS Nr 6371/20\8.

\ L TOR
nr upr, KRS EITNICTE

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezefi nie wnosimy™ waesimy,

Ruda $lgska, dnia 13 grudnia 2023r.

Gérnicza Spéldzielnia Mieszkaniows
»Nasz Dom”
41-706 Ruda Slaska, v, Kiodnicka 97
. NIP: 6411905697
teli 322433747 fux: 322433078

Pokwitowanie odbioru 1 egzemplarza dla Rady Nadzorczej:

Pokwitowanie odbioru 1 egzemplarza dla Zarzadu

*) odpowiednio skresli¢

W przypadku zastrzezen nalezy je wniesé do Zwigzku Rewizyjnego w ciggu 7 dni od dnia podpisania
protokotu. i I '
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