Ruda Slaska, dn. 08.09.2025 .

Protokél nr 06/25
z posiedzenia Rady Nadzorczej GSM ,,Nasz Dom”, ktére odbylo si¢ w dniu 08.09.2025 r.

W posiedzeniu w dniu 08.09.2025 r. uczestniczylo 5 czlonkéw Rady Nadzorczej, Zarzad oraz
Gléwna Ksiggowa Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Jerzy Kot potwierdzit prawidtowo$é zwolania zebrania
i jego zdolnos¢ do podejmowania uchwat.

Porzadek posiedzenia przedstawial si¢ nast¢pujaco:

1. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Preliminarza na 2026 r.

2. Ustalenie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegblnych czesci walnych zgromadzen
czlonkéw GSM ,,Nasz Dom” dzielonych na czesci.

3. Sprawy biezace.

4. Przyjecie Protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26.08.2025 .

Obecni na posiedzeniu czlonkowie Rady Nadzorczej przyjeli porzadek obrad jednoglosnie.
Ad. 1 Podj¢cie uchwaly w sprawie przyjecia Preliminarza na 2026 r.

Glowna Ksiggowa objasnila, ze przedstawiony Plan gospodarczo - finansowy na 2026 r. sklada
si¢ z dwobch czesci: kosztow rozliczanych kluczem oraz preliminarza kosztow i przychodéw wraz
z proponowanymi stawkami eksploatacyjnymi i czynszowymi oraz odpisem na fundusz remontowy
dla poszczegélnych nieruchomosci. Plan wykonano na podstawie poniesionych kosztéw i przychodéw
za trzy kwartaly 2025 r. oraz szacowanych kosztow i przychodéw za IV kwartat 2025 r.,
z uwzglednieniem zmiany cen i prognozowanej inflacji w 2026 r.

Nastepnie Gléwna Ksiggowa wraz z Prezes Zarzadu omoéwila kolejno pozycje Planu i udzielila
odpowiedzi na zadawane pytania.

Ponadto omoéwiono wplyw obnizania mocy zaméwionej, a takze rozliczania kosztéw zuzycia
centralnego ogrzewania w proporcjach 70%/30% na koszty zuzycia ciepta dla poszczegdlnych lokali.

Zastgpca Prezesa dodal, ze kompleksowy remont budynku biurowo — ustugowego potozonego
przy ul. Klodnickiej 97 znaczaco wplynat na zainteresowanie najmem lokali uzytkowych, a co za tym
idzie wzrosty wplywy z tytulu najmu lokali oraz powierzchni reklamowych. Gléwna Ksiegowa
przedstawita kalkulacj¢ kosztow i przychodéw dotyczgcych budynku.

Na zakonczenie zebrani przedyskutowali proponowane stawki eksploatacyjne (w tym stawki
funduszu remontowego) i czynsze dla najemcow.

Prezes Zarzadu wyjasnila, ze przedstawione w Preliminarzu stawki sg przygotowane w oparciu
o realnie ponoszone w danej nieruchomosci koszty. Zaproponowane podwyzki stawek sg wynikiem
analiz potrzeb poszczegolnych nieruchomosci. Stawki eksploatacyjne w kilkunastu nieruchomosciach
nie zostaly podwyzszone, a w pozostatych w niewielkim zakresie. Przez to Zarzad podjgt decyzje
o podwyzce stawek funduszu remontowego, ze wzgledu na duze potrzeby remontowe nieruchomosci.
Na Bykowinie, ze wzglgdu na drastyczny wzrost kosztow ciepta, nie podwyzszono stawek funduszu
remontowego. W planowanych stawkach dla cztonkéw Spéldzielni uwzgledniono obnizenie kosztow
utrzymania nieruchomosci z wyniku z dziatalnosci gospodarczej za 2025 r. w wysokosci 0,20 zb/m?,
ktére uzaleznione jest od decyzji Walnego Zgromadzenia.

Stawki przedstawione w Planie, po zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza, bedg obowigzywaé
od miesigca stycznia 2026 r.
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Ad. 2 Ustalenie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czeSci walnych zgromadzen {
czlonkéw GSM ,,Nasz Dom” dzielonych na cze¢sci.

Zastepca Prezesa stwierdzil, ze Zarzad rozwaza mozliwo$¢ przeprowadzenia w przyszlym roku
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw (dalej WZCZ) w dwoch czesciach, nastepnie przedstawit
poréwnanie kosztow organizacji WZCZ w jednej czgsci w 2025 r. a takze szacunkowe koszty
organizacji WZCZ w 2026 r. w dwdch czesciach.

WZCZ w czgéciach zmniejsza koszty i logistyczne trudnosci zwigzane z organizacja jednego,
duzego spotkania dla wszystkich. Czlonkowie moga uczestniczy¢ w zgromadzeniach w swoich
lokalnych czesciach, co utatwia dotarcie i udzial w spotkaniu. Dodatkowo takie rozwigzanie utatwia
dyskusje oraz podejmowanie decyzji w mniejszych grupach, gdzie latwiej o zadawanie pytan
i zglaszanie uwag dotyczacych probleméw danego osiedla.

Zebrani przedyskutowali wady i zalety organizacji WZCZ w jednej lub w dwoch czesciach.

Prezes Zarzadu dodatla, ze zgodnie z ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych Zarzad zwotuje
walne zgromadzenie, zawiadamiajgc czlonkéw o czasie, miejscu i porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego czesci. Natomiast w kompetencjach Rady Nadzorczej jest ustalenie zasad
zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia.

Rada Nadzorcza podjeta uchwale jednoglosnie - Uchwala Nr 18/25

Ad. 3 Sprawy biezace

Nastepnie Zastepca Prezesa przedstawit wynik ankiety przeprowadzonej wérdéd mieszkancow
budynku przy ul. Parandowskiego 3 w sprawie budowy dodatkowych urzadzenn dzwigowych
tj. podnosnika skosnego i zewngtrznego podnosnika pionowego. W przypadku dobudowy dwdch
kolejnych urzadzen dzwigowych koszty utrzymania wzroslyby trzykrotnie, w zwigzku z tym
wickszo§¢ wlascicieli lokali zdecydowala o rezygnacji z dobudowy kolejnych urzadzen. Takie
stanowisko jest jednoznaczne z rezygnacja z ubiegania si¢ o dofinansowanie w ramach programu
Dostepnos¢ Plus.

Ponadto do Spéldzielni wplyneto pismo mieszkancow budynku przy ul. Sejmu Slaskiego 2
w sprawie budowy windy w budynku. Zastepca Prezesa objasnil, ze we wrzesniu 2020 roku
wiasciciele lokali, wigkszoscig glosow podjeli decyzje o budowie windy oraz o podwyzszeniu stawki
funduszu remontowego. Biorge pod uwage stan $rodkéw na funduszu remontowym oraz wysokos$¢
rocznych naliczen mozna rozwazy¢ wykonanie w tym roku projektu dobudowy podnosnika, a w 2026
roku zrealizowaé inwestycje.

Po przeprowadzonej dyskusji ustalono, ze na kolejne posiedzenie zostanie przedstawiony Radzie
Nadzorczej projekt korekty planéw remontowych budynkéw mieszkalnych osiedla Halemba I, ktéry
Po przyj¢ciu umozliwi wszezgcie postgpowania przetargowego w 2025 r.

W dalszym ciggu posiedzenia zebrani podjeli nizej wymienione tematy:

1. Zapoznano si¢ z pismem mieszkanca budynku przy ul. Galczyhskiego 2, ktére w dniu
dzisiejszym wplynelo do Spoldzielni. Wystuchano objasnien Prezes Zarzadu. Uzgodniono,
7e odpowiedz Rady Nadzorczej zostanie sformulowana po dokladnym przeanalizowaniu
na posiedzeniu w dniu 24.08.2025 r.

2. Na najblizszym dyzurze Rade Nadzorcza beda reprezentowa¢ Pan A. Pawlikowski oraz
PanJ. Kot.




Ad. 4 Przyjecie Protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26.08.2025 r.

Na zakonczenie posiedzenia rozpatrzono temat przyjecia Protokotu z poprzedniego posiedzenia,
glosowanie przebieglo w nastepujacy sposéb:

za: 4
przeciw: 0
wstrzymalo sie: 1
Protokot zostal przyjety wiekszoscia gloséw.

Pizewodniczacy Rady Nadzorcae)
GSM ,Nasz Dom"

Sonie Kolber




