Ruda Slaska, dn. 26.08.2025 r.

Protokol nr 05/25

z posiedzenia Rady Nadzorczej GSM ,,Nasz Dom”, ktére odbylo si¢ w dniu 26.08.2025 r.

W posiedzeniu w dniu 26.08.2025 r. uczestniczylo 5 czlonkéw Rady, Zarzad oraz Gléwna

Ksiegowa Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nasz Dom”.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Jerzy Kot potwierdzil prawidlowo$¢ zwolania zebrania

i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

Porzadek posiedzenia przedstawial si¢ nast¢pujaco:

1.
2.

3.

XN A

Przyjecie Protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 30.07.2025 1.

Przedstawienie informacji o pracy Zarzadu i wykonaniu uchwat Rady Nadzorczej w miesiacu
lipcu 2025 .

Podjecie uchwaly w sprawie rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania oplat na ich pokrycie.

Zmiana Regulaminu rozliczania oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej, montazu
oraz odczytow wodomierzy elektronicznych z odczytem radiowym.

Podzial kosztow statych i zmiennych do rozliczenia kosztéw zuzycia c.o0. za sezon grzewczy
2025/2026.

Korekta Planow remontowych budynkéw mieszkalnych.

Sprawy biezace.

Podjgcie uchwat dot. premii regulaminowej dla czlonkéw Zarzadu za miesigc sierpien 2025 r.

Po krotkiej dyskusji ustalono, ze przyjecie Protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu

30.07.2025 r. zostanie przeniesione w miejsce pkt. 7.

XN W

Porzadek obrad po zmianie przedstawiat si¢ nastepujaco:
Przedstawienie informacji o pracy Zarzadu i wykonaniu uchwat Rady Nadzorczej w miesigcu
lipcu 2025 1.
Podjecie uchwaly w sprawie rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania oplat na ich pokrycie.
Zmiana Regulaminu rozliczania oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej, montazu
oraz odczytow wodomierzy elektronicznych z odczytem radiowym.
Podzial kosztow statych i zmiennych do rozliczenia kosztéw zuzycia c.o. za sezon grzewczy
2025/2026.
Korekta Planéw remontowych budynkow mieszkalnych.
Sprawy biezace.
Przyjecie Protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 30.07.2025 .
Podj¢cie uchwat dot. premii regulaminowej dla czlonkéw Zarzadu za miesiac sierpien 2025 .

Obecni na posiedzeniu cztonkowie Rady Nadzorczej przyjeli jednoglosnie porzadek obrad.

Ad. 1 Przedstawienie informacji o pracy Zarzadu i wykonaniu uchwal Rady Nadzorczej
w miesigcu lipcu 2025 r.

Prezes Zarzadu poinformowata zebranych, ze w miesigcu lipcu odbylo sie jedno posiedzenie

Zarzadu w dniu 22.07.2025 r., nastgpnie oméwilo kolejno podjete przez Zarzad uchwaly, a takze splate
zadluzenia z tytutu oplat mieszkaniowych przez poszczegdlnych mieszkanhicow.



Ad. 2 Podjecie uchwaly w sprawie rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania oplat na ich pokrycie.

Zarzad wyjasnit, ze ze wzgledu na malejaca liczbe 0séb zgloszonych w deklaracjach jako ,,0soby
zamieszkate” w budynkach Spoldzielni, a takze biorac pod uwage rosnace koszty utrzymania dzwigéw
osobowych nalezaloby rozwazy¢ zmiang sposobu rozliczania tych kosztow. W tym celu przedstawiono
poréwnanie rozliczen kosztow eksploatacji dzwigéw w budynkach przy ul. Gwareckiej 3
i Parandowskiego 3 wykonanych proporcjonalnie: do ilosci os6b zamieszkujacych w lokalach,
do powierzchni lokali oraz do ilosci lokali w danym budynku. Dodatkowo dla budynku przy
ul. Parandowskiego 3 przedstawiono poréwnanie rozliczen kosztéw jednego oraz trzech urzadzen
zainstalowanych w budynku.

Nastepnie przedyskutowano dwa projekty Regulaminu rozliczania kosztéw eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat na ich pokrycie. Wedtug pierwszego projektu koszty
cksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych w budynkach mieszkalnych rozliczane bylyby
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a wedlug drugiego projektu ww. koszty bylyby
rozliczane proporcjonalnie do liczby lokali w danej nieruchomosci. Z przedmiotowych kosztéw
wylgczono lokale znajdujace si¢ na pierwszej kondygnacji budynku, tzw. poziom ,,0”.

Zapoznano si¢ z art. 4 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych, z ktérego wynika, ze wszyscy
posiadacze tytutéw do lokali w danej nieruchomosci ,,...sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w czeéciach przypadajacych na ich
lokale...”.

Po przeanalizowaniu przediozonych materialéw podjeto decyzje o przyjeciu projektu numer 1
Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat na ich

pokrycie.
Rada Nadzorcza podjeta uchwate jednomyslnie - Uchwala Nr 11/25

Ad. 3 Zmiana Regulaminu rozliczania oplat za zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkowej, montazu
oraz odczytow wodomierzy elektronicznych z odczytem radiowym.

Prezes Zarzadu poinformowala, o konieczno$ci wprowadzenia zmiany do ,,Regulaminu
rozliczania kosztéw zimnej i cieplej wody uzytkowej”. W zakresie cieplej wody, zmiany dotycza
sposobu rozliczania kosztéw ciepta wykorzystywanego do przygotowania cieplej wody uzytkowej
(c.w..).

Dotychczasowe zapisy regulaminu przewidywaly nastgpujacy podziat kosztéw podgrzania wody:
» koszty stale — wynikajace z faktur dostawcy ciepta (tj. moc zamoéwiona i oplata przesylowa),
o koszty zmienne — réwniez wedlug faktur dostawcy (tj. koszt zuzycia oraz zmienna oplata
przesytowa).
Do tej pory koszty stale (na podstawie faktur) dzielone byly réwno na ilo$¢ lokali w budynku.
Natomiast, jesli chodzi o podgrzanie 1 m® c.w.u., cena wyliczana byla na podstawie kosztow
zmiennych, czyli kosztéw wynikajacych z zuzycia ciepta (zgodnie z fakturami).

W budynku wielolokalowym instalacja centralnej cieptej wody pracuje nieprzerwanie przez calg
dobg, a cieplo jest dostarczane niezaleznie od indywidualnego zuzycia, aby zapewnié staty dostep do
cieplej wody w kazdym lokalu.

W zwigzku z potrzebg dostosowania zasad rozliczania do warunkéw technicznych
i ekonomicznych, w § 6 pkt 5 regulaminu wprowadzono nastepujace zmiany:

o)
pkt 5 Koszty zakupu ciepla na potrzeby przygotowania cieplej wody w lokalach rozliczane sa
W nastepujacy sposob:

a) Koszty wspdlne podgrzania wody, na ktére sktadaja sie:



» koszty stale, wynikajgce z faktur dostawcy ciepla na potrzeby przygotowania c.w.u. (tj. moc
zamoOwiona i optata przesylowa),

o koszty cyrkulacji, czyli koszty zwigzane ze stratami ciepla w instalacji, ponoszone
w celu zapewnienia stalej gotowosci dostawy cieplej wody do lokali, ktére stanowig 30%
kosztow zmiennych wynikajacych z faktur dostawcy (tj. koszt zuzycia ciepla na potrzeby
c.w.u. oraz zmienna oplata przesylowa).

Koszty wspélne rozliczane sa proporcjonalnie do liczby lokali w budynku. Kazdy uzytkownik
posiadajacy przylacze cieplej wody zobowigzany jest do ponoszenia optat z tytutu kosztéw wspéinych
przygotowania c.w.u.

b) Koszty indywidualne podgrzania wody, zalezne bezposrednio od zuzycia c.w.u., ktére stanowia
70% kosztéw zmiennych, zgodnie z fakturami dostawcy (tj. koszt zuzycia ciepla i zmienna optata
przesytowa) — rozliczane sg proporcjonalnie do wskazan wodomierzy lokalowych. Koszt jednostkowy
podgrzania 1 m* ustala si¢ poprzez podzielenie kosztow indywidualnych przez tgczng ilosé wody
wykazang na podlicznikach c.w.u(...)”

Nowe zasady rozliczen wchodzityby w zycie z dniem 1 wrzesnia 2025 1.

Celem wprowadzenia powyzszych zmian jest zapewnienie rGwnomiernego roztozenia kosztow
zmiennych niezaleznych od indywidualnego zuzycia, tzw. kosztow cyrkulacji, ktére wynikajg ze strat
ciepta w instalacji c.w.u., zwigzanych z utrzymywaniem systemu w stalej gotowosci do dostarczania
cieptej wody do kazdego lokalu. Straty te powstaja gtéwnie w wyniku wychladzania sie wody
w przewodach oraz koniecznosci jej cigglego podgrzewania w trakcie cyrkulacji, co umozliwia
natychmiastowy dostep do cieptej wody w punktach poboru.

W efekcie, uzytkownicy, ktérzy nie pobieraja c.w.u., ale majg dostep do instalacji i moga
korzysta¢ z jej funkcjonowania, réwniez beda uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw jej utrzymania.
W zwigzku z drastycznymi podwyzkami kosztow podgrzania wody taki mechanizm pozwoli na
ograniczenie skrajnych réznic w jednostkowych kosztach (zl/m?®) pomiedzy uzytkownikami o niskim
i wysokim zuzyciu, a takze zmmiejszy liczbg przypadkéow $wiadomego ,,unikania” poboru c.w.u.
w celu uniknigcia optat.

Po przedyskutowaniu proponowanych zmian w ww. Regulaminie Rada Nadzorcza podjeta uchwate
jednomyslnie - Uchwala Nr 12/25

Ad. 4 Podzial kosztéw stalych i zmiennych do rozliczenia kosztéw zuzycia c.o. za sezon grzewczy
2025/2026.

Rada Nadzorcza, po przeanalizowaniu przedstawionych przez Zarzad rozliczen kosztéw zuzycia
c.0. w przyktadowych budynkach w proporcjach 60%/40% oraz 70%/30%, przyjela jednoglosnie
uchwale w sprawie podziatu kosztow stalych i zmiennych do rozliczenia kosztéw zuzycia c.o. za sezon
grzewczy 2025/2026 w proporcjach 70% kosztow stalych i 30% kosztéw zmiennych. Taki podzial
zmniejszy roéznice pomigdzy doplatami a zwrotami za ogrzewanie - Uchwala Nr 13/25

Ad. 5 Korekta Planéw remontowych budynkow mieszkalnych.

Zastgpca Prezesa wyjasnit, ze korekta Planéw remontowych budynkéw mieszkalnych na terenie
osiedla Halemba I obejmuje montaz zadaszeni balkonéw ostatnich kondygnacji w celu
wyeliminowania zalain balkonéw w budynkach przy ulicy 1 Maja 40 — 56. Na terenie osiedla
Halemba Il, ze wzgledu na liczne remonty balkonéw wykonane we wlasnym zakresie przez
mieszkancow budynkéw przy ul. Borowej 2 i 4 proponuje si¢ reprofilacje jedynie ptyt balkonowych
wraz z przebudowg balustrad stalowych. Na Bykowinie w budynku przy ul. Sztolniowej 11,
uwzgledniajgc  wysoko$¢  skladnikéw kalkulacyjnych ustalonych w trakcie postepowania
przetargowego, nalezy dokona¢ korekty wyceny remontu balkonow.




Pan A. Pawlikowski, zadat pytanie dlaczego rozpoczeto prace w budynkach przy ulicy Borowej
przed przyjeciem korekty planu remontowego.

Zastgpca Prezesa odpowiedzial, ze w budynku przy ul. Borowej 2 sg zarusztowane trzy piony
(dwa w realizacji), a remont dotyczy reprofilacji jedynie betonowych balustrad. Prace sg realizowane
zgodnie z planem remontowym budynkéw mieszkalnych, poz. ,,remont balkondéw”. Natomiast
w budynku przy ul. Borowej 4 prace remontowe si¢ jeszcze nie rozpoczely. Przedstawiona korekta
planow zostala zaakceptowana przez Rade¢ Osiedla Halemba II i dotyczy zwiekszenia zakresu robét -
remontu wszystkich betonowych balustrad, ujednolicenia elewacji, jak rowniez montazu zadaszen
balkonéw ostatnich kondygnacji.

Wobec powyzszego, w przypadku braku akceptacji przedtozonej korekty planéw remontowych,
prace mogg zosta¢ zakoniczone na tym etapie.

Rada Nadzorcza jednogtos$nie podjela uchwale w sprawie korekty planu remontowego budynkéw
mieszkalnych - Uchwala Nr 14/25

Ad. 6 Sprawy biezace
Nastepnie zebrani podjeli nizej wymienione tematy:

1. Przeanalizowano poszczego6lne Protokoty Rad Osiedli.

2. Zastgpca Prezesa przedstawil wynik postgpowania przetargowego na dostawe i montaz
wodomierzy do wody zimnej i wody cieple;j.

3. Zapoznano si¢ z projektem petycji skierowanej do Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w sprawie
przywrécenia lub wprowadzenia nowych mechanizméw ochronnych dla odbiorcéw ciepta
systemowego, ktdra zostanie przekazana mieszkancom osiedla Bykowina.

4. Przekazano cztonkom Rady Nadzorczej notatke ze spotkania z Radcg Prawnym.

. Oméwiono kolejne pismo mieszkanica budynku potozonego przy ul. Galczynskiego 2.

6. Przekazano Czlonkom Rady rozliczenie planu robot remontowych za 2025 r. na dzien
26.08.2025 r.

7. Omoéwiono mozliwo$¢ zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonéw Spéidzielni w 2026 r.
w czesciach.

8. Zapoznano si¢ z ankieta skierowana do mieszkancéw budynku polozonego przy ulicy
Parandowskiego 3 w sprawic budowy dodatkowych urzadzen dzwigowych tj. podnosnika
skos$nego i zewnetrznego podnosnika pionowego.

9. Oméwiono temat budowy windy w budynku przy ul. Sejmu Slaskiego 2.

w

Ad. 7 Przyjecie Protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 30.07.2025 r.

Przewodniczacy zarzadzit glosowanie w sprawie przyjecia Protokotu z posiedzenia Rady
Nadzorczej w dniu 30.07.2025 r., ktére przebieglo w nastepujacy sposdb:

za: 4

przeciw: 0

wstrzymalo sig: 1 (Pan A. Pawlikowski)
Protokoét zostat przyjety wigkszos$cig glosow.

Ad. 8 Podje¢cie uchwal dot. premii regulaminowej dla czlonkéw Zarzadu za miesigc sierpien
2025 r.

W dalszej czesci posiedzenia rozpatrzono temat przyznania premii regulaminowej dla czlonkéw
Zarzadu za miesigc sierpien 2025 r.

Przewodniczacy zadal pytanie, czy sa jakies uwagi dotyczace dzialalnosci Prezesa Zarzadu
w sierpniu 2025 1.

Pani S. Kolber, Pan J. Kot oraz Pan T. Derlatka stwierdzili, ze nie majg uwag,
Pan A. Pawlikowski oraz Pan S. Trzeciok stwierdzili, ze sie wstrzymuja.



Przewodniczgcy zarzadzit glosowanie w sprawie przyznania dla Prezes Zarzadu premii
regulaminowej w wysokosci 60%, ktére przebieglo w nastepujgcy sposéb:

za -3
przeciw - 2 (Pan A. Pawlikowski, Pan S. Trzeciok)
wstrzymalo si¢ -0

Uchwata zostata podjeta wiekszoscig glosow - Uchwala Nr 15/25
W zwiazku z powyzszym Pan A. Pawlikowski zglosit zdanie odrebne:

»Przewodniczqcy nie dal mozliwosci podania wlasnej propozycji premii regulaminowej
w wysokosci 30%.”

Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata w sprawie premii dla Prezes Zarzadu zostata podjeta
wigkszoscia gloséw, w zwigzku z czym podawanie kolejnej wysokosci premii bylo bezpodstawne.

Nast¢pnie Przewodniczacy zadat pytanie, czy s jakie§ uwagi dotyczace dziatalnosci Zastepcy
Prezesa Zarzadu w sierpniu 2025 r.

Pani S. Kolber oraz Pan J. Kot stwierdzili, ze nie majg zastrzezen, Pan A. Pawlikowski oraz
Pan S. Trzeciok stwierdzili, ze nie powinno si¢ rozpoczyna¢ prac remontowych przed przyjeciem
Planu remontowego przez Rad¢ Nadzorcza. Pan T. Derlatka réwniez stwierdzil, ze nie powinno sie
rozpoczyna¢ prac remontowych przed przyjeciem Planu remontowego przez Radg, jednak poza tym
nie ma zastrzezen do pracy Zastgpcy Prezesa w sierpniu 2025 .

W zwiazku z tym Przewodniczacy zarzadzit glosowanie w sprawie przyznania dla Zastepcy
Prezesa Zarzadu premii regulaminowej za miesigc sierpien w wysokosci 60%, ktére przebieglo

W nastepujacy sposob:
za -3
przeciw - 2 (Pan A. Pawlikowski, Pan S. Trzeciok)
wstrzymalo si¢ -0

Uchwala zostata podjeta wiekszoscia gloséw - Uchwala Nr 16/25
W zwigzku z powyzszym Pan S. Trzeciok zglosit zdanie odrebne:

wPrzewodniczqcy nie dal mozliwosci podania wlasnej propozycji premii regulaminowej
w wysokos$ci 30%.”

Ponownie Przewodniczacy stwierdzil, ze uchwata w sprawie premii dla Zastepcy Prezesa
zostata podjeta wigkszoscig gloséw, w zwigzku z czym podawanie kolejnej wysokosci premii byto
bezpodstawne,

Sekretarz Rady Nadzorczej
“GSM ,Nasz Dom”

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
GSM ,Nasz Dom”




