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I CZESC OGOLNA

DZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1

. Nazwa Spétdzielni brzmi:

(iérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa , NASZ DOM”.
Spotdzielnia moze uzywaé nazwy skréconej: GSM ,,Nasz Dom”.

§2

- Siedzibg Spoldzielni jest miasto Ruda Slaska.

Spoldzielnia dziata na terenie calego kraju.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3

Spétdzielnia dziata w oparciu o:

L.
2.

3.

4.

niniejszy Statut,

ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.
22013 r. poz. 1222 z pézn. zm.) — zwang dalej ,,usm”,
ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2017 r. Poz. 1560

Z pdzn. zm.),

inne, powszechnie obowiazujace przepisy prawa.

§4

Spoldzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwiazkach rewizyjnych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystgpowa¢ do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

§5

Celem Spoldziclni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnosci jest:

1) 68.20.Z

2) 68.32.Z
3) 81.10.Z

4) 41.20.Z2

5) 43.12
6) 43.2

Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
Dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku

w budynkach

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych

Przygotowanie terenu pod budowe

Wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych
i pozostatych instalacji budowlanych




7) 43.3 Wykonywanie robé6t budowlanych wykoniczeniowych

8) 68.10 Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

9) 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krétkotrwalego
zakwaterowania

10)93 Dziatalnosé sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna

. Dla realizacji w/w celéw Spéldzielnia w szczeg6lnosci prowadzi dzialalnosé
inwestycyjng, zarzadza nieruchomosciami, prowadzi zaklady remontowo budowlane,
produkcyjne i inne pomocnicze, ustugowe, we wlasnym zakresie lub we
wspoldzialaniu,

. Spoldzielnia moze prowadzié¢ réwniez inng dziatalnosé gospodarcza samodzielnie lub
wespOt z innymi organizacjami gospodarczymi, jesli dzialalnosé ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacjg celéw wymienionych powyze;.

DZIAL 2
CZt ONKOWIE

ROZDZIAL 1
NABYCIE CZLONKOSTWA

§6

. Czlonkiem Spétdziclni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miaia zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolnosé do czynnosci prawnych:
a) ktorej przyshiguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktérej przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
c¢) kiérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu,
zwanej dalej ,.ekspektatyws wlasnosci”,
¢) bedaca zalozycielem Spéldzielni.
. Czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg sie¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu,
. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przyshuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem
Spoldzielni. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
2) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczeéniej,
3) nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
4) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z os6b uprawnionych zlozyla zapewnienie o gotowosci



5.

6.

10.

zawarcia umowy o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) prawomocnego rozstrzygniecia sadu lub  wyboru dokonanego przez
Spoldzielni¢, zgodnie z art. 15 ust. 4 usm w przypadkach przewidzianych
wart. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zlozyla wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zatozycielami.

Nabycie czlonkostwa stwierdza Zarzad Spéidzielni i na tej podstawie dokonuje wpisu
w rejestrze czlonkow.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, skladajg w Spéldzielni w terminie do 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okres§lonych w ust. 1, 2, 3, w formie pisemnej, kwestionariusz
osobowy czlonka Spéidzielni zawierajacy nastepujace dane:

1) imig i nazwisko osoby fizycznej lub nazwe w przypadku osoby prawnej,

2) migjsce zamieszkania osoby fizycznej lub siedzibe w przypadku osoby
prawnej,

3} PESEL osoby fizycznej lub numer NIP/KRS osoby prawnej,

4) dane kontaktowe: adres do korespondencji, adres poczty elektroniczne;,
telefon,

5) adres i rodzaj tytutu prawnego do lokalu w zasobach Spétdzielni,

6) imiona i nazwiska os6b zamieszkujacych w lokalu, o ktérym mowa powyzej
oraz daty ich urodzenia.

W przypadku zmiany danych wskazanych powyzej czionek Zobowigzany jest do
poinformowania Sp6idzielni w terminie do 7 dni od chwili ich zaistnienia.

Regulacje powyzsza stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do oséb, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacym, a takze do utamkowej czesci tych praw.

Zarzad Spéldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy, o nabyciu czlonkostwa
W terminie miesigca na wskazany przez nig adres.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wilasnogci nalezy
do kilku o0séb, cztonkiem Spoldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéidzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia w drodze losowania przez pracownika
wskazanego przez Zarzagd. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby kiérym przyshuguje
spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci albo
ckspektatywa wiasnoéci moga wyznaczyé sposréd siebie pelnomocmika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spétdzielni, Osoba wybrana
jest czlonkiem Spéldzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

§7

Czlonkiem Spéldzielni moze byé najemca spéidzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry
przed przyjeciem przez Spdldzielnig mieszkaniowa by} mieszkaniem przedsicbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;j,
jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia




przez Spoldzielni¢ i przystuguje mu, w zwiazku z powyzszym, roszczenie o ktorym

mowa w art. 48 ust. 1 usm.

. Czonkiem Spéldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosei

lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni, przyshuguje

roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni.

- Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni wlasciciela lokalu

wyodrebnionego lub najemcy lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Statutu jest ztozenie

deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci powinna byé zlozona w formie pisemne;

1 podpisana.

. Deklaracja powinna zawieraé:

1) imi¢ i nazwisko osoby fizycznej lub nazwe w przypadku osoby prawnej,

2) miejsce zamieszkania osoby fizycznej lub siedzibe w przypadku osoby
prawnej,

3) PESEL osoby fizycznej lub numer NIP/KRS osoby prawnej,

4) dane kontaktowe: adres do korespondencji, adres poczty elektronicznej,
telefon,

5) adres i rodzaj tytulu prawnego do lokalu w zasobach Spéldzielni,

6) imiona i nazwiska 0s6b zamieszkujacych w lokalu, o ktérym mowa powyzej
oraz daty ich urodzenia.

. W formie pisemnej deklaruje si¢ réwniez wszelkie zmiany danych zawartych
w deklaracji.

. Czlonkostwo wiascicieli lokali i najemcéw lokali zaktadowych powstaje na podstawie
uchwaly Zarzadu w dacie zlozenia deklaracji. Uchwata powinna zostaé podjeta
w terminie dwoch miesigcy od chwili zlozenia kompletnej deklaracji. Zarzad
Spotdzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy, o podjetej uchwale w terminie
dwoch tygodni od daty podjecia uchwaly. Uchwala o odmowie przyjecia w poczet
cztonkéw wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Od uchwaly Zarzadu odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw Spoéldzielni
przystuguje odwotanie do Rady Nadzorczej. Odwolanie wnosi sie na pi$mie
w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia uchwaly Zarzadu, Rada Nadzorcza
rozpatruje odwolanie w terminie dwéch miesiecy od chwili wniesienia. Rada
Nadzorcza zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy, o podjetej uchwale w terminie dwéch
tygodni od daty podjecia uchwaly. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna.

. W przypadku malzonkéw bedacych wlascicielami lokali lub najemcami lokalu
zakladowego, zlozenie deklaracji tylko przez jednego z matzonkéw skutkuje
wezwaniem drugiego matzonka do zlozenia deklaracji.

§8

. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr czionkéw w formie pisemnej lub elektronicznej,
ktéry zawiera:
1) imi¢ i nazwisko czlonka bedacego osoba fizyczng lub nazwe w przypadku
osoby prawnej,
2) miejsce zamieszkania czlonka bedacego osoba fizyczng lub siedzibe
w przypadku osoby prawne;j,
3) PESEL osoby fizycznej lub numer NIP/KRS osoby prawnej,




4) dane kontaktowe: adres do korespondencji, adres poczty elektronicznej,
telefon,

5) adres i rodzaj tytutu prawnego do lokalu w zasobach Spétdzielni,

6) date przyjecia w poczet czionkéw,

7) dat¢ ustania czlonkostwa.

2. W przypadku, gdy czlonkostwo powstato przed dniem 9.09.2017 r., rejestr zawiera
informacj¢ o wysokosci zdeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokosci
whniesionych wkladéw, ich rodzaju, jezeli sg to wklady niepienigzne, zmiany tych
danych.

3. Rejestr moze zawiera¢ imiona i nazwiska os6b zamieszkujacych w lokalu, o ktérym
mowa powyzej oraz daty urodzenia tych osob.

4. Czlonek Spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni maja prawo
przegladaé rejestr czlonkow.

§9

Zatozyciele Spétdzielni, ktorzy podpisali Statut sg czionkami Spéldzielni od chwili jej
zarejestrowania, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania Spéldzielni do Krajowego
Rejestru Sgdowego ustanowiono na ich rzecz spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo doszto do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

§10

1. Osoby, ktére uzyskaty czlonkostwo poczawszy od 9 wrzeénia 2017 roku nie Wnosz3
wpisowego i udziatu,

2. Jezeli czlonkostwo ustalo przed 9 wrzeénia 2017 roku udzial podlega zwrotowi
w ciggu 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
czionek wystapit z zadaniem zwrotu pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly
przeznaczone na pokrycie strat.

3. Czlonek, ktéry dokonat wplaty udzialéw przed dniem 9 wrzeénia 2017 roku nie moze
przed ustaniem czlonkostwa i utratg tytutu prawnego bedacego podstawa czionkostwa
zgda¢ zwrotu wplat dokonanych na udziaty.

4. Jezeli czlonkostwo ustato po 9 wrzesnia 2017 roku i jest to Zwigzane z utratg tytulu
prawnego begdacego podstawg czlonkostwa, udzial podlega zwrotowi w ciggu 30 dni
od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek wystgpit
z zgdaniem zwrotu pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie
strat.

5. Czlonek, ktéry wptlacil udzialy przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku moze wskazad
osobg, ktérej Spéldzielnia obowigzana jest po jego émierci wyplacié udziaty. Prawo
z tego tytulu nie nalezy do spadku.

6. Udzialy zwracane s3 w wysokosci nominainej. Niepodjete udziaty przez bylego
czlonka lub osoby uprawnione po uplywie okresu przedawnienia zwigkszajg pozostale
przychody operacyjne roku, w ktérym zostana rozliczone.

7. Po $mierci czlonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 4 Spoldzielnia wyplaci osobie
wskazanej w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

8. Wpisowe nie podlega zwrotowi.



ROZDZIAL 2 ,
PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§11

1. Czlonkowie Spétdzielni maja réwne prawa i obowiazki.
2. W zakresie okreslonym postanowieniami Statutu oraz powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa czlonkowi przysluguje w szczegélnosci:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

prawo do czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw

w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie,

miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow

Spéidzielni i protokoléw obrad organéw Spéldzielni, protokotéw lustracji,

rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez

Spétdzielnig z osobami trzecimi z tym, ze:

a) koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu
iregulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek
Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

b) udostepnienie dokumenté6w o ktérych mowa wyzej nastgpuje w granicach
dopuszczonych odrebnymi przepisami w szczegblnodci ustawa o ochronie
danych osobowych a takze w sposéb nie naruszajagcy niczyich dobr
osobistych,

¢) Spoldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng
szkod¢. Odmowa powinna byé wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu
odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia czionkowi pisemnej odmowy,

d) Zarzad moze ustali¢ regulamin zasad udostepniania ww. dokumentow
uwzgledniajac godziny pracy Spéldzielni, potrzebny czas na przygotowanie
stosownych odpiséw i kopii, a takze koszty ich sporzadzenia. Regulamin
wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza,

prawo do zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw Spétdzielni, protokotami

obrad organéw Spéldzielni, protokolami lustracji, rocznymi sprawozdaniami

finansowymi i umowami zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi

z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych =z odrebnych przepiséw,

W szczegblnosci ustawg o ochronie danych osobowych a takze w spos6b nie

naruszajgcy niczyich débr osobistych,

prawo przegladania rejestru czlonkéw Spoltdzielni z uwzglednieniem ograniczen

wynikajgcych z przepiséw o ochronie danych osobowych,

prawo do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia na zasadach

iw przypadkach okreSlonych przepisami, prawo zadania umieszczenia

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia okreslonych spraw, prawo zglaszania




8.

projektéw uchwal iwnoszenia poprawek do projektow uchwal, prawo do
zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnogci
Z przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym od uchwat
w sprawach miedzy czlonkiem i Spéldzielnia, w sposéb i w terminach
okre$lonych w Statucie,

10) prawo do zamiany lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 84.

Czionkowie Spétdzielni, ktorzy nie majg zdolnosci do czynnosei prawnych lub majg
ograniczong zdolno$é do czynmosci prawnych nie moga by¢ czlonkami organéw
Spétdzielni.

§12

Czlonek Spéldzielni zobowiazany jest w szczeg6lnosci:

1.

2.

3.

&

10.

11.

12.
13.

14.

przestrzegaC powszechnie obowiazujgcych przepiséw prawa, postanowien Statutu oraz
opartych na nich regulaminéw i uchwat oraz zarzadzen organéw Spéldzielni,
dba¢ o dobro i rozwo6j Spéldzielni, o poszanowanie mienia spoldzielczego i jego
zabezpieczenia,
uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,
w pelni pokrywaé wydatki zwigzane z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego

lokal,
b) budowa, eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

¢) utrzymaniem i uzywaniem lokalu,
na zadanie Spéldzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje oraz
w celu dokonania odczytu lub kontroli urzadzen pomiarowych, oraz udostepni¢ lokal
celem dokonania jego wyceny przez rzeczoznawce majatkowego,
korzystaé z pomieszczen i urzadzen wspbinych w spos6b nie utrudniajacy korzystania
z nich innym oraz zgodnie z warunkami technicznymi i Regulaminem porzadku
domowego,
dbaé o czystos¢ klatek schodowych, korytarzy i pomieszezer wspdlnych,
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
uczestniczy¢ w kosztach budowy przez wniesienie wkladu budowlanego na zasadach
okreslonych w Statucie oraz umowie i w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal,
uczestniczy¢ w wydatkach na dziatalno$é spoteczna, o$wiatowg i kulturalng, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spoldzielni,
zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,
wykonywaé inne obowigzki wynikajace z niniejszego Statutu, regulamindéw
uchwalonych na jego podstawie o powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa,
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscia spoleczng, oswiatowsg
i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnic. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami
oraz osoby nie bedagce czlonkami Spéldzielni, ktérym przyshuguja spoétdzielcze




wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzystaé z takiej dzialalnodci na
podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

ROZDZIAL 3
USTANIE CZLONKOSTWA

§13

1. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku:

1} wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziahy w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziahu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktére] mowa w art. 18 usm,

7) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

8) wystgpicnia czlonka bedacego: zalozycielem, wilaicicieclem lokalu
wyodrebnionego lub najemcg lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Statutu,

9 likwidacji Spotdzielni,

10) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24 usm, uchwaly, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nierachomoscia wspilng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o whasnosci lokali. Czlonkostwo ustaje z chwila
podjgecia uchwaty chyba, ze uchwala zaczyna obowigzywaé w pézniejszym
terminie,

1) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoséci — z chwila
wyodrebnienia ostatniego Iokalu.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spéldzielni wigcej niz jeden tytut prawny bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych. Powyzsze znajduje odpowiednie zastosowanie
do czionka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu Iub lokali.

§14

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w innych przypadkach okreslonych w powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawa.

§15

1. Czlonek, bedacy zatozycielem, wiascicielem lokalu wyodrebnionego lub najemca
lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Statutu, moze wystapié ze Sp6tdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna swéj bieg od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.
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§16

W przypadku stwierdzenia okolicznosci opisanych powyzej Zarzad Spoéldzielni
dokonuje odpowiednich wpisébw w rejestrze czlonkéw. Whpisem jest réwniez
wykreslenie.

Czlonka zmarlego wykresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapila $mier¢.

Osobg prawng bedaca czlonkiem Spéldzielni wykresla si¢ z rejestru czlonkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

Cztonek Spéldzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwalo spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wiasnosci lokalu, Jak réwniez roszczenie
o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, traci z tym dniem czlonkostwo.

ROZDZIAL 4
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§17

Postgpowanie wewnatrzspoldzieleze jest ograniczone wylacznie do spraw miedzy
czionkiem a Spéldzielnig dotyczacych stosunku czlonkostwa.

Sprawy wynikajace ze stosunku czlonkostwa powinny byé rozstrzygane przez Zarzad
Spétdzielni w ciggu dwéch miesigey, o ile przepisy szczegélne nie stanowig inaczej.

O uchwale w sprawie pomigdzy czlonkiem a Spéidzielnia Zarzad Spéldzielni
zawiadamia zainteresowanego na pi$mie w terminie dwéch tygodni od daty podjecia
uchwaly.

Od uchwaly Zarzadu w sprawie pomiedzy czlonkiem a Spoldzielnia przyshiguje
czlonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej. Odwolanie wnosi si¢ na pi$émie w terminie
dwoch tygodni od dnia dorgczenia czlonkowi uchwaly Zarzadu.

O uchwale Rady Nadzorczej czionek powinien byé powiadomiony pisemnie w ciagu
trzech miesigcy od dnia wniesienia odwolania.

Czlonek moze wnie$¢ odwolanie od decyzji Rady Nadzorczej do Walnego
Zgromadzenia. Odwolanie winno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu o ile zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed zwolaniem Walnego
Zgromadzenia.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia w postgpowanin wewnatrzspéldzielczym sg
ostateczne.
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1.

2.

Il ORGANY SPOLDZIELNI

§18

Organami Spé6idzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad,

d) Rady Osiedli.
Przy podejmowaniu uchwal przez organy Spéidzielni w glosowaniu jawnym lub
tajnym przy obliczaniu wymaganej wickszodci, uwzglednia si¢ wszystkie glosy przy
mozliwosci glosowania za, przeciw i wstrzymaniu sie od glosu. W przypadku
poddania pod glosowanie kilku wnioskéw dotyczacych tej samej sprawy, za przyjety
uznaje si¢ wniosek, ktory uzyskal najwieksza ilosé gloséw.
Czlonek Spoéldzielni nie moze byé jednoczesnie czlonkiem Rady Osiedia
icztonkiem Rady Nadzorczej.

ROZDZIAL 1
WALNE ZGROMADZENIE

§19

Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§20

Do wylacznej wiasciwoscei Walnego Zgromadzenia, nalezy:

DA

7.
8.

9.
10.

wybdr i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

wybor delegata na zjazd Zwigzku , w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej , spolecznej i kulturalnej,
uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej, zbycia nieruchomosci, polaczenia Spotdzielni i j&j likwidacji,
podziatu Spétdzielni, przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoldzielni,
rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnosci Spétdzielni a w szczegbinosci:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskéw czlonkéw Spéldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

b) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

¢) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
og6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

rozpatrywanie w postgpowanin wewngtrzspétdzielezym, odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej, podjgtej w pierwszej instancii,

uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni,

podejmowanie uchwat, w sprawie przystapienia Spéldzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wyst¢powania z nich,
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11. podejmowanie uchwal, w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggnaé,

13. ustalanie wysokosci indywidualnych oplat od czlonkéw, za czynnosci nie ujete
w kosztach dzialalnosci Spoldzielni.

§21

. Walne Zgromadzenie zwohije Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze zostaé zwolane takze przez Zarzad na zadanie:
a) Rady Nadzorcze;j,
b}  przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby czlonkéw Spéidzielni, nie mniej jednak niz 3

czlonkéw. _

. Walne Zgromadzenie moze byé podzielone na czesci. Ilekroé w Statucie mowa
o Walnym Zgromadzeniu, nalezy przez to rozumieé réwniez Walne Zgromadzenie
odbywajace sie w czeéciach.

§22

- O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg
czionkowie Spoldzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowa Rada Spéldzielcza na piémie, co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Przez zawiadomienie na pi$mie rozumie si¢, pozostawienie zawiadomienia w skrzynce
pocztowej przynaleznej do lokalu czionka a gdy jest to niemozliwe- wyslanie na
ostatni znany adres.

. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobidcie albo przez
pelnomocnika.

. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka w Walnym
Zgromadzeniu, ajezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach Pelnomocnik
nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka we wszystkich cze¢sciach Walnego
Zgromadzenia.

. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnege Zgromadzenia,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czedciach po rozpoczgciu kazdej czesei
Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku dolaczenia pelnomocnika w trakcie Walnego Zgromadzenia nalezy
niezwiocznie odczytaé uzupelnienie listy pelnomocnikéw.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgéci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
zgdan, powinny byé wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 7,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkéw Spotdzielni musi byé
poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do
projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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§23

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

2. Uchwalg uwaza si¢ za podjets, jezeli za uchwala opowiedziala sie wymagana

w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

W sprawach: likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu  zobowigzaf likwidowanej Spéldzielni, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby
w posiedzeniu uczestniczyla, co najmniej polowa ogélnej liczby uprawnionych do
glosowania.

W sprawach zbycia nieruchomosci do podjecia uchwaty konieczne jest aby w Walnym
Zgromadzeniu lub w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia
uczestniczylo facznie, co najmniej 100 cztonkow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
Rad Osiedli, Rady Nadzorczej Spoéldzielni, oraz odwotlania czltonkéw Rady a takze
udzielenia absolutorium Zarzadowi. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw, obecnych na
Walnym Zgromadzeniu, przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 24

- Obrady Wainego Zgromadzenia s protokolowane. Protokél podpisujg

przewodniczacy i sekretarz.

Protokél obrad Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé w szczegolnosci
stwierdzenie prawidlowosdci zwolania Zgromadzenia i jego zdolnosé do powziecia
uchwal, wymieni¢ powzigte uchwaty, liczbe gloséw oddanych za kazda uchwala.

Do protokolu nalezy dolaczy¢ liste obecnosci z podpisami uczestnikéw Walnego
Zgromadzenia.

Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni, co
najmniej przez 10 lat.

W przypadku gdy Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci w ciagu 7-u dni po
odbyciu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skladzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokol6w tych zebran, autoryzujg tregé podjetych uchwal oraz
potwierdzaja, ktére uchwaty zostaly podjete a ktdrych nie podjeto.

Protok6t z obrad kolegium, ktére autoryzowalo tres¢ podjetych uchwal oraz
potwierdzilo, ktére uchwaty zostaly podjete a ktére nie, podpisuja przewodniczacy
obrad i sekretarze poszezegolnych czedci Walnego Zgromadzenia.

) ROZDZIAL 2
SZCZEGOLOWE ZASADY OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA

§ 25

Zwolujacy Walne Zgromadzenie zapewnia uprawnionym karty do glosowania i karty
wyborcze.

Karty do glosowania a takze karty wyborcze o ile w porzadku obrad przewidziano
wybory sporzgdza Zarzad Spéldzielni. Karty o ktérych mowa wyze] przekazuje

14




1.
2.

czionkom, po sprawdzeniu ich tozsamosci, co najmniej dwuosobowy zesp6t powolany
przez Zarzad, w jego sktad nie mogg wchodzi¢ osoby kandydujace w wyborach.

§26
Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:
Prezydium,
Komisje skrutacyjna,
Komisje uchwal.

3.

b =

.

§27

Prezydium sklada si¢ z Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, Sekretarza i 3
cztonkdw.

Czlonkowie Zarzadu Spoétdzielni nie mogg wchodzi¢ w skiad Prezydium.

Prezydium kieruje obradami Zgromadzenia.

W sprawach nieuregulowanych w statucie, a dotyczacych obrad decyduje Prezydium.

§28

Komisja skrutacyjna sktada sie z 3 0s6b.

. Zadaniem Komisji skrutacyjnej jest:

1) sprawdzenie listy obecnosci cztonkow,

2) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
obliczenia wynikéw glosowai oraz wykonywanie innych czynnosci
technicznych zwiazanych z przeprowadzaniem glosowan - wyniki glosowan
Komisja przekazuje Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia,

3) wprzypadku wyboréw, sprawdzenie listy kandydatow.

Czlonek Komisji skrutacyjnej nie moze kandydowaé¢ do wybieranych na Walnym
Zgromadzeniu organéw Spdldzielni.

§29

Komisja uchwat sktada sie z 3 oséb.
Zadaniem Komisji uchwal jest przedkladanie projektow uchwal Przewodniczacemu

Walnego Zgromadzenia.
§30

Kazda z Komisji wybiera ze swego grona Przewodniczacego Komisji, ktory kieruje jej
pracami.

Decyzje w Komisjach zapadajg zwyklg wiekszoscia glosow.

Z czynno$ci Komisji sporzadza si¢ protokoly, ktére ich Przewodniczacy przekazuja
Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

Czionek Komisji ma prawo zglosié do protokotu zdanie odrebne.

§ 31

Jezeli z uwagi na ilo§¢ obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw bgdz brak kandydatéw
nie jest mozliwe powolanie organéw, o ktérych mowa w § 26, Walne Zgromadzenie moze
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podja¢ uchwale o innym ich skladzie ilosciowym lub odstagpi¢ od ich wyboru. W przypadku
odstapienia od wyboru, o ktérym mowa wyzej, wszystkie funkcje o ktérych mowa w § 27-30
pelni wybrany przez Walne Zgromadzenie Przewodniczacy Zgromadzenia.

§32

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub upowazniony
prizez Rade Nadzorcza jej przedstawiciel, ktéry stwierdza prawidlowos¢ zwolania
Zgromadzenia i jego zdolno$é do podjecia uchwat.

§ 33

Po otwarciu obrad, Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba go zastgpujaca zarzadza
niezwlocznie wybory Prezydium.

§34

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba go
zastepujaca przekazuja prowadzenie dalszych obrad Prezydium, ktére nastepnie
przeprowadza niezwlocznie wybory Komisji skrutacyjnej i Komisji uchwal.

§35

1. Po wyborze organéw Walnego Zgromadzenia, poddaje si¢ pod glosowanie porzadek
obrad.

2. Walne Zgromadzenie ma prawo podja¢ decyzje o skresleniu poszczegélnych spraw
z porzadku obrad lub o ich odroczeniu do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze
moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw w porzadku obrad.

§ 36

1. W ramach rozpatrywania poszczeg6lnych punktéw porzadku obrad, Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia lub wskazany przez niego referent przedstawia sprawe na
forum Zgromadzenia, a nastgpnie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje.

2. Glos jest udzielany czlonkom wg kolejnosci zglaszania si¢ do Prezydium.

3. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ pisemne zglaszanie oséb zamierzajacych zabra¢ glos
ze wskazaniem ich personalidéw.

4. Walne Zgromadzenie moze postanowi¢ o prowadzeniu dyskusji nad kilkoma
sprawami lacznie — glosowanie zarzadza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
z wlasnej inicjatywy lub na wniosek cztonka.

5. W przypadku zgloszenia sie do dyskusji duzej liczby chetnych, Zgromadzenie moze
postanowi¢ o ograniczeniu czasu trwania poszczegélnych wystagpien okreslajac czas
ich trwania — glosowanie zarzadza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia z wlasnej
inicjatywy lub na wniosek uczestnika,

6. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej majg prawo zabraé¢ glos poza kolejnoscia,
w szczegblnodci w przypadku koniecznoécei udzielenia odpowiedzi na zadane pytanie
lub udzielenie wyjasnien,

7. Przewodniczacy ma prawo odebra¢ glos osobie, ktéra przekroczyla czas trwania
wystgpienia ustalony przez Zgromadzenie, ktérej wypowiedz nie ma zwigzku
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z rozpatrywanym punktem porzadku obrad, jak rdwniez w przypadku, gdy osobie,
ktora narusza porzadek prawny, pomawia inne osoby i narusza dobre obyczaje,
w szezegblnodci uzywajac stéw powszechnie uznanych za obrazliwe Iub znajdujace;j
si¢ w stanie nietrzezwosci,

8. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odméwié udzielenia glosu osobie,
ktéra w danej sprawie juz dwukrotnie przemawiata.

9. Kazdy Czionek ma prawo zgtosié do Protokohu zdanie odrebne.

§37

Glosu w sprawach formalnych Przewodniczacy moze udzielaé poza kolejnoscig.
2. Przewodniczagcy ma prawo ograniczyé dyskusje nad wnioskiem formalnym do
mowcéw prezentujacych odmienne stanowiska.
3. Do spraw formalnych naleza sprawy w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania, a w szczeg6lnosci:
1)  przystapienia do glosowania bez dyskusii,
2) przerwania dyskus;ji,
3) prowadzenia dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad jednoczesnie,
4) ograniczenia czasu trwania poszczeg6lnych wystapien,
5) zamknigcia listy méwcow,
6) kolejnosci i sposobu uchwalania uchwat.

P
.

§38

Po zamknigciu dyskusji i wystuchaniu ewentualnie dodatkowych wyjasnieri Zarzadu lub os6b
referujgcych sprawe Przewodniczacy poddaje pod glosowanie zgloszone uchwaty,
a w szczegblnosci projekty uchwat przygotowane przez Komisj¢ uchwat.

§ 39
Wyniki glosowania ogtasza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
§40

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy zamyka obrady i podpisuje wraz
z Sekretarzem protokét obrad po jego sporzadzeniu,

§41

1. W przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej lub wyboru delegata na zjazd zwigzku
w ktérym zrzeszona jest Spéldzielnia, kandydatéw zglaszaja cztonkowie Spétdzielni
nie pézniej jednak jak na 3 dni przed ustalonym terminem obrad Walnego
Zgromadzenia. Zgloszenie kandydata powinno mieé forme pisemna i zawieraé imic,
nazwisko zglaszajgcego oraz imie, nazwisko kandydata. Do zgloszenia nalezy
dolgczy¢ pisemng zgodg osoby zgloszonej na kandydowanie w wyborach.

2. Karty wyborcze sporzgdza Zarzad Spétdzielni umieszczajage na nich kandydatéw
w porzgdku alfabetycznym.

3. W przypadku wyboréw do Rad Osiedli kandydat6w zglaszaja czlonkowie danego
osiedla w trybie okreslonym w ust. 1 niniejszego paragrafu.
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- Kandydaci na czlonka Rady Nadzorczej winni wykazaé si¢ do$wiadczeniem
zawodowym przydatnym w dzialalnosci Spétdzielni mieszkaniowej lub tez wykazaé
posiadaniem do$wiadczenia w pracy w jedngj z Rad Osiedla.

§ 42

. Wybory przeprowadza si¢ przy uzyciu kart wyborczych, na ktérych umieszcza sie
kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.

. Kazdy czlonek uprawniony do glosowania oddaje swoj glos przez postawienie znaku
X przy imieniu i nazwisku wybranego kandydata, a nastepnie wrzuca swoja karte do
urny wyborczej.

. Liczba wybranych przez czionka kandydatéw nie moze byé¢ wigksza, niz liczba
miejsc, ktére majg zostaé obsadzone w wyniku glosowania.

. Glos oddany w spos6b odmienny od opisanego powyzej bedzie uznany za glos
niewazny.

. Nlosé glos6w oddanych na poszczegélnych kandydaiéw oblicza Komisja skrutacyjna.

. Za wybranych uwaza si¢ tych kandydatéw, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg liczbe
glosow. W przypadku réwnej iloci gloséw, o wyborze decyduje druga runda
wybor6w, kiéra objeci sg kandydaci, ktérzy otrzymali réwng ilo$¢ gloséw.

. W przypadku réwnej ilosci gloséw przy wyborach do Rad Osiedli, zarzgdza si¢ druga
rundg, réwniez w celu ustalenia pierwszenstwa do zastosowania w przyszlosci § 57
ust, 4 Statutu.

, ROZDZIAL 3
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§43

- Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni,

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkeji czlonka (czionkow) Zarzadu.

§ 44

W skiad Rady Nadzorczej, nie moga wchodzié pracownicy Spoldzielni i pelnomocnicy
Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej w Spéldzielni w zwigzku malzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 45

Czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spétdzielnia
poniosta szkodg, odpowiada za nie osobiscie, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

§ 46

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowal sie interesami

konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegolnodei uczestniczy¢ jako wspolnicy
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.

lub czionkowie wiladz w podmiotach gospodarczych, prowadzacych dziatalnos$é
konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji, stanowi podstawe
odwolania czionka Rady Nadzorczej lub Zarzgdu oraz powoduje skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.
Kandydaci na cztonkéw do Rady Nadzorczej lub Zarzadu sa zobowigzani Zlozyé
w chwili wyrazania zgody na kandydowanie pisemnego o$wiadczenia w kwestiach
okreslonych w ust. 1,
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii
okreslonego w ust.1 Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu
czynnosci cztonka Rady Nadzorczej.
Ponadto Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwalg¢ o zawieszeniu czlonka Rady
Nadzorczej w przypadkach przewidzianych w przepisach prawa.
Najblizsze Walne Zgromadzenie, ktére nalezy zwolaé nie pézniej niz w ciagu
3 miesigcy od podjgcia uchwaty, o jakiej mowa w ust. 3, rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej.
Czlonkiem Rady Nadzorcze]j i Zarzadu Spéldzielni nie moze byé osoba Swiadczgca
wramach prowadzonej przez siebie dzialalno$ci gospodarczej odplatne ustugi na
rzecz Spoldzielni.
Czlonkowie Zarzadu nie mogg by¢ jednoczesnie czlonkami Zarzadu lub kierownikami
podmiotow gospodarczych zwigzanych ze Spéldzielnia umowami handlowymi (np.
umowa na wykonanie robét lub ushig, umowa najmu, dzierzawy itp.).Walne
Zgromadzenie moze zobowigza¢ Zarzad do ztozenia odpowiednich o$wiadczen w tej
sprawie, a takze dodatkowo zobowigzaé osoby bedace cztonkami Zarzadu do zlozenia
informacji o ewentualnym zatrudnieniu najblizszych czionkéw ich rodzin
w podmiotach zwigzanych ze Sp6idzielnia umowami handlowymi.
Zarzad zobowigzany jest do wyegzekwowania zakazu udziatu w powolywanych przez
Spoldzielnig komisjach przetargowych osobom, ktére:
a) sy czionkami rodziny oferenta lub czlonka wladz firmy ubiegajacej sie
0 zamoOwienie,
b) w ciagu trzech lat przed rozpoczeciem postgpowania o zaméwienie pracowaly
u oferenta, lub byly w zarzadzie firmy ubiegajacej sic o zamdwienie,
¢) pozostajg z dostawca lub wykonawcs w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, Ze moze to budzi¢é uzasadnione watpliwosci co do ich
bezstronnosci,

ROZDZIAL 4
RADA NADZORCZA

§47

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 lub 7 czlonkow. Liczbg czlonkéw Rady Nadzorczej na
kazda kadencj¢ okresla Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie 3 letniej kadencji, na ktérg
zostal wybrany. Jezeli Walne Zgromadzenie na ktérym nastapi wybér Rady
Nadzorczej kolejnej kadencji odbedzie si¢ po uplywie kadencji, mandaty wygasajg
z dniem odbycia tego Walnego Zgromadzenia.
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§ 48

. Wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie sposréd
nieograniczonej liczby cztonkéw Spotdzielni.

. Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, umocowana przez osobg prawng.

. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej na skutek rezygnacji, odwolania go lub
utraty mandatu wskutek ustania czlonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do konca
kadencji - wchodzi czlonek wybrany przez najblizsze Walne Zgromadzenie,
z zachowaniem zasad okres§lonych wust.1 i 2.

§ 49

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezg:

1) wybor i odwolanie w glosowaniu tajnym cztonkéw Zarzadu Spoldzielni,

2) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

3) zatwierdzanie zasad wynagradzania czlonkéw Zarzadu oraz ustalanie wysokosci
wynagrodzen przystugujacych czlonkom Zarzadu,

4) uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,

5) uchwalanie regulaminu Rady Osiedla,

6) uchwalanie innych regulamindéw zwiazanych z biezgcym funkcjonowaniem

Spoétdzielni,

7) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wkladow
mieszkaniowych oraz budowlanych,

8) uchwalanie zasad rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

9) nadzér i kontrola dziatalnosci Spéldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Sp&tdzielni¢ praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spoldzielni i jej czlonkéw,

10)uchwalanie planéw gospodarczo - finansowych Spoldzielni i programéw
dzialalnosci spolecznej i kulturalnej, oraz wysokosci odpiséw na poszczegdlne
fundusze remontowe Spo6tdzielni,

11) ustalanie wysokosci oplat za korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych,

12) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania, obcigzania nieruchomosci, nabycia
zalkladu, lub innej jednostki organizacyjnej,

13)uchwalanie zasad gospodarki finansowej zakladow wydzielonych na wewngtrzny
rozrachunek gospodarczy,

14) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg i zazalen na
dziatalno$¢é administracji oraz Zarzadu,

15) zwolanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

16) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spoldzielnig, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnic

w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéidzielni przy tych

czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady

Nadzorczej , przez nig upowaznionych,

17) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych,
spolek prawa handlowego oraz wystepowania z nich,
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18) wspoldzialanie z organami administracji samorzadowej i organizacjami
spolecznymi w dziedzinie realizacji zadafi gospodarczych, socjalnych
i kulturalnych w osiedlu oraz innych zadan o charakterze ogélnomiejskim,

19) wspéldzialanie z organami samorzadu mieszkancow,

20) wybdr bieglego rewidenta badajacego roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni
pod wzgledem rzetelnosei i prawidlowosci,

21) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

. Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej dzialalnosci.

W sprawozdaniach przedstawione sa m.in. wyniki kontroli i ocena rocznych

sprawozdan finansowych Spétdzielni,

. Uchwaly Rady Nadzorczej sa podejmowane zwyklyg wiekszoscig gloséw. Wigkszosé

kwalifikowana 2/3 gloséw wymagana jest dla podjecia uchwal w sprawie wyboru

1 odwolania czlonkéw Zarzadu.

. Rada Nadzorcza wypehiajac obowigzek nadzoru i kontroli moze przegladaé

wszystkie ksiegi, ewidencje i dokumenty, a takze zadaé¢ od Zarzadu, czlonkéw

1 pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien.

§ 50

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.

. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

. Dla sprawniejszego wykonania swoich zada Rada moze powolywa¢ komisje w miare
potrzeb.

. Regulamin Rady okresla wewnetrzng struktur¢ Rady (prezydium, komisje),
szczegOtowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne
sprawy organizacyjne Rady.

§51

. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach,
ktére jest wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$é posiedzen
odbytych w danym miesigcu w wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace,
oktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg. Pierwsze wynagrodzenie przystuguje w miesigcu
nastgpujacym po miesigcu, w ktorym rozpoczgto pelnienie funkcji czlonka Rady
Nadzorcze;j.

. Jezeli w danym miesigcu nie odbylo si¢ zadne posiedzenie Rady Nadzorczej lub
czlonek nie uczestniczy! w zadnym z posiedzen wynagrodzenie, o ktérym mowa

wyzej nie przystuguje.

ROZDZIAL. 5
ZARZAD

§ 52

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéldzielni i reprezentuje jg na zewngtrz.
. Zarzad sklada si¢ z 2 lub 3 0s6b, w tym Prezesa i jego Zastepcy (lub Zastepcow).
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. Kandydat na czionka Zarzadu powinien posiadaé wyksztatcenie wyzsze o kierunkach
przydatnych dla dzialalnosci Spétdzielni, w szczegdlnosci za najbardziej odpowiednie
uznaje si¢ wyksztalcenie wyzsze prawnicze, ekonomiczne lub techniczne oraz co
najmniej 5-cio letni staz pracy na stanowisku kierowniczym.

. Rada Nadzorcza przeprowadza postgpowanie kwalifikacyjne celem dokonania wyboru
Czlonka Zarzadu na podstawie regulaminu postgpowania kwalifikacyjnego przyjetego
przez Rade Nadzorcza, ktory okresla szczegolowo tryb postepowania i wymogi
stawiane kandydatom.

. Czlonkow Zarzadu wybiera i odwoluje w glosowaniu tajnym Rada Nadzorcza
wigkszoscig 2/3 glosow.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy albo
umowe cywilno-prawng. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

. Wniosek o odwolanie czlonka Zarzadu wymaga umieszczenia w porzadku obrad Rady
oraz pisemnego uzasadnienia. Odwolanie czlonka Zarzgdu wymaga réwniez
pisemnego uzasadnienia,

. Walne Zgromadzenie moze odwotlaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

§53

. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci nie

zastrzezonych w ustawie - Prawo Spéldzielcze i Statucie innym organom Spéidzielni

a w szczegblnodci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czionkdw,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo - finansowych i innych planéw
dziatalnosci Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach zatwierdzonych planéw
1 wykonanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) dbalos¢ o majatek Spoétdzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych
oraz przedkladanie ich Walnemu Zgromadzeniu ,

5) sporzadzanie projektu podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat
oraz przedkladanie takiego projektu do uchwalenia przez Walne Zgromadzenie,

6) wspéldzialanie z organami wladzy samorzadu terytorialnego oraz organizacjami
spotecznymi i spdldzielczymi w sprawach dotyczacych Spétdzielni,

7) zawieranie uméw o budowe lokali,

8) zawieranie umow o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

9) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci,

10) zawieranie umow najmu,

11) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzah w granicach przyjetych
uchwals Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad sk}ada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.

§54

. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
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2. Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorczej, udzielié jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dzialalnoscig gospodarcza Spéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegéinych.

§ 55

Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych Spéldzielni sktadajg przez
swoje podpisy pod pieczatka Spoéidzielni, dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

§ 56

Regulamin Zarzadu okresla sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
1 podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne.

ROZDZIAL 6
RADY OSIEDLA

§ 57

1. Rady Osiedli Halemba I, Halemba II i Bykowina liczag po 3 czlonkéw wybranych

przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw na okres 3 lat, sposréd czionkéw Spoldzielni
zamieszkatych w osiedlu.
Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa po uplywie 3 letniej kadencji, na ktéra zostat
wybrany. Jezeli Walne Zgromadzenie na ktérym nastapi wybor Rady Osiedla kolejnej
kadencji odbedzie si¢ po uplywie kadencji, mandaty wygasaja z dniem odbycia tego
Walnego Zgromadzenia.

2. Wyboréw czlonkéw Rady Osiedla dokonuja cztonkowie Walnego Zgromadzenia
bedacy mieszkancami danego osiedla.

3. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania
czlonkostwa w Spétdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie polozone na terenie
innego osiedla. Ponadto czlonek Rady Osiedla, moze byé odwolany przez Walne
Zgromadzenie przed uptywem okresu na jaki zostal wybrany, zwyklg wigkszoscia
glosow w glosowaniu tajnym.

4. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry utracit
mandat wchodzi zastegpea, ktory uzyskat najwieksza liczbe gloséw.

5. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Osiedla diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Osiedla.

§ 58

1. Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy:
1) organizowanie dziata w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkéw
bytowych mieszkanhcow,
2) krzewienie kultury wspdlzycia spolecznego i propagowanie poszanowania
wlasnosci, organizowanie rozjemstwa,
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3) opiniowanie plané6w gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i dziatalno$ci spoleczno — kulturalnej,

4) opiniowanie wnioskéw zglaszanych przez czlonkéw, skarg na dzialalnosé
administracji i przekazywanie ich do Zarzadu lub Rady Nadzorczej,

5) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dzialalnoscig osiedla,

6) opiniowanie spraw dotyczacych utworzenia, likwidacji, najmu placéwek
gospodarczych, socjalnych, handlowych polozonych na terenie dziatania Rady
Osiedla,

7) uczestnictwo z glosem doradczym w odbiorach robét wykonywanych przez firmy
na zlecenie Spétdzielni,

8) uczestnictwo przy podpisywaniu przez stuzby techniczne Spéldzielni protokotéw
odbioru robét, bedacych podstawg do wystawiania faktur za wykonane roboty.

. Szczegblowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposdb podejmowania uchwat

iinne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg.

. Uchwaly Rady Osiedla nie sa wigzace dla innych organéw Spéldzielni.

. Czlonkom Rad Osiedlowych przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach,

ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$é posiedzen

odbytych w danym miesigcu w wysokosci 40% minimalnege wynagrodzenia za prace,

0 ktérym mowa w Ustawie z 10 paZzdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu

Za prace.

. Jezeli w danym miesigcu nie odbylo si¢ zadne posiedzenie Rady Osiedla lub czlonek

Rady Osiedla nie uczestniczyt w zadnym posiedzeniu wynagrodzenie, o ktérym mowa

w ust. 4 nie przysluguje. Pierwsze wynagrodzenie przystuguje w miesigcu

nastgpujagcym po miesigcu, wktorym rozpoczeto pelnienie funkcji czlonka Rady

Osiedla.
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[Il POSTANOWIENIA SZCEGOLOWE DOTYCZACE PRAW DO
LOKALI

DZIAL 1
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

ROZDZIAL 1
ZASADY OGOLNE

§ 59

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw, Spdldzielnia w budynkach
stanowigcych jej wlasnosé lub wspétwlasnosé moze:
1) ustanawiac¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosei lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym

przeznaczeniu,

3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

2. Zasady dotyczace istnigjacych spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali reguluja
powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

§ 60

W przypadku budowy nowych budynkéw w celu sprzedazy lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci warunki zbywania okre$la Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL 2
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 61

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje w drodze umowy
o ustanowienie tego prawa z chwilg jej zawarcia.

2. Przez umowg o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zobowiazuje si¢ do oddania lokalu do uzywania, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnie§¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczat oplaty okreslone
w ustawie i Statucie Sp&tdzielni.

3. Lokatorskie prawo do lokalu jest prawem niezbywalnym, nie podlegajacym
dziedziczeniu i egzekucji.

4. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze zostaé ustanowione na
rzecz czlonka lub na rzecz czionka i jego matzonka.

5. Osobie prawnej bedacej czlonkiem Spdéldzielni nie przyshuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 62

1. Z osobg ubiegajacy si¢ 0 ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nowej inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
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10.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznodci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé
w szczegblnodei:

1) zobowigzanie osoby ubiegajace] si¢ o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztoéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktdre bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) zobowigzanie czlonka do splaty kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal w przypadku, gdy cze$¢ wkladu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Sp6ldzielni¢ kredytu,

5) postanowienia okreSlajace polozenie, powierzchni¢ lokalu i ewentualne
pomieszczenia przynalezne,

6) okreslenie terminu zakoriczenia budowy 1 przejecia lokalu do uzywania oraz
wynikajgcych z tego obowiazkéw, a takze skutkéw niezasiedlenia lokalu
w terminie,

7) inne postanowienia wynikajace ze stosunku czlonkostwa,

8) tryb i skutki rozwigzania lub wygasniecia umowy.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spétdzielni lub Spéldzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoétdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenic moze nastgpi¢c na 3 miesiace naprz6d na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Zze strony postanowig w umowie inaczej.

Wkladem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgcy sie
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wediug
zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu w wysokoéci odpowiadajace;j
réznicy mi¢dzy kosztem budowy przypadajagcym na jej lokal a uzyskang przez
Spoldzielnie pomoca ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu. Jezeli czgé¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Wklad mieszkaniowy nalezy wnie$¢ w calosci przed zamieszkaniem w lokalu
mieszkalnym lub w ratach, na warunkach okre$lonych przez Zarzad.

Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego okresla Zarzad.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
w przypadkach okreslonych w ustawie, Spoldzielnia uiszcza uprawnionemu wartosé
rynkowsa wkladu mieszkaniowego albo jego wplaconej czedci.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é nie moze by¢é wyzsza niz kwota jakg
Spétdzielnia uzyska od npastgpcy obejmujacego lokal w drodze przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie na podstawie obowigzujacego regulaminu.
Warunkiem wyptaty jest opréznienie lokalu.
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ROZDZIAL 3
ODREBNA WLASNOSC LOKALI

§ 63

1. Z czlonkiem Spéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odr¢bnej wiasnosei lokalu
w ramach nowego zadania inwestycyjnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

Umowe zawiera si¢ pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

Umowa powinna zawiera¢ w szczego6lnosci:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z budowa -
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokodci kosztéw budowy lokalu,

3} okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
przynaleznych,

5) zobowigzanie stron do zawarcia umowy ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci
lokalu po jego wybudowaniu.

4, Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom.

5. Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobg ubiegajacg sie
o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu wedtug zasad okre§lonych w statucie
i umowie o budowe lokalu w wysokoéci odpowiadajgce] catosci kosztéw budowy
przypadajacej na jego lokal. Jezeli czes¢é wkiadu budowlanego zostala sfinansowana
Z zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami.

6. Wkiad budowlany moze byé wniesiony w formie zaliczki wplaconej przed
zamieszkaniem i rat placonych po objeciu lokalu mieszkalnego.

7. Wysokos¢ zaliczki na wklad budowlany oraz rat splaty pozostalej czesci wkiadu
budowlanego i terminy dokonywania wplat okresia Zarzad.
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ROZDZIAL 4 )
ZASADY USTANAWIANIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
W DRODZE PRZETARGU

§ 64
Przetarg przeprowadzany jest w trybie ustnego przetargu ograniczonego dla oséb fizycznych.,
§ 65

Przetarg przeprowadzany jest komisyjnie, na podstawie ogloszenia o przetargu
zamieszczonego na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu Spoéldzielni, na stronie internetowej
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Spotdzielni oraz przez publikacj¢ w prasie lokalnej. Ogloszenie o przetargu winno okre§laé
w szczegblnoscei:
1) miejsce i termin przetargu,
2) opis lokal,
3) wysoko$§¢ wadium,
4) ceng wywolawczg stanowiacg warto§¢ rynkows okreslona w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.

§ 66

Osoba wygrywajgca przetarg zobowiazana jest do wplacenia zaoferowanej ceny nabycia
nieruchomo$ci oraz ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy (aktu
notarialnego), w szczegblnosci koszty sporzadzenia operatu szacunkowego i Wyrysu
Z inwentaryzacji.

§ 67

Komisja prowadzaca przetarg ma obowigzek réwnego traktowania wszystkich osob bioracych
udzial w przetargu w sposéb gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

§ 68
Ustalony termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty ukazania sie ogloszenia.
§ 69
1. Ustalone wadium, w wysokosci 10% ceny wywolawczej, osoby stawajgce do
przetargu s3 obowigzane wplaci¢ w kasie Spéldzielni lub wnie$¢ na rachunek

Spéldzielni najpozniej w dniu poprzedzajacym dzien przeprowadzenia przetargu.
2. Za dat¢ wplywu na rachunek Spoldzielni uwaza sie dzied uznania rachunku

bankowego.
§70
1. Spéidzielnia dokonuje zwrotu wadium do 3 dni w przypadku:
1) zakoriczenia posigpowania przetargowego - wszystkim jego uczestnikom
z wyjatkiem wygrywajgcego,

2) wycofania oferty z przetargu, jezeli nastapilo to przed data jego przeprowadzenia,
3) odwotania przetargu.

2. Oferent traci wadium w razie nie dokonania wplaty oferowanej ceny nabycia
nieruchomosci w terminie do 30 dni od daty przeprowadzenia przetargu.

3. Kwota wadium zaliczana jest na poczet wplat wygrywajacego i nie podlega zwrotowi.

§71

W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad powotuje Komisje Przetargéw w skladzie pieciu
0s6b.
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§72

Kazdy z czlonkéw Komisji ma obowiazek wylgczenia si¢ z jej prac w razie zlozenia oferty
[ub wniosku przez siebie, wspétmatzonka lub osobe pozostajaca w stosunku pokrewiefistwa
z nim lub wspétmatzonkiem.

§73

Komisja Przetargowa stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu.

Komisja Przetargowa odmawia dopuszczenia do przetargu, jezeli nie zostalo wplacone

wadium w pelnej wysokosci.

Po wywolaniu przetargu prowadzacy podaje do wiadomosei w obecnosci przybylych

oferentéw:

1) przedmiot przetargu,

2) pouczenie o skutkach nie wniesienia zaoferowanej ceny nabycia nieruchomosci
w terminie, o ktérym mowa w § 70 ust.2,

3) wielko$¢ postapienia, ktére nie moze by¢ mniejsze niz 1 % wartodci ceny
wywolawczej.

Zgloszenie jednej oferty jest warunkiem wystarczajacym do odbycia przetargu,

Licytacje¢ uwaza si¢ za rozstrzygnieta, jezeli nikt nie dokonuje juz postgpien, pomimo

trzykrotnego wezwania przez prowadzgcego przetarg.

Wygrywajacym przetarg jest oferent, ktéry zaoferowal najwyzsza ceng

w przeprowadzonej licytacji (przetargu).

Komisja Przetargowa ma prawo do odwotania przetargu lub do zamknigcia przetargu

bez dokonania wyboru.

Komisja Przetargowa podejmuje decyzje w drodze glosowania niejawnego zwykla

wickszoscig glosow.

§ 74

Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokol, ktéry powinien zawieraé;

oznaczenie miejsca i czasu przeprowadzenia przetargu,

imiona i nazwiska 0s6b prowadzgcych przetarg,

okreslenie oferty wygrywajacej przetarg,

wnioski 1 o§wiadczenia 0séb obecnych,

podpisy wszystkich os6b wchodzacych w sklad Komisji oraz osoby wygrywajacej
przetarg.

8§75

W razie zakonczenia postgpowania przetargowego i nie wylonienia nabywey przeprowadza
si¢ kolejne przetargi, przy czym cena wywolawcza moze zostaé obnizona maksymalnie do 2/3
wartosci wywolawcezej.
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DZIAL 2
NAJEM LOKALI

§76

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg byé zaréwno czionkowie
jak i inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Wyboru najemcy lokalu mieszkalnego dokonuje Zarzad w drodze przetargu. Wyboru
najemcy lokalu uzytkowego dokonuje Zarzad w drodze negocjacji, z wylaczeniem
lokali wolnostojacych o powierzchni przekraczajacej 100 m? dla ktérych
przeprowadza si¢ przetarg.

3. Zarzad moze w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu pozytywnej
opinii Rady Nadzorczej odstapi¢ od obowiazku przeprowadzenia przetargu.

4. Szczegdlowe zasady wynajmowania lokali okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§77
Umowa najmu powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.
§78

Postanowienia okreslone powyzej stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzawe
terenéw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

_ DZIAL 3
UZYWANIE LOKALI | OPLATY

_ ROZDZIAL 1
UZYWANIE LOKALI

§79

1. Z uprawnionym czlonkiem lub uprawniong osoba nie bedaca czlonkiem Spéidzielnia
zobowigzana jest zawrze¢ umoweg o uzywanie lokalu. Lokal, moze byé uzywany
wylgcznie na cele okreslone w umowie,

2. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego
pozwolenia zgodnie przepisami ustawy Prawo budowlane.

§80

Szczegolowe zasady uzywania Iokali w budynkach Spéldzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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ROZDZIAL 2
OPLATY

§ 81

1. Czlonkowie Spoldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni posiadajace tytuty
prawne do lokali w zasobach Spéldzielni, jak réwniez osoby bezumownie zajmujgce
lokale w zasobach Spéidzielni w pelni pokrywajg ponoszone przez Spéldzielnie,
koszty utrzymania lokali, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

2. Szczegblowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszczegblnych nieruchomosei i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza na podstaww obowigzujacych przeplséw

3. Koszty zwiazane z gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktorych
prowadzona jest dziatalnosé gospodarcza odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu
pelnego pokrycia kosztéw zwiazanych z dostawaz mediow i us}ug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajagcego jego odtworzenie,
partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscig, oraz dziatalnoscia,
spoleczna, i oswiatowo — kulturalna,

4. Koszty zwiazane z prowadzemem wykonawstwa wlasnego, dz1ala1nosc1at handlowa,
uslugowa, gastronomiczng i osvvlatowa, odnoszone sg do kosztow danej dmalalnosm

5. Walne Zgromadzeme moze ustalic pobieranie indywidualnych oplat od cztonkow za
czynnosc1 nie ujete w kosztach dziatalnosci Spétdzielni, a wynikajace z postanowien
niniejszego rozdziahu.

§ 82

Czlonkowie uczestnicza, w splacie kredytu i odsetek zaciagnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacych na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych
z zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych
obstuge, zadluZenia w przewidzianym terminie.

§ 83

1. Oplaty, o ktorych mowa powyzej czlonek uiszcza, co miesiac do ostatniego dnia
kazdego miesigca.

2. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
lokalu.

3. Od niewplacanych terminowo naleznosci, Spéldzielnia moze pobierac odsetki
ustawowe. Odsetki za zwloke, nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uplyww terminu
platnosci. Uchwale, w sprawie czgsciowego lub calkowitego umorzenia odsetek
podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Czlonek nie moze samowolnie potracac swoich naleznosci z oplat wnoszonych do
Spoldzielni.
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DZIAL 4
ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH

§ 84

. Czlonkowie Spoldzielni moga, za zgoda Zarzadu, dokonywac zamiany miedzy sobg
zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany mieszkan z czlonkami innych spoldzielni,
najemcami lokali nalezacych do zasobow gminy lub innego dysponenta stale
wynajmujacego lokale, a takze wlasc1c1elam1 lokali stanowiacymi odrebna wlasnosé.

. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami Spoldzielni a osobami, o ktorych mowa w ust. 1
uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia
umowy najmu.

. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odrgbng wiasnosé badz o statusie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze UmMowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane, mieszkan na
mieszkania odpomada_]a,ce uzasadnjonym potrzebom czlonkow i ich rodzin, realizuje
wnioski 0 wzajemna, zamiang mieszkan pomiedzy czlonkami Spotdzielni. ReathJa,c
powyzsze wnioski uwzglednia mozliwosci finansowe czlonka ubiegajacego sie

0 zaxnlane
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IV GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 85
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ wedhug zasad rozrachunku gospodarczego.
§ 86

1. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobow mieszkaniowych,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych,
5) fundusz wktadow zaliczkowych,
6) tundusz remontowy,
7) fundusz zasobowy.

2. Spoéldzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne, na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia oraz przewidziane w odrebnych, obowiazujagcych w tym zakresie
przepisach na podstawie uchwaly Zarzadu.

3. Szczegélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa
w ust. 1, okreslaja Regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

4. Finansowanie remontdw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu na remonty
zasoboéw mieszkaniowych wedhug planow uchwalanych przez Rade, Nadzorcza.

5. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje, wpltywow
i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

6. Rada Nadzorcza uchwala plany gospodarki srodkami funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych 1 sposéb ich rozliczania. :

7. Prowadzona przez Spoéldzielnie dzialalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalna
finansowana jest w pierwszym rzedzie z pozytkow z mienia Spotdzielni, a jesli érodki
te okazg si¢ niewystarczajace to z oplat pobieranych w oparciu o § 12 ust. 14.

§ 87

1. Réznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku nastepnym.

2. Walne Zgromadzenie moze podjgc uchwate, okreslajaca pojecie »gospodarki zasobami
mieszkaniowymi” na potrzeby rozliczer z cztonkami Spoéldzielni.

§ 88

1. Spoldzielnia osiaga wynik finansowy (nadwyzka bilansowa, strata) poza gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.

2. Rozdzial nadwyzki bilansowej netto okresla uchwata Walnego Zgromadzenia, przy
czym co najmniej 5 % nadwyzki przeznacza sie na zwickszenie funduszu

zasobowego.

3. Decyzje, 0 sposobie pokrycia straty bilansowej kazdorazowo okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia.

4. Powyzsze zasady nie dotyczg czesci wyniku finansowego pochodzacego z pozytkow
osiaganych z nieruchomosci wspélnej, ktére stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych
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z jej eksploatacja i utrzymaniem danej nieruchomosci, a w czesci przekraczajacej te
wydatki, przypadaja wlascicielom Iokali proporcjonalnie do ich udzialow
w nieruchomosci wspoine;j.

§ 89

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

s
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