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Ruda Slaska, dnia 6.05.2011

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosgci w roku 2010

Rada Nadzorcza GSM ,Nasz Dom" dziatata na podstawie :

* ustawy z dnia 15.12.2000 roku - o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. nr 119
poz. 1116 z pdzn. zm.),

* ustawy z dnia 16.09.1882 roku - Prawo spoékdzielcze (Dz.U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848 z
pézn. zm.),

¢ Statutu GSM "Nasz Dom" przyjetego uchwata ZPCZ nr 4/07 z dnia 24.11.2007 i
zmienionego uchwata Walnego Zgromadzenia Czionkéw nr 11/09 z dnia 20.06.2009 r.

* oraz Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli Czionkéw
w dniu 31.05.2008

W okresie sprawozdawczym w dniu 29.05.2010 r. odbyto si¢ Walne Zgromadzenie Czionkéw
GSM ,Nasz Dom” w Rudzie Slaskiej na ktérym dokonano wyboru nowych czionkéw Rady
Nadzorczej GSM ,Nasz Dom” w 5 osobowym skiadzie (kadencja 2010 - 2013). Wyboru Walne
Zgromadzenie Czionkéw dokonato, sposréd nieograniczonej liczby czionkéw Spotdzielni, wg
ustalen § 46 i 47 statutu z dn.20.06.2009 r., Skiad osobowy Rady Nadzorczej po
ukonstytuowaniu w dniu 7.06.2010 r. jest nastepujacy :

- Przewodniczacy RN Dariusz Potyrala

- Z-ca Przewodniczacego Zbigniew Baranski
- Sekretarz RN, ' Jozef Kowalczyk

- Czionek RN, : Edward Le$

- Czionek RN, Jerzy Skrzypczyk

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem zobowigzanym do sprawowania kontroli i
nadzoru nad dziatalnoscig Spdtdzielni. Zakres kompetencji Rady Nadzorczej okreslajg przepisy
prawa powszechnie obowigzujacego, przede wszystkim Prawa spotdzielczego i ustawy o
spotdzielniach mieszka'niowych, oraz postanowienia Statutu Spoétdzielni. Szczegdlowy sposob
dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz wewnetrzng strukture organu
nadzorczego okresla ,Regulamin Rady Nadzorczej’. Rada Nadzorcza jako organ kolegialny
rozpatrywata sprawy i podejmowata decyzje na posiedzeniach. W okresie od 28.05.2010 r. do

31.12.2010 r., zgodnie z zatwierdzonym planem funkcjonowania oraz wediug prowadzonej



dokumentacji organizacyjnej, Rada Nadzorcza odbyia 8 posiedzen, oraz szereg innych spotkat

z udziatem czionkéw RN - np. spotkania robocze z Radami Osiedlowymi, cykliczne spotkania

z osobami zalegajacymi z platnosciami na rzecz Spoétdzielni (spotkan takich na przestrzeni roku

2010 bylo 3). Frekwencja na posiedzeniach Rady byta bardzo wysoka, nie zanotowano

nieusprawiedliwionej nieobecnosci czionka Rady.
W roku 2010 Rada podjeta 57 uchwat, w wigkszosci uchwaly te dotyczyly:

wysoko$ci zmiennej cze$ci wynagrodzenia (premii) czionkéw Zarzadu,
planéw rzeczowo-finansowych Spoidzielni,

zmian w regulaminach wewnatrzspoétdzielczych,

spraw formalno-prawnych (np. udzielanie petnomocnictw szczegdtowych),
wyboru firmy audytorskiej do zbadania sprawozdan za rok 2010

przeznaczenia czesci nadwyzki przychodéw nad kosztami na f. remontowy.

Podczas swoich posiedzer w 2010 r Rada zajmowata sie nastepujacymi zagadnieniami:

badanie sprawozdan finansowych i sprawozdar z dziatalno$ci Zarzadu,

analiza kosztéw w wybranych segmentach dziatalno$ci spoidzielni,

koszty ustug éwigadczonych przez firmy zewnetrzne,

sprawy fonnalnolw{asnoéciowe, w tym przeniesienia wdasnosci lokali mieszkalnych na
wnioskodawcéw_, |

procedura dot. pfzejecia utamkowej czesci budynkow mieszkalnych bedacych we wiadaniu
Kompanii Weglowej S.A.,

analiza uchwat Zarzadu,

kontrola biezacej dziatalnosci Spéidzielni w szczegélnosci w zakresie gospodarki
materiatowej, finansowej, przegladéw technicznych budynkéw i dokumentacji techn. w tym
zakresie,

zmiany w regulaminach obowigzujacych w Spoéldzielni,

ocieplanie budynkow i pozyskiwania premii termomodernizacyjnej,

analiza przychodféw zwigzanych z wynajmem lokali komercyjnych,

rozliczanie kosztdow zuzycia medioéw - wody i c.0.,

udziat w postepowaniu przetargowym,

windykacja naleznoéci z tyt. optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i ustugowych
rozpatrywanie zgtoszonych do RN skarg i zazalen,

udzielanie odpowiedzi na pisma wptywajgce do Rady.



Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbywata réwniez tradycyjne spotkania z Zarzadem
i Radami Osiedli: Halemba |, Halemba Hl, Bykowina celem oméwienia probleméw zwigzanych
z funkcjonowaniem osiedli jak i problemami mieszkancow.

Spotkania takie sg sprawdzong juz forma wspétpracy organéw samorzadowych i pozwalajg na
wypracowanie wspolnych stanowisk w wielu dziedzinach, na wymiane do$wiadczer oraz na
omowienie i rozwiazywanie probleméw.

Omawiane tematy dotyczyly:

e dziatah podejmowanych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy warunkéw
bytowych mieszkancow,

¢ wspoétdziatania z Zarzadem i Rada Nadzorcza, przy ustalaniu planéw gospodarczych w
zakresie gzm i dziatalno$ci spoteczno — kulturalnej,

e remontdw i prac interwencyjnych

o realizacji przetargbw i nadzoru nad pracami remontowymi wykonywanymi przez
ustugodawcow zewnetrznych

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byty protokolowane. Tre$¢ protokotow
odzwierciedla zakres tematyczny posiedzen Rady i ich przebieg, zgodny z przyjmowanym
porzadkiem obrad. Decyzje Rady Nadzorczej, w okresie sprawozdawczym podejmowane byly w
oparciu o przyjety plan jej dziatania, oraz wyrazane zostaty w ustaleniach i podjetych uchwatach.
Podjete uchwaly stanowily o istocie i zakresie dziatainosci Spétdzielni z uwzglednieniem
przyjetych przez Walne. Zgromadzenie Czionkdw ,kierunkéw dziatania” oraz uchwalanych planow
rzeczowo — finansowych Spdtdzielni. Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej, realizowana byla w sposéb
prawidtowy, zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa i ustaleniami statutu Spétdzielni.

W ramach kontroli i nadzoru, prowadzono w szczegdinosci dziatania kontrolne w zakresie
dziafalnosci ekonomicznej i finansowej Spotdzielni. Gtownym celem czynnosci kontrolnych Rady
Nadzorczej, byto przeciwdziatanie, minimalizacja iub eliminacja powstawania ewentualnych
niekorzystnych zjawisk lub zdarzer: o charakterze organizacyjnym lub gospodarczym w
dziatalno$ci Spdtdzielni. Ustalenia i wnioski z przeprowadzanych czynnosci kontrolnych omawiane
i analizowane byly na p?osiedzeniach Rady Nadzorczej z udziatem Zarzadu z jednoczesnym
podejmowaniem decyzji w odniesieniu do tych ustalen gdzie byto to wymagane lub niezbedne.
Naktady finansowe na remonty, wykorzystane zostaty w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem,
okreslonym w zatozeniach planu prac remontowych zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni.
Prowadzong dziatalno$¢ w tym zakresie, uznaé nalezy za prawidiowa, prowadzong zgodnie z



rzeczywistymi potrzebami okre$lanymi w odniesieniu do poszczegéinych nieruchomosci
budynkowych, ich wypasazenia i uzbrojenia technicznego. Ustugi ,komunalne” (wodno —
kanalizacyjne, wywoz $mieci, dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali |
przygotowania cieptej wody uzytkowej, zapewnienie ciagtosci dostaw energii elektrycznej i gazu,
niezbgdne w zakresie eksploatacji zasobéw mieszkaniowych), realizowane byly na rzecz GSM
.Nasz Dom” w Rudzie SI., w aparciu o zawarte ,umowy” z zewnetrznymi podmiotami
gospodarczymi, prowadzacymi dziatalno$¢ ustugowa w wiw przedmiocie.

W trakcie posiedzer’i Rady Nadzorczej szczeg6lng uwage zwracano na realizacje uchwaty WZ,
kontynuacje dziatalnosci Spoétdzielni, w zakresie przeniesienia wtasnoséci lokali, w odniesieniu do
115 oséb dla ktdrych zostata wznowiona procedura uwlaszczenia. W zwigzku z toczacymi sie,
przeciwko Spdtdzielni w latach 2009/2010, postepowaniami sadowymi z powodztwa grupowego
i indywidualnego jej Czionkéw w sprawie przenoszenia wiasnosci lokali. Rada Nadzorcza
uchwatg, nr 18/IV/10 z 24.08.2010 r. rozszerzyla zakres czasowy i przedmiotowy badania
lustracyjnego dziatainosci Spéidzielni dodatkowo za 2010 r.. Dziatanie to wynikato, z konieczno$ci
uzupetnienia ustalen lustracyjnych, wykraczajacych poza pierwotnie objety badaniem okres
dziatalno$ci Spotdzielni ( lata 2007 — 2009 ), w zakresie problematyki formalnc — prawne;j,
przenoszenia wlasnosci lokali. Badanie lustracyjne przeprowadzit lustrator mgr Marek Grabowski
Inr upr. lustracyjnych KRS - 1522/95/, na podstawie upowaznienia Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach.

Rada Nadzorcza na biezaco kontrolowata zakres tematyczny (problemowy) posiedzen
Zarzadu Spoldzieini. Kontrola obejmowata uchwaly Zarzadu oraz informacje o sposobie ich
| realizacji. Badanie treéci uchwat Zarzadu pojetych w 2010 r., wykazalo, ze podjete uchwaly
zgodne byly z zakresem dziatania i kompetencjami Zarzadu Spétdzielni, obowiazujacym prawem,
w szczegolnosci ustawg ,Prawo spoldzielcze” oraz statutem Spoéldzielni. Wg ustalen jak powyzej,
stwierdza sig, iz Zarzad GSM ,Nasz Dom” w Rudzie Sl., zadania i obowiazki wynikajace z
kierowania dziatalnoééiq gospodarczg, zarzgdzania Spoidzielnia, realizowat w sposéb
prawidtowy.

Kontrola dotyczyta:

e opracowywania _projektéw planéw gospodarczo - finansowych, modernizacyjnych,

remontéw biezacych i konserwacji zasob6w, okresowych i koricowych ocen stopnia ich

realizacji,



o biezgcej dziatalnosci Spoéidzielni w szczeg6lnosci w sferze gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.lako dominujacej dziatalnosci w okresie objetym badaniem,

* biezacych ocen stanu ekonomiczno - finansowego i majatkowego Spéidzielni,

+ realizagji uchwat podejmowanych przez organy Spétdzielni,

 spraw czionkowsko mieszkaniowych i polityki kadrowej i ptacowej w Spd&idzielni,

* Zzawierania umow na roboty i ustugi $wiadczone na rzecz Spéidzielni przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa zewnetrzne wraz ze sposobem ich realizagji,

* sprawozdawczosci okresowej i rocznej, w tym sprawozdania finansowego, sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu,

* zbycia nieruchomosci,

. iinne |

Rada Nadzorcza brata czynny udziat w przygotowywaniu materiatéw na Walne Zgromadzenie

' Czionkoéw w szczeg6inoéci ustalono oraz przyjeto wymagane dokumenty, w tym przede wszystkim

sprawozdania organéw Spétdzielni, projekty uchwat, termin, miejsce i porzadek obrad.

Rada Nadzorcza petni funkcje nadzoru i kontroli nad catoksztattem dziatalnosci GSM ,Nasz
Dom", a podstawowym jej zadaniem jest badanie rocznego sprawozdania finansowego
Spoétdzielni w oparciu 0 opinig i raport sporzadzony przez biegtego rewidenta. Wyboru firmy
audytorskiej po analizie otrzymanych ofert dokonano uchwatg RN nr 26/IV/10 z dn.16.11.10 r.
ktora stanowi, ze wybranym oferentem jest firma ,Kancelaria Ustug Finansowo-Ksiegowych
+REWISTO” z Tarnowskich Gér z ramienia ktérej badanie przeprowadzit biegty rewident
p. Krzysztof Szostek. Rada przeanalizowata na posiedzeniach w dniu 20.04.2011 r. oraz w dniu
~ 26.04.2011 r. zarbwno samo sprawozdanie finansowe jak i sporzadzong przez biegtego opinie, a
takze szczegblowy raport uzupeiniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego. W trakcie
tych czynnosci Rada zwrocita si@ do Zarzadu o dodatkowe wyjasnienia i informacje.
Wyczerpujacych wyjaénier‘l na pytania Rady Nadzorczej udzielita Zastepca Prezesa ds.
Ekonomicznych p. Sonia Sekula - Janus. Rada Nadzorcza zapoznata sie réwniez z
przedstawionym przez Zarzgd sprawozdaniem z dziatalnoSci za rok obrachunkowy 2010.
Sprawozdanie to zgodnie z obowiazujacymi obecnie przepisami podlega takze badaniu przez
bieglego rewidenta. Podobnie jak w przypadku sprawozdania finansowego Zarzad udzielit
wyczerpujacych informacji na pytania RN w tej sprawie.

Ocena sytuacji finansowej i majatkowej GSM ,Nasz Dom” w Rudzie Sl., dokonana
w oparciu o0 materiaty, ihformacje i ustalenia w zakresie sprawozdan finansowych Spéldzieini, nie
wykazuje zagrozen w dalszej kontynuacji dziatalnosci Spoidzielni. Dlatego po zbadaniu



przediozonych przez Zarzad sprawozdan Rada podjeta uchwate nr 57/IV/2011 z dn. 26.04.2011 r.
ktéra stanowi o przyjeciu sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni za 2010 r. bez zastrzezen oraz skltada wniosek do Wainego Zgromadzenia Czionkéw o
udzielenie absolutorium Zarzadowi Spédzielni z dziataino$ci za rok 2010.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie za rok 2010, Rada Nadzorcza wnosi 0 jego przyjecie
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Gérniczej Spotdzielni Mieszkaniowej "Nasz Dom" .




