SPRAWOZDANIE ZARZ ADU Z DZIALALNO S$CI'W 2010 r.

Stosownie do postanowieart. 38 8§ 1 ust. 2 Ustawy — Prawo spotdzielczez ad. 49 ust. 1
Ustawy o rachunkowsi Zarzad Spotdzielni przedstawia roczne sprawozdanie atalncci
Spotdzielni za rok 2010.

Sprawozdanie obejmuje nagtijace zagadnienia:

l. Organizacja Spétdzielni

. Zasoby Spoétdzielni

Il. Sytuacja finansowo-ekonomiczna
V. Zadtuzenia — windykacje

V. Sprawy czionkowsko -mieszkaniowe

VI. Gospodarka remontowa zasobami mieszkaniowymi
VII.  Gospodarka nieruchomdciami

VIIl. Gospodarka zasobami komercyjnymi

IX. Dziatalnos$¢ spoteczno-wychowawcza
X. Szkody Gornicze

l. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

Spoétdzielnia dziatata w 2010 r. w oparciu o pragpiustawy z dnia 16 wrgeia 1982 r.
Prawo spétdzielcze (z po6 zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldaeh
mieszkaniowych (z p6 zm.), innych ustaw oraz Statutu Spétdzielni.

Struktura organizacyjna Spétdzielni:

1. Walne Zgromadzenie Cztonkow-2035 cztonkow Spotdzielni (na koniec 2010 r.)

2. Rada Nadzorcza— w skfad tego organu wchodzi 5 o0séb wybranychepr¥Valne
Zgromadzenie Cztonkébw w maju 2010 r. Statut Spéldz przewiduje, ze Rada
Nadzorcza sktadaesiz 5 lub 7 cztonkdw.

3. Rady Osiedli — Halemba I, Halemba II, Bykowina. W skiad Radyi€d&a wchodzi 5
cztonkoéw z Halemby I, 5 cztonkéw z Halemby Il i 3t@nkéw z Bykowiny wybranych na
3 letnia kadenag w 2009 r. przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

Obecna kadencja organéw samgi@wvych trwa 3 lata.

4. Zarzad — kierupcy biezaca dziatalngcia Spoétdzielni w sktadzie:
- Prezes Zargdu - ing. Krzysztof Goniwiecha
- Z-ca Prezesa d/s ekonomicznych - mgr Sonia Seklaaus
- Z — ca Prezesa d/s technicznych - mgt.idygmunt Dolrski
W roku 2010 Zargd na bigaco realizowat zadania wynikgje z 8§ 52 Statutu Spotdzielni.
Dla realizacji tych zada Zarad na swych 24 posiedzeniach pddi50 uchwat zwizanych z
biezaca dziatalngcia Spoétdzielni. Dziatalnét Spotdzielni obejmowata przede wszystkim:

- realizacg zamierzonych na 2010 rok zadaljctych w planie gospodarczo —
finansowym i kierunkach dziatania na rok 2006-2ptfyjctych przez ZPCz,

- zagadnienia z zakresu gospodarki zasobami mieszakgmi, budynkami
komercyjnymi, lokalami #ytkowymi oraz gruntami ze szczeg6lnym naciskiem na
zwickszenie skuteczdoi windykacji optat za lokale i innych néileosci
Spétdzielni,

- kontynuacg procesu poprawy izolacyjaci termicznej budynkow,

- realizacg procesu uwiaszczeniowego nieruchémdokalowych.



Ponadto stosownie do postanofvitatutu, Zarad po raz trzeci zwotat Walne Zgromadzenie
Czlonkéw ktore odbyto siw dniu 29 maja 2010 roku w Hali Sportowej MOSIiRzrul.
Ktodnickiej 95. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczyll4l czionkow spood 2056
uprawnionych.

LUSTRACJA SPOLDZIELNI

Regionalny Zwiazek Spotdzielczxi Mieszkaniowej w Katowicach, zgodnie z
postanowieniami art. 91-93 ustawy Prawo spotdzeelev okresie od 07.06.2010 r. — 10.11.2010 .
przeprowadzit lustragjpetrs, dziatalndci GSM ,Nasz Dom” z okres od 01.01.2007 — 31.12(®01
r. Badajcy pozytywnie ocenit sposob funkcjonowania Spoétieiezarowno pod wzgdem
zgodndci z obowazujacymi przepisami prawa jak réwriezetelndci i gospodarngi.

Lustrator podkréit, iz prowadzona dziataldé Spotdzielni, byta wszechstronnie poprawna,
wiasciwa, wrcz modelowa, wysoce efektywna, potwierdzeniem czggb synteza wynikéw
badania lustracyjnego (zawarta wcle polustracyjnym), bez formutowania w oparciu ia, n
koncowych wnioskéw polustracyjnych. Protokét z badaranajduje siw siedzibie GSM ,Nasz
Dom”.

ZATRUDNIENIE NA 31.XI1.2010 r.

etaty osoby
Zarzd 3 3
Administracja 33,75 34
Konserwatorzy 17,25 18
Razem 54 55

Na 31.XI11.2010 roku w Spotdzielni zatrudnionychid$5 osob na 54 etatach.
- na stanowiskach nierobotniczych (pracownicy adstiacji + Zarad)

37 o0s6b; 36,75 etatu,
- na stanowiskach robotniczych 18 osdb; 17,2fueta

I. ZASOBY SPOtDZIELNI

Zasoby Spétdzielni oprocz budynkéw mieszkalnychejotujp rowniez budynki komercyjne,
lokale wytkowe oraz grunty.

1. Zasoby mieszkaniowe:

- Budynki mieszkalne wtasne - 102

- liczba mieszka ogétem — 3447 liczba mieszi@w ogotem — 10 074 na dai®1.12. 2010 .
taczna powierzchnia zasobéw mieszkaniowych naidZé.12.10 r. wynosita 172 999,03%m
w tym 80 882,30 m-wtasna¢ cztonkéw Spotdzielni; 92 116,73 frwlasndé oséb prywatnych

t aczna powierzchnia gruntéw na dzig1.12.10 r. wynosita 258 505°m tego na koniec 2010 r.
powierzchnia gruntéw wiasnych i veytkowaniu wieczystym GSM wynosites3 762 m*a 94 743

m? gruntéw jest w aytkowaniu wieczystym lub wiastoi wiascicieli wyodrebnionych lokali.




Spoéidzielnia na dzie 31.12.2010 r. wiadata rowrigruntem ktérego nie byta ani wtacielem

ani wytkownikiem wieczystym o pow. 25084gw tym 893 mMitogrunt przy ul. Ractawickiej 3
nabyty w 17.02.2011 r. na wlas#dGSM ,Nasz Dom” i 1615 Agrunt potaony przy ul.
Gojawiczyiskiej 6 i 12 —Spdétdzielnia oczekuje na nabycigtkowania wieczystego tego gruntu).

2. Budynki Komercyjne :

- Budynki wlasne (byte hotele) — 9 463,47 m
- Lokale aytkowe - 2 855,95 M

Il SYTUACJA FINANSOWO-EKONOMICZNA ZA 2010 .

W 2010 r. suma wyniku z gospodarki zasobami miespkaymi ( GZM) i bilansowego
bruttowyniosta 1 913 848,62 zt.
Poczawszy od 2007r., jest to kolejny rok, w ktérym uzysklismy dodatni wynik w granicach
2 min zi.
Biorac pod uwag obnizone przychody z tytutu naktadow koniecznych z jg¢ct@ny,
(403 208,00 zt w 2009 r., 262 848,00 zt w 201@ar2 drugiej poniesienie kosztow awanych z
wymiam w catych zasobach Spétdzielni podzielnikow ciept@odomierzy na elektroniczne ( w
2010 r. z kwoty ogétem okoto 950 000 zt., bylawartas¢ w wysokdaci ok. 158 000,00zt )oraz
stale rosace koszty utrzymania nieruchosod (gtéwnie w zakresie optat niezatg/ch) — jest to
sytuacja bardzo zadawadleg.

Tak dobry wynik pozwolit nadal w wkszaci nieruchoméci, na utrzymanie cztonkom
Spoétdzielni optat z tytutu eksploatacji (bez fungusemontowego) na poziomie poeji 2,00zt m?
przy rzeczywistych kosztach od 2,40 do 3,35 Z}rsrednio na 2011 r. - ok.2,70zHm

W kilkunastu nieruchomigiach moglimy stawki nawet obay¢.

Wszystkie wskaniki ptynnasci finansowej od kilku lat ksztattgjsie na wysokim poziomie.
Spotdzielnia posiada pela ptynnosé finansowa i w 100% wywigzuje Sk ze swoich
zobowigzan.

Rowniez wskaniki struktury finansowania, podobnie jak w latadghiegtych, wskazuaj na petne
pokrycie funduszami wiasnymi m#gu trwalego Spéitdzielni co jest zjawiskiem bardzo

pozytywnym.

Srodki finansowe w 2010r wzrosty do kwoty 11 484 @909 zt z czego ok.11 000 000 zt jest
stale lokowane na lokatach terminowych, ktore dstodsetki w wys. 475 662,05 zi.

WYNIK ZA 2010 R PRZEDSTAWIA SI E NASTEPUJACO:

1. W zakresie gosp. zasobami mieszkalnymi rozliczanbpzwynikowo
osiagnieto wynik + 691 578,90
na ktory skiadayj sic :

1.1. suma wynikow na poszczegolnych nieruchémaeh za 2010r - 843 881,04
- BO wynikéw na poszczegdlnych nieruchaimiach za 2009r +43B2?
-powigkszona o pytki z nieruchoméci + 159 685,42



-pokrycie czsci kosztéw przypadagych na cztonkow z wyniku bilansowego
(0,25z4/m2 -WALNE) + 268 241,84

-i z wyniku gzm (0,23zt/m2 przyznane przez RN) + 30D,14

Ogotem wyniki na nieruchomdoiach z uwzgidnieniem paytkow z art.5.1. 1 5.2. usm

+ 263 668,58
Zestawienie wynikow wszystkich nieruchomsci oraz ewidencg wptywow i wydatkow
funduszu remontowego poszczegodlnych nieruchorsm przedstawiono w zaadcznikach do
niniejszego sprawozdania

1.2.pozostaty wynik na gospodarce zasobami mieszkamowWyysk z najmu mieszka
odsetki od optat mieszkaniowych, reszta wyniku GZE0O09r )

+ 427 910,32
2. W zakresie dziatalngci gospodarczej (bez poytkOw z nieruchomasci w czgsci
rozliczonej w 2010r) uzyskano wynik finansowy w wysbrutto + 1222 269,72
podatek dochodowy ( z uwadshieniem odroczonego ) - 200 954,00

netto + 1 021 315,72
0 podziale ktdrego zdecyduje Walne Zgromadzenie.
Ten wynik to dochdd uzyskany gtéwnie na obiektachmkrcyjnych, lokatach terminowych oraz
wptyw naktadow koniecznych przy wyagimianiu mieszka .

Suma wyniku GZM i bilansoweqo brutto wynosi 1 913 88,62

Zestawienie kosztow i przychoddw wraz ze struk@arkosztéw przedstawia pdsia tabela:

Przychody % Koszty % Struktura
Sktadnik Plan Wykonanie wykonania | Plan Wykonanie wykonania kosztéw %
Eksploatacja 4183214 5383472 128,69 4887950 4957236 101,42 24,00%
Dzwigi
osobowe 12098 15665 129,48 7680 10526 137,06 0,05%
Konserwacja
domofondéw 24390 26703 109,48 24390 26703 109,48 0,13%
Pozostata
dzialalno$¢ 2749110 4163929 151,46 1903824 2612339 137,22 12,65%
Ogotem 6968812 9589769 137,61 6823844 7606804 111,47 36,82%
Przychody % Koszty % Struktura
Sktadnik Plan Wykonanie wykonania | Plan Wykonanie wykonania | kosztow %
Energia cieplna 3959220 4537355 114,60 3959220 4537355 114,60 21,96%
Woda i
kanalizacja 3563250 3459045 97,08 3563250 3459045 97,08 16,74%
Podgrzanie
wody 157710 170503 108,11 157710 170503 108,11 0,83%
Wywo6z
nieczystosci 990623 800928 '80,85 990623 867087 87,53 4,20%
Fundusz
remontowy 3206735 4014304 125,18 3206735 4017262 125,18 19,45%




Wymiana

wodomierzy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%

Media

razem 11877538 12982135 109,30 11877538 13051252 109,88 63,18%
ogétem 22571904 20658055 100,00%

W ramach w/w pozyciji, koszty eksploatacji podstawpmieszka wtasnych obejmuj

1.Koszty zarzgdzania nieruchonmsgiami 1679 246,44 0,80 Ziim-c
2.Koszty organizacyjno-samaeowe 200 438,54 0,10

3.Koszty utrzymania mienia, czysto, zieleni 720 258,10 0,35
4.Koszty utrzymania technicznego 1 620 036,72 780,
5.Pozostata eksploatacja 599 509,46 0,29

6. Podatek od nieruchorim 137 746,68 0,14

Razem: 4 957 235,93 2,46

Roéznica pomiedzy kosztami rzeczywistymi a ptacon przez cztonkéw Spotdzielni
stawka eksploatacyjm zostata pokryta z paytkdéw z czesci wspolnej nieruchomdci oraz z
wyniku na gospodarce zasobami mieszkalnymi i wynikfinansowego za 2009rok.

Koszty zaradzania nieruchonmgiami tzw. koszty ogolne, w egci przypadajcej na
mieszkania wtasne tj. kwota 1 679 246,44zt obegmu;j

- Wynagrodzenia z narzutami:

Wynagrodzenia Zasdu i administracij,
Narzuty na ptace,

ZFSS,

Nagroda roczna i premia uznaniowa.

PR

- Koszty administracyjne:

1. Ubezpieczenia OC, spitr, gotowki w kasie,

2. Materiaty biurowe,

3. Oprogramowanie komputerowe w zakresie jego aktaglizserwis oprogramowania
zainstalowanego w Spétdzielni,

4. Szkolenia + BHP,

5. Telefony — koszty rozmow telefonicznych oraz konsaji urzadzen teletechnicznych,

6. Ustugi bankowe,

7. Obowiazkowe badania okresowe,

8. Wyjazdy stibowe,

9. Wyposaenie biur,

10.Koszty zakupu i amortyzacji spitzi,

11.Koszty utrzymania pomieszaz®iurowych (media, ochrona, podatki od nieruchéono
in.)

12.Pozostate koszty zegdzania ( prenumerata czasopism, zakup literatirstuga prawna,
badanie bilansu, ustugi pocztowe, znaczki skarb&aer0).



Koszty wynagrodzeh w GSM ,Nasz Dom” za 2010 r. — zasoby wiasne mieszkiowe

1.Wynagrodzenia Zasdu 361 887,,00zt/rok
ZUS 37 549,00zt/rok
2. Wynagrodzenie Administracji 663 3BRt/rok
ZUS 113 058,00zt/rok
3. Koszty wynagrodzeRady Nadzorczej 85 950,00zHrok
4. Koszty wynagrodzeRad Osiedlowych 75 132,00z4rok
5. Wynagrodzenia konserwatorow 454 @2z [rok
ZUS 74 532,00zt/rok
6. Wynagrodzenie dziatu technicznego 21 272,00zt/rok
ZUS 37 121,00zt/rok
7. Nagrody roczne wraz z ZUS 295 226,00zH/rok

Sytuacja ekonomiczno-finansowa Spotdzielni jesdahaustabilizowana pozwalg na
realizacg planu rzeczowo-finansowego na 2011 rok.

Dodatnie wyniki uzyskane przez Spétdzielma 2010r potwierdzajbardzo dobr kondycg
finansowa oraz widciwe kierunki dziatda Spotdzielni.

Kontynuacja dziatalnosci GSM ,Nasz Dom” na rok nasgpny nie jest zagraona.

Badanie sprawozdania finansowego za 2010 r. zogtaleprowadzone przez Kancetari
Ustug Finansowo - Kggowych ,REWISTO” Krzysztof Stoszek Tarnowskie Gory.
Sporadzony raport nie wykazat nieprawidtove a w opinii stwierdzono, ze zbadane
sprawozdanie finansowe:
-przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informaggéotne dla oceny sytuacji madfowej
i finansowej Spotdzielni na dzi€31.12.2009r.jak i jego wyniku finansowego,
- sporadzone zostato we wszystkich istotnych aspektachdmigoz zasadami olksienymi
w ustawie o rachunkowgoi oraz na podstawie prawidtiowo prowadzonychdcsachunkowych,
-jest zgodne z przepisami prawa i postanowienidatug.

IV. WINDYKACJE ZADtU ZEN

Problematyka zalegéoi czynszowych w 2010 r. podobnie jak w latach pepdnich byla
przedmiotem wnikliwego zainteresowania Zaia.

Prowadzone dziatania windykacyjne i systematyczm&odywanie optat mieszkaniowych
umazliwia Spotdzielni terminowe wywizywanie s¢ ze swoich zobowgan oraz sprawam
realizacg planow rzeczowo-finansowych.

Jednake Zarad Spotdzielni posiadaswiadomaé, ze trudndci z regulowaniem optat
czynszowych nie zawsze wynika celowego dziatania samych zadianych.

Dlatego te, przed podejmowaniem ostatecznych dfigimacownicy dziatu windykacji pomagaj
w skladaniu wnioskéw o dodatek mieszkaniowy, zaktve kredytu oddizeniowego, wskazuj
na inne maliwosci wyjscia z zadtaenia np. zamianmieszka .

Windykacg naleznosci realizowano gtéwnie poprzez :



- przygotowanie propozycji zamiany miesakatego 5 zrealizowanych na sem9.453,98 zi

Z odsetkami widcznie dla poréwnania w 2009 r to tylko kwoi#.840,08 zt

wystanie ponad 1000 wezwalo zaptaty

wystanie 311 wezwaprzedgdowych (do najemcow, cztonkéw, miesakaw budynku przy. ul
Ktodnickiej 99 oraz najemcow lokalizytkowych);

zorganizowanie spotkadla 181 dtanikbw o wysokim saldzie zadien z Rad Nadzorcz i
Zarzadem Spoétdzielni , ktére przynaswymierne wyniki ,

rozmowy z dhinikami w trakcie wtorkowych godzin prayj;

pomoc w uzyskiwaniu dodatkow mieszkaniowych;

pomoc w zatatwieniu kredytu oddieniowego.

W rezultacie, dziaka windykacyjnych w 2010 r. zostakxiagnigta kwota2 190 343,24 zi;

Dla poréwnania :

2 065 561,67 zt w 2009r.

2121897,89zt w 2008r.

1643 292,23 ztw 2007 r.

902.887,81 zt w 2006r.

Od kilku lat Spétdzielnia posiada niski wgkiék zadhzenia, ktory wg kryterium powagj 2
mieskcy dla lokali mieszkalnych w 2010 r. wynosi #68 a ogotem dla caoi zasobow
5,2 % i nie przekracza jednomigsznych nalicz# co jest zjawiskiem pozytywnym .
Zwigkszenie zadtenia w zakresie mieszkavynika gtownie ze wzrostu ifgi lokali
przeksztatconych na wiasito Nowi wiasciciele czsto po uzyskaniu wiasho przestaj
regulowa swoje nalenosci (w 2009 r. 25 mieszkazadhirzonych na kwai 34 217,55zt a
w 2010 r. 57 mieszkazadtwonych na kwag 115 686,10z1).

Na dzier 31.12.2010 r. zad#enie w/g kryerium powyej 2 miestcy dotyczyto 239 lokali
mieszkalnych i wynosit@94.213,53 z
Zadtuzenie bylych lokatorow po eksmisjach, ktéra @ egzekucji komorniczej  wynosi
171.720,43zt .

W 2010 r. po przeprowadzeniu eksmisji Spétdzeezyskata 4 lokale mieszkalne.
Lokale te zostaty ponownie zasiedlone drpgzetargéw na odbna wiasndgc.
Dochod w 2010r. udatoguzyska tylko ze sprzedey dwoch mieszkaw kwocie279.915,44zt
Ponowne dwa przetargi na @dna wikasna¢ odbyty st w 2011 r .

Kwota uzyskana ze sprzegyaych mieszka wyniosta 248 200 ,00 zt



Dla poréwnania w 2008r. odbytyes? eksmisje, a uzyskana kwota maeprowadzeniu
przetargéw wyniosta81.500,00zt.Z kolei w 2009 r. po przeprowadzeniu 2 przetarg@wnajem
Spoétdzielnia uzyskata kweB7.200,0Qzt, ktéra zostata przeznaczona na zasilenie funduszu
remontowego Spotdzielni oraz 1 przetarg lokalu en@sji na odgbna witasnaéé w kwocie
117.509,46 zi

Ponadto Zarz ad rozpatrzyt 213 pism mieszka ncoéw w sprawach zadiu zenia i podj at

nast epuj ace rodzaje decyzji:

- w 172 przypadkach wyrazit zgecha ratalg sptat zadhzenia,

- w 32przypadkach wyrazit zgecha prolongat w sptacie zalegkei,

- w 9przypadkach podj inne decyz np. w zwhzku ze sptat zadlwzenia anulowanig@isma
rozwiazujacego umow najmu, lub ponowne zawarcie umowy najmu po getaadtienia.

W stosunku do dinikéw, ktorzy uporczywie i trwale zalegag ptatngciami i nie podgli
zadnych dziala po otrzymaniu monitu przedprocesowego, kierowarawy do Sdu oraz
wszczto postpowanie egzekucyjne poprzez Komornika.

Dziat windykacji w roku 2010r. przygotowat @j wymienione sprawy doafu :

- 15 pozwow o zaptat- lokale mieszkalne,

- 4 pozwy o eksmisgj,

- 6 pozwow lokalezytkowe.

Rowniez kilkuletnia  wspotpraca z Krajowym Rejestrem Diugdwplyneta znacaco na

zachowanie ptynniei finansowej Spotdzielni.

V. SPRAWY CZt ONKOWSKO -MIESZKANIOWE

Goérnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nasz Dom” nal212010 r. zargzata 102 budynkami
mieszkaniowymi z 3447 lokalami mieszkalnymi wiasmym

1) Czionkowie Spotdzielni:
Rejestr cztonkow wykazujee w zasobach Gorniczej Spotdzielni MieszkaniowpsSZ DOM”
na koniec 2010 roku byto ogotem 2036 Cztonkdéw, m t$8 cztonkdw najemcow.

2) Rodzaje posiadanego prawa do lokalu mieszkalnedgommac 2010 roku :

A- Spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego — 901 lokali smalalnych, co
stanowi 26,14 % ogotu lokali mieszkalnych,

B- Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgbne 0 lokali mieszkalnych



C- Prawo najmu — 757 lokali mieszkalnych, co stan®iyb6 % ogo6tu lokali mieszkalnych
D- Odrebna wtasnéc lokalu - 1789 lokali mieszkalnych, co stanowi 319 ogotu lokali
mieszkalnych.
W 2010 r. prawa odbnej wiasnéci powstaty w wyniku przeksztatcenia:
50 spétdzielczych wiassmowych praw do lokali,
107 praw najmu do lokali,
8 przetargow na atima wtasna¢

Umowy Najmu

W 2010 roku sporgdzono 36 umowy z najemcami lokali mieszkalnych (@ae nowej
umowy po zmartym r@u, zonie, w wyniku zawartej ugody, po przetargu, zamianeszka
pomiedzy najemcami mieszkgymi w zasobach naszej spotdzielni i obcych).

Odrebna wiasnaé lokali

W zwiazku z nowelizagy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych agaj mazliwosé
uwtaszczenia gilokatorow do kaca 2010 r. zostato ztonych do Spoétdzielni 2474 wnioskow o
przeniesienie wiasioi lokali mieszkalnych. Spoétdzielnia zrealizowala kioaca 2010 rpoprzez
zawarcie aktow notarialnych 1782 nich. Sparéd pozostatych wnioskow e pozostaje bez
biegu z powodu nie dopetnienia formadnoze strony wnioskodawcow, € wnioskow oczekuje
w kolejce do notariusza a pozostatacsézoczekuje na nowelizagjustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych (dotyczy najemcow). W zmku z przeniesieniem wiaséw lokali na magtku
Spotdzielni pozostato 80 882,302npowierzchni lokali mieszkalnych z ogélnej powidiac
172999,03 m? 92 116,73 rh powierzchni mieszka znajduje si w prywatnym maijtku
wiascicieli.

Przetargi

W 2010 roku dziat cztonkowski przeprowadzit 8 pergbbw na odibna wlasnd¢
lokali mieszkalnych.

VI. GOSPODARKA REMONTOWA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

W roku 2010 na roboty remontowe i remontowo inyeghe zaplanowaimy kwot
4 759 000,00 zt. Zmiany ustawodawstwa spotdzieloasgtyrety zasadniczo na konstruowanie i
realizacg planéw w roku 2010. Realizacji gxi planow mogkmy podp¢ sie dopiero po
decyzjach Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw a&s$&€zz nich wymagata przeprowadzenia
diugotrwatych procedur formalno prawnych. Wszystkm znacznie opfito rozpoczcie
niektorych robot a niewykorzystadedki przeszty na rok 2011.

Zadania przyjte do realizacji wto w czterech planach szczegotowych zatwierdzonych
Uchwah nr 18/111/2010 z dnia 30.03.2010 r. Rady Nadzoysk®rygowanych nagpnie Uchwad
nr19/IV/10 z dnia 15.09.2010 r:

- ,Plan remontow budynkéw mieszkalnych na 2010 filrdusz remontowy — podstawowy,
-,Plan remontéw budynkéw mieszkalnych na 2010 furdusz remontowy z przeznaczeniem na
termomodernizagj



- ,Plan remontowo — inwestycyjny obiektoéw infradttury na 2010 r.” — finansowany w ramach
srodkow zgromadzonych n a nieruchaitiach,

- ,Plan remontowo — inwestycyjny obiektow infrasttury na 2010 r.” — mienia Spoétdzielni -
finansowany z wyniku finansowego2009.

Realizacja Planu Remontow Budynkéw Mieszkalnych waku 2010
Fundusz remontowy — podstawowy.

Na realizacj przedmiotowego planu przyismy naktady w wysokéi 2 426 000,00 zi.
Wykonawstwo planu zamkhismy kwota 2 044 392,92 zt wykorzystag 84 % srodkdw.
Najwicksze koszty poniismy na wymiany instalacji wodno —kanalizacyjnych wdignkach
Solidarndci 18,Parandowskiego 3, Gojawidskiej 12 i 8 , Kukuczki 2 oraz remonty dachéw w
budynkach 1-go Maja 40,46,50,54,56, Bradkiego 9,13 Lexa 9, lkeej 2 i 4, Grabowej 6 i 9
oraz Modrzewiowej 9 i 13. Dia pozych kosztébw w ostatnich latacha gemonty kominow i
przewodow kominowych, naprawielbetowych ptyt balkonowych oraz wymiana uszczeélnie
stykow piyt prefabrykowanych. ¥w6d pozycji, ktérych nie wykonainy znalazta si przebudowa
swietlikow w budynku Energetykéw 12, oddiona ze wzgidu na zaistniate warunki pogodowe do
wiosny 2011 oraz zakwozenie prac zwizanych z likwidaci okresowego naptywu wéd
gruntowych do piwnic budynku Brodwkiego 5 a i b wymagae wykonania dodatkowej
ekspertyzy geologicznej.Wykonawstwo przedmiotowplgmu przedstawiaghastpujaco:

L.p. | Rodzaj remontu : Wartas¢ robot
brutto :
1. | Wymiana instalacji wodno — kanalizacyjnych: 339 343,94
- Kukuczki 2

- Gojawiczyskiej 8,12
- Parandowskiego 3
- Solidarndci 18

2. | Remont dachu : 522 063,14
- 1-go Maja 42,44,48,52
- Brodzinskiego 11,13
-Lexa 9

-Lesna 2,4

- Grabowa 6,9

- Modrzewiowa 9,13

3. | Remont instalacji odgromowe;j : 14 917,57
- wg potrzeb

4. | Remont instalacji elektrycznej : 4 185,65
- wg potrzeb

5. | Konserwacja i naprawa serwisowa dachow : 90 717,14
- wg potrzeb

6. | Malowanie klatek schodowych : 43 813,51
- Solidarndci 18
- Lesna 40
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7. | Remont komindw i przewoddw spalinowych i wentyjaych : 272 470,81
- wg potrzeb

8. | Wymiana drzwi wégiowych do budynkéw : 65 303,29
- Gojawiczyiskiej 2,4
- Ktodnicka 58
- Grodzka 1c,d

9. | Remont daszkéw nad welami do klatek schodowych : 750,00
- wg potrzeb

10. | Wymiana drzwi wégiowych do mieszk@aoraz innych pomieszciae 18 540,70
- wg potrzeb

11. | Wykonanie ekspertyz — oceny stanu techniczpgdav budynkach 10 760,40
-Brodzinskiego 1,
- Ktodnicka 66,
- Ractawicka 3.

12. | Naprawaelbetowych ptyt balkonowych: 341 228,01
- Gojawiczyiskiej 2
- Lesna 2,4,8,10
- Borowa 2,4

13. |Remont i konserwacja blach i obrébek dylatacyjnyghien i rur 12 160,25
spustowych, naprawa cokotow:
- wg potrzeb

14. | RemontwietlikOw: 585,60
- Energetykéw 12 — koszt ogtoszenia przetargu

15. | Wymiana uszczelmestykow piyt prefabrykowanych w elewacjach: 148 557,48
- wg zgloszé

16. | Wymiana stopnic, remont schodoéw, podestéw,dbd: 6 532,10
- wg potrzeb

17. | Wykonanie opaski wokot budynku: 7 399,71
- Gojawiczyiskiej 8

18. | Docieplenie stropow piwnic : 28 954,74
- wg potrzeb

19. | Remonty réne i biezace ((ogélnobudowlane): 50 228,81
- wg potrzeb

20. | Odwodnienie piwnic wraz z wykonaniem izolacgz&ie] : 7 034,97
- Brodzinskiego 5 — Il etap

21. | Remonty bigace i awaryjne instalacji wodnej, kanalizacyjnej, 46 228,80
deszczowej oraz c.o.:
- wg potrzeb

22. | Nadz6r nad robotami remontowymi : 12 616,30
Razem . 2 044 392,92
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Wymiana okien w roku 2010.

Wprowadzenie od czerwca 2010 roku wptaty na fundusmontowy w wysok&i
0,50 ztnf przeznaczonej wytznie na wymia@stolarki okiennej oraz przyznana na ten cel w roku
2010 przez Rade Nadzosckwot 100 000,00 zt pochoda z przeksztatée przetargow na lokale
mieszkalne, pozwolity na wydatne skrécenie czaszekigvania i praktycznie bimca wymiarg
zakwalifikowanej stolarki okiennej. W roku 2010 winiono 434 sztuki stolarki okiennej.
Szczegbtowy wykaz wymian w poszczegoélnych budynkzamieszczono w Biuletynie Nr 48 z
marca/kwietnia 2011 roku.

Realizacja Planu Remontow Budynkdéw Mieszkalnych
Fundusz remontowy + kredyt z premj termomodernizacyjna.

Realizacja przedmiotowego planu od czasu wprowaddzemian w ustawodawstwie
spotdzielczym napotyka na napkisze trudnéci. Masowe wyodsbnianie lokali mieszkalnych na
wlasn@¢ oraz zwizane z tym prawdopodoliistwo ustawowego powstania wspoélnot
mieszkaniowych spowodowaty koniecZdo modyfikacji systemu uruchamiania robot
dociepleniowych. Oprécz uzyskania dokumentow formoal prawnych umidiwiajacych
rozpoczcie budowy, uzyskania premii termomodernizacyjn®anku Gospodarstwa Krajowego
niezledne stato & zawarcie uméw ze wszystkimi wizcielami mieszka wyodrebnionych na
finansowanie robot. Umowy mgpa celu umgiwienie wiascicielom mieszka wyodrebnionych
roztozenie na raty poprzez wptaty na fundusz remontowgzko ocieplenia nieruchordm
analogicznie jak pozostatym lokatorom SpotdzieMieszkacy nie wnikajcy w nowa procedug
z dwzymi oporami akceptyj umowy, co kadorazowo op#nia termin rozpocgia robot.
Wynikiem p&nej akceptacji umow przez wlaEcieli mieszka wyodrbnionych Bank
Gospodarstwa Krajowego przyznat premie termomodeayine na planowane do ocieplenia
budynki w listopadzie i grudniu 2009. Roboty te atimowalimy w roku 2010. Bylo to
dokaiczenie ocieplenia budynku Grodzka 10 oraz wykonawsiermomodernizacji budynkow
Lexa 13, Mgdzyblokowa 8 oraz Brzechwy 4 na kw&37 633,51 zt . W okresie ostatnich dwu lat
pomimo szerokiej akcji informacyjnej, po przeprowediu procedury akceptacji umoéw i
oswiadczéh w zwiazku z brakiem zgody exi wiascicieli mieszka wyodrebnionych
musielsmy zrezygnowé z ocieplenia nagiujacych budynkéw:

Halemba | — Klodnicka 62, Galczyiskiego 2, Gatczyskiego 4, Brzechwy 5,
Halemba Il — Modrzewiowa 9, Modrzewiowa 13, Kosyniew 2, Kosynierow 4, L&na 4,
Lesna 38, L&na 40.

W obecnej chwili wnioski kredytowe na budynki Briatskiego 1, Kiodnick 66 oraz
Migdzyblokowg 10 oczekuyj w Banku Gospodarstwa Krajowego na akcepta@jzygotowywane
sa dokumenty formalno prawne i wnioski kredytowe nadynki Lesna 6, Ractawicka 3 i
Gwarecka 3. Realizagjtych zamierz& planujemy rozpocg w drugim kwartale bieacego roku.
W roku 2010 zrealizowalmy:

L.p. | Rodzaj remontu : Wartasé¢ robét
brutto
(Srodki wiasne):
1 | Docieplenie budynku Lexa 13 : 161 317,17
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- ociepleniescian zewrtrznych
- wymiana okien na klatkach schodowych oraz okiene

piwnicznych

2. | Docieplenie budynku Grodzka 10: 18 314,65
- ocieplenie cokotu, rozliczenie inwestycji

3 | Docieplenie budynku Mdzyblokowa 8 : 244 561,26

- docieplenigcian zewgtrznych,
- docieplenie szczelin dylatacyjnych

4 | Docieplenie budynku Brzechwy 4 : 243 381,45
- docieplenigcian zewrtrznych

- docieplenie szczelin dylatacyjnych

- wymiana okien na klatkach schodowych

5. | Inne roboty zwjzane z ociepleniem budynkow 270 058.98

Razem : 937 633,51 zt

Realizacja Planu remontowo — inwestycyjnego obiekwd infrastruktury —
Finansowanego w ramach s§rodkébw zgromadzonych na poszczegolnych
nieruchomasciach.

Zaplanowakmy naktady w wysoksxi 245 000,00 zt. Realizagcplanu zamkalismy kwoty
191 180,53 zi. Poniesione wydatki to gtdwnie remgardoposaenie placéw zabaw, remont drogi
na szczycie budynku Brzechwy 5 , remonty chodnikéwejonie Brzechwy 5, 7, 13, Ktodnickiej
105, Gojawiczyiskiej 4, Grodzkiej 1 c, d, Grodzkiej 8, 10, Lexa Makuszyskiego 9, 11 oraz
Sztolniowej 7, 9, 11. Powstalzenowy parking przy Szybowej 2. €& zada migdzy innymi
projekt gwietlenia w rejonie Sztolniowej 7, 9, 11 sfinalizamo juz w 2011 roku.

L.p. |Rodzaj remontu : Warto §¢ robot
brutto :
1 | Remont i dopog@nie placéw zabaw : 11 921,49
- wg potrzeb
2 | Naprawa schodéw terenowych : 5 253,81
- Gojawiczyiskiej 8
3 | Remont drogi : 20 715,07
- Kosynierow 2
4 | Remont chodnikéw : 138 563,38

- Brzechwy 5,7,13 — od strony lasu

- Ktodnicka 105

- Gojawiczyiskiej 4

- Grodzka 1,8,10

- Makuszyiskiego 9,11 ( wzdtuogrodzenia)
- Szybowa 7,9,11

5 | Gswietlenie placu zabaw i terenu : 266,94
- wzdtwz budynkéw Sztolniowa 7,9 ( koszty opracowania zetalo
projektu)
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6. | Wykonanie parkingu : 14 459,84
- Szybowa 2

Razem : 191 180,53

Realizacja planu remontowo — inwestycyjnego obiektv infrastruktury
Finansowane z wyniku finansowego Spoétdzielni.

Realizacja przedmiotowego planu mogta §&ejv zycie dopiero po zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie Czionkoéw podziatu wyniku finamego roku 2009.Gtéwnymi elementami
tego planu byto wykonawstwo drogi i parkingu w reg ul. Gojawiczyskie] 4 Il etap,
modernizacje placow zabaw przy ul Modrzewiowejthpei w rejonie ulic Léna —Borowa oraz
remonty chodnikbw przy ul Brzechwy 5, 7, 13 Gojavitskiej 4, Grabowej 1-5 i
Migdzyblokowej 8. Ze wzghu na problemy z uzgodnieniem wykonawstwa odwodaieoraz
zabezpieczenia kabdredniego napicia przecinajcych teren parkingu realizacfobot w rejonie
ul. Sztolniowej 7 przetlmono na rok 2011. W roku 2010 rozpekgmy budow miejsc
parkingowych przy budynku Ktodnicka 97. Zakaenie prac przewidujemy w kwietniu 2011
roku.

L.p. |Rodzaj remontu : Warto §¢ robot
brutto :

1 | Remont i dopog@nie placéw zabaw : 9 703,75
- wg potrzeb

2 | Remont placykéw gospodarczych : 14 528,14
- Lesna 38,40 ( agciowe odbior przedmiotowych placykéw)

3 | Remont drogi : 131 341,94
- Gojawiczyskiej 4

4 | Remont parkingu : 38 659,73
- Gojawiczyiskiej 4

5 | Modernizacja placéw zabaw: 140 520,23

- za budynkami Modrzewiowa 1-7
- plac pom¢dzy budynkami : Léna 1-14, Borowa 2-4 (boisko do
koszykowki)

6 | Remont chodnikow : 52 518,19
- Brzechwy 5,7,13 — od strony lasu
- za Migdzyblokows 8 — dogcie do sklepu i wymiennikowni

Razem : 387 271,98
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Podsumowanie

Realizacja planow remontowego i remontowo — inw@ghego przebiegata poprawnie.
Zmiany w prawie Spoldzielczym zdecydowanie spowwlni utrudnity realizagg planu
termomodernizacji haszej substancji mieszkanio&ajzd Spotdzielni i Rada Nadzorcza m@j
na uwadze interes ogétu cztonkdéw spoétdzielni bardaowvaznie podejmuje wszelkie decyzje,
skutkupce zobowizaniami finansowymi.

VIl. GOSPODARKA NIERUCHOMO SCIAMI

1.Budynki mieszkalne.

W 2010 r. Zarad Spoétdzielni kontynuowat dziatania z lat poprzetnzmierzajce do
uregulowania stanu prawnego nieruchéanopotazonych przy ulicach Kiodnickiej 105,
Gojawiczyiskiej 6 i 12 oraz Ractawickiej 3.

Zgodnie z zawagt w 2009 r. ugosl z Kompana Weglowa S.A., w 2010 r. nagpito
nieodptatne przeniesienie na rzecz Spotdzielni pdiwczsci nieruchoméci przy ulicy
Ktodnickiej 105 oraz naktadéw poniesionych na buedowgzesci budynkdédw przy ulicach
Gojawiczyiskiej 6 i 12 oraz Ractawickiej 3.

W dniu 29.09.2010 r. Kompaniadylowa S.A. oraz GSM ,Nasz Dom” zawarty notarialn
umowe dotyczca nieodptatnego przeniesienia na rzecz Spétdziemasiwp wytkowania
wieczystego do gruntu oznaczonego dzaknr 2405/113 oraz prawa wiasobdo ¥4 czsci
budynku mieszkalnego przy ulicy Ktodnickiej 105.w&acie ww. umowy zakiczyto proces
regulowania stanu prawnego tej nieruchéono

W dniu 1.10.2010 r. KW S.A. i Spotdzielnia zawamptarial, umowe przeniesienia
naktadow poniesionych przez poprzednikow prawnydcegsebiorcy gérniczego na budaw
4/10 czsci budynku przy ulicy Gojawiczskiej 6, 1/4 cgsci budynku przy ulicy
Gojawiczyskiej 12 oraz 1/4 eZci budynku przy ulicy Ractawickiej 3.

Zawarcie tej dlugo oczekiwanej umowy uriwito wdrozenie Kkolejnych procedur

ukierunkowanych na uregulowanie stanu prawnego myetuchomeci.

Bezpdrednio po zawarciu ww. umowy Zak Spotdzielni wystosowat wniosek do Prezydenta

Miasta Ruda Slaska o oddanie w aytkowanie wieczyste gruntéw Skarbu fiBswa

oznaczonych nr dziatek 2758/121 i 2759/121. Naiklaah tych zlokalizowane asczesci

budynkéw przy ulicy Gojawiczyskiej 6 i 12, ktérych naktady na budewostaty przejte
przez Spotdzielri Do czasu zawarcia umowy o0 oddanie gruntu aytkowanie wieczyste
korzystanie z niego odbywai¢ bedzie na zasadzie umowy najmu.

Zarzad wnilst o zastosowanie 90 % bonifikaty przy naditim pierwszej optaty z tytutu

oddania gruntu wzytkowanie wieczyste.

W celu uregulowania stanu prawnego budynku przyeyulRactawickiej 3 podjfo
rownolegle nagpujace dziatania:

1) przysgpiono do negocjacji dotygzych sprzeday przez prywatnych wikgicieli dziatki
zabudowanej 1/4 e%cia budynku, ktorej naktady na budewzostaly przejte przez
Spéidzielne od KW S.A.,

2) wysgpiono do Prezydenta Miasta Rudilaska z wnioskiem o przeksztalcenie, z
zastosowaniem maksymalnych bonifikat, posiadanegaezp Spoétdzielri prawa
uzytkowania wieczystego do gruntu zabudowanegozoptad czscia budynku
w prawo wiasnéci, w celu ujednolicenia struktury wiasimowej nieruchoméci.

W dniu 17.02.2011 r., po negocjacjach, zostata dawawtgcicielami prywatnymi notarialna

umowa kupna-sprzedp prawa wilasngci do nieruchomgci gruntowej i tym samym

zrealizowany zostat ww. punkt 1).
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Postanowieniem z dnia 4.02.2011 r. Prezydent Midtmla Slaska poinformowat,ze
rozpatrzenie wniosku Spotdzielni o przeksztalcgmmwva wytkowania wieczystego gruntu w
prawo wiasnéci nasapi do 31.07.2011 r.

Dla ostatecznego upamdkowania stanu prawnego tej nieruchdmpioi jej oznaczenia nha
potrzeby ustanawiania agmych praw do lokali mieszkalnych, koniecznecdtie
przeprowadzenie geodezyjnego podziatu dziatki m61D5.

. Pozostate tereny — dziatki pozabudynkowe.

- Dziatka gruntu nr 2223/85 o pow. 1 455 fiw rejonie budynkéw przy ul. Solidarnosci
(teren przy rzece Ktodnicy).

W latach ubiegtych Zagd podpt rozmowy z Urzdem Miasta w RudzieSlaskiej
w temacie zbycia nieruchorfm na rzecz Miasta w formie darowizny. Do dnia dg&zego
Urzad Miasta nie zaj ostatecznego stanowiska w tej sprawie.

- Dziatka gruntu nr 1177/25 o pow. 13.311 mpotozona od strony zachodniej jtli
w rejonie ulicy Lesnej oraz dziatki gruntu nr 1166/25 1 1167/25 o poigrzchniach
1 084 nt i3 869 nf potozone u zbiegu ulic Lénej i Zamenhofa.

Jak informowakmy wczéniej Zarad Spotdzielni wysipit do Urzdu Miejskiego w
Rudzie Slaskiej z wnioskiem o dokonanie zmiany Studium uw&owea i kierunkow
zagospodarowania miasta Ruslaska w zakresie wym. dziatek, a ngstie o zmiaa planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwah z dnia 31.08.2009 r. Rada Miejska w Rud&kskiej zatwierdzita Studium.
W studium tym przedmiotowe dzialki przeznaczorwstaty pod tereny mieszkaniowe

I mieszkaniowo-ustugowe.

Niezwlocznie po zatwierdzeniu Studium ZgzSpétdzielni wysipit do Urzdu Miasta w
Rudzie Slaskiej z ponownym wnioskiem o zmiamlanu zagospodarowania miasta dla tych

dziatek w kierunku zgodnym z przgym studium.

W grudniu 2009 Miejska Komisja Urbanistyczno-Arehkitoniczna pozytywnie zaopiniowata

wniosek Spotdzielni.

Pismem z dnia 19.01.2010 r. WYdz Miasta w RudzieSlaskiej poinformowat,ze srodki

finansowe przyznane w bgzecie gminy na zmiany w miejscowym planie prawdopmde nie

pozwoh na realizag wniosku Spoétdzielni w roku 2010 i zadanietaj zostanie w planie na

rok 2011.

Brak zmian w miejscowym planie wstrzymuje dalszeydge dotyczace zagospodarowania

przedmiotowych nieruchondoi.

- Dziatka gruntowa pomiedzy ulicami Gatczyaskiego i Brodziskiego (we wiadaniu
Lasow Paistwowych) tzw. POLANA.

Przedidajacy sk proces komunalizacji tych terenéw na rzecz MiaBiada Slaska

uniemaliwia Spoétdzielni nabycie i zagospodarowanie tyetenow. Z informacji uzyskanej w
Urzedzie Miasta wynika, ze Nadlénictwo Katowice przygotowuje wytzenie
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przedmiotowego terenu z produkcjémej w zwiazku z koniecznéria wprowadzenia zmiany
sposobu gytkowania terenéw kaych.

- Dzialki gruntu przylegte do nieruchomdci zainwestowanej budynkiem bylego
Mtodziezowego Klubu Goérniczego.

W roku 2010 kontynuowano dziatania zmiesza do odptatnego zbycia na rzecz
Gminy RudaSlaska prawa ziytkowania wieczystego nieruchogm gruntowych przylegtych
do nieruchoméci zainwestowanej budynkiem bytego MDK, obejguyich dziatki gruntu o
numerach 2399/113 i 2401/113 oraz dzjatk 3057/113 zafa przez Miasto pod budaw
ronda w cigu ulic 1-go Maja — Ktodnicka.

Pomimo przeprowadzonego pgsbwania formalnego i rokowiastron oraz licznych monitéw
ze strony Spotdzielni do dnia dzisiejszego pominstakenia przez Gmin 2 termindw,
zawarcie aktu notarialnego sprzegaych dziatek Miastu nie sfinalizowano transakcji

- Dziatka gruntu o numerze 880/3 potdona w rejonie budynkow przy ulicy Miedzyblokowej
8, 10 oraz dziatka gruntu o numerze 3125/124 padtona w rejonie budynku przy ulicy
Brodzinskiego 1

Przeprowadzone z GmjrRudaSlaska uzgodnienia doprowadzity do budowy przezadrz
Miasta na dziatce nr 880/3 parkingbw oraz do gegdego wydzielenia z nieruchorm
przy ulicy Brodzhskiego 1 pasa gruntu (dz. nr 3125/124) przeznagmped budow przez
Miasto parkingu.

W dniu 8.04.2010 r. GSM ,Nasz Dom” i Gmina RuSlaska zawarty notarialnumowe
darowizny przenosza prawo wytkowania wieczystego gruntu.

- Dziatki gruntu o nr 1337/121, 1369/121, 2756/123,721/121, 2783/121 pokone za
budynkiem przy ulicy Gojawiczynskiej 8 (cz$¢ na poinoc od wybudowanego parkingu
przy ulicy Ktodnickiej 58)

Na tych dziatkach gruntu planowana jest budowaayalub parkingu. W celu realizacji
tych zamierzé konieczna jest zmiana planu zagospodarowania tpzeesego. Podobnie jak w
przypadku nieruchondci przy ulicy L&nej Zarad Spoétdzielni wystipit do Urzdu Miasta z
wnioskiem o zmia@ planu zagospodarowania przestrzennego. Z uwagignaniczonesrodki
finansowe w bugkecie gminy zmiana planu najprawdopodobniejast w roku 2011.

VIIl. GOSPODARKA ZASOBAMI KOMERCYJNYMI

Wynajem lokali komercyjnych czy Zewydziezawienie gruntow &dacych mieniem
Spotdzielni przynosgprzychody tzw. ,paytki” catej Spotdzielni.

Budynki wiasne- zlokalizowane przy ul. Ktodnickiej 99 i 97 (bytewiz Domy Gornika KWK
.Halemba”) odpowiednio blok ,A” i ,B” w ktérym aktalnie prowadzona jest @ wymieniona
dziatalng¢:

-Budynek ,A” — obiekt krotkotrwatego zakwaterowania, we&d mieszkalny (gtéwnie na

kondygnacjach pter) oraz wynajmowany jako pomieszczenia lokalytkowych o profilach
ustugowo-handlowych (podpiwniczenie i pater).
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W roku 2010 Spoéitdzielnia nadal zadzata powierzchiai mieszkala i uzytkowa w drodze
pozyskiwania najemcow lokalizytkowych oraz mieszkecdw gitdbwnie pracownikow Kompanii
Weglowej S.A. jak min. kopalnia ,Halemba-Wirek” oramlostpniajac rowniez zakwaterowania
w krotkich okresach pracownikom firm i os6b kieraweah na krotkie zakwaterowania przez
Urzad Miasta-MOPS Rud$laska.

Z uwagi na state coroczne zmniejszanie Bczby zakwaterowd oraz sytuag
finansowo-gospodargz a take konieczne przewidywane naktady na roboty remootow
modernizacyjne Zaed przedstawit do akceptacji (zgody) Walnego Zgromemin w 2010 r.
propozycg zbycia tego obiektu w drodze przetargowe.

Okreslono warta¢ nieruchoméci przez rzeczoznawcmaptkowego (na dzie 12.04.2010 r.) w
wysokasci 3 894 000 zt. Walne Zgromadzenie nie wyrazitodyg

Ponizej przedstawiongredni ilos¢ zakwaterowanych oséb w poszczegoéinych latach veraz
podaniem wysok&i kosztow i przychoddow:

Rok 2008

srednie zakwaterowanie - 133 osoby
zamieszkiwanie koszty - 474 909,00 zi
zamieszkiwanie przychody - 447 109,00 zt
Rok 2009

srednie zakwaterowanie - 135 osoby
zamieszkiwanie koszty - 513 880,40 zt
zamieszkiwanie przychody - 462 702,29 zi
Rok 2010

srednie zakwaterowanie - 129 osoby
zamieszkiwanie koszty - 607 745,13 zi
zamieszkiwanie przychody - 465 913,07 zt
Na dziei 20.03.2011 r. - (data opracowania sprawozdania)
srednie zakwaterowanie wynosi - 124 osoby
w tym pracownicy KWK ,Halemba-Wirek”-

i Kompanii Weglowej 85 0s06b
emeryci gorniczy 5 0sob
pozostali mieszkecy 36 0s06b

Jak wynika z powiszych zestawie danych w ostatnich 3 latach w zakresie
krétkotrwatego zamieszkania wsizie widnieje nadwika kosztéw nad przychodami wynikea
gtéwnie z koniecznei doposaenia pokoi mieszkalnych w meble igotel. Jeeli budynek kdzie
nadal wilasnfcia Spoétdzielni nalgy sig liczy¢ ze znacznie wyszymi r&nicami pomégdzy
kosztami a przychodami , tym bardzigpniektore roboty stansiec natychmiast wymagalne. Do tej
pory remonty prowadzone byly zachowawczeby nie dopuszczado stanu pogorszonego
ktdrego konsekwengjest dekapitalizacja.

-Budynek ,B” — budynek zgodnie z jego aktualnie komergyjfunkcja w ktorego
pomieszczeniach- lokalacliytkowych prowadzona jest dziatakiobiurowa, bankowa, ustugowa
oraz gospodarczo-spoteczna. W budynku tym nadal siedzily administracja Spotdzielni
zajmupca 2/3 powierzchni pierwszegogpa. Najwkkszym zainteresowaniem najmem ciesk
nizsze kondygnacje (parter, | i llgoio). Kondygnacje Il i IV p¢tra wynajmowane ssfirmom
szkoleniowym, rachunkowo-finansowym, instytucjom ofggznym, samoedowym oraz
wynajmowane stez nieodptatnie Klubowi Techniki Modelarskiej nas&goétdzielni.
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W koncu roku 2010 w budynkach ,A i B” zawartych byto Gméw najmu lokali oraz 19 umow
na zewwtrzne ekspozycje reklamowe.

Lokale uzytkowe pozostate- najmy powierzchni zewstrznych i dziezawy gruntu.

W niektorych budynkach mieszkalnych wynajmowaspéokale uzytkowe zlokalizowane
wewnmntrz lub samodzielnie przylegge do budynku.

Wynajmowane & rowniez pomieszczenia w pawilonie handlowo-ustugowym puty
Makuszyiskiego 5.

Pawilony handlowe przy u. Makusmwkiego 4 i Ktodnickiej 70 jako caié dzierzawione
Sa przez sié handlova Jeronimo_Martins tzw. ,Biedronka”.

Nadal wydzierawiona jest powierzchnia dachu budynku przy ul. @&ekiej 3 (osiedle
Bykowina) dla 2 operatorow telefonii komaorkowej.

Nadal wydzietawione g réwniez powierzchnie gruntow pod kilkageie garay i
prywatnych kioskow wolnostaegych.

IX. DZIALALNO SC SPORTOWO-WYCHOWAWCZA

Rok 2010 zapisat sipasmem sukcesow diyn, ktére dziataj w ramach Spétdzielni
| sa przez ny dofinansowane.

- Druzyna Pitki Noznej Halowe] GSM “Nasz Dom” dosztazado 1/16 Finatu Pucharu Polski w
Futsalu.

Pierwszy krok zrobita zdobywaj | miejsce w migcie, nasipnie wygrywagc turniej w

Siewierzu. W 1/32 pokonata zesp6t MAREX Cliovzi dopiero ulegta wicemistrzowi Polski
Wisle-Krakow.

Wielka radd¢ dla zawodnikow jak i mieszkadéw Halemby, bo mecze byly bardzo ztei
wyréwnane.

- Szachéci brali udziat w XI Mistrzostwach Polski Spoétdineosci Mieszkaniowej i odnidi
najwickszy sukces w ramach swoich startéw zespétazdsticemistrzem Polski, a zawodnik
naszego zespotu Michat Fudalej indywidualnym MistnzPolski.

Sekcja zorganizowata kolejny XXVIII Mdzyszkolny Turniej Szachowy Szkot Podstawowych i
Gimnazjalnych, miasta Ruddaska.

- Klub Techniki Modelarskiej - zagciaodbywap sie w modelarni, czynny udziat bierze 18
modelarzy.

Modelarze brali udziat w zawodach zaliczanych doHawnu Polski oraz Mistrzostw Polski.

- W Lesznie zajli w klasie F4B I, IV iV miejsce,

w Ostrowie Wielkopolskim w klasie F4B zdjlll, IV i IX miejsce, druzynowo Il miejsce, w
Warszawie zaji w klasie F4B 11I. IV i X miejsce, w Cgstochowie w klasie F2B miejsce 1l i lll.

- W Mistrzostwach Polski Juniorow Mtodszych w Gliaah w klasie F2A nasz zawodnik Marek

Pawtowski zostat Mistrzem Polski, a w klasach vetdtapcych zagli I1l i IV miejsce.
W Mistrzostwach Polski Junioréw i Seniorow Mddedtajacych na Uwgzi w Czstochowie
zagli Ill, 1IV. VII miejsca.

- Zawodnicy Sekcji Modeli SamochodoweBkich na Uwézi brali udziat w Medzynarodowych
Zawodach o Puchar Baltyku w Tallinie.
W klasie IIS zajli I, IlL,i IV miejsce, w klasie RALLY |iVmiejsce.
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-Sekcja krotkofalowcow-

krétkofalowcy w roku 2010 brali udziat w nagtijacych zawodach :

- HA DXC migdzynarodowe mistrzostwa dMyier kategoria mixed

- ARRL SSB mgdzynarodowe mistrzostwa USA@Z foniczna

- WAG migdzynarodowe mistrzostwa Niemiec

W dziatalngci klubowej zorganizowano kurs operatorski znajécnalfabetu Morsea,
kurs naswiadectwo radiooperatora w ghie amatorskiej.

Systematycznie odbywagie spotkania Polskiego Klubu Gornikéw Krétkofalowcow.
Miaty miejsce 4 prezentacje dziatakeokrotkofalarskiej dla szkét gimnazjalnych.
Przeprowadzono dziatania koordynacyjne z Wydziafemrmdzania Kryzysowego w Rudzie
Slaskiej majce na celu koordynagpziatar w zakresiedczndgci kryzysowe;.

-Ztaz Spotdzielczdci-

4 wrzenia 2010r odbyt i XXIX Ztaz Rodzinny Mieszkacéw Osiedli Spétdzielczych .

Grupa 50-ciu ztazowiczow z naszej Spotdzielni tgmem miata okazje zwiedzMuzeum
Regionalne im Zygmunta Krasickiego wraz z ugpckolica Ztoty Potok , meta ztazu znajdowata
si¢ w Podlesicach, gdzie po trzykilometrowym  spaeenana byto odpocz i zjes¢ ciepty
positek Dopisywat humor i pkna pogoda.

-Spoétdzielnia udziela pomocy finansowej Stowarzpszé&kekreacyjno-Sportowemu  “Gwiazda”

w zagciach, ktérych uczestniczy liczna grupa dzieci od#iery zamieszkatych w naszych
zasobach.

X. SZKODY GORNICZE

W roku 2010 komisja ds. szkdd gorniczych trzykretnivystpowata do Kompani
Weglowe] KWK ,, Halemba - Wirek , i ,Bielszowice” o medstawienie i ocenpoziomu
energetycznego wstgéw. Miaty one miejsce w dniach 09 i 22 listopadaza2 i 3 grudnia 2010
roku.

W dniu 09.11.2010 o godz2Bwystpit wstrzas gérotworu o energii 8,0 x 1QJ). Epicentrum
wstrzasu zostato zlokalizowane na obszarze miasta Fligka w terenie zabudowanym, okoto
20m na potudniowy-wschod od ulicy JadwRiiskiej i okoto 60m na pétnocny wschéd od ulicy
Lexa. Zmierzone przez stacje powierzchniowe systeAMAX-GSI KWK ,Bielszowice”
wartcgéci przyspieszé drgar gruntu wyniosty dla stacji tiycka” , przyépieszenie = 696,00
mm/s™.

Poinformowano nas rownieze w przysziéci nie mana wykluczy wystpienia w tym rejonie
wstrzasow o podobnych energiach.

W zwiazku ze wstragsem w dniu 22.11.2010 roku poinformowano nasyyshpit on o godzinie
16> miat energi 9,0 x 10 J, i zostat zlokalizowany na powierzchni na obseamiasta Ruda
Slaska, w terenie niezabudowanym, okoto 400m na zadwdkrzyowania ulicy NowySwiat

i Makoszowskiej. Wstrzs, ktéry wysgpit w dniu 22.11.2010r o godzinie ¥6miat charakter
regionalny i zwazany byt z uaktywnieniem guskoku diagonalnego.

W zwiazku z wstrasami w dniu 2.12.2010 roku o godzinieﬂléraz w dniu 3.12.2010 o
godzinie 6.
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Stwierdzonoze wyshpity one w rejonie prowadzonej eksploatacji gorejgaoktadu 506ciana 1.
Charakteryzowaty si mniejsz energi od 4,0 x 18 do 5,0 x 18i byly zakwalifikowane do |
stopnia intensywn@i w Gorniczej Skali Intensywroi GSI-GZW — drgania o takim poziomie
intensywndci nie s szkodliwe dla obiektéw budowlanych, natomiast mbgé dos¢ wyraznie
odczuwalne przez miesakaow.

Kopalnie wegla prowadz ciagly monitoring przypieszé drgar gruntu zwizanych
Z wstrazsami gorniczymi a szczegoétowe informacje dosipezzaistniatych zjawisk uzyskanazna
w Wydziale Zarzdzania Kryzysowego Uezlu miasta Rud&laska ul. Hallera 61.

Ponadto Komisja ds. Szkdéd Gorniczych kontrolowadynki znajdujce s¢ w zasobach
Spotdzielni. Ogldziny stanu technicznego budynkow nie wykazaly wiohych oddziatywé na
konstrukcje budynkow.

Zgtaszane w trakcie wizji zarysowaniagkpigcia na 4czeniach ptyt w mieszkaniach byty
spowodowane wykruszeniemesiaprawy z powodu jej stabej wytrzymstaProponowana
technologia zaprawienia rys, omawiana w trakcie jiwizwyeliminuje ich powstawanie w
przyszigci.

Przeprowadzone przegly techniczne (5 letnie) nie ujawnity typowych dkzkod
gorniczych uszkodze konstrukcji budynkéw. Budynki, w ktorych istniejpodejrzenie, ze
zarysowania powstaty na skutek wgsaw gérotworu bda w dalszym cigu monitorowane.
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