PROGRAM DZIAŁANIA NA 2011 ROK

I. DZIAŁANIA SPÓŁDZIELNI

Przewidywana, zapowiadana nowelizacja ustawy o Spółdzielniach mieszkaniowych pomimo  przejścia 2-ch projektów przez Podkomisję Sejmową i skierowania do rozpatrzenia przez Sejm RP nie doczekała się uchwalenia. Jeden z tych projektów został przez Sejm odrzucony w całości, natomiast drugi skierowano do  wprowadzenia w nim poprawek, natomiast nadal nie wiadomo kiedy zostanie przyjęty i opublikowany. Nadal istnieje luka prawna uniemożliwiająca ustalenie wysokości świadczenia pieniężnego w zamian za przekształcenie lokalu z prawa najmu w odrębną własność.  Coraz więcej gremiów politycznych opowiada się za opracowaniem i uchwaleniem zupełnie nowej ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych przystającej do ciągle zmieniających się warunków polityczno-społecznych w naszym kraju.


Zapowiadane zmiany ustawowe wymagać będą wprowadzenie dalszych zmian w statucie Spółdzielni, uchwalenie ich przez Walne Zgromadzenie Członków wraz z zarejestrowaniem statutu w Krajowym Rejestrze Sądowym.


Ponieważ na przełomie III i IV kwartału 2010 r. Kompania  Węglowa S.A./po wieloletnim staraniu się Spółdzielni/ przekazała wreszcie pozostałe cząstki nieruchomości zabudowanej /w sumie 70 mieszkań/, Spółdzielnia wychodząc naprzeciw roszczeniom mieszkańców tych  mieszkań przedstawi do akceptacji Walnego Zgromadzenia sposób i warunki przejścia z najmu na status mieszkania lokatorskiego co w przyszłości ułatwi wyodrębnienie tych lokali mieszkalnych.

Głównymi zakładanymi kierunkami działań Spółdzielni będą:

1. Wprowadzenie zmian statutowych związanych z wymogami Spółdzielni umożliwiającymi kontynuację uwłaszczeń wynikających z kompetencji proponowanej i przedstawionej przez Zarząd Spółdzielni propozycji oraz wdrożenie postanowień statutowych mogących wynikać z  zapowiadanej nowej ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

2. Dostosowywanie i prowadzenie działalności finansowo-księgowej do aktualnie obowiązujących przepisów wynikających z ustaw i innych wymogów.

3. Bieżące  wprowadzanie i aktualizowanie regulaminów Spółdzielni wynikających ze zmieniającego się ustawodawstwa i ustaleń statutowych.

4. Wprowadzanie zamierzeń skierowanych na ciągłą, dalszą poprawę warunków zamieszkiwania w naszych zasobach mieszkaniowych w poczuciu komfortu bezpieczeństwa prawnego  i niezagrożonej gospodarki finansowej.

5. Racjonalne prowadzenie gospodarki eksploatacyjnej i remontowo-inwestycyjnej w zasobach Spółdzielni. 

II. PLANY REMONTOWE – INWESTYCYJNE

W uzgodnieniu z Radami Osiedlowymi i Radą Nadzorczą do realizacji przyjęto Uchwałą nr 37/IV/11 z dnia 25.01.2011 r trzy plany remontowo-inwestycyjne:

- Plan remontów budynków mieszkalnych na 2011 r. - fundusz remontowy podstawowy,

- Plan remontów budynków mieszkalnych na 2011 r. – fundusz remontowy na termomodernizację,

- Plan remontowo – inwestycyjny obiektów infrastruktury na 2011 r.– fundusz remontowy podstawowy.

- Plan remontowo – inwestycyjny obiektów infrastruktury na 2011 r. mienia Spółdzielni finansowany z wyniku finansowego został uzgodniony i zatwierdzony Uchwałą nr 50/IV/11.
1. Plany remontowe

Plan remontów budynków mieszkalnych na 2011 r – fundusz remontowy podstawowy uzgodniono na poziomie planowanych nakładów w wysokości 2 230 000,00 zł przy potrzebach 
4 093 000,00 zł określonych w przeglądach technicznych i wynikających z bieżących oczekiwań mieszkańców. Na rok 2011 zaplanowano do wykonania następujący zakres robót remontowych mających na celu utrzymanie właściwego stanu technicznego naszych zasobów.

PLAN 

REMONTÓW BUDYNKÓW MIESZKALNYCH NA 2011 R.

budynki własne  –  fundusz remontowy – podstawowy 

	L.p.
	Poz.
	Rodzaj remontu
	Lokalizacja robót 
	Wymagane
	Planowane 
	Uwagi

	 
	planu
	wyszczególnienie zakresu robót
	remontowych
	nakłady
	nakłady na 
	 

	 
	 
	 
	 (ulica, nr bud.)
	realiz. brutto
	realiz. brutto
	 

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	-4
	- 5 -
	- 6 -
	-7 -

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	A. REMONTY GŁÓWNE
	
	
	
	

	
	1
	Roboty instalacji wod.-kan. i  c.o.
	
	
	
	

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	-4
	- 5 -
	- 6 -
	-7 -

	1
	1.2
	Wymiana instalacji wod. - kan. 
	Gojawiczyńskiej 2
	90 000
	90 000
	 

	 
	 
	 
	Gojawiczyńskiej 4
	90 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Gojawiczyńskiej 6
	90 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Gojawiczyńskiej 14
	90 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Gojawiczyńskiej 12 
	10 000
	10 000
	dokończenie

	 
	 
	 
	Parandowskiego 3
	15 000
	15 000
	dokończenie

	 
	 
	 
	Sejmu Śląskiego 1
	80 000
	80 000
	 

	 
	 
	 
	Sejmu Śląskiego 2
	80 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Modrzewiowa 9
	80 000
	80 000
	 

	 
	 
	 
	Modrzewiowa 13
	80 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Grabowa 5
	80 000
	0
	 

	
	2
	Roboty budowlane
	
	
	
	

	2
	2.1
	Remont dachów 
	1-go Maja 40,46,50,54,56
	188 000
	188 000
	 

	 
	
	(pokrycie, blacharka)
	Brodzińskiego 9,15 
	80 000
	0
	 

	 
	
	 
	Kłodnicka 62
	100 000
	100 000
	 

	 
	
	 
	Kłodnicka 66
	78 000
	0
	 

	 
	
	 
	Gwarecka 3
	140 000
	140 000
	 

	 
	
	 
	Grabowa 1,4,5
	90 000
	90 000
	 

	 
	
	 
	Kosynierów 2
	170 000
	0
	 

	 
	
	 
	Kosynierów 4
	120 000
	0
	 

	 
	
	 
	Modrzewiowa 9-13
	25 000
	25 000
	 

	 
	
	 
	 (przewiązka)
	
	 
	 

	 
	 
	 
	Razem remonty główne:
	 
	 
	 

	
	
	
	Razem A
	1 776 000
	818 000
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	B. REMONTY BIEŻĄCE
	
	
	
	

	
	1
	Roboty elektroenergetyczne
	
	
	
	

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	-4
	- 5 -
	- 6 -
	-7 -

	3
	1.1
	Remont instalacji odgromowej
	wg potrzeb
	60 000
	50 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	1.2
	Remont instalacji elektrycznej 
	wg potrzeb
	3 000
	3 000
	 

	
	2
	Roboty budowlane
	
	
	
	

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	-4
	- 5 -
	- 6 -
	-7 -

	5
	2.1
	Konserwacja i naprawa serwisowa 
	wg potrzeb
	100 000
	50 000
	 

	 
	 
	dachów
	Kosynierów 2,4 - daszki 
	25 000
	25 000
	 

	 
	 
	 
	nad balkonami
	 
	 
	 

	6
	2.2
	Montaż systemu 
	Grodzka 8,10
	100 000
	20 000
	Grodzka 10

	 
	 
	przeciwoblodzeniowego
	Lexa 13
	 
	 
	Solidarności 16

	 
	 
	rynien i rur spustowych
	1-go Maja 40-56
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	Brodzińskiego 7-15
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	Solidarności 14,16,18,20
	 
	 
	 

	7
	2.3
	Malowanie klatek schodowych
	Solidarności 14,16
	23 000
	23 000
	 

	 
	 
	 
	Grodzka 8,10
	25 000
	25 000
	 

	 
	 
	 
	Lexa 13
	12 000
	12 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	2.4
	Remonty kominów i przewodów
	1-go Maja 40,46,50,54,56
	125 000
	125 000
	 

	 
	 
	wentylacyjnych
	Kłodnicka 62
	35 000
	35 000
	 

	 
	 
	 
	Kłodnicka 66
	26 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Gwarecka 3
	5 000
	5 000
	 

	 
	 
	 
	Grabowa 1,4,5
	45 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Kosynierów 2
	75 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Kosynierów 4
	60 000
	60 000
	 

	 
	 
	 
	wg potrzeb
	70 000
	50 000
	 

	9
	2.5
	Wymiana drzwi wejściowych do 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	budynków
	 
	 
	 
	 

	10
	2.6
	Wymiana drzwi wejściowych do 
	wg  potrzeb 
	30 000
	30 000
	 

	 
	 
	mieszkań oraz stolarki okiennej i 
	Kukuczki 2,4 - okienka 
	10 000
	5 000
	jeden blok

	 
	 
	drzwiowej do innych pomieszczeń
	piwniczne
	 
	 
	 

	 
	 
	wspólnego użytku
	 
	 
	 
	 

	11
	2.7
	Modrzewiowa 9-13
	zamknięcie przewiązki
	50 000
	50 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	12
	2.8
	Remont daszków nad wejściem do 
	wg potrzeb
	50 000
	50 000
	 

	 
	 
	klatek schodowych + renowacja konst.
	Kukuczki 2,4 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	Solidarności 20
	 
	 
	 

	13
	2.9
	Wykonanie ekspertyzy stanu tech.
	wg potrzeb
	50 000
	50 000
	 

	 
	 
	płyt warstwowych  oraz wykonanie 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	projektu wzmocnień płyt warstwowych
	 
	 
	 
	 

	14
	2.10
	Naprawa żelbetowych płyt balk. ,
	Gojawiczyńskiej 4
	130 000
	0
	 

	 
	 
	ścianek balkonowych, balustrad 
	Kłodnicka 58
	130 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Leśna 1,3,12,14
	150 000
	150 000
	 

	 
	 
	 
	wg potrzeb
	30 000
	30 000
	 

	15
	2.11
	Remont i konserwacja blach i obróbek 
	wg potrzeb
	50 000
	50 000
	 

	 
	 
	dylatacyjnych , rynien i rur 
	Leśna 40 e
	 
	 
	 

	 
	 
	spustowych oraz naprawa  cokołów
	 
	 
	 
	 

	16
	2.12
	Świetliki + wejście na dach
	Energetyków 12
	65 000
	65 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	17
	2.13
	Remont siatek p/upadkowe na klatkach schodowych
	wg potrzeb
	180 000
	0
	 

	 
	 
	
	 
	 
	 
	 

	18
	2.14
	Wymiana uszczelnień styków płyt
	wg potrzeb
	100 000
	100 000
	 

	 
	 
	prefabrykowanych w elewacjach, 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	naprawa tynku na elewacji
	 
	 
	 
	 

	19
	2.15
	Wymiana stopnic, remont schodów, 
	wg potrzeb
	50 000
	30 000
	 

	 
	 
	podestów, balustrad, zjazdy
	Energetyków 12
	18 000
	18 000
	 

	20
	2.16
	Wykonanie opaski wokół budynku
	Leśna 6
	10 000
	10 000
	 

	 
	 
	 
	Racławicka  3
	 
	 
	 

	21
	2.17
	Remont posadzek na klatkach 
	wg potrzeb
	40 000
	0
	 

	 
	 
	schodowych
	Racławicka  3
	 
	 
	 

	22
	2.18
	Docieplenie stropów piwnic
	Kłodnicka 105
	90 000
	0
	 

	 
	 
	 
	wg potrzeb
	67 000
	67 000
	 

	23
	2.19
	Roboty różne (bieżące i awaryjne)
	wg potrzeb
	100 000
	100 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	Remonty instalacji wod.-kan.,  c.o.
	
	
	
	

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	-4
	- 5 -
	- 6 -
	-7 -

	24
	3.1
	Odwodnienie piwnic wraz z
	wg potrzeb
	40 000
	36 000
	 

	 
	 
	wykonaniem izolacji ciężkiej
	Brodzińskiego 5 - projekt
	4 000
	4 000
	 

	 
	 
	
	Brodzińskiego 5 - drenaż
	0
	0
	 

	 
	 
	
	Makuszyńskiego 9, 11 projekt 
	8 000
	8 000
	 

	 
	 
	
	wraz z zbadaniem gruntu
	 
	 
	 

	 
	 
	
	Gojawiczyńskiej 8
	0
	0
	 

	 
	 
	
	Gałczyńskiego 2,4 projekt 
	8 000
	8 000
	 

	 
	 
	
	wraz z zbadaniem gruntu
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	Modrzewiowa 13
	0
	0
	 

	25
	3.2
	Remonty bieżące i awaryjne
	wg potrzeb
	50 000
	50 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	4
	Remonty instalacji gazowej
	
	
	
	

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	-4
	- 5 -
	- 6 -
	-7 -

	26
	4.1
	Remont i wymiana szafek 
	wg potrzeb
	2 000
	2 000
	 

	 
	 
	gazowych
	 
	 
	 
	 

	27
	4.2
	Remonty bieżące i awaryjne
	wg potrzeb
	3 000
	3 000
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	5
	Nadzór 
	
	
	
	

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	-4
	- 5 -
	- 6 -
	-7 -

	28
	5.1
	Nadzór nad remontami
	wg potrzeb
	13 000
	13 000
	 

	 
	 
	 
	
	 
	
	 

	
	
	
	Razem remonty bieżące razem B
	2 317 000
	1 412 000
	 

	
	
	
	Razem A+B
	4 093 000
	2 230 000
	

	
	
	
	
	
	
	


Program termomodernizacji naszych zasobów mieszkaniowych w związku ze zmianami w ustawodawstwie spółdzielczym przebiega   z dużymi oporami. Jego realizacja w głównej mierze uzależniona jest od akceptacji podejmowanych zobowiązań finansowych przez właścicieli mieszkań wyodrębnionych i członków spółdzielni. W okresie ostatnich dwóch lat pomimo szerokiej akcji informacyjnej, po przeprowadzeniu procedury akceptacji umów i oświadczeń, w związku z brakiem zgody części właścicieli mieszkań wyodrębnionych musieliśmy zrezygnować z ocieplenia czterech budynków na Osiedlu Halemba I i siedmiu na Osiedlu Halemba II. Dlatego też plan remontów budynków mieszkalnych na rok 2011 z funduszu remontowego celowego + kredyt z premią termomodernizacyjną został opracowany w dwóch częściach. W pierwszej zawarto budynki, które spełniły wszystkie warunki formalno prawne i oczekują jedynie na decyzję Banku Gospodarstwa Krajowego o przyznaniu premii termomodernizacyjnej. Realizacja tych zadań przewidziana jest w bieżącym roku, a przewidywane nakłady to 1 794 000,00 zł. W drugiej zawarto budynki w trakcie załatwiania spraw związanych z uzyskaniem kredytu termomodernizacyjnego, których ocieplenie ze względu na bieg spraw formalnych w Banku Gospodarstwa Krajowego przewidujemy w roku 2012. Przewidywane nakłady to 1 670 000,00 zł. Plan ten przedstawia się następująco.

PLAN 

REMONTÓW BUDYNKÓW MIESZKALNYCH NA 2011 R. 

budynki własne – fundusz remontowy + kredyt z premią termomodernizacyjną 

	
	
	I.  Docieplenia planowane do wykonania w 2011 r. 

	L.p.
	Poz.
	Lokalizacja robót
	Rodzaj inwestycji
	Wymagane nakłady
	Planowane środki
	Uwagi

	 
	planu
	
	zakres robót
	na realizację 
	Spółdzielni na 
	 

	 
	 
	
	 
	brutto
	realizację brutto
	 

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	- 4
	- 5 -
	- 6 -
	-7

	1
	1.1
	Brodzińskiego 1
	Ocieplenie szczelin dylatacyjnych
	380 000
	380 000
	 

	 
	
	 
	Ocieplenie ścian zewnętrznych
	 
	 
	 

	 
	
	 
	Wymiana okien na klatkach 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	schodowych
	 
	 
	 

	2
	1.2
	Kłodnicka 66
	Ocieplenie szczelin dylatacyjnych
	324 000
	324 000
	 

	 
	 
	
	Ocieplenie ścian zewnętrznych
	 
	 
	 

	 
	 
	
	Wymiana okien na klatkach 
	 
	 
	 

	 
	 
	
	schodowych
	
	 
	 

	3
	1.3
	Międzyblokowa 10
	Ocieplenie szczelin dylatacyjnych
	362 000
	362 000
	 

	 
	 
	
	Ocieplenie ścian zewnętrznych
	
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	1.4
	Roboty związane
	 
	728 000
	728 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	Razem A
	1 794 000
	1 794 000
	


II. Docieplenie możliwe do wykonania w 20011-2012 roku – w trakcie załatwiania spraw formalno – prawnych

	L.p.
	Poz.
	Lokalizacja robót
	Rodzaj inwestycji

zakres robót
	Wymagane nakłady na
	Planowane środki
	Uwagi

	 
	planu
	
	
	realizację 
	Spółdzielni na realizację
	 

	 
	 
	
	 
	brutto
	brutto
	 

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	- 4
	- 5 -
	- 6 -
	-7

	5
	2.1
	Racławicka 3
	Ocieplenie szczelin dylatacyjnych
	420 000
	420 000
	 

	 
	
	 
	Ocieplenie ścian
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	Wymiana świetlików
	 
	 
	 

	6
	2.2
	Leśna 6
	Ocieplenie ścian
	250 000
	250 000
	 

	 
	 
	
	Wymiana okien na klatkach 
	 
	 
	 

	 
	 
	
	schodowych
	 
	 
	 

	7
	2.3
	Gwarecka 3
	I etap - docieplenie ścian 
	700 000
	700 000
	 

	 
	 
	
	frontowych i pośrednich , 
	
	 
	 

	 
	 
	
	ścian szczytowych
	
	 
	 

	8
	2.4
	Roboty związane
	 
	300 000
	300 000
	 

	
	
	
	Razem B
	1 670 000
	1 670 000
	

	
	
	
	Razem A+B
	3 464 000
	3 464 000
	

	
	
	
	
	
	
	


Zmiany ustawodawstwa spółdzielczego, konieczność odrębnego rozliczania funduszu remontowego poszczególnych nieruchomości sprawiły, że od dwóch lat opracowywany jest Plan remontowo – inwestycyjny obiektów infrastruktury finansowany w ramach środków zgromadzonych na poszczególnych nieruchomościach. W roku 2011 zaplanowaliśmy w nim wykonawstwo robót na poziomie 234 000,00 zł.

PLAN REMONTOWO – INWESTYCYJNY 

OBIEKTÓW INFRASTRUKTURY NA 2011 R.

	Część A – REMONTY

źródło finansowania – z Funduszu Remontowego w ramach środków zgromadzonych na poszczególnych nieruchomościach

	1. Roboty budowlane 

	
	
	          
	
	
	
	

	L.p.
	Poz.
	Rodzaj remontu
	Lokalizacja robót 
	Wymag. nakłady
	Planowane 
	Uwagi

	 
	planu
	wyszczególnienie zakresu 
	remontowych (ulica, nr bud.)
	 na realiz. 
	nakłady syst. 
	 

	 
	 
	robót
	 
	brutto
	brutto
	 

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	- 4 -
	-5
	- 6 -
	-7-

	1
	1.1
	Remont placy zabaw 
	remont wg potrzeb
	5 000
	5 000
	 

	 
	 
	( ok. 100 koszy)
	doposażenie ,kosze , ławki
	40 000
	30 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	1.2
	Naprawa schodów na 
	Makuszyńskiego 9,11
	18 000
	9 000
	tylko jedne schody

	 
	 
	dojściach do budynków
	Leśna 24
	3 000
	3 000
	 

	 
	 
	 
	Leśna 22,28,32 - projekt
	0
	0
	 

	 
	 
	 
	Leśna 22,28,32 - remont
	0
	0
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	3
	1.3
	Wykonanie , 
	wg potrzeb
	10 000
	0
	 

	 
	 
	remont lub zadaszenie
	
	 
	 
	 

	 
	 
	placyków gospodarczych
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	Remonty instalacji 
	
	
	

	4
	2.1
	Remonty bieżące i awaryjne
	wg potrzeb
	2 000
	2 000
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	Roboty drogowe
	
	
	

	5
	3.1
	Remont dróg
	wg potrzeb
	2 000
	2 000
	 

	 
	 
	 
	Brzechwy 5 - szczyt
	27 000
	0
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	3.2
	Parking
	Sejmu Śląskiego 1
	24 000
	24 000
	 

	 
	 
	 
	(częściowo nasz teren)
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	3.3
	Plac zabaw 
	za Brodzińskiego 7 - 15 od strony polany
	0
	0
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	3.4
	Remont chodników 
	Kłodnicka 62 
	18 000
	18 000
	 

	 
	 
	 
	Kłodnicka 64,66,68
	70 000
	 
	 

	 
	 
	 
	Brodzińskiego 1 do 15
	120 000
	 
	 

	 
	 
	 
	Gojawiczyńskiej  6,8,12,14
	175 000
	 
	 

	 
	 
	 
	Makuszyńskiego 9,11
	66 000
	33 000
	jeden chodnik

	 
	 
	 
	Makuszyńskiego 9 - do plac. gosp.
	4 000
	4 000
	 

	 
	 
	 
	Gałczyńskiego 2 - szczyt
	6 000
	 
	 

	 
	 
	 
	Kukuczki 2,4
	40 000
	24 000
	jeden chodnik

	 
	 
	 
	Grodzka 10
	8 000
	8 000
	 

	 
	 
	 
	Energetyków 12
	4 000
	4 000
	 

	 
	 
	 
	Solidarności 20
	15 000
	15 000
	 

	 
	 
	 
	Grabowa 7 -9 
	8 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Leśna 24
	3 000
	3 000
	 

	 
	 
	 
	Racławicka 3
	0
	0
	 

	
	4
	Roboty elektroenergetyczne
	
	
	

	9
	4.1
	Oświetlenie placu pom.
	Sztolniowa 7,9,11projekt
	3 000
	3 000
	 

	 
	 
	budynkami
	Sztolniowa 7,9,11
	29 000
	29 000
	 

	 
	 
	 
	Modrzewiowa 9,13 

( remont lamp parkowych)
	8 000
	8 000
	 

	
	
	
	RAZEM A :
	708 000
	224 000
	


Część B – INWESTYCJE – finansowane ze środków obrotowych – amortyzacja w koszty   nieruchomości
	L.p.
	Poz.
	Rodzaj remontu
	Lokalizacja robót 
	Wymag. nakłady
	Planowane 
	 

	 
	planu
	wyszczególnienie zakresu 
	remontowych (ulica, nr bud.)
	 na realiz. 
	nakłady syst. 
	 

	 
	 
	robót
	 
	brutto
	brutto
	 

	10
	5.2
	Chodniki
	Szybowa 2b, Gwarecka 3
	10 000
	10 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	RAZEM B :
	10 000
	10 000
	 

	
	
	
	RAZEM A +B :
	718 000
	234 000
	


Dobre wyniki finansowe ostatnich lat sprawiły, iż możemy w roku 2011 zaproponować szeroki zakres robót remontowo – inwestycyjnych obiektów infrastruktury mienia spółdzielni. Poniżej przedstawiamy Plan remontowo – inwestycyjny obiektów infrastruktury mienia spółdzielni na 2011 rok finansowany z wyniku finansowego.

PLAN REMONTOWO – INWESTYCYJNY OBIEKTÓW INFRASTRUKTURY NA   ROK 2011 mienia spółdzielni finansowany z wyniku i środków obrotowych.

	
	
	Część A - REMONTY
	
	
	

	
	

	
	1
	Roboty budowlane 
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	L.p.
	Poz.
	Rodzaj remontu
	Lokalizacja robót 
	Wymagane 
	Uwagi
	Uwagi

	 
	planu
	wyszczególnienie
	
	nakłady na realiz. 
	nakłady syst. 
	 

	 
	 
	 zakresu robót
	 
	brutto
	brutto
	 

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	- 4 -
	-5
	- 6 -
	-7-

	1
	1.1
	Remont placy 
	remont wg potrzeb :
	4 000
	4 000
	 

	 
	 
	 zabaw
	doposażenie ,kosze, ławki
	8 000
	8 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	1.2
	Naprawa schodów 
	Kłodnicka 62,64,66,68 
	35 000
	35 000
	nowa faktura 

	 
	 
	terenowych
	Kłodnicka 58
	20 000
	20 000
	 

	 
	 
	 
	
	 
	 
	 

	3
	1.3
	Wykonanie , remont 
	Modrzewiowa, Grabowa - 3 szt.
	45 000
	45 000
	 

	 
	 
	lub zadaszenie
	Leśna 24
	15 000
	15 000
	 

	 
	 
	placyków 
	Leśna 38 - dokończenie
	4 000
	4 000
	 

	 
	 
	gospodarczych
	Brodzińskiego 7,9,11,13,15
	50 000
	50 000
	 

	 
	 
	 
	Brzechwy 4 od Gałczyńskiego 2
	15 000
	15 000
	 

	 
	 
	 
	Gałczyńskiego 4
	20 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Gojawiczyńskiej 8
	25 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Kłodnicka 62
	25 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Gwarecka 3
	15 000
	15 000
	 

	 
	 
	 
	wg potrzeb
	10 000
	10 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	2
	Remonty instalacji 
	
	
	
	

	4


	2.1


	Remonty bieżące i awaryjne
	wg potrzeb


	2 000


	0


	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	Roboty drogowe
	
	
	
	

	5
	3.1
	Remont dróg
	wg potrzeb
	5 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Brzechwy 9 poszerzenie drogi 
	14 000
	0
	

	 
	 
	 
	Gojawiczyńskiej 8 III etap
	115 000
	115 000
	 

	6
	3.2
	Parking-remonty
	Gojawiczyńskiej 8
	90 000
	90 000
	 

	 
	 
	 
	Brzechwy 7
	40 000
	0
	 

	 
	 
	 
	Brzechwy 9 
	40 000
	0
	 

	 
	 
	 
	za Kłodnicką 58
	3 000
	3 000
	 

	7
	3.3
	Plac zabaw - 
	Modrzewiowa - dokończenie
	35 000
	35 000
	 

	 
	 
	 modernizacja
	Leśna - Borowa - dokończenie
	100 000
	100 000
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	RAZEM A :
	735 000
	564 000
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	4


	Część B - INWESTYCJE 

- finansowane ze środków obrotowych - amortyzacja z kosztów mienia

	
	
	
	
	
	
	

	L.p.
	Poz.
	Rodzaj remontu
	Lokalizacja robót 
	Wymagane 
	Uwagi
	Uwagi

	 
	planu
	wyszczególnienie 
	
	nakłady na realiz. 
	nakłady syst. 
	 

	 
	 
	zakresu robót
	 
	brutto
	brutto
	 

	- 1 -
	-2-
	- 3 -
	- 4 -
	- 5 - 
	- 6 -
	-7-

	8
	4.1
	Parking
	Sztolniowa 7
	6 000
	6 000
	projekt 

	 
	 
	 
	Sztolniowa 7
	90 000
	90 000
	 

	 
	 
	 
	Gwarecka 3 (RSM)
	1 300
	1 300
	projekt 

	 
	 
	 
	Gwarecka 3 (RSM)
	0
	0
	 

	 
	 
	 
	Gałczyńskiego 2-4 
	6 500
	6 500
	projekt 

	 
	 
	 
	Gałczyńskiego 2-4
	0
	0
	 

	 
	 
	 
	Brzechwy 11-13 od lasu 
	5 000
	5 000
	 projekt

	9
	4.2
	Zjazd dla 
	Leśna pomiędzy 22 a 28 
	3 000
	3 000
	projekt 

	 
	 
	niepełnosprawnych
	Leśna pomiędzy 22 a 28 
	20 000
	20 000
	wykonanie 

	 
	 
	 
	Leśna 28 - schody
	11 000 
	11 000
	 

	10
	5.1
	Parking 
	Kłodnicka 97
	200 000
	200 000
	 

	 
	 
	 +  roboty związane
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	RAZEM B :
	432 800
	342 800
	

	
	
	
	RAZEM A + B :
	1 077 800
	906 800
	

	
	
	
	
	
	
	


Potrzeby remontowe obiektów komercyjnych przewidziano na poziomie zabezpieczenia ich stanu technicznego. Prowadzona jest modernizacja elewacji pawilonu Makuszyńskiego 5, zakończono wymianę stolarki okiennej i drzwiowej. W najbliższym czasie przystąpimy do remontu i modernizacji ciągu pieszego wzdłuż pawilonu a w dalszej kolejności po uzyskaniu środków na termomodernizację do ocieplenia elewacji pawilonu.. Wykonane zostaną niezbędne roboty elewacyjne pawilonów handlowych przy ulicy Kłodnickiej 70 i Makuszyńskiego 4, pomieszczeń wymiennikowi ciepła przy ulicy Grabowej, Grodzkiej 8 oraz Lexa 9. W budynkach Kłodnicka 97,99 planowana jest wymiana instalacji wodno – kanalizacyjnej w zakresie zapewniającym jej sprawne funkcjonowanie, remonty pomieszczeń WC i łazienek, malowanie klatek schodowych oraz niezbędne wymiany stolarki okiennej.

Wykaz robót budowlanych planowanych w 2011 roku w obiektach komercyjnych.

	
	Kłodnicka 97
	Kłodnicka 99

	Wymiana instalacji wod.-kan.
	                5 000,00 zł
	           20 000,00 zł

	Remont łazienek
	   30 000,00 zł
	30 000,00 zł

	Malowanie klatek
	   60 000,00 zł
	15 000,00 zł

	Wymiana okien
	    5 000,00 zł
	10 000,00 zł

	Remonty bieżące
	    20 000,00 zł
	         100 000,00 zł

	Suma
	          120 000,00 zł
	       175 000,00 zł

	Remonty z lat ubiegłych rozliczone w czasie- dach 2008

90 918,70 zł / 10 lat
	     9 900,00 zł
	                 0

	Razem
	         129 900,00 zł
	         175 000,00 zł


Pawilony handlowe i lokale użytkowe – 


- remont i modernizacja ciągu pieszego, remont elewacji

      wraz z jej dociepleniem  pawilonu Makuszyńskiego 5 



    
        










222 888,21 zł

  - remonty elewacji i obróbek blacharskich pawilonów 

     Kłodnicka 70, Makuszyńskiego    4, i wymiennikowni

      ciepła przy ul Grabowej, Grodzkiej i Lexa



  50 000,00zł 










Σ  =     272 888,21 zł
Remonty z lat poprzednich  rozliczone w czasie
 

   
  34 500,00 zł








            

307 388,21 zł
Podane wartości są wartościami ( netto )


Wymienione roboty planujemy sfinansować z wpływów z przedmiotowych lokali użytkowych. 
Przewidywane w 2011 roku nakłady na gospodarkę remontową oraz inwestycyjną zabezpieczają utrzymanie stanu technicznego naszych zasobów. Stanowią jednak tylko ~10 % kosztów odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla województwa śląskiego. Jak zwykle w takiej sytuacji wszelkie decyzje skutkujące zobowiązaniami finansowymi muszą być starannie wyważone.

III. GOSPODARKA NIERUCHOMOŚCIAMI
1. Budynki mieszkalne

Ponieważ w roku 2010 doszło do przekazania ułamkowych części budynków przez Kompanię Węglową S.A. tj. Racławicka 3, Gojawiczyńskiej 6 i 12 oraz Kłodnickiej 105, Spółdzielnia poczyni nadal starania zmierzające do maksymalnego przyspieszenia spraw regulacji (ujednolicenia struktury władania gruntem) pod budynkami Racławickiej 3 i Gojawiczyńskiej 6 i 12. Sprawa ta jest w toku załatwiania przez Urząd Miasta Ruda Śląska. Po załatwieniu tego zagadnienia można kontynuować nadal procedurę zmierzającą do przekształceń lokali mieszkalnych a docelowo do ich wyodrębnień. 

2. Pozostałe nieruchomości
2.1. Spółdzielnia nadal będzie cyklicznie interweniowała w sprawie kupna przez Miasto Ruda Śląska działek gruntu  nr 3057/113 o pow. 22 m2 zajętej pod budowę ronda, działki gruntu nr 2401/113 o pow. 1128 m2 w skarpie przy ul. 1- go Maja, działki drogowej nr 2399/113 o pow. 1915 m2 (dojazd do MDK i „Caritas”) wraz z ustanowieniem jej jako drogi publicznej. Pomimo obietnic Miasto w 2010 r. nie dotrzymało obietnicy zawarcia umowy kupna. 
2.2. Teren tzw. „Polany” 

Wymagać nadal będziemy komunalizacji tego terenu z planowaniem jego zagospodarowania jako terenu rekreacyjnego dla tej części osiedla.

Powyższe zamierzenie może zostać spełnione jednakże tylko pod warunkiem przekazania tego terenu do władania GSM „Nasz Dom”.

2.3. Zamiana gruntów z Kompanią Węglową S.A.

Przewiduje się zintensyfikowanie dalszych działań ze strony Spółdzielni dotyczących zamiany gruntów Spółdzielni pod garażami przy ul. Brzechwy na grunty KW S.A. znajdujące się pod pawilonami przy ul. Leśnej 3. Sprawa „wlecze się” już od 2006 r. z uwagi na brak podejmowania tego tematu przez KW S.A.

2.4. Spółdzielnia nadal będzie interweniowała w Urzędzie Miasta w sprawie opracowania i uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego jeszcze w 2011 r. Dotyczy to działek gruntu nr 1177/25 oraz 1166/25 położonych w rejonie ul. Leśnej. Brak planu j.w. spowodowało „zamrożenie” dalszych działań Spółdzielni.
2.5. Zagospodarowanie budynku przy ul. Kłodnickiej 99 (blok „A”).

W chwili obecnej wobec braku zgody na jego zbycie ( nie wyrażonej przez Walne Zgromadzenie w roku 2010 ) budynek przynosi straty. Wynikają one z faktu iż, obiekt ten wymaga znacznych nakładów finansowych na konieczne roboty remontowe. 
Wobec  faktu prawdopodobnej realizacji przez Gminę Ruda Śląska  w najbliższym sąsiedztwie obiektów rekreacyjno-oświatowo-kulturalnych, Spółdzielnia uważa za zasadne wstrzymanie się z decyzją co do przyszłości budynku przy ul. Kłodnickiej 99 do czasu wyjaśnienia realnej możliwości powstania w najbliższym sąsiedztwie obiektów sportowo-rekreacyjnych, które mogą zwiększyć atrakcyjność budynku Spółdzielni. Niestety będzie to miało wpływ na wyniki finansowe Spółdzielni ponieważ budynek z powodu nakładów remontowych, będzie przynosił straty.

IV. DZIAŁALNOŚĆ KULTURALNO-OŚWIATOWA

   W zakresie działalności kulturalno-oświatowej za zgodą Walnego Zgromadzenia na sfinansowanie tej działalności z zysku za 2010 r.,  Spółdzielnia nadal będzie sprawować pieczę nad sekcjami:  modelarską, krótkofalowców, halowej piłki nożnej, szachowej poprzez  dofinansowanie kosztów związanych z organizacją zawodów, organizacją wyjazdów na zawody, zakup materiałów, udostępnienie  nieodpłatnie pomieszczeń dla tak  potrzebnych społecznie organizacji.
W przypadku braku dofinansowania  ze strony Urzędu Miasta nastąpi  ograniczenie wyjazdów na zawody sportowe, a więc brak możliwości rywalizacji sportowej i osiągania wyników w zawodach Pucharu Polski i Mistrzostw Polski.
Miesiąc wrzesień będzie miesiącem możliwości  uczestniczenia w kolejnym Złazie rodzinnym Spółdzielczości.
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