KIERUNKI  DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZEJ, SPOŁECZNEJ I KULTURALNEJ NA LATA 2011 – 2015

1. PLAN GOSPODARCZO-SPOŁECZNY.

  Zgodnie z §19 pkt. 3 Statutu Spółdzielni do wyłącznej właściwości Walnego Zgromadzenia Członków należy uchwalanie  kierunków rozwoju działalności gospodarczej, społecznej i kulturalnej.


Zamierzenia planowane na  najbliższe lata  można podzielić na następujące rodzaje segmentów:

A. zarządzanie nieruchomościami mieszkalnymi,

B. działalność remontowa oraz inwestycyjno-modernizacyjna,

C. zarządzanie nieruchomościami niemieszkalnymi /obiekty komercyjne, grunty/,

D. działalność społeczno-wychowawcza.

Ad. A. ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIAMI MIESZKALNYMI.


Ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych uchwalona w dniu 14.06.2007 r. wprowadziła do działalności Spółdzielni Mieszkaniowych sporo zamieszania spowodowanego głównie brakiem jej dopracowania w odpowiednich  zapisach, niezgodności z Konstytucją poszczególnych jej postanowień /co wykazał T.K. w wielu przypadkach,  rozpoznając konstytucyjność poszczególnych  kwestionowanych artykułów w trakcie realizacji tejże Ustawy/.

Według opinii  spółdzielczego środowiska, rozdawanie /zgodnie z ustawą/ prywatnego majątku spółdzielców zmierza wyraźnie do likwidacji spółdzielczości mieszkaniowej i tworzenia wspólnot z wyodrębnionych nieruchomości mieszkaniowych. Wyodrębnianie lokali mieszkalnych w oparciu o  niespójne prawodawstwo, brak oparcia w odpowiednich zapisach prawnych, dowolność interpretacji tychże zapisów przez różne  instancje sądownictwa paraliżuje normalny tok postępowania w Spółdzielniach. Każda decyzja związana z wyodrębnieniem lokali mieszkalnych  budzi nieoczekiwane skutki prawne, często kontrowersyjne i kosztowne dla Spółdzielni a również i krzywdzące. Niestety prawo jakie jest takie jest, ale musimy go przestrzegać.

W ciągu najbliższych  5 lat przewiduje się działania zmierzające do prowadzenia zgodnej z  bieżącym stanem prawnym gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym głównie:

1. wprowadzanie  zmian w statucie oraz regulaminach wynikających ze zmian ustawodawstwa oraz innych ustaleń zawartych w podjętych uchwałach  i  postanowieniach organów Spółdzielni,

2. uregulowanie spraw terenowo-prawnych dla budynków, których ułamkowe części przekazała KW S.A. na przełomie września  i października 2010 r., doprowadzenie do podjęcia  uchwały w sprawie określenia  przedmiotu odrębnej własności lokali, ustalenie zasad wyodrębnienia się lokali mieszkalnych w oparciu o obowiązujące w tym czasie przepisy prawa,

3. dalsze dążenie do ciągłej poprawy i uatrakcyjniania  zagospodarowania terenów nieruchomości celem stworzenia użytecznego i zarazem przyjemnego wizerunku osiedli co wiąże się z poprawą ogólnego komfortu zamieszkiwania.

Ad. B. DZIAŁALNOŚĆ REMONTOWA ORAZ INWESTYCYJNO-MODERNIZACYJNA.

Prawidłowo prowadzona gospodarka finansowa Spółdzielni pozwala nam spokojnie planować realizację planów szczegółowych w układzie wieloletnim. Plan remontów budynków mieszkalnych – fundusz remontowy podstawowy zabezpieczający bezkolizyjne prowadzenie eksploatacji oraz właściwy stan techniczny naszej substancji mieszkaniowej będziemy się starali utrzymać na poziomie 2 – 2,5 mln. zł./rocznie. 


Rosnące wciąż ceny dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania powodują, iż w latach 2011 -2015 planujemy maksymalnie zintensyfikować prace termomodernizacyjne w naszych zasobach. Cały proces będziemy prowadzili przy zachowaniu bezpiecznej ścieżki kredytowej dla Spółdzielni i wykorzystaniu ustawodawstwa wspierającego termomodernizację substancji mieszkaniowej. Do kompleksowego ocieplenia pozostało nam 69 budynków a w tym 51 300,00 m2 ścian podłużnych, 12 505,00 m2  ścian szczytowych oraz 30790,00 m2 stropów piwnic, które ze względu na najmniejszy efekt oszczędnościowy przewidujemy ocieplić w ostatniej kolejności. Poniżej przedstawiamy roboty dociepleniowe pozostałe do wykonania  

	L.p.


	Ulica
	Stropodach


	Stropy piwnic
	Ściany  szczytowe*
	Ściany podłużne
	Docieplenie balkonów



	 
	 
	m2
	m2
	m2
	m2
	 

	1
	Borowa 2
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	490
	 

	2
	Borowa 4
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	630
	 

	3
	Brodzińskiego 1
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1400
	 

	4
	Brodzińskiego 3
	Ocieplony
	400
	Ocieplone
	520
	Balkony docieplone

	5
	Brodzińskiego 5
	Ocieplony
	400
	Ocieplone 
	520
	Balkony docieplone

	6
	Brzechwy 5
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	7
	Brzechwy 7
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	8
	Brzechwy 9
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	9
	Brzechwy 11
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	10
	Brzechwy 13
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	11
	Gałczyńskiego 2
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	12
	Gałczyńskiego 4
	Ocieplony
	600
	Ocieplone
	780
	Balkony docieplone

	13
	Gojawiczyńskiej 2
	Ocieplone
	720
	Ocieplone
	1410
	 

	14
	Gojawiczyńskiej 4
	Ocieplone
	680
	Ocieplone
	1410
	 

	15
	Gojawiczyńskiej 6
	Ocieplony
	720
	Ocieplone
	780
	Balkony docieplone

	16
	Gojawiczyńskiej 8
	Ocieplony
	960
	Ocieplone
	1040
	Balkony docieplone

	17
	Gojawiczyńskiej  12
	Ocieplony
	720
	Ocieplone
	780
	Balkony docieplone

	18
	Gojawiczyńskiej 14
	Ocieplony
	480
	Ocieplone
	780
	Balkony docieplone

	19
	Grabowa 1
	Ocieplony
	150
	420
	390
	 

	20
	Grabowa 4
	Ocieplony
	150
	420
	390
	 

	21
	Grabowa 5
	Ocieplony
	150
	420
	390
	 

	22
	Grabowa 6
	Ocieplony
	230
	420
	780
	 

	23
	Grabowa 7
	Ocieplony
	150
	210
	390
	 

	24
	Grabowa 9
	Ocieplony
	150
	210
	390
	 

	25
	Grodzka 1
	Ocieplony
	220
	Ocieplone
	470
	 

	26
	Kłodnicka 58
	Ocieplone
	720
	Ocieplone
	1410
	 

	27
	Kłodnicka 62
	Ocieplony
	560
	Ocieplone
	1360
	 

	28
	Kłodnicka 64
	Ocieplony
	580
	Ocieplone
	1720
	 

	29
	Kłodnicka 66
	Ocieplony
	440
	Ocieplone
	1470
	 

	30
	Kłodnicka 68
	Ocieplony
	440
	Ocieplone
	1470
	 

	31
	Kłodnicka 105
	Ocieplony
	600
	420
	780
	Balkony docieplone

	32
	Kosynierów 2 
	Ocieplony
	1000
	420
	1040
	docieplono 20 balkonów

	33
	Kosynierów 4
	Ocieplony
	800
	420
	1300
	 

	34
	Leśna 1
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	470
	 

	35
	Leśna 2
	Ocieplony
	Ocieplony
	Ocieplone
	470
	 

	36.
	Leśna 3
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	470
	 

	37.
	Leśna 4
	Ocieplony
	Ocieplony
	Ocieplone
	470
	 

	38.
	Leśna 6
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	490
	 

	39.
	Leśna 8
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	630
	 

	40.
	Leśna 10
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	630
	 

	41.
	Leśna 12
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	490
	 

	42.
	Leśna 14
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	630
	 

	43.
	Leśna 22
	Ocieplony
	Ocieplony
	445
	460
	 

	44.
	Leśna 24
	Ocieplony
	500
	600
	1400
	 

	45.
	Leśna 28 
	Ocieplony
	Ocieplony
	380
	460
	 

	46.
	Leśna 32
	Ocieplony
	Ocieplony
	450
	460
	 

	47.
	Leśna 34
	Ocieplony
	320
	450
	690
	 

	48.
	Leśna 38
	Ocieplony
	400
	520
	920
	 

	49.
	Leśna 40
	Ocieplony
	200 ( 4 klatki ocieplone)
	Ocieplone
	1400
	 

	50.
	Makuszyńskiego 9
	Ocieplone
	240
	Ocieplone
	400
	 

	51.
	Makuszyńskiego 11
	Ocieplone
	360
	Ocieplone
	400
	Balkony docieplone

	52.
	Międzyblokowa 10
	Ocieplone
	480
	Ocieplone
	1400
	

	53.
	Modrzewiowa 1
	Ocieplony
	240
	210
	470
	 

	54.
	Modrzewiowa 2
	Ocieplony
	150
	210
	390
	 

	55.
	Modrzewiowa 3
	Ocieplony
	240
	210
	470
	 

	56.
	Modrzewiowa 4
	Ocieplony
	240
	210
	530
	 

	57.
	Modrzewiowa 5
	Ocieplony
	240
	210
	470
	 

	58.
	Modrzewiowa 6
	Ocieplony
	240
	420
	490
	 

	59.
	Modrzewiowa 7
	Ocieplony
	240
	210
	470
	 

	60.
	Modrzewiowa 8
	Ocieplony
	290
	420
	630
	 

	61.
	Modrzewiowa 9
	Ocieplony
	200
	-
	1200
	 

	62.
	Modrzewiowa 13
	Ocieplony
	200
	-
	1200
	 

	63.
	Parandowskiego 5
	Ocieplone
	420
	Ocieplone
	1050
	 

	64.
	Racławicka 3
	Ocieplony
	600
	420
	780
	Balkony docieplone

	65.
	Gwarecka 3
	Ocieplony
	440
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone

	66.
	Szybowa 2
	Ocieplony
	440
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone

	67.
	Sztolniowa 7
	Ocieplony
	150
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone

	68.
	Sztolniowa 9
	Ocieplony
	300
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone

	69
	Sztolniowa 11
	Ocieplony
	300
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone
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Kolorem niebieskim oznaczono budynki, których mieszkańcy nie wyrazili akceptacji na wykonanie robót dociepleniowych finansowanych kredytem bankowym
* ściany ocieplone, nie odpowiadają obowiązującym obecnie normom.
Utworzenie od 2010 roku w ramach funduszu remontowego wydzielonego finansowania wymiany stolarki okiennej zabezpiecza bieżącą jej wymianę po zakwalifikowaniu.

W latach 2011-2015 kontynuowana będzie również wymiana stolarki drzwi wejściowych do klatek schodowych. W wielu wypadkach będzie się to wiązało z przebudową istniejących wiatrołapów lub ich modernizacją. 

Sfinalizowanie planowanych robót zdecydowanie przyczyni się do podwyższenia standardu zamieszkiwania w naszych zasobach a także zmieni obraz naszych osiedli.

Roboty remontowe oraz inwestycyjno-modernizacyjne oprócz utrzymania dobrego stanu technicznego naszych zasobów będą zmierzały w latach 2011-2015 do generalnej poprawy stanu infrastruktury technicznej zarządzanych przez nas terenów. 

Planujemy w miarę posiadanych środków finansowych sukcesywną wymianę nawierzchni chodników i dróg osiedlowych, uporządkowanie ciągów pieszo-jezdnych, budowę we współpracy z Urzędem Miasta nowych miejsc parkingowych, sukcesywne wzbogacenie wyposażenia placów zabaw, stwarzanie w ramach naszych osiedli miejsc rekreacji. Z dotychczasowego postępu robót i osiąganych wyników finansowych Spółdzielni wynika, że do 2015 roku infrastrukturę drogową, ciągi pieszo jezdne i chodniki winniśmy mieć zmodernizowane. Problemem w dalszym ciągu mogą być braki miejsc postojowych w naszych osiedlach projektowanych na dużo mniejsze ilości samochodów.

 Problem ten będzie stale monitorowany i w miarę możliwości rozwiązywany. W latach 2011 -2015 planujemy wykonanie parkingów przy ulicy Sztolniowej 7, powiększenie parkingu przy budynku Gwarecka 3, oraz zagospodarowanie terenu przy ulicy Gałczyńskiego 2 i Sejmu Śląskiego 1 na miejsca postojowe. Pracujemy też nad rozwiązaniem problemu parkowania przy ulicy Solidarności 14 – 18, Modrzewiowej i Grabowej.

Ad. C. ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIAMI NIEMIESZKALNYMI.

/obiekty komercyjne, grunty/.

Aktualnie GSM „Nasz Dom” jest w posiadaniu kilku nieruchomości gruntowych oraz budynkowych, które należy zakwalifikować lub będą zakwalifikowane jako nieruchomości o charakterze komercyjnym. Nieruchomości komercyjne będą docelowo wykorzystane w następujący sposób:

· jako udostępniane lokalnej społeczności,

· jako generujące dodatkowe korzyści materialne /tzw. pożytki/ przeznaczone między innymi na  obniżanie kosztów eksploatacyjnych w budynkach mieszkalnych, finansowanie remontów, robót modernizacyjnych, konserwacyjnych, czy też działalności sportowo-wychowawczej lub kulturalnej dla Spółdzielców.

Pomimo, iż część z tych nieruchomości już temu służy lub służyła aktualne warunki rynkowe narzucają wymóg zwiększenia inicjatywy w tym zakresie.



Kilka przedsięwzięć, które należy zaplanować na lata następne zostały przedstawione poniżej:

1. Byłe hotele robotnicze.

1.1.Zagospodarowanie budynku „B” przy ul. Kłodnickiej 97.

      Przewiduje się dalsze wykorzystanie  obiektu jako biurowo usługowo-handlowy w drodze najmu pomieszczeń. Celem uatrakcyjnienia budynku i przyciągnięcia  najemców, należy dokonać dalszych adaptacji oraz nowoczesnego atrakcyjnego wykończenia wnętrz  ogólnodostępnych wraz z termomodernizacją elewacji.

1.2. Podjęcie decyzji dot.  dalszego utrzymywania budynku „A”  /byłego hotelu robotniczego/ przy ul. Kłodnickiej 99.

        Ponieważ Walne Zgromadzenie Członków w roku ubiegłym było przeciwne zbyciu tego obiektu /nie wyrażono zgody na jego sprzedaż/ Zarząd podjął decyzję o jego dalszej eksploatacji i stopniowemu przeprowadzaniu niezbędnych remontów do czasu wyjaśnienia realnej możliwości powstania w najbliższym sąsiedztwie obiektów sportowo-rekreacyjnych, które mogą zwiększyć atrakcyjność budynku Spółdzielni. Niestety będzie to miało wpływ na wyniki finansowe Spółdzielni, ponieważ budynek z powodu nakładów remontowych, będzie przynosił straty.
2. Pawilony handlowe.


2.1. Pawilon wolnostojący przy ul. Makuszyńskiego 5. 
Celem utrzymania jego dalszego charakteru handlowo-usługowego należy niezwłocznie po wymianie zewnętrznej stolarki okiennej i drzwiowej wykonać roboty elewacyjne,  aby obiekt ten nie odstawał swoim wyglądem tak znacznie od sąsiednich budynków.

2.2. Pawilony wolnostojące przy ul. Makuszyńskiego 4 oraz Kłodnickiej 70.

Aktualnie dzierżawione przez sieć sklepów „Biedronka” winny nadal utrzymywać charakter handlowy.

3. Inne nieruchomości zabudowane.

    Należy nadal kontynuować dążenie do zamiany z Kompanią Węglową S.A. działek oznaczonych w ewidencji gruntów jako działki nr 2933/121, 2574/121 położonych pod garażami przy ul Brzechwy a działkami nr 1137/25 i 1137/25 położonymi przy ul. Leśnej.

    Zamiana ma na celu uregulowanie stanu prawnego nieruchomości zabudowanych.

    Dotychczasowa prawie 6 letnia wymiana korespondencji /od uchwalenia zgody na zamianę w 2006 r./ z Kompanią Węglową S.A. nie przyniosła  oczekiwanego rezultatu.

4. Nieruchomości gruntowe niezabudowane.

    Przewiduje się, iż w przeciągu najbliższych 5 lat  zostanie uchwalony przez Gminę ostatecznie w całości Plan Zagospodarowania Przestrzennego /Plan Miejscowy/. W oparciu o ten zatwierdzony Plan Spółdzielnia winna poddać analizie wszystkie posiadane  niezabudowane nieruchomości gruntowe pod kątem ich dalszego  zatrzymania np.  przewidując zainwestowanie lub  zdecydować o zbyciu tych nieruchomości, aby ich dalej nie opłacać, a  uzyskane z ewentualnej sprzedaży środki  właściwie zainwestować w budynki mieszkalne.

Pod tym kątem należałoby rozpatrzyć następujące działki:
4.1. Działka gruntu o numerze 1177/25 o powierzchni 13.311,00 m2- położona na terenach leśnych – możliwość jej  zainwestowania lub sprzedaży.

4.2. Działka gruntu o numerze 2223/85 o powierzchni 1 455 m2  -położona w rejonie budynków przy ul. Solidarności 14 i 16.

       Z uwagi na nieatrakcyjność lokalizacji tej działki i brak zainteresowania zakupem lub dzierżawą należy powrócić do zamiaru zrzeczenia się jej na rzecz Gminy Ruda Śląska.

4.3. Działka gruntu o numerze 2400/113  - położona w okolicy ronda ul. 1-go Maja / ul. Kłodnicka od strony zachodniej budynku ul. Kłodnicka 99/.

       Ponieważ w trakcie realizacji przedmiotowego ronda działka ta  uległa podziałowi geodezyjnemu /w tym 22,00 m2 –działka nr 3057/113 jako jedna działka weszła w powierzchnię wybudowanego ronda j.w./ natomiast druga działka o nr 3058/113 o pow. 793 m2 posiadająca dobrą lokalizację winna być rozpatrzona pod  kątem jej korzystnej sprzedaży.

4.4. Działki gruntu o nr 1166/25 i 1167/25 o łącznej powierzchni 4953 m2  -zlokalizowane u zbiegu ulic Leśnej i Zamenhofa.

       Po zrealizowaniu zgodnie z obietnicą Urzędu Miasta Ruda Śląska zatwierdzenia zmian w 2011 r. w miejscowym planie zagospodarowania m.in. dla tych działek należy podjąć decyzje dotyczące dalszych losów tych terenów z uwzględnieniem wariantu ich sprzedaży.

4.5. Działki gruntu zlokalizowane po stronie wschodniej budynku ul.Gojawiczyńskiej 8.

       W przypadku uchwalenia zmiany w planie miejscowym należy ponownie podjąć temat budowy garaży w części północnej tej działki powyżej zlokalizowanego parkingu.

4.6. Działka gruntu pomiędzy ulicami Gałczyńskiego a Brodzińskiego tzw. „Polana”.

       Po  skomunalizowaniu przedmiotowych gruntów należy wrócić do tematu przejęcia tych terenów od Miasta z przeznaczeniem na cele sportowo-rekreacyjne.

Ad.D. DZIAŁALNOŚĆ SPORTOWO - WYCHOWAWCZA 2011-2015 R.

Poprzez działalność Sportowo-Wychowawczą pragniemy zintegrować mieszkańców zamieszkałych w naszych zasobach, a także umożliwić rozwój zainteresowań oraz podnieść poziom sportowy w poszczególnych sekcjach i osiągać lepsze wyniki.

planowany zakres działalności:

· dofinansowanie i udostępnienie pomieszczeń dla działalności sekcji modelarskiej i krótkofalowców /w przypadku braku dofinansowania ze strony Urzędu Miasta nastąpi   ograniczenie wyjazdów na zawody sportowe, a więc brak możliwości rywalizacji sportowej i osiąganie wyników w zawodach Pucharu Polski jak i Mistrzostw Polski/.

· wspieranie finansowe drużyny piłki nożnej halowej w której trenują i grają mieszkańcy GSM „Nasz Dom”,

· sfinansowanie wyjazdu drużyny na mistrzostwa Polski Spółdzielczości, ufundowanie nagród na turnieju dla dzieci i młodzieży,

· organizacja pokazów i wystaw osiągnięć sportowych,

· z okazji XV- lecia  Spółdzielni zorganizowanie festynu dla mieszkańców Halemby,

· dofinansowanie udziału w tradycyjnym Złazie Spółdzielczości Mieszkaniowych, który cieszy się dużym zainteresowaniem.

Każda z powyższych form działalności wpływa na zaspokojenie potrzeb sportowych i rekreacyjnych mieszkańców naszych osiedli.

Całość przedmiotowej działalności, za zgodą Walnego Zgromadzenia jest finansowana z zysku działalności gospodarczej naszej Spółdzielni.
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