SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI KIERUNKÓW ROZWOJU ZA LATA 2006- 2010

Zatwierdzone i przyjęte do realizacji kierunki rozwoju działalności  gospodarczej oraz społecznej i kulturalnej Górniczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Nasz Dom” na lata 2006-2010, wprowadzone zostały przez Zebranie Przedstawicieli Członków Uchwałą Nr 11/06 z 20.05.2006 r.

Zagadnienia przyjęte do realizacji w zatwierdzonych kierunkach rozwoju działalności gospodarczej oraz społecznej i kulturalnej obejmują cztery zasadnicze segmenty  zamierzeń:

A. Zarządzanie nieruchomościami mieszkalnymi,
B. Działalność remontowa oraz inwestycyjno-modernizacyjna,

C. Zarządzanie nieruchomościami niemieszkalnymi,

D. Działalność społeczno-wychowawcza.

Ad. A. ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIAMI MIESZKALNYMI


Okres 2006-2010 r. był do tej pory najtrudniejszym przedziałem czasowym w zarządzaniu nieruchomościami mieszkalnymi naszej Spółdzielni. Ciągle zmieniające się i często kontrowersyjne wymogi ustawowe w konsekwencji prowadziły do szeregu uregulowań natury formalno-prawnej jak i też dalszych uregulowań wewnątrz spółdzielczych,
- Statut Spółdzielni z uwagi na wprowadzone unormowania ustawowe poddany był kilka razy aktualizacji z koniecznością uchwalenia w nim zmian przez główne organy Spółdzielni i przekazany do rejestracji wprowadzonych zmian w Krajowym Rejestrze Sądowym,

- Wprowadzona w życie 31.07.2007 r. ustawa z dnia 14.06.2007 r. o spółdzielniach mieszkaniowych pozwoliła na wyodrębnianie się mieszkań o statusie głównie najmu, (bardzo  korzystna dla najemców). Na podstawie tej ustawy 1187 lokali zostało przekształconych z najmu w odrębną własność. Zakwestionowanie przez Trybunał Konstytucyjny dalszych wyodrębnień z uwagi na zbyt niski ekwiwalent  dla Spółdzielni przerwało proces wyodrębnień z najmu dając nadal tą  możliwość  posiadaczom spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego. Sprzeczności w orzecznictwie sadowym, ustawie, odmienne wyroki sądów różnych instancji ferowane w tej samej sprawie tworzą ogólnokrajowy chaos interpretacyjny i wprowadzają tylko same bariery realizacyjne dla zarządzających zasobami mieszkalnymi organów. Z jednej strony zarządzający był pozwany do sądu i obciążany opłatami bez względu na wyrok w sprawie, z drugiej natomiast strony narażał się na zarzut rozdawania majątku Spółdzielców. Do końca roku 2010 sytuacja prawna nie uległa zmianie. Spółdzielczość mieszkaniowa oczekiwała wprowadzenia zmian w zapisach ustawowych, które by w sposób jasny i prosty zezwalały na apolityczne przeprowadzenie wyodrębnień za adekwatne do wartości lokali ekwiwalenty.

- Zostały zakończone wszystkie możliwe do dokonania podziały geodezyjne na nieruchomości jednobudynkowe  (zgodnie z wymogami ustawy ) a następnie zostały podjęte uchwały przez Zarząd w sprawie określenia przedmiotu odrębnej własności lokali mieszkalnych. Wyjątek stanowiły jedynie budynki będące współwłasnością z Kompanią Węglową, których części zostały przekazane Spółdzielni na przełomie III i IV kwartału 2010 r. po 13 latach starań przez GSM „Nasz Dom” o przekazanie przez KW S.A. tych ułamkowych części nieruchomości.
- Zarząd Spółdzielni doprowadził do kształtowania opłat na poszczególnych nieruchomościach, uwzględniających wszystkie koszty przypadające na taką nieruchomość zgodnie z wymogami art. 4-6 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

- Dążenie Zarządu do ciągłej poprawy i uatrakcyjnienia zagospodarowania terenów nieruchomości dało w przeciągu tych 5 lat widoczny przez wszystkich efekt. Stworzono przyjemny połączony z użytecznym wizerunek zielonych osiedli z placami gier sportowych i zabaw co jednoznacznie poprawia komfort zamieszkiwania w naszej Spółdzielni.
Ad B. DZIAŁALNOŚĆ REMONTOWA ORAZ INWESTYCYJNO- MODERNIZACYJNA

Termomodernizacja budynków Spółdzielni do roku 2006 była prowadzona głównie poprzez docieplanie ich elementów budowlanych. Do ocieplenia pozostało 1140 m2 stropodachów, 31 755 m2 stropów piwnic, 12 505 m2 elewacji szczytowych, 73 280 m2 elewacji budynków oraz około 50 % balkonów. Do roku 2006 kompleksowo ocieplono cztery budynki z naszych zasobów. Po konsultacjach z Radami Osiedlowymi i Radą Nadzorczą podjęto decyzję o zmianie systemu docieplania budynków i podjęciu kompleksowych dociepleń całych budynków z wykorzystaniem kredytów termomodernizacyjnych. Pozwoliło to na kompleksowe ocieplenie 30 budynków w okresie od 2006 – 2010 r. Ocieplono 1140 m2  stropodachów i 21 980 m 2 ścian podłużnych. 
Zmiany w ustawodawstwie spółdzielczym wprowadzone w 2007 roku znacznie utrudniły i spowolniły ten proces. W chwili obecnej pozostały do wykonania następujące roboty dociepleniowe.

	L.p.


	Ulica
	Stropodach


	Stropy piwnic
	Ściany  szczytowe*
	Ściany podłużne
	Docieplenie balkonów



	 
	 
	m2
	m2
	m2
	m2
	 

	1
	Borowa 2
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	490
	 

	2
	Borowa 4
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	630
	 

	3
	Brodzińskiego 1
	Ocieplony
	560
	Ocieplone
	1400
	 

	4
	Brodzińskiego 3
	Ocieplony
	400
	Ocieplone
	520
	Balkony docieplone

	5
	Brodzińskiego 5
	Ocieplony
	400
	Ocieplone 
	520
	Balkony docieplone

	6
	Brodzińskiego 7
	Ocieplony
	Ocieplony
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	7
	Brodzińskiego 9
	Ocieplony
	250
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	8
	Brodzińskiego 11
	Ocieplony
	280
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	9
	Brodzińskiego 13
	Ocieplony
	Ocieplony
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	10
	Brodzińskiego 15
	Ocieplony
	280
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	11
	Brzechwy 4
	Ocieplony
	560
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	12
	Brzechwy 5
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	13
	Brzechwy 7
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	14
	Brzechwy 9
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	15
	Brzechwy 11
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	16
	Brzechwy 13
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	17
	Energetyków 12
	Ocieplony 
	420
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	18
	Gałczyńskiego 2
	Ocieplony
	420
	Ocieplone
	1020
	 

	19
	Gałczyńskiego 4
	Ocieplony
	600
	Ocieplone
	780
	Balkony docieplone

	20
	Gojawiczyńskiej 2
	Ocieplone
	720
	Ocieplone
	1410
	 

	21
	Gojawiczyńskiej 4
	Ocieplone
	720
	Ocieplone
	1410
	 

	22
	Gojawiczyńskiej 6
	Ocieplony
	720
	Ocieplone
	780
	Balkony docieplone

	23
	Gojawiczyńskiej 8
	Ocieplony
	960
	Ocieplone
	1040
	Balkony docieplone

	24
	Gojawiczyńskiej  12
	Ocieplony
	720
	Ocieplone
	780
	Balkony docieplone

	25
	Gojawiczyńskiej 14
	Ocieplony
	720
	Ocieplone
	780
	Balkony docieplone

	26
	Grabowa 1
	Ocieplony
	150
	420
	390
	 

	27
	Grabowa 4
	Ocieplony
	150
	420
	390
	 

	28
	Grabowa 5
	Ocieplony
	150
	420
	390
	 

	29
	Grabowa 6
	Ocieplony
	230
	420
	780
	 

	30
	Grabowa 7
	Ocieplony
	150
	210
	390
	 

	31
	Grabowa 9
	Ocieplony
	150
	210
	390
	 

	32
	Grodzka 1
	Ocieplony
	220
	Ocieplone
	470
	 

	33
	Grodzka 8
	Ocieplony
	220
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	34
	Grodzka 10
	Ocieplony
	230
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	35
	Halembska 12
	Ocieplony
	250
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	36
	Kukuczki 2
	Ocieplony
	560
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	37
	Kukuczki 4
	Ocieplony
	560
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	38
	Kłodnicka 58
	Ocieplone
	720
	Ocieplone
	1410
	 

	49
	Kłodnicka 62
	Ocieplony
	560
	Ocieplone
	1360
	 

	40
	Kłodnicka 64
	Ocieplony
	580
	Ocieplone
	1720
	 

	41
	Kłodnicka 66
	Ocieplony
	440
	Ocieplone
	1470
	 

	42
	Kłodnicka 68
	Ocieplony
	440
	Ocieplone
	1470
	 

	43
	Kłodnicka 105
	Ocieplony
	600
	420
	780
	Balkony docieplone

	44
	Kosynierów 2 
	Ocieplony
	1000
	420
	1040
	docieplono 20 balkonów

	45
	Kosynierów 4
	Ocieplony
	800
	420
	1300
	 

	46
	Leśna 1
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	470
	 

	47
	Leśna 2
	Ocieplony
	Ocieplony
	Ocieplone
	470
	 

	48.
	Leśna 3
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	470
	 

	49.
	Leśna 4
	Ocieplony
	Ocieplony
	Ocieplone
	470
	 

	50.
	Leśna 6
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	490
	 

	51.
	Leśna 8
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	630
	 

	52.
	Leśna 10
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	630
	 

	53.
	Leśna 12
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	490
	 

	54.
	Leśna 14
	Ocieplony
	Ocieplony
	420
	630
	 

	55.
	Leśna 22
	Ocieplony
	185
	445
	460
	 

	56.
	Leśna 24
	Ocieplony
	500
	600
	1400
	 

	57.
	Leśna 28 
	Ocieplony
	Ocieplony
	380
	460
	 

	58.
	Leśna 32
	Ocieplony
	Ocieplony
	450
	460
	 

	59.
	Leśna 34
	Ocieplony
	320
	450
	690
	 

	60.
	Leśna 38
	Ocieplony
	400
	520
	920
	 

	61.
	Leśna 40
	Ocieplony
	200 ( 4 klatki ocieplone)
	Ocieplone
	1400
	 

	62.
	Lexa 9
	Ocieplony
	560
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	63.
	Lexa 13
	Ocieplony
	Ocieplony
	-
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	64.
	Makuszyńskiego 9
	Ocieplone
	480
	Ocieplone
	400
	 

	65.
	Makuszyńskiego 11
	Ocieplone
	480
	Ocieplone
	400
	Balkony docieplone

	66.
	Międzyblokowa 8
	Ocieplony
	480
	Ocieplone
	Ocieplone
	 

	67.
	Międzyblokowa 10
	Ocieplony
	480
	Ocieplone
	1400
	 

	68.
	Modrzewiowa 1
	Ocieplony
	240
	210
	470
	 

	69.
	Modrzewiowa 2
	Ocieplony
	150
	210
	390
	 

	70.
	Modrzewiowa 3
	Ocieplony
	240
	210
	470
	 

	71.
	Modrzewiowa 4
	Ocieplony
	240
	210
	530
	 

	72.
	Modrzewiowa 5
	Ocieplony
	240
	210
	470
	 

	73.
	Modrzewiowa 6
	Ocieplony
	240
	420
	490
	 

	74.
	Modrzewiowa 7
	Ocieplony
	240
	210
	470
	 

	75.
	Modrzewiowa 8
	Ocieplony
	290
	420
	630
	 

	76.
	Modrzewiowa 9
	Ocieplony
	200
	-
	1200
	 

	77.
	Modrzewiowa 13
	Ocieplony
	200
	-
	1200
	 

	78.
	Parandowskiego 3
	Ocieplony
	Ocieplony
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	79.
	Parandowskiego 5
	Ocieplone
	420
	Ocieplone
	1050
	 

	80.
	Racławicka 3
	Ocieplony
	600
	420
	780
	Balkony docieplone

	81.
	1-go Maja 40
	Ocieplony
	200
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	82.
	1-go Maja 42 
	Ocieplony
	200
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	83.
	1-go Maja 44
	Ocieplony
	200
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	84.
	1-go Maja 46 
	Ocieplony
	200
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	85.
	1-go Maja 48
	Ocieplony
	200
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	86.
	1-go Maja 50
	Ocieplony
	200
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	87.
	1-go Maja 52
	Ocieplony
	200
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	88.
	1-go Maja 54
	Ocieplony
	200
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	89.
	1-go Maja 56
	Ocieplony
	200
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	90.
	Solidarności 14
	Ocieplony
	230
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	91.
	Solidarności 16
	Ocieplony
	230
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	92.
	Solidarności 18
	Ocieplony
	230
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	93.
	Solidarności 20
	Ocieplony
	0
	Ocieplone
	Ocieplone
	 

	94.
	Sejmu Śląskiego 1
	Ocieplony
	250
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	95.
	Sejmu Śląskiego 2
	Ocieplony
	250
	Ocieplone
	Ocieplone
	Balkony docieplone

	96.
	Zamenhofa 8
	Ocieplony
	480
	Ocieplone
	Ocieplone
	 

	97.
	Zamenhofa 10 
	Ocieplony
	480
	Ocieplone
	Ocieplone
	 

	98.
	Gwarecka 3
	Ocieplony
	440
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone

	99.
	Szybowa 2
	Ocieplony
	440
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone

	100.
	Sztolniowa 7
	Ocieplony
	150
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone

	101.
	Sztolniowa 9
	Ocieplony
	300
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone

	102.
	Sztolniowa 11
	Ocieplony
	300
	Ocieplone acekol*
	Ocieplone *
	Balkony docieplone

	
	
	0 (1140)
	31755
	12505
	51300 (73280)
	 

	
	
	
	RAZEM (m2) 
	95560 (118680)
	
	


Kolorem czerwonym oznaczono budynki ocieplone
* ściany ocieplone nie odpowiadające obecnym normom
Istotnym elementem termomodernizacji budynków jest wymiana stolarki okiennej.   
W czerwcu 2010 roku celem przyspieszenia wymian wprowadziliśmy wpłaty na fundusz remontowy w wysokości 0,50 zł/m2 przeznaczonej wyłącznie na wymianę stolarki okiennej.  W latach 2006 – 2010 wymieniono 2 523 szt. stolarki okiennej zmniejszając zdecydowanie czas oczekiwania na wymianę. W chwili obecnej do wymiany zakwalifikowanych jest 440 szt. stolarki okiennej. Wymiany wykonywane są na bieżąco.


W latach 2006 – 2010 zakończyliśmy wymiany drzwi wejściowych do klatek schodowych. W wielu wypadkach było to połączone z likwidacją lub modernizacją istniejących wiatrołapów.


W miarę posiadanych środków systematycznie poprawiamy stan infrastruktury technicznej zarządzanych przez nas terenów. W okresie od 2006 do 2010 roku wymieniliśmy nawierzchnię chodników przy ulicach 1-go Maja, Międzyblokowej, Grabowej, Szybowej, Sejmu Śląskiego i Halembskiej, Modrzewiowej, Gałczyńskiego, Solidarności, Brzechwy, Leśnej i Borowej, Gojawiczyńskiej ,Grodzkiej za kwotę 713 000,00zł, zmodernizowaliśmy nawierzchnię dróg osiedlowych i ciągów pieszo jezdnych ulicy Brzechwy, Gałczyńskiego, Gojawiczyńskiej, Kosynierów za kwotę 671 000,00 zł, wyremontowaliśmy parkingi osiedlowe przy ulicach Gałczyńskiego, Brzechwy, Solidarności, Gojawiczyńskiej za kwotę 120 000,00 zł i wybudowaliśmy nowe parkingi pomiędzy budynkiem Kłodnicka 58 a terenem kopalni i przy ulicy Modrzewiowej za kwotę 200 000,00 zł. Znaczną ilość środków bo aż 382 000,00 zł przeznaczyliśmy w tym okresie na modernizację i doposażenie placów zabaw oraz tworzenie w ramach naszych osiedli miejsc rekreacji.
Ad C. ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIAMI NIEMIESZKALNYMI
W okresie lat 2006-2010 Górnicza Spółdzielnia Mieszkaniowa „Nasz Dom” zarządzała również nieruchomościami budynkowymi, które posiadały charakter komercyjny. Zarządzanie tymi nieruchomościami przysparzało korzyści materialnych  tzw. pożytków pozwalających min. na zmniejszenie obciążenia – członków, mieszkańców naszych zasobów kosztami eksploatacji budynków mieszkalnych. 
Do obiektów tych należały:

1. dwa budynki po byłych hotelach robotniczych  użytkowane jako (blok „A” ul. Kłodnicka 99)
budynek krótkotrwałego zakwaterowania oraz budynek biurowy (blok „B” ul. Kłodnicka 97),
2. pawilony handlowe,

3. Młodzieżowy Dom Kultury,

4. działki niezabudowane,

5. inne nieruchomości zabudowane

Ad. 1 Dwa budynki krótkotrwałego zakwaterowania – biurowe

Były hotele robotnicze wraz z terenami przyległymi to:

- budynek przy ul. Kłodnickiej 99 – wykorzystywany był głównie jako obiekt krótkotrwałego zakwaterowania a częściowo jako komercyjny (usługi, sklepy, mała gastronomia) szczególnie w części podpiwniczonej i parteru.

Z uwagi na coroczne systematyczne zmniejszenie się liczby osób zakwaterowanych w pokojach budynku, przede wszystkim pracowników KWK „Halemba-Wirek” oraz przewidywane wysokie nakłady remontowe, Zarząd Spółdzielni przygotował i przedstawił na Walnym Zgromadzeniu Członków warianty Planu Zarządzania Nieruchomością. Aktualny brak realnych możliwości ich realizacji spowodował, iż Zarząd  w roku 2010 wystąpił do Walnego Zgromadzenia o zgodę na zbycie tej nieruchomości w drodze przetargu.
Głosowanie uchwały o ewentualnym zbyciu nieruchomości nie powiodło się. Obecnie z uwagi na kontynuację działań Gminy Ruda Śląska w zakresie utworzenia w najbliższym sąsiedztwie obiektów sportowo-rekreacyjnych, (co może mieć wpływ na atrakcyjność naszego budynku) Spółdzielnia zamierza utrzymać obiekt wykonując stopniowo najbardziej konieczne roboty remontowe. 
- budynek przy ul. Kłodnickiej 97 – wykorzystywany był głównie jako obiekt biurowy i komercyjny, będący w omawianym okresie siedzibą Administracji GSM „Nasz Dom”, instytucji bankowych, sklepów, Klubu Techniki Modelarskiej, nauczania języków obcych, zespołów muzycznych oraz stowarzyszeń użyteczności publicznej. Pomieszczenia użytkowane były na zasadach najmu lub dzierżawy. Celem zwiększenia atrakcyjności obiektu przeprowadzono remonty ubikacji ogólnodostępnych wraz ze zmianą ich układu funkcjonalnego. Zmieniono również wystrój niektórych pomieszczeń. Skutkiem tych działań było widoczne zwiększenie się zainteresowanych firm i osób fizycznych. Rynek najmowanych pomieszczeń biurowych był i jest nadal rynkiem bardzo trudnym z uwagi na dużą podaż tego rodzaju pomieszczeń.
Ad. 2 Pawilony handlowe
- Pawilon Handlowy przy ul. Makuszyńskiego 5

Pawilon handlowo-usługowy o różnorodnym charakterze użytkowania i zagospodarowania. 
W okresie 2006-2010 nieprzerwanie dzierżawione pomieszczenia użytkowe w 100% były wykorzystane.
- Pawilon handlowy przy ul. Makuszyńskiego 4 i Kłodnickiej 70

Po zawarciu umowy dzierżawy w m-cu grudniu 2005 r. z firmą Jeronimo Martins prowadzącą w Polsce sieć sklepów „Biedronka,” która już od m-ca stycznia 2006 r. (po adaptacji obiektu) rozpoczęła działalność handlową, pawilon stale jest użytkowany i przynosi Spółdzielni zyski. Należy zaznaczyć, że pawilony te generowały przeważającą większość dochodów tworzących tzw. pożytki Spółdzielni.

Ad. 3 Młodzieżowy Dom Kultury (dawniej MKG) ul. 1 Maja 32


 W roku 2005 dzierżawca obiektu PPH „Fribex” dalsze kontynuowanie robót uzależnił od wykonania przez Spółdzielnię zewnętrznych przyłączy kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z wykonaniem drenażu poprzecznego budynku. W końcu listopada 2005 r. Spółdzielnia po wykonaniu w/w zakresu robót  powiadomiła o tym fakcie dzierżawcę oraz wezwała firmę do dalszej kontynuacji robót. W dniu 19.01.2006 r. został podpisany stosowny Aneks do Umowy obligujący dzierżawcę do dalszej kontynuacji robót z uruchomieniem do 30.05.2006 r. zakresu I etapu tj. kondygnacji parteru i podpiwniczenia. Dzierżawca nie przystąpił  do kontynuowania dalszych robót. 
W tej sytuacji po wielomiesięcznej agitacji społeczeństwa przez różne czynniki społeczne nawołujące do przekazania obiektu Miastu Ruda Śląska, Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni w dniu 31.05.2008 r. podjęło Uchwałę o nieodpłatnym przekazaniu obiektu. Obecny na Walnym Zgromadzeniu były Prezydent Miasta Ruda Śląska zadeklarował zwrot nakładów Spółdzielni poniesionych przez nią na wykonanie przedmiotowych przyłączy. Spółdzielnia dopuszcza różne formy rekompensaty, które niestety do dnia dzisiejszego nie zostały zrealizowane przez Miasto.
Ad. 4 Działki niezabudowane

1. Działka gruntu o nr 1177/25, położona w rejonie ulicy Leśnej (zachodni kierunek od pętli przy budynkach Leśna 40 i 38) o powierzchni 13 311 m2 Spółdzielnia wystąpiła o zmiane przeznaczenia tej działki na cele zabudowy. Według informacji uzyskanej pismem Urzędu Miejskiego w Rudzie Śląskiej, uzyskano zatwierdzenie w opracowanym Studium uwarunkowań. Po tym fakcie powiadomiono Spółdzielnię, iż z uwagi na brak funduszy na cele opracowania Planu Zagospodarowania Przestrzennego opracowanie tego planu nastapi w 2011 roku. 
2. Działka gruntu o nr 2223/85, położona w rejonie budynków przy ul. Solidarności 14 i 16.
Z uwagi na nieatrakcyjność tej działki Spółdzielnia ogłosiła przetarg na sprzedaż , lecz pomimo atrakcyjnej ceny, nie zgłosiła żadna firma czy osoba fizyczna, które byłyby zainteresowane jej nabyciem.

Zaoferowano Miastu nieodpłatne przekazanie użytkowania wieczystego. Brak odpowiedzi na nową ofertę Spółdzielnia tłumaczy brakiem zainteresowania Miasta tymi gruntami. 

3. Działka gruntu o nr 2400/113,  położona w rejonie ul. Kłodnickiej 99

Z uwagi na porozumienie z Urzędem Miejskim w sprawie wykorzystania części działki dla potrzeby budowy ronda przy ul. 1 go Maja i Kłodnickiej, działka ta uległa podziałowi geodezyjnemu. W wyniku podziału powstały dwie działki. Jedna z nich o nr. 3057/113 i powierzchni 22 m2 została wydzielona pod budowę ronda, natomiast druga działka o  nr 3058/113 o powierzchni 793,00 m2  (pozostała część gruntu;  strona zachodnia od stacji trafo) pozostaje nadal jako mienie Spółdzielni.
4. Działka gruntu zlokalizowana u zbiegu ulic Leśnej i Zamenhofa

Działki nr 1166/25 i 1167/25 o powierzchni 1084 m2 i 3869 m2 . Niezwłocznie po zatwierdzeniu zmian w Studium Uwarunkowań wystąpiono do Urzędu Miasta z wnioskiem o zmianę planu zagospodarowania tych działek. Pismem z dnia 19.01.2010 r. Urząd Miasta poinformował Spółdzielnię, że środki z  budżetu gminy nie pozwolą na realizację wniosku Spółdzielni i zadanie to zostanie ujęte w planie na 2011 rok.

5.
Działki gruntu zlokalizowane po stronie wschodniej budynku przy ul. Gojawiczyńskiej 8 
i Kłodnickiej 58.  
 Zgodnie z planowanym zamierzeniem, w części południowej działki został wybudowany parking na 56 miejsc postojowych aktualnie użytkowany przez mieszkańców tego osiedla.  Przez część działki będzie przebiegała trasa rurociągów ciepłowniczych, których budowa jest konieczna z uwagi na likwidację elektrociepłowni „Halemba”. Źródłem zasilania będzie zmodernizowana kotłownia na terenie kopalni „Halemba-Wirek”.

6.
Działka gruntu pomiędzy ulicami Gałczyńskiego a Brodzińskiego tzw. „Polana” 

W wyniku ustaleń pomiędzy Urzędem Miejskim a Nadleśnictwem ustalono, iż Lasy Państwowe rozpoczną procedurę wyłączenia tego terenu z produkcji leśnej. Do chwili obecnej Miasto nie posiada żadnych dodatkowych informacji dotyczących stanu zaawansowania tych przygotowań. Przedłużający się proces komunalizacji tych terenów na rzecz Miasta Ruda Śląska uniemożliwia Spółdzielni nabycie i zagospodarowanie tych terenów.
Ad. 5 Inne nieruchomości zabudowane


Pomimo uzyskania na ZPCZ w 2006 r. zgody na zamianę z kompanią Węglową S.A. nieruchomości gruntowej oznaczonej jako działki nr 1136/25 i 1137/25 przy ul. Leśnej na nieruchomość będącą w użytkowaniu wieczystym GSM „Nasz Dom” nr 2933/121, 2934/121, 2574/121 położonych przy ul. Brzechwy, pomimo kilkakrotnych interwencji Spółdzielni w tej sprawie, do zamiany z powodu braku reakcji ze strony KW S.A. nie doszło. 
Zamiana ma na celu uregulowanie stanu prawnego tych nieruchomości.
Ad D. DZIAŁALNOŚĆ SPOŁECZNO-WYCHOWAWCZA
Działalność skupiała się na istniejących sekcjach sportowych i prowadzona była w oparciu o zatwierdzone plany gospodarcze.

-Sekcja  piłki nożnej halowej -

zawodnicy GSM “Nasz Dom” brali  udział  w cotygodniowych treningach na hali rywalizując w rozgrywkach Rudzkiej Ligi  Futsalu.

Mogą poszczycić się 2-krotnym zdobyciem  mistrzostwa a 3-razy drugiego miejsca w tych rozgrywkach.

Największym osiągnięciem było dotarcie do 1/16 Pucharu Polski .

Członkami drużyny jest 15 zawodników mieszkańców Spółdzielni Mieszkaniowej “Nasz Dom”

-Sekcja szachowa -

opiera swoją działalność na corocznym organizowaniu turniejów:

- Turniej Szkół  Podstawowych i Gimnazjalnych rozgrywany jest corocznie w maju o Puchar Dyrektora KWK “Halemba-Wirek” i Pucharu Prezesa GSM “Nasz Dom” .

- Świąteczno-Noworoczne turnieje dla dzieci i młodzieży szkolnej w miesiącu styczniu. 

Drużyna składająca się z mieszkańców GSM “Nasz Dom” brała  udział w Mistrzostwach Polski Spółdzielczości w Głuchołazach . Możemy się pochwalić dużymi osiągnięciami , drużynowo  byliśmy dwa  razy wicemistrzami  Polski , nasz  zawodnik zdobył  też  tytuł  indywidualnego  Mistrza  Polski. 

-Złaz Rodzinny Spółdzielczości-

Każdego roku nasi mieszkańcy brali udział w Złazach  Spółdzielczości  po Jurze Krakowsko-Częstochowskiej z metą w Podlesicach, które cieszyły się dużą popularnością. Atrakcją złazu był  już sam  przemarsz po Jurze a na mecie występy zespołów muzycznych,  zabawy i gry dla dzieci.

- Sekcja Krótkofalowców-

Klub Krótkofalowców im. Ludwika Kaczmarka skupia się  na rywalizacji sportowej oraz działalności  szkoleniowej.

- przeprowadzono szkolenie dla młodzieży niepełnosprawnej i niewidomej

- zorganizowano kurs na radiooperatora w służbie amatorskiej oraz kurs   operatorski  

  znajomości alfabetu Morsa

- prowadzono zajęcia z programowania mikro-kontrolerów 

Na bieżąco współpracowaliśmy z Wdziałem Zarządzania Kryzysowego miasta Ruda Śląska

W pomieszczeniach klubu powstał Polski Klub Górników Krótkofalowców, jedyny w Polsce klub branżowy na skalę ogólnopolską zrzeszający krótkofalowców.

Z osiągnięć  sportowych najważniejsze to:

  1 miejsce w Międzynarodowych Mistrzostwach Azji

  1 miejsce w Mistrzostwach USA w paśmie 160 m

  Miejsca w pierwszej dziesiątce w zawodach SPDXC- Międzynarodowe Mistrzostwa 

  Polski.

Sekcja  brała udział  w  wielu  zawodach  krajowych  i  międzynarodowych.

Zajęcia dydaktyczno-szkoleniowe odbywały się w pomieszczeniach Spółdzielni przy ulicy Kłodnickiej 99. W zajęciach aktywny udział bierze około 40 krótkofalowców.

-Sekcja modelarska-

Zajęcia odbywały  się w pomieszczeniach modelarni w budynku przy ulicy Kłodnickiej 97 we wtorki, czwartki i piątki.

Prowadzone były przez trzech instruktorów modelarstwa. Organizowano wyjazdy na zawody rangi Mistrzostw Polski jak i Pucharu Polski.

Na torze modelarskim w Rudzie Śląskiej - Wirku zorganizowano 7 zawodów rangi Pucharu Polski oraz trzy razy byliśmy organizatorem Pucharu Bałtyku.

W swej działalności sekcja może się poszczycić osiągnięciami  sportowymi takimi jak:

- modelarze modeli samolotów latających na uwięzi- F4B trzykrotnie zdobyli mistrza Polski dwukrotnie byli  wicemistrzami Polski,

w Pucharze Polski zajęliśmy drużynowo I miejsce oraz dwukrotnie II miejsce.

- modelarze sekcji   wolnolatającej  juniorów zdobyli indywidualnie tytuł mistrza Polski, drużyna raz zdobyła mistrza Polski , dwukrotnie wicemistrza Polski.

- sekcja samolotów szybkich na uwięzi -F2A dwukrotnie byliśmy indywidualnie mistrzem Polski, raz zdobyliśmy mistrza Polski

- samochody szybkie na uwięzi -zawodnicy uczestniczyli 5-cio krotnie w Pucharze BALTI CUP w Talinie  osiągnęli sukcesy w klasie 2S , dwa razy I miejsca, dwukrotnie II miejsce.

W klasie VS pięciokrotnie zajmowali III miejsca, w klasie K2 czterokrotnie I miejsce, dwukrotnie II miejsce

W klasie F2 dwukrotnie zajmowali I miejsce, pięciokrotnie III miejsce.

-zawody latawcowe i balonowe-  corocznie organizowane są zawody latawcowe na łąkach Kłodnickich  dla dzieci i młodzieży szkół podstawowych i gimnazjalnych miasta Rudy Śląskiej.

Zapraszane były też dzieci i młodzież niepełnosprawna, zawody cieszyły się dużym zainteresowaniem .

Dwukrotnie zorganizowano zawody balonowe  na ogrzane powietrze.

-Festyn rodzinny-

Z okazji 10-ciolecia  GSM “Nasz Dom”  1września 2007r. organizowany był festyn na osiedlu Halemba II .

Jubileusz uświetniły występy Orkiestry Dętej KWK “Halemba”, przedstawienie dla dzieci “Koziołek Matołek- Podróżuje po  Świecie”

Do kiełbasek i piwa przygrywały zespoły “Omega” i “Bic Band Śląsk” 

Miała miejsce wystawa modelarska , łączenie krótkofalowców oraz symultana szachowa. Przerywnikiem  była  loteria  fantowa  z  cennymi nagrodami , było miło i wesoło do późnego wieczora.

Spółdzielnia udziela pomocy finansowej Stowarzyszeniu Rekreacyjno-Sportowemu “Gwiazda”.

W  zajęciach uczestniczy liczna grupa dzieci i młodzieży zamieszkała w naszych zasobach.

……………………………
 
  ……………………………

……………………………                      
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