Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzayna nieruchomizi oraz

ustalania optat na ich pokrycie

1. Postanowienia ogolne

1.1.Podstawa prawna:
Regulamin zostat opracowany w oparciu 0 przepisyvpr
— Ustawa z dnia 16 wrZaia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003r. N8 1fz. 1848

Z p&n. zm.)

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniackesakaniowych /skrot w téei: usm/

(Dz.U. z 2003r. Nr 119 poz. 1116 zzpbzm.)

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasmdokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 oraz

z 2004r Nr 141 poz. 1492)

— Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie pravattrow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jedn.Diz z 2005r nr 31, poz. 266 ze zm.)

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopaitz w woa i zbiorowym

odprowadzenidciekéw (Dz.U. Nr 72 poz. 747 z 2002r z4pdzm.)

— Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 prawo energetycBrzeld. Nr 54 poz. 348 z 1998r z pd

zm.)

— Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowginesb prawnychubpdop/ (Dz.U.

Nr 54 poz. 654 z pd. zm.)

— Ustawa z dnia 29 wrZeia 1994 o rachunkowoi /uor/ (Dz.U. z 2002r Nr 76 poz. 694

Z p&n. zm.)

1.2 Definicje:

1)

2)

3)

4)

lokal mieszkalny —wydzielona trwatymicianami w obgbie budynku izba lub zespét izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wrazomigeszczeniami pomocniczymi i
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis s®suje s odpowiednio réwnig
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnigrzeznaczeniem na cele innez ni
mieszkalne (art.2 ust.2 ustawy o wiasridokali),

nieruchomos¢ — budynek wraz z gruntem przynaigm do tego budynku, stanowi
podstawow nieruchomé¢ ewidencyja, w ktérym ustanawia siodrebna wkasna¢ lokali.
Nieruchoma@¢ wielobudynkowa mge by utworzona tylko wtedy, gdy budynkias
posadowione w sposOb uniedfiwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej
posadowiony jest budynek pozbawiona jest gmstdo drogi publicznej lub wewtrznej
(art.42 ust.3pkt.1 uosm),

pomieszczenia przynalgne — stanows je piwnice lub pomieszczenia gospodarcze, o ile
piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tymybku przyporadkowane danemu
lokalowi, a wladajcy lokalem faktycznie piwniglub pomieszczenie gospodarczs/tiuje
(art.42 ust.3 pkt.2 uosm),

nieruchomos¢ wspolna —jest to grunt oraz te e¢gci budynku i uradzenia, ktore nie sha
wytacznie do uytku poszczegoélnych wiaicieli lokali lecz stanowa wspotwlasnéc
wszystkich wiacicieli.

Do nieruchoméci wspolnej zaliczamy w szczegéku pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
pomieszczenia i uggzenia wzta cieplnego i wodoggowego, pomieszczenia gospodarcze,
sciany naéne, fundamenty, klatk schodow dach, pomieszczenia techniczne
(wymiennikownie itp.), zadaszenia, rynny, okna atkdch schodowych,zdigi, instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, insjalacodno-kanalizacyjne, elektryczne,
gazowe a tate inne uradzenia i sieci usytuowane w @bre lub na terenie nieruchosu;



5) - udziat wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomdéci wspdélnej — odpowiada
stosunkowi powierzchniaytkowej lokalu wraz z powierzchnpomieszczé przynalenych
do hczne] powierzchni iytkowe] wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami dich
przynalenymi.

- udziat wiasciciela samodzielnych lokali niewyodgbnionych w nieruchomdci
wspolnej -odpowiada stosunkowi powierzchniytkowej tych lokali wraz z powierzchmi
pomieszcze przynalenych do 4cznej powierzchni iytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynatgmi (art.3 ust3 ustawy o wiasiw lokali),

6) - powierzchnia wytkowa Ilokalu wyodrebnionego to powierzchnia wszystkich
pomieszczeé znajdupcych st w lokalu bez wzgldu na ich przeznaczenie lub sposob
uzytkowania wraz z powierzchnipomieszcze przynalenych do lokalu, ktgy ujeto w
dokumencie wyodibnienia lokalu,

- powierzchnia uzytkowa lokalu niewyodrebnionego to powierzchnia wszystkich
pomieszcze znajduacych s¢ w lokalu bez wzgldu na ich przeznaczenie lub sposéb
uzytkowania.

7) pomieszczenie przynalitne — pomieszczenie stanoyge czs¢ skiadows lokalu, cha@by
nawet do niego bezpednio nie przylegato i byto patone w granicach nieruchosm
gruntowej ( w budynku lub poza nim ).

8) uzytkownicy lokali:

- czlonkowie spotdzielni posiaday spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

- spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu,

- wiasciciele lokali kzdacy cztonkami,

- wiasciciele lokali nie ldacy cztonkami spotdzielni,

- 0soby nie bdace cztonkami, ktorym przystugujspoétdzielcze wiasroiowe prawa do
lokali,

- najemcy lokali,

- uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego,

9) osoby zamieszkate w lokalu -esoby zameldowane na pobyt staty lub czasowy osaby
faktycznie przebywape w lokalu,

10) mienie spotdzielni przeznaczone do wspdélnego koania —nieruchoméci, budowle,
mata architektura, ziete drogi, chodniki, éwietlenie terenu, infrastruktura techniczna w
rejonie danego osiedla ( Halemba I, Il i Bykowireylace wiasnécia spotdzielni, staace
nieruchoméci w ktérej jest usytuowany wyoelniony lokal, bez wzghu na faktyczne
korzystanie z tego mienia przez wdeiela lokalu wyodgbnionego, okrdone przez
spoétdzielng,

Jako nieruchomiwi stanowice mienie spotdzielni, ktérea przeznaczone do wspdélnego
korzystania przez osoby zamiesziag w danym osiedlu, traktuje sie grunty spotdzieiei
stanowsace odebnych nieruchomiei, oraz budynki, budowle, wdzenia, elementy matej
architektury staace okrélonej grupie mieszkacdéw ( Halemba |, Halemba 11, Bykowina).

11) mienie ogolne spétdzielnstanows ujete w ewidencji:

a) nie zaliczone do mienia spotdzielni przeznaczoge do wspolnego korzystania o ktorym
mowa powyzej w pkcie 10) nieruchoméci, budowle, mata architektura, drogi, chodniki,
oswietlenie terenu ddace wtasnécia spotdzielni i nie przeznaczone do wyeldnienia a stce
prawidiowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchdgioadministrowanych i zaggzanych
przez spotdzielri,

b) obiekty komercyjne stksce prowadzeniu dziatal§o gospodarcze.
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Mienie ogolne to w szczegOlém:
- budynki administraciji,
- magazyny, warsztaty,
- nieruchoméci niezabudowane,
- pozostate.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomdci — zasady rozliczania i

ustalania opfat

2.1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomdci

2.1.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchdmo tworzacych spotdzielcze zasoby

mieszkaniowe oraz wtasfowspolmn ponoszonesgsna:

a) budynki mieszkalne wraz z wypasaiem technicznym oraz z przynabgmi do nich
pomieszczeniami, w szczegohootakimi jak:

strychy,

piwnice,

komorki,

garae,

klatki schodowe,

dzwigi towarowe i osobowe,

kottownie i hydroforownie wbudowane,
pozostate

b) pomieszczenia znajdige s¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwanych z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego fijori@vania osiedlowych budynkow
mieszkalnych, w szczegolém budynki administracji osiedlowej, kottowni i hsaforowni
wolnostopcych, osiedlowych warsztatow konserwacyjno-remomtw

C) urzadzenia uzbrojenia terendw, na ktorych znajaig ww. budynki, w szczegdlioi:

rurociagi i przewody sieci wodoggowo-kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
sieci elektroenergetycznych i telefonicznych,

drogi osiedlowe, parkingi,
ulice,

chodniki,

ogrodzenia,

tereny zielone, place zabaw

inne budowle magce wplyw na prawidtowe funkcjonowanie budynkow
mieszkalnych.

2.1.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchdm@bejmug:

koszty eksploatacji i utrzymaniagzi wspoélnych nieruchonsai,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaimio stanowicych mienie
przeznaczone do wspdlnego korzystania,

koszty eksploatacji i utrzymania ogélnego mieniédpielni,
koszty odpisu na fundusz remontowy,



- koszty dziatalnéci spotecznej, wiatowej i kulturalnej,
- koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

2.1.3 Ewidengj i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz optat nh pokrycie, spétdzielnia
prowadzi od¢bnie dla kadej nieruchomgci.

2.1.4. Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymamig@ruchoméci dokonywana jest na
podstawie dokumentowrodiowych bezpérednio dotycacych danej nieruchondoi lub na
podstawie odibnych ewidencji rozliczanych przyymi kluczami rozliczeniowymi, przy czy
zuzyte materiaty bezpwednie, obcizaja nieruchoméci wg faktycznego ziycia.

2.2  Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomeci wspolnej

2.2.1 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchdoionvspoélnej ewidencjonuje giodrebnie
dla kadej nieruchomgci bez wzgtdu na to, czy dokonano wyagbmienia lokalu, czy
wyodrebnienie w danej nieruchorb nie wystpito.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchaégionspolnej, zalicza giwszystkie koszty
poniesione na eZ#ci wspolne danej nieruchorm, chociaby wytkownicy lokali
bezpdrednio z tych czci nie korzystali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania ¢ézi nieruchoméci wspolnej skiladaj sie
w szczegolngci:

- energia elektryczna (klatki schodowe, piwnice jtp.)

- utrzymanie zieleni, place zabaw

- konserwacja, drobne naprawy i przgtyl techniczne,

- ustugi kominiarskie,

- utrzymanie czystei w budynkach i terenach przylegtych,
- ubezpieczenie maku,

- koszty ogolne spotdzielni (narzut),

- koszty utrzymania dziatu technicznego,

- koszty utrzymania grupy konserwatorow ( narzut),

- podatek od nieruchomo (nie obejmuje wigcicieli lokali wyodrbnionych —
wyksiggowanych z majku spétdzielni),

- wieczyste uytkowanie gruntu (nie obejmuje wizcieli lokali wyodrgbnionych
— wyksigowanych z majku spotdzielni),

- koszty odpisu na fundusz remontowy,
- koszty eksploatacji, utrzymania oraz remontéwidow osobowych,

- pozostate koszty zwkane z eksploatacji utrzymaniem cgci wspolnej
nieruchoméci.

2.2.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchdmaevspélnej rozliczaneas
- W sytuacji stosowania ustawy o wiasrigi lokali (od momentu powstania wspoélnoty)

a) w danej nieruchomi@i na lokale stanowce wilasné¢ spotdzielni i lokale stanowce
wiasna¢ innych wigcicieli — proporcjonalnie do udziatu w nieruchaosoiowspolnej,

b) wyodrcbnione w sposob okény w punkcie a) koszty dotyaze lokali stanowgcych
wlasndg¢ spotdzielni, rozliczane as na poszczegolne lokale (zajmowane na zasadach



spoétdzielczych praw do lokalu i najmu) proporcjonial do powierzchni iytkowej
poszczegodlnych lokali,

- W sytuacji stosowania usm
w danej nieruchomigi — proporcjonalnie do powierzchniytkowej poszczegolnych lokali.

Jezeli w dokumencie wyodbnienia lokali, pomieszczenia przynate (piwnice iinne)
stanowy czgs¢ wspOlm nieruchoméci mimo tego,ze s przynalene do poszczegoélnych
lokali, rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzynmamrzsci wspdlnej nieruchomiei odbywa

si¢ proporcjonalnie do powierzchnizytkowej lokali dla wszystkich iytkownikow lokali
mieszkalnych.

Powyzszy sposob nie dotyczyzaigow, ktorych sposob rozliczania okle odibny
regulamin.

2.3Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomdci stanowigcych mienie spotdzielni,
przeznaczonych do wspdlnego korzystania

2.3.1 Do kosztow eksploatacji mienia przeznaczorsiavspolnego korzystania zalicza si
w szczegOlInéci:

1) koszty bieacej eksploatacji i utrzymania w tym:
- utrzymanie czysti i konserwaciji zieleni,
- drobne naprawy, remonty i przedy techniczne,
- energia elektryczna,

2) podatek od nieruchordoi,

3) optata za wieczystezytkowanie gruntow,

4) inne koszty poniesione na eksploatacjutrzymanie nieruchonsci stanowicych
mienie przeznaczone do wspolnego korzystania.

2.3.2 Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchdmostanowacych mienie spétdzielni do
wspolnego korzystania,

- 3 ewidencjonowane oglonie dla danej grupy nieruchokwod dla ktérych to mienie ogélne
jest przeznaczone ( Halemba I, 1l i Bykowina),

- rozlicza s¢ na poszczegolne nieruchofsow obrbie danego osiedla ( Halemba I, 11 i

Bykowina), proporcjonalnie do powierzchnizytkowej lokali mieszkalnych danej
nieruchomeci.

2.4Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomdci stanowigcych mienie ogolne
spotdzielni(art. 40 usm)

2.4.1 Koszty eksploatacji i utrzymania mienia og@ga spoétdzielni to :
- podatki od nieruchongai,

- wieczyste aytkowanie gruntu,

- ustugi poradkowe i utrzymanie zieleni,

- konserwacje, naprawy, remonty chodnikow, ulicteparchitektury,

- oswietlenie terenu,

- utrzymanie obiektow administracji osiedlowej,



- konserwacje, naprawy i remonty infrastrukturyht@icznej,
- amortyzacja ,
- ubezpieczenie mienia,

- wynagrodzenia pracownikéw zyzianych z utrzymaniem obiektow i wykonywaniem
okreslonych funkcji wraz zéwiadczeniami na rzecz tych pracownikow,

- pozostate.

2.4.2 Koszty eksploatacji i utrzymania mienia og@a 8 ewidencjonowane i rozliczane
ogolnie dla catego zasobu lokalowego spotdzieliytkiem lokali wiacicieli nie kedacych
cztonkami spoétdzielni (art.4 ust.4 usm) proporcjoie do pow. uytkowej lokali
mieszkalnych w poszczegolnych nieruchgoiach.

2.5Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkemwych spotdzielni

2.5.1 Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdeszkaniowych zgodnie z zapisem
art.6ust.3 usm. Odpisy na ten fundusz atmja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2.5.2 Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remamgo prowadzona jest agimie dla
kazdej nieruchoméci.

2.5.3 Spotdzielnia tworzy fundusze remontowe z:

- odpisu na fundusz remontowy poszczegoélnych niemacho w z{/m2 pow. aytk.
na podstawie kosztu planowanych remontéw tych olemdci w ciezar kosztow
poszczegdlnych nieruchodw w oparciu o uchwat Rady Nadzorczej
zatwierdzajcej roczne plany gosp.-finans. Spotdzielni,

- odpisu na fundusz remontowy mienia spétdzielni pnaezonego do wspdélnego
korzystania na podstawie planowanych remontéw tegenia, ktory stanowi
element kosztéw eksploatacji i utrzymania mieniaepnaczonego do wspolnego
korzystania w oparciu o uchwaRady Nadzorczej j.w. lub z wyniku finansowego z
dziatalngci gosp. Spotdzielni na podst. uchwaty Walnego Augdzenia,

- odpisu na fundusz remontowy mienia ogélnego spéldzi na podstawie
planowanych remontéw mienia ogolnego, ktory jestreintem kosztow eksploatacji
mienia ogollnego spotdzielni w oparciu o uchgv&ady Nadzorczej jw. lub z
wyniku finansowego j.w.

2.5.4. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszmaetowego zawarto w oglsnym
regulaminie.

2.6 Koszty dziatalncsci spotecznej, éwiatowej i kulturalnej (dotyczy tylko cztonkow
spotdzielni wedtug art.4 ust.5 usm.)

2.6.1 Zgodnie z zapisem art.4 ust5 usm czionkowiétdzielni uczestnicg w kosztach
Zwigzanych z dziatalrniia spoteczn, oswiatows i kulturalm prowadzon przez spétdzielri
jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. ditzele lokali nie kdacy cztonkami
oraz osoby niedulace cztonkami spotdzielni, ktérym przystugigpotdzielcze whasriciowe
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prawa do lokali, mog odpfatnie korzysta z takiej dziatalnéci na podstawie umow
zawieranych ze spétdzielni

2.6.2 Ewideng] ksiggowa tej dziatalngéci prowadzi st odrbnie, wykazujc wynik
wchodzcy w sktad rozliczé miedzyokresowych spétdzielni.

2.6.3 W ewidencji kggowe] naley odrebnie ewidencjonowa przychody inne, i optaty
eksploatacyjne na pokrycie kosztow dziatdbicspotecznej, éwiatowej i kulturalnej, gdy
podlegag one opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osohwmyah oraz VAT i
wchodz w skfad wyniku finansowego spotdzielni.

2.6.4 Do kosztéw dziataldoi spotecznej, swiatowej i kulturalnej zalicza si:

- koszty ptac, narzutbw na ptace pracownikbéw zatrolych przy prowadzeniu tej
dziatalngci,

- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchaition ktérych prowadzona jest ta dziatadhp
- koszty bhp, diet, szkate reklamy, przejazdéw i transportu w tym zakresie,

- koszty zakupu i amortyzacji spta stanowacych wyposaenie klubu,

- koszty zwizane z prowadzeniem zéj organizacj imprez,

- pozostate.

2.6.5. Podziat kosztow dziatalém j.w. nastpuje proporcjonalnie do powierzchniyikowe;j
lokali mieszkalnych — dotyczy wytznie cztonkow spoétdzielni (art.5 ust.5 usm.).

2.7Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania poszegolnych lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanawv szczegolngci :

- dostawa energii cieplnej do celéw ogrzewania lidkgodgrzania wody,
- dostawa wody i odprowadzerfieiekow,

- utrzymanie domofondw,

- WywOz nieczyst&ci.

2.7.1. Dostawa energii cieplnej do celow ogrzewania lokalipodgrzania wody

1) Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmujytacznie koszty ponoszone przez
spotdzielng na rzecz dostawcy ciepta, wynikeg z faktur i obejmuj

a) optak stah za zamowiom moc ciepla dla celéow centralnego ogrzewania i
podgrzania wody, wyeana w zt za MW oraz inne optaty ustalone z dostawc
ciepta,

b) optat zmienm za faktycznie pobranenerge ciepln wyrazona w zt za 1 GJ
ustalora na podstawie wskazairzadzer pomiarowych w wztach.

2) .Zasady rozliczania zicia ciepta zawarto w regulaminie indywidualnegaliczania
kosztow energii cieplnej.



3). Obowhzek wnoszenia optat za dostawiepta do lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez spotdzielnido dyspozycji aytkownika, chéby faktyczne ohjcie lokalu
nasgpito po tym dniu.

4) Od wptat wnoszonych z opdieniem spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki zikyy.

5) O zmianie wysok&i optat za dostawciepta do lokalu spotdzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali pisemnie 14 dni przed dgiodwyzki optfat, nie paniej niz ostatniego
dnia miesica poprzedzagego ten termin.

2.7.2 Dostawa wody i odprowadzanigciekdw
1) Koszty dostawy wody wyliczaney,sjako iloczyn obowdzujacych cen na zimpnwode
i ilosci zwzytej wody zimnej i cieptej /podgrzanej/, oraz kgsetiprowadzanidciekéw, jako
iloczyn obowazujacych cen n&cieki i ilos¢ zuzytej wody zimnej i cieptej.
2) Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzagtséekow z lokali pokrywaneasprzez
uzytkownikéw lokali w formie zaliczek miegtznych na poczet tych kosztow wedtug
przecetnego zuiycia za poprzedni okres rozliczeniowy. Spétdzielmiaze przysta na
wysokas¢ zaliczki zaproponowarnprzez poszczegolnyctrytkownikéw. Kwota zaliczki
ustalana jest w zt natwody i kanalizacji.

3) Zaliczki podlega indywidualnemu rozliczeniu w oparciu o faktyczneycie wody na
koniec okresu rozliczeniowego.

4) Szczegobtowe zasady rozliczania wody zawartoguleaninie optat za zycie zimnej i
cieptej wody

2.7.3.Utrzymanie domofonow

Koszty utrzymania domofonow olagaja lokale wyposaone w t instalacg. Optaty
mieskczne z tytutu eksploatacji domofonow ustalap&szt/lokal mieszkalny.

2.7.4.Wywdz nieczyskui

Koszty wywozu nieczystoi ustalane § w z#/ilos¢ osOb zamieszkatych w lokalu
mieszkalnym.

Po okresie rozliczeniowym, ewentualny wynik jestliczany jako przychod lub koszt przy
ustalaniu optat na nagmny rok.

3. Zasady ustalania optat na pokrycie kosztéw eksphtacji i utrzymania
nieruchomaosci

3.1.Pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania niemchomasci odbywa sg¢ poprzez:

- wnoszenie optat przez wszystkichytkownikow lokali,

- uzyskane paytki i inne przychody z nieruchoraci wspolnej,

- osiagniety wynik z pozostatej dziatalsoi GZM (P>K) wg uchwaty RN
przy planowaniu optat na naphy rok ( dotyczy tylko cztonkéw
spotdzielni)

- oshigniety wynik finansowy (nadwska przychodéw nad kosztami)

z wlasnej dziataln&i gospodarczej (dotyczy tylko cztonkow
spotdzielni), wedtug uchwaty Walnego Zgromadzenia.



3.2.0bowhzki pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania neruchomasci okreslone 9
w art.4 ustl, 1%, 2, i 4 uosm. i dotyeg

- czlonkow spotdzielni, ktdrym przystugugpotdzielcze prawa do lokali,

- 0sOb nie bdacych czlonkami spétdzielni, ktorym przystuguj
spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali,

- czlonkow spotdzielni &dacych wiacicielami lokali,
- wiascicieli lokali nie lgdacych cztonkami spotdzielni.

3.3.0bowhzki pokrywania kosztow eksploatacji przez cztonkovspotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych na pokgie kosztow zwazanych z:

- eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych
na ich lokale,

- eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie
spétdzielni,

- kosztéw zwazanych z dziatalnieia spoteczn, oswiatows i kulturalm,
prowadzon przez spotdzielri jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi, z wyjtkiem obiektow komercyjnych.

- remontami spotdzielczych zasobow mieszkaniowych argenia
spétdzielni.

3.4.0bowhzki pokrywania kosztéw eksploatacji oséb nie gdacych cztonkami spoétdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze witasnsciowe prawa do lokali, na pokrycie kosztow
zwigzanych z:

- eksploatag i utrzymaniem nieruchomsoi w czsciach przypadagych
na ich lokale,

- eksploatag i utrzymanie nieruchondoi stanowicych mienie
spotdzielni ( ogolne i o wspdlnego korzystania),

- remontami spoétdzielczych zasobéw mieszkaniowych z onaienia
spoétdzielni

3.5.0bownzki pokrywania kosztow eksploatacji cztonkdéw spotdielni  bedacych
wiascicielami lokali, na pokrycie kosztéw zwijzanych z:

- eksploatagj i utrzymaniem ich lokali,
- eksploatagj i utrzymaniem nieruchonsoi wspolnych,

- eksploatagg i utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie
spotdzielni( ogolne i do wspdlnego korzystania),

- kosztéw zwiazanych z dziatalniwia spoteczn, oswiatows i kulturalm,
prowadzon przez spotdzielri jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi,

- remontami spoétdzielczych zasobdéw mieszkaniowych z onaienia
spoétdzielni

3.6.0bowgzki pokrywania kosztow eksploatacji wigcicieli lokali nie bedacych cztonkami
spotdzielni, na pokrycie kosztow zwjzanych z:

- eksploatagj i utrzymaniem ich lokali,
- eksploatagj i utrzymaniem nieruchonsoi wspolnych,

- eksploatagg i utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie
spotdzielni, ktore & przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
osoby zamieszkage w okrélonych budynkach lub osiedlu,



- remontami ich nieruchondoi i mienia do wspdlnego korzystania.

3.7.0bowhzek pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania neruchomasci obejmuje
takze:

- najemcow lokali mieszkalnych stosownie do przépisvynikapcych z
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyrsabée gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego i umowy najmu

- 0sOb zajmujcych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego w ramach
ustalonego przez Zayg¢ GSM ,Nasz Dom” odszkodowania.

4. Ustalenie wysoke&ci optat na pokrycie kosztéw eksploatacii

4.1.Ustalenie wysokéci optat odbywa st w oparciu o0 roczne plany gospodarcze
poszczegolnych nieruchosw, uchwalone przez RadNadzorcza spotdzielni, w ktorych
okreslone .

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaimiovspolnych,

koszty eksploatacji mienia do wspoélnego korzystania
koszty eksploatacji ogolnego mienia spétdzielni,
odpis na fundusz remontowy,

koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

koszty dziatalnéci spotecznej, ewiatowej i kulturalnej,
pomniejszone o:
- pozytki i inne przychody z nieruchoma wspélnej(art.5 ust.1 usm),
- wynik z pozostatej dziatalroi GZM na podstawie uchwaty RN,
- pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalém gospodarczej spoétdzielni.

4.2.Sposoéb okrélenia wysokdci optat dla poszczegdlnych grupytkownikow, odzwierciedla
tabela nrl”.

,O” — 0znaczaze dana grupaaytkownikow lokali nie uczestniczy w kosztach lubzgtikach.
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Tabela 1. Ustalenie kosztéw eksploataciji podstawowej i optana ich pokrycie

- nieruchomaé nr .. pow. uz.. nf

=4
Z 0 5 % Q o % %-
NP E:h% E'A;Q E%§ ;:?,3§ f__’% Podstawa
o <37 N2 § NEX NZO NFo NS do ewidencji
Lp. Wyszczegdlnienie ON s ax 1 a§ 29 1§52 Pt oniesionveh
"E 3E: 3£3 328 3858 3% kossow
S v G s v G 2 = = n @ osztow
3 3o o z
Podatek od nieruch. i
1 | wieczyste 0 0 Deklaracja
uzytkowanie terenu | ...... | ... | L. L
Ustugi porzadkowe,
2 | zielen,deratyzacja i
dezynfekcja | ... oo | e L Faktury
Narzut kosztow Klucz
3  konserwatorow i dziatow
dziatu technicznego | ...... | ciiee | vviiee | viiee e e po y
Konserwacje i drobne
4 | naprawy oraz
przeglady techniczne | ...... | ... | ciivee | viiiee L ieie L e Faktury
Energia elektryczna
5 | /klatki schodowe, Faktury
piwnice/ | L e L s e e
6 Ustugi kominiarskie, Faktury
gazowe, elektryczne @ ...... | eeh | e v e e,
s B B S T Polisa ubezp.
Pozostate koszty
8  eksploatacji w tym Faktura
dzwigi = e e L e L i,
9 Koszty ogdlne Klucz
zarzadu s i v i L i e podziatowy, PK
10 Koszty mienia 0 Klucz
ogdlnegosM . . podziatowy, PK
11 Koszty mienia do Klucz
wsp. korzystania 0 L L e podziatowy, PK
Dziatalnos¢ ) Klucz
P e o . o podziatowy, PK
Razem koszty
13 ) e
nieruchomosci | ... cieh | e | viieee L veeee | e
szytki z Uchwata
14 mergcho_mosu Walnego
wspolnej( art.5ust.1 Zgromadzenia
usm) L .
Wynik z pozostatej
15 gziatalnosci GZM | e e, R 0 Uchwata RN
Pozytki i przychody Uchwata
16 z wiasnej dziatalnosci 0 0 0 walnego
(art.5ust.2uosm) | ...... ..... | ... zgromadzenia
Razem koszty do
17 | rozliczenia 13 - XXXXKXX
(144+154+16) | o | v | i i i e,
18 Op*‘."‘ta zt. / 1m2 XXXXXXXX
P.UZ. i e e v | e | eeeaen
Fundusz remontowy-
19  odpis (art.6 ust3 Uchwata Rady

uosm ) zt/ m2 p.uz.

nr..

Pozycja 17 zostanie skorygowana o wynik wg. arsteluusm. poprzez zekszenie kosztow lub
przychodow do rozliczenia.

Do wyzej wymienionych optat zostarodrebnie doliczone koszty utrzymania lokalu czyli:
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- energia cieplna,

- woda i kanalizacja,
- WywO0z nieczystéci,
- optata za domofon.

4.3.Podziat kosztéw eksploatacji mienia do wspoélnedkorzystania spotdzielninastpuje
proporcjonalnie do powierzchniytkowej zasobdw wg. wzoréw:

Koszty mienia [zt]

= Roczny koszt przypadajacy na 1 m2 powierzchni
Powierzchnie uzytkowa lokali [m2] uzytkowej lokali

Roczny koszt przypadajgacy na 1 m?2

pow. uzytkowej lokali [zt/m?2]] Miesieczny koszt przypadajacy na 1 m2

pow. uzytkowej lokali[zt/m?2]

12 m-cy

Gdzie:

powierzchnia gytkowa lokali w m2? = pow. lokali mieszkalnych otagldalemba I, Halemba II,
Bykowina.

4.4.Analogicznie dokonuje si podziatlu kosztéw mienia ogélnego spotdzielnbiorac pod
uwag; powierzchng uzytkowa lokali mieszkalnych cztonkowspétdzielni

4.5.Skitadniki optat na pokrycie kosztéw eksploatacjustalone wedtug planéw gospodarczych
poszczegolnych nieruchorw:

1) Eksploatacja podstawowa ... zt/m?2
(zréznicowana wg. grupyaytkownikéw jak w tabeli 1)
2) Fundusz remontowy nieruchokmo ... zt/m?2
3) Centralne ogrzewanie + ciepta woda

—opftatastata ... zt/mz2
4) Podgrzanie wody — optata zmienna ... zt/ms3
5) Woda i kanalizaca ... zt/ms3
6) Wywoz nieczystéeei L zl/liczba os6b w lokalu
7) Optata za wodomierz ... zt/lokal
8) Energia elektryczna w piwnicy ... zt/lokal
9) Fundusz remontowy —mienie ... zt/m?
10) Koszty dziatalnéci spot. kult. gwiatowe] ... zlirh
11) Optata za domofon .. zl/lokal

Razemdo zaptaty .. zt.

4.6 Optaty wnosi st co miesiac do ostatniego dnia mi@sha. Za dat realizacji zaptaty uwaa
sie¢ wptyw srodkow do kasy lub na rachunek bankowy spétdzielni.
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4.7 Optaty przeznaczagivytacznie na pokrycie kosztéw eksploatacji, zgodnietZ aust.1 pkt,
1%, 214 usm.

4.8.0 zmianie wysokéri optat spotdzielnia jest obowdana zawiadoniicztonka spotdzielni,
wiasciciela lokalu nie bdacego cztonkiem spétdzielni lub ospie kedaca cztonkiem
spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiagriowe prawo do lokalu co najmniej na 3
mieskce naprzdd na koniec miesa kalendarzowego.

4.9Zmiana wysokéci optat wymaga uzasadnienia narpie.

4.10Na podstawie analizy ponoszonych kosztéw Z&i@SM ,Nasz Dom” wylicza wysokad
czynszow dla najemcéw z uwezdhieniem przepisow Ustawy o ochronie praw lokatgrow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Ghago. i przedstawiaajdo akceptacji
Radzie Nadzorczej.

Stawka czynszu nie by ujednolicona dla calych zasobdow spotdzielni izenazawiera
stosowny zysk.

5. Kalkulacja kosztoéw eksploatacji i utrzymania niguchomosci

5.1Zgodnie z art.4 ust’6usm. spétdzielnia jest oboyiana, nazadanie czlonka spétdzielni,
wiasciciela lokalu nie bdacego czionkiem spétdzielni lub osoby niedhicej cztonkiem
spoétdzielni, ktoérej przystuguje spoitdzielcze wiasnowe prawo do lokalu, przedstawi
kalkulacg wysokaci optat.

5.2 O zmianie wysoksci optat spotdzielnia jest obowdana zawiadonii osoby wymienione w
pkt. 4.8. co najmniej na 3 miase naprzdd na koniec miesa kalendarzowego.

5.3W celu sporzdzenia kalkulacji kosztéw eksploatacji i utrzymaki@sztéw nieruchomiai,
naleey opracowd@& roczny plan gospodarczy stostj sk do zapisu art.28 ust.3 uor.
wyszczegolniajc:
- koszty ogdlne spoétdzielni,
- koszty mienia ogolnego spotdzielni
- koszty eksploatacji i utrzymania mienia spoétdziepmzeznaczone do wspdlnego
korzystania (osiedle),
- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaitiovspolne;,
- koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
- koszty remontow danej nieruchoseg
- koszty dziatalnéci spotecznej, ewiatowej i kulturalnej,
- koszty obstugi technicznej & spotdzielnie posiada wlasne grupy remontowe
i konserwatorskie),
- koszty utrzymania dziatu technicznego.
5.4Plan gospodarczo-finansowy spétdzielni obejmuje:

- plan kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchéano
- plan kosztow dziatalri@i oswiatowej, spotecznej i kulturalnej,
- plan kosztow remontow nieruchoion

5.5Wynajmowane obiekty komercyjne ohoone g kosztami na takich samych zasadach jak.
.Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych” z vayikiem kosztow dziatalnii spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej i odpisu na fundusz remonyogemonty wykonywane w lokalach
uzytkowych obcazaja koszty uzyskania przychodow).

Lokale wytkowe nie uczestniazw pazytkach z art.5 ust.1 usm.
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Optaty z tytutu wynajmowania lokalizytkowych nie staa wytacznie pokrywaniu kosztow
eksploatacji (z wyjtkiem mediéw) Optaty z tytutu wynajmowania lokaliytkowych mog by¢
negocjowane lub ogijane w drodze przetargu.

5.6.Koszty jak wyrej nie obcizaja optat eksploatacyjnych wynikajych z art.4 usm.

6. Postanowienia kéacowe

6.1.W oparciu o analigkosztéw poniesionych za 3 kwartaty danego rokizewidywanego
wykonania do kaca roku Spoétdzielnia spaidza plan gospodarczy na rok rgsty, ktory
stanowi podstawdo ustalenia optat na pokrycie kosztow eksploatatjzymania
nieruchomeci.

6.2.Jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacfaleznosci od rodzaju kosztowas
- 1n¥ powierzchni aytkowej lokalu
- udziat wiaciciela w nieruchomi wspolnej
- o0soba zamieszkata (#60s6b cagle przebywajca w danym lokalu)
- punkt instalacji domofonowej,
- wskazania urmdzen pomiarowych.

6.3. Traci moc Regulamin rozliczania kosztow i ustalampéat z dnia 28.10.2003 r.

6.4. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez &ddzorcz w dniu 16.02.2010 r.
Uchwah Nr 8/111/2010 z mog obowhzujaca od dnia 1.01.2010 .

6.5. Zmiana w regulaminie wprowadzona uchwvd&ady Nadzorczej Nr 92/1V/11
z dnia 15.12.2011 r.
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