GORNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,NASZ DOM”

REGULAMIN U ZYWANIA LOKALI W BUDYNKACH SPOtLDZIELNI ORAZ PORZ ADKU

DOMOWEGO | WSPOL ZYCIA MIESZKA NCOW

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Celem regulaminu jest zapewnienie §giavego utrzymania stanu zasobow mieszkaniowych,

2.

ochrony mienia, zapewnienia bezpietsteva przeciwpgarowego, higieny, estetyki oraz

warunkéw zgodnego wspdicia mieszkacow i wytkownikéw nieruchoméci  Gorniczej

Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nasz Dom”

Dla realizacji celu, o ktérym mowa wsgj, regulamin okrda podstawowe obowkki

Spotdzielni, a take podstawowe obowzki mieszkacoéw i uzytkownikdw nieruchomgci

zarzdzanych przez Spotdzietni

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

budynku - naley przez to rozumie wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek
mieszkalno - ustugowy, a ta& inny obiekt, w ktorym mieszkay i uzytkownicy lokali
wspolnie korzystaj ze znajdujcych sé w nim pomieszcaelub uradzen oraz z terenu,
na ktorym jest potoony, z wyptkiem garay, o ktérych mowa w pkt. 4,

lokalu - naley przez to rozumie odrbny lokal mieszkalny, iytkowy lub gara
wchodzcy w skiad budynku,

pomieszczeniu przynaieym — naley przez to rozumie powierzchn¢ pomieszczenia
piwnicznego, ktéra zgodnie z istnieym stanem faktycznym, odnotowanym w
sporadzonej inwentaryzacji nhatg do danego lokalu,

garau — naley przez to rozumie gara wolnostoacy lub wydzielom czgs$¢ zespotu
garaowego, ktory wraz z gruntem @ by przedmiotem odbnej wtasnéci,
nieruchoméci Spotdzielni - nalgy przez to rozumiebudynki i garae wraz z
przynalenym im terenem i ueglzeniami zargdzane przez Spétdzietnbez wzgtdu na
to, czy jest ona ich jedynym wieicielem, wspotwiécicielem, czy te stanowi

wilasnd¢ innej osoby i g przez Spoétdzielri zaradzane w oparciu 0 Umawe tg 0sola,
osiedlu — naley przez to rozumiezespot nieruchonai Spotdzielni,

mieszkacach — nalgy przez to rozumiewszystkie osoby posiadage tytut prawny do
lokali mieszkalnych oraz inne osoby, ktore faktyezwtadaj lokalami mieszkalnymi,
uzytkownikach - nalgy przez to rozumiewszystkie osoby posiadage tytut prawny do
lokalu o innym charakterze nimieszkalny, a tate inne osoby, ktére faktycznie takimi

lokalami wiadag,
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3.

Budynki, lokale i pomieszczenia do nich przynake, a take garae i uradzenia, stanowce
mienie Spotdzielni lub mienie osoby trzeciegdlice w zaradzie Spoétdzielni, mag by¢
uzywane wyhcznie do celow i w zakresie oktenym w przydziale lub umowie.

Mieszkacy i uzytkownicy nieruchoméci Spotdzielni zobowdzani s tak korzysté z budynku,
lokalu, garau i calego osiedla, aby korzystanie przez pozostalymieszkacow i
uzytkownikdw ze swoich praw nie bylo utrudnione, kz&awspotdziatd z nimi i Spoétdzielm
w celu ochrony wspélnego ma#iu i przestrzegania ustal@iniejszego regulaminu.

Mieszkacy i wzytkownicy odpowiadaj w zakresie postanowieregulaminu za zachowania

wiasne, a take za zachowania innych osob korzystggch z ich praw.

ROZDZIAL 1I. POSTANOWIENIA DOTYCZACE ZAPEWNIENIA  WLASCIWEGO STANU

TECHNICZNO-EK SPLOATACYJINEGO BUDYNKOW I OSIEDLI ORAZ
POSTANOWIENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.J.

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1.

Do podstawowych obowtkow Spotdzielni nakey utrzymanie w naleytym stanie techniczno-

eksploatacyjnym zasglzanych nieruchongai i osiedli.

Obowiazki te Spotdzielnia wykonuje stbami wlasnymi lub przy pomocy innych oséb, w

oparciu o zawarte z tymi osobami umowy.

W szczegolnéci do podstawowych obowzkow Spotdzielni w zakresie oldlenym wyzej

nalezy:

1) Wyposaenie w sprzt przeciwpaarowy budynkoéw i innych obiektow zaidzanych przez
Spotdzielng, zgodnie z zasadami ochrony przecikgrowej, a take przestrzeganie
przepisow BHP.

2) Dokonywanie w zamgdzanych nieruchom$ciach niezbdnych napraw i remontéw, w
zakresie okrdonym ,regulaminem w sprawie zasad w zakresieyatania prawidtowego

stanu technicznego zasobow”.

4. Ubezpieczenie nieruchorém Spotdzielni od ognia i innych zdarzsowych.

Utrzymanie we wisciwym stanie drog oraz chodnikdw péémych na terenie osiedli
Spotdzielni, a w okresie zimowym @uezanie tych drdég oraz d&diezanie i posypywanie
materiatami szorstkimi chodnikdéw.

Usuwanie awarii i wykonywanie remontéw uadzer i instalacji stanowicych mienie

Spoétdzielni lub kdacych w jej zarzdzie.
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B. Obowiazki mieszkaacow i uzytkownikow
1. Do podstawowych obowzkdéw mieszkacow i wzytkownikdw naley utrzymanie w nali/tym
stanie techniczno-eksploatacyjnym doméw, lokali aragy oraz przestrzeganie przepiséw
przeciwpaarowych i BHP.
2. Do obownzkow o ktérych mowa w ust. 1 nalew szczegolngci:

1) Przestrzeganie zakazu przechowywania materiatbwwofainych, zracych i
cuchmycych oraz wywania otwartego ognia — rozpalania ognisk, komaywst z rana i
grila - na strychach, w piwnicach i innych porziemeniach wspolnegozytku oraz
balkonach i tarasach budynkow. Przestrzeganie pakan ktorych mowa wiej
dotyczy rownie palenia papierosow w zamkhych pomieszczeniach wspolnego
uzytku.

2) Przestrzegania zakazu umieszczania przedmiotosuigesich przejcie na terenie drog
ewakuacyjnych budynku, a takw miejscach magych utrudné gaszenie paaru.

3) Przestrzeganie zakazu ingerowania w dziatanie istkokcg instalacji gazowych,
elektrycznych, c.o. i innych wchoglzych w sktad nieruchondoi wspdlnej, w
rozumieniu przepiséw ustawy ,0 wiasieolokali”.*

4) Zabezpieczenie instalacji, o ktérych mowa zejy oraz instalacji w lokalach oraz
natychmiastowe zawiadomienie iavego pogotowia i administracji Spotdzielni, w
przypadku uszkodzenia instalacji.

5) Przestrzeganie zakazu wprowadzania do kanalizexgidmiotow mogcych zahamowa
odptyw. W razie zatkania pionow kanalizacyjnychegszkacy i uzytkownicy lokali
potozonych ponad miejscem zatkania, mapowinzek pokrycia kosztéw i wyniktych
strat, proporcjonalnie do #oi os6b zamieszkatych lub zatrudnionych w lokalu.

6) Wykonywanie niezbdnych napraw i remontow lokali i gasaw zakresie okrdonym
.Regulaminem w sprawie zasad w zakresie utrzymapiawidtowego stanu
technicznego zasobéw”.

7) Terminowe uiszczanie optat z tytutu:

a) czynszu,
b) innych optat niezalenych od Spétdzielni,
3. Mieszkacy i uzytkownicy nieruchoméci Spétdzielni, nie mogbez jej zgody oraz bez zgody
organu nadzoru budowlanego, w przypadkach sdmngch przepisami prawa budowlanego,
dokonywa jakichkolwiek zmian w uktadzie funkcjonalno-przeginnym, konstrukcyjnym lub

w zakresie macym wplyw na wygdd nieruchoméci wspolnych, w tym elewaciji.

L Art. 3 ust. 2 —,Nieruchomi@ wspo6lm, stanowi grunt oraz ekci budynku i uradzenia, ktére nie sha wytacznie do aytku
wiascicieli lokalu”

3
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W szczegOlnéci wymagana jest zgoda na umieszczanie na tergoe8elni lub w ramach
nieruchoméci wspolnych: gablot i tablic reklamowych, szyldéwndywidualnych anten
satelitarnych oraz innych przedmiotéw i anizen, ktore wptywaj na zmiag wystroju elewacji,
w tym zmiarg kolorystyki, typu — ,rysunku podziatu” stolarkkennej, itp.

4. Z urzadzen dzwigowych naley korzystd zgodnie z obowizujaca instrukch, przy czym
zabrania & przewaenia w kabinie #@wigowej przedmiotow, ktére mogtyby spowodaiva
uszkodzenie lub zniszczenie kabiny.

5. Zabrania si indywidualnego montowania anten radiowo — teleymyggh na dachach w
budynkach wypoganych w sié telewizji kablowej.

6. Nazadanie Spotdzielni mieszkay i uzytkownicy zobowizani g udostpni¢ w terminie do 14
dni po zgtoszeniuzadania lokal oraz pomieszczenia przymake lub gara, ilekroé jest to
niezledne do przeprowadzenia konserwacji, remontu alhoigsa awarii, a take w celu
wyposaenia budynku, domu, gana, a take innego obiektu, jego e&i lub innych lokali i
garay w dodatkowe instalacje, w celu dokonania odcayzadzen pomiarowych oraz w celu
zastpczego wykonania przez Spotdzielnczynndci lezacych w zakresie obowzkow
mieszkacow i wzytkownikow.

7. Mieszkacy i uzytkownicy zobowszani g do umieszczania skrzynek i doniczek na kwiaty w
oknach, na balkonach i tarasach w sposoéhbzyeie zabezpieczagy je przed wypadrciem, a
takze zabezpieczagy przed sciekaniem wody na elewagj okna, balkony i tarasy,
zlokalizowane niej.

8. W razie awarii wywotujcej szkod lub grazacej bezpérednio powstaniem szkody, miesaks
I uzytkownicy @1 zobownzani do natychmiastowego udgstienia lokalu w celu jej usugtia.
Jezeli mieszkaniec lub zytkownik jest nieobecny albo odmawia udgstienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wej do lokalu w obecriwi funkcjonariusza policji lub stéy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy styapozarnej, take przy jej udziale. Inne przepisy
ustawy z dnia 15 grudnia —,0 spoétdzielniach miesiaych”, w tym zakresie stosujegsi

odpowiednio.

ROZDZIAL |lI. UTRZYMANIE WEASCIWEGO STANU SANITARNEGO | ESTETYCZNEGO BUDYNKOW |
OSIEDLI.
A. Obowiazki spotdzielni
1. Spoéidzielnia zobowizana jest do zapewnienia Wdawego stanu sanitarnego i estetycznego na
terenie swoich nieruchonsa.

2. Do podstawowych obowzkdéw Spotdzielni w zakresie okdlenym wyzej nalezy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Wykonywanie obowizkOw wynikapcych z przepisow sanitarnych lub nakazéw
Paistwowej Inspekcji Sanitarne;.

Wyposaanie nieruchomiei w smietniki lub pojemniki na nieczystoi i nadzér nad
wykonywaniem obowizkébw przez osoby odpowiedzialne za utrzymywanie
nieruchomeci Spotdzielni w czystéi.

Dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja pomieszcagechodacych w skiad
nieruchoméci wspolnych, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 ustgayvtasndaci lokali”.
Utrzymanie czysti na terenie nieruchordc wspolnej, w tym speganie i mycie
korytarzy, klatek schodowych oraz okien znagdygh s¢ w pomieszczeniach
wspolnego aytku.

Konserwacja i utrzymanie w nalym stanie zieleni na terenie nieruchaweio
Spoétdzielni.

Okresowa wymiana piasku w piaskownicach oraz uteaym w czystéci placow

zabaw.

B. Obowigzki mieszkancow i innych uzytkownikow

1. Mieszkacy i wzytkownicy w zakresie ok&onym w niniejszym rozdziale zoboyzani s

utrzymywa& we wiaciwym stanie sanitarnym i estetycznym zajmowane allek

pomieszczenia przynaee i garae oraz wspoétdziata ze Spoétdzielni oraz innymi

mieszkacami i wytkownikami w utrzymaniu nafgtego stanu sanitarnego i estetycznego

nieruchomeci wspolnych i terendw osiedli Spoétdzielni.

2. Do podstawowych obowtkéw mieszkacow i uzytkownikow o ktérych mowa w ust. 1

nalezy:

1) Dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja zajmowanyokali i pomieszcze
przynalenych, o ile jest to niezioine dla skutecznego przeprowadzenia tych dziata
przez Spétdzielri w zakresie nieruchomdoi wspolnych. Czynngi te Spoétdzielnia
moze wykona odptatnie.

2) Przestrzeganie zakazu trzepania dywandéw, agzieposcieli na terenie i w
miejscach do tego nie przeznaczonych, szczegOlaiekarytarzach, klatkach
schodowych, balkonach, oknach, itp.

3) Utrzymanie czystei na balkonach, loggiach i na tarasach zajmowariggali.
Usuwaniesmieci i brudu musi nagpowa w taki sposob, aby nie powodowato to
zanieczyszczenia gj potazonych lokali, balkonéw, loggi lub tarasow.

4) Przestrzeganie czysto na klatkach schodowych, piwnicach, pralniachycdtach i
na terenach przyleglych do budynkéwmieci i odpadki naley wynost do
przeznaczonych na ten cel zsypdéw lub konteneréw.pMypadku rozsypania

5
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5)

6)

7

8)

9)

wynoszonychsmieci lub rozlania ptynow ytkownik obownzany jest do ich
uprztniecia.

Przestrzeganie zakazu hodowaniacgotdrobiu i innych zwierat w piwnicach, na
strychu, a take w innych pomieszczeniach i miejscach wspolneggku oraz
pomieszczeniach przynaleych.

Sktadowanie przedmiotéw zbnych o daych wymiarach np. stare meble, sgrz
gospodarstwa domowego, w miejscach do tego przeangch. Administracja
okresla miejsca skladowania oraz terminy wywozu.

Wyw0z na wiasny koszt gruzu po remoncie wykonanymmieszkaniu przez
lokatora.

Przestrzeganie zakazu przechowywania przegtkawnikbw na balkonach,
tarasach, itp., przedmiotow oszpecsch wyghd budynku oraz umieszczanie w
miejscach wspolnie aytkowanych jakichkolwiek przedmiotow, np. mebli,
urzadzen, itp.

Mycie pojazdéw samochodowych w miejscach do tegaezmaczonych i
przestrzeganie zakazu wykonywania tych czgonma terenie drog, placow,

parkingdw oraz terendw zieleni.

10) Parkowanie samochodow i motocykli w miejscach dmtprzeznaczonych i w taki

spos6b, aby nie utrudriaprzejazdu stbom ratowniczym, tj. sty pazarnej,
pogotowia ratunkowego i policji, i innymzytkownikom, a take, aby nie zakiéca

spokoju w godzinach ciszy nocnej.

11) Dbalas¢ o zielen oraz uradzenia znajduce s¢ na terenie nieruchonio

Spétdzielni. W przypadku zniszazena terenie danej nieruchokwd koszty

likwidacji zniszczé stanows element kosztow eksploatacji nieruchaeio

3. Bezwzgkdnie zabrania si wyrzuca& przez okno jakichkolwieksmieci, niedopatkow,

papieréw itp. oraz zabraniagsiykladania na parapety okienzywienia dla ptactwa.

4. Zabrania si suszenia bielizny na klatkach schodowych.

5. Posiadacze zwiesz domowych obowizani & ponadto do:

1)
2)

3)

przestrzegania przepiséw sanitarno-pdkowych,

wyprowadzania psow poza @brlokalu lub domu (w kageu i na smyczy) w taki
sposob, aby byto to bezpieczne dla innych miesaka i uzytkownikow oraz jeel
jest to maliwe na miejsca do tego specjalnie przeznaczongbiagi,
niedopuszczania do zanieczyszczania przez zgtgerglatek schodowych, wind,
korytarzy, piwnic, strychéw, otoczenia budynkow.,itp w przypadku powstatego

zanieczyszczenia do jego natychmiastowego gsiami
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4) uiszczenia nalgitych optat z tytutu posiadania psa oraz poddawavigerzt
wymaganym szczepieniom,

5) uzysk& zezwolenie od wkxiwego organu Gminy na posiadanie psa rasy
wymienionej w rozporgdzeniu Ministra Spraw Wewitrznych i Administracji z
dnia 28.04.2003 r. w sprawie wykazu ras psOw uzngela za agresywne oraz
warunkéw wydawania zezwalea utrzymywanie psa takiej rasy,

6. Za wszelkie szkody wysdzone przez zwieeta odpowiadaj ich posiadacze.

ROZDZIAL IV.  POSTANOWIENIA ORGANIZACYJINO PORZADK OWE | PODSTAWOWE ZASADY

WSPOLZYCIA MIESZKANCOW | UZYTKOWNIKOW

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

1.

Niezaleznie od ustal® poprzednich rozdziatow Spotdzielnia zobemdna jest sprawowa
nadzér nad przestrzeganiem usialeniniejszego regulaminu przez miesakaw |
uzytkownikow.

W przypadku przewidywanych utrudhiev eksploatacji domow, lokali lub gamg w tym
planowanych przerw w dostawach mediow energetydzmyeody, Spotdzielnia na podstawie
zawiadomi@é wiasciwych przedsibiorstw lub w zwazku z powstatymi awariami, zawiadamia o
tym mieszkacow, i wytkownikdédw poprzez wywieszenie informacji na tabtb ogltosze w
budynkach, a tate w innych do tego celu przeznaczonych miejscach.

W wykonaniu obowgzkow okrglonych w ust. 1 Spétdzielnia wspotdziata z przedstaelami
swoich organéw samagdowych.

W przypadku niedopetnienia obayekow wynikapcych z niniejszego regulaminu, Spétdzielnia
wzywa odpowiedzialnego do ich wykonania, dglagc termin. O ile wezwanie to nie zostanie
zrealizowane, Spotdzielnia m® wykon& zalecenie we wilasnym zakresie, a kosztami
wykonania zagpczego obaizy¢ zobowhzanego.

W przypadku rzacego lub uporczywego naruszania przez migsaka lub wytkownikow
zasad niniejszego regulaminu, Spoétdzielnia zencskierowa zawiadomienie do organu
rozpatrujpcego sprawy o wykroczenia, a w przypadku takicluseg, ktdre czyn uciazliwym
korzystanie ze swoich praw innym miesgékam Iub uytkownikom Spoétdzielnia mae
wytoczy¢ powddztwo o rozwizanie przeza stosunku prawnego uprawnrieg¢go do aywania

lokalu, lub garau i nakazanie jego optdienia zgodnie z obowzujacymi przepisami prawa.
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B. OBOWIAZKI MIESZKANCOW | INNYCH UZYTKOWNIKOW

1. Mieszkacy i uzytkownicy w zakresie okéonym w niniejszym rozdziale zobogdani &
migdzy innymi do:

1) Zachowania ciszy nocnej w budynkach i osiedlu wzgad 25° do 6°dnia nastpnego,
w tym zaprzestania prac wywodgych istota uciazliwosé, np. przy uayciu
elektronarzdzi w godz. od 28 do €° rano. W godz. od®do 22° majac na uwadze
spokdj mieszkacow zachowanie nie mie odbiegd od ogodlnie przyjtych norm
spotecznych.

2) Przestrzegania zakazu gpwania napojow alkoholowych na terenie nieruchéeno
Spotdzielni w szczegolsoi na klatkach schodowych, korytarzach i w windanh,
terenie zielécow, placow zabaw dla dzieci, itp.

3) Organizowania zabaw dzieci, w miejscach do tegezraczonych. W szczegokubnie
nalezy dopuszczéado zabaw dzieci na klatkach schodowych, korytdrzpavnicach,
strychach, czy w poldu smietnika. Za zniszczenia i szkody spowodowane pdzézci
odpowiadaj ich opiekunowie prawni.

4) Ochrony przed zanieczyszczeniem i zniszczeniempdasi technicznych w tym
urzadzea pomiarowych, znajdaggych s¢ w lokalach lub innych pomieszczeniach, z
ktorych mieszkacy i uzytkownicy korzystaj.

5) Dopetnienia przepisow meldunkowych, a w przypadladramowania, lokali lub
garay — przepisOw podatkowych.

2. Naruszenia zasad niniejszego regulaminu mieszka wytkownicy winni zgtasz& do

administracji osiedla.

ROZDZIAL V. ZASADY KORZYSTANIA Z POMIESZCZE N WSPOLNYCH.

1. Kazdy mieszkaniec ma prawo do korzystania z pomieszezgpolnych np. pralni, suszarni,
wozkowni, strychu itp.

2. Mieszkacy korzystagcy z wody i energii elektrycznej w pralniactda obchzani za ich zaycie
wg wskaza wodomierzy i licznikbw energii elektrycznej tammzantowanych.
W pralniach nie wolno ptabielizny w celach zarobkowych.

4. W budynkach w ktérych mieszkey nie lzda korzysta& z pomieszcaewspoélnego #aytku i ztoza
w Spotdzielni pisemneswiadczenie w tej sprawie, pomieszczenia teatranaczenie ogolnego
uzytku i mogy by¢ wynagte na inne nie ugtliwe cele.

5. Zasady najmu oraz odptatitaz tego tytutu ustala Zagd Spotdzielni.
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Centralne ogrzewanie pralni i suszarni we wszyhktkiedynkach mieszkalnych jest wgkone.
Wiaczenie centralnego ogrzewaniazamasipi¢ na wniosek mieszkadw budynku, ktorzy
zobowiza sig do ponoszenia kosztow zycia c.0. zgodnie z zasadami atomymi w Regulaminie

indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej

ROZDZIAL VI. POSTANOWIENIA KO NCOWE

1.

Niniejszy Regulamin zatwierdzono zgodnie z § 28 #taSpdétdzielni uchwatRady Nadzorczej nr
37/03 z dnia 30.09.03 r. i obayzuje z dniem zatwierdzenia.

Traci moc Regulamin pogdku domowego uchwalony przez Redadzorcz w dniu 17.06.1997 r.
uchwah nr 12/97.

Sekretarz Przewodnicrey Rady Nadzorczej



